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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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405498 | Ministarstvo prostornog
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Broj: 06-333/24-3201/6
Podgorica, 03.07.2024. godine

64/17. 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Beci¢ Vesne i
Budve, izdaje:

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crme Gore", br.

N

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta na UP 106.17 Blok 106F, u zahvatu Detaljnog urbanisticko
plana ,Be&iéi" (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 01/09), opstina Budv
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BECIC VESNA

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu br.1.0 — Azurirana katastarsko-topografska podloga
granicom plana®“, na predmetnoj lokaciji je evidentiran postojeci objekat.

Prema katastarskoj evidencji, list nepokretnosti 932-PREPIS, na katastars

gradevinske dozvole.

11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).

parceli brpj 123/2 KO Be€ici evidentiran je objekat broj 1, porodicna stambena
zgrada, prizemna, povr§ine 123 m2, sa upisanim teretom — objekat iz raden bez

Za rusenje postojeceg bespravnog objekta potrebno je da se viasnik obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18,

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

kulturu i sport ($kole, spec.Skole, djeéije ustanove, zdravstvo, sport
rekreacija) i u okviru povrsina SV stanovanje vecih gustina.

UP 106.17 se nalazi u Bloku 106F, u okviru povrsina za $kolstvo, zdravstvyo,
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Pravila parcelacije

UP 106.17 Blok 106F sastoji se od djelova kat.parcela br. 123/1, 122 i 87/1
katastarske parcele broj 123/2 sve KO Be¢ici, u zahvatu Detaljinog urbanistickog
plana ,Becici".

Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu br. 7.0 -
.Nacrt parcelacije”.
Definisane su mogucénosti ,usitnjavanja® vecih urbanih parcela na manje
urbanisticke/katastarske parcele, kao i moguénost ,ukrupnjavanja“ manjip
(postojecih katastarskih i novoformiranih urbanih parcela) u vece urbanisticke
parcele.
Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicks
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18, 43/19), propisano je d;
tehnicka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA

Urbanisticki parametri iskazani u tabeli su dati kao maksimalni i ne mogu s
prekoraciti. Od njih se moze odstupiti na nize vrijednosti. Iskazana BRGI
podrazumijeva isklju¢ivo povr§inu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljucen
potpuno ili djelimiéno djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).
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Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickip
(obavezujuc¢ih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcelg
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno posStovanje gradevinske |i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijer
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
OperiSu¢i sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrSine na
parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i veli¢ine bruto povrsSine stana
odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanistickim parcelama.
Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uradunavaju se u ukupnu BRGP t-
namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .
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Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagodavat’
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonsk
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narocito se mora postovati spoljn
gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijen
gradevinska povrsina.
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Nije dozvoljena izgradnja:

- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,
- na zemlji$tu namjenjenom za javne kolske i pjesacke povrsine, uredeno zelenilo
parkovske povrsine




- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi
zivlienja komsije — susjeda ili sigurnost susjednih zgrada

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafickog priloga — .Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono
reSenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linjje. Boéne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i definiu osnove i predstavlja liniju do koje se
moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, bo&na gradevinska linija je utvrdena u UTU za
svaku pojedinacnu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavija moguénost povilagenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i defini$e odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linijle ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl.

Zgrada mozZe biti postavliena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaé&no nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu
sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze,
koji moZe da obuhvati cijelu urbanisticku parcelu, §to omoguéava da podzemno
gradenje moZe i¢i do regulacione linijle. Samo u izuzetnim sluéajevima moze se
podzemno graditi ispod javnih povriina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleznih organa.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA -
STANOVANJE VECE GUSTINE (SV)

Vise slobodnostoje¢ih objekata na jednoj parceli formira otvoreni blok. Otvoreni
blokovi su karakteristiéni po slobodno postavljenim visespratnim objektima koji su
povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni na jedinstvenoj zajednickoj
povrsini bez parcelacije ili sa izdvojenom parcelom svakog pojedina &nog objekta,
u okviru velike zajednicke parcele sa pripadajuéim javnim prostorom. Slobodni
prostori su uredeni kao velike blokovske zelene povrsine sa prostorima za dje &iju
igru, sport i rekreaciju. Otvoren blok je oivéen jakim saobra¢ajnicama sa uvodenjem
saobracaja u unutradnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice i parkinzi).
Ovaj tip izgradenosti zahvata vece prostore, sa urbanistickim parametrima koji
predstavljaju ravnotezu izmedu izraZzeno velikog slobodnog prostora i velike
spratnosti objekata. Jednostrano i dvostrano uzidani objekti formiraju poluotvoreni
blok. Objekti su izgradeni po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka
postavlieni su na nju ili paralelno sa njom. Svakom objektu pripada dio uliénog
fronta i dio zaleda sve do parcela susjednih objekata. Po svojoj formi poluotvoreni
blokovi mogu biti formirani u obliku latini Eénog slova "L" i "U" ili sli¢no.




Oblik i velicina objekta u grafickim prilozima je data kao simbol i moze sé
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povr$ina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistidku parcelu (indeks
zauzetosti, izgra denosti), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u
Tabeli i grafickom prilogu Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistiékim
parcelama.

Urbanisti¢ka parcela

* povrsina kompleksa viSe slobodnostojecih objekata je minimalno 3000 m2,
* povr§ina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 mZ,

. najmzanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi
200 m?,
* Sirina urbanisticke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je
minimalno 30 m,

* objekti se mogu formirati linijski, u obliku latini énog slova "L" i "U" ili sliéno,
* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta
racunato od vijenca do najnize tacke konaéno nivelisanog i uredenog terena,
* nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

Horizontalna i vertikalna regulacija
* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezuju ¢a i na nju se postavlja minimalno jedna
fasada objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostoje ¢i objekti - 6 m

- jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

* Minimalno odstojanje objekta od bo&ne granice parcele je 3 m.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 m.

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa
isklju¢ivo uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na &ijoj granici je predvidena
izgradnja, osim u slu¢ajevima ako je ovim planom tako predvideno.
* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
lvice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza
- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje
ivice konstrikcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza
* Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod
sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.
* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunajuéi od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.
* Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
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kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad kona éno nivelisanog | ure dendg
terena;
- na kosom terenu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad
kote konCno nivelisanog i ure denog terena najnizeg dijela objekta.

Nova izgradnja
* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehni¢kih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji. UTU za stabilnost terena i objekata
i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP.
* U prizemljima ili djelu prizemlia mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu.
* Potrebna povrsina za djecija igrali$ta (za djecu 3-11 godina) je po normativu |1
m2/stan (minimalno 100- 150 m?)

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekia
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o naéinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika
Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:
* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manj
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

* da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od trosko
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeéiti
ostecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivo
ocekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanisticki
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmick
povredljivosti objekata. Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks zauzeto
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrSina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slucaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ras¢i§¢avanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozilaimace garaze u jednom ili vi$e nivoa pod zemljom, $to je uglavnom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.
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Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatliiv nivo seizmickog rizik
obavezno:




1. izvrsiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geolo$
istraZivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geolo$kim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike temeljinog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci
znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanje
il dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno ¢lanu 5 Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbehi
list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat
fundiran na odgovarajuéi nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuéujué
seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnic
instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/0
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontroju
uskiadenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, stru¢nu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane strucnih i ovlaSéenih lica i nadleznih organa, uz striktno
poStovanje vaZecih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i
normi kvaliteta,
6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice; i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada
8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premo$céuju sve nejednakosti u slijeganju,
9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,
10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
11. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtia,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisno
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatni
mjerama osigurati buduc¢i iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte,
trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekat
linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZanjem padine, projektovati i izgraditi
obavezno podgradivanje u $to kracim dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dub||
od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucjh
vodozasiéenja,
16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,




17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom mrezom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojaye
neravnomijermnog slijeganija,

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objek
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju iliju
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,
20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u poditlp,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje| i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
11 nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u sklagu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/0
32/11 i 54/16) i Pravinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zaStite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeci
zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gas$enje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platge
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbepi
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i |0
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima (o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnj

| =
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rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je d
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektni
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 1
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/1 :
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastit
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmitkim podrugjima. Z
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemijista kao te$ko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiée se mjerams

zabrane, ogranicenja i za$tite od nenamjenskog kori§¢enja, zagadivanja

denaseljacije:

» lzgradnja je dozvoljena iskljucivo prema Planom propisanim pravilima gradenja
i uredenja;

» Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijal
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljiSta od erozionih proces
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

» Za objekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaj
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. li
RCG", br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemljista od zagadivanja, mjer
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljita.

P *

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodi¢e se kao integralni dio strategije,

uslova i mreZze monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mijere prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih izvora

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

* Obavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijih energenata;

» Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

* Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i zonama s'x
osjetljivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izrazeni
saobracajnim optere¢enjem, u cilju smanjenja, sprecavanja i minimiziranja
zagadivanja specificnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravlje
korisnika prostora;
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* Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG", br. 80/05).

Zastita voda
Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodiée se
primenom mera zabrane i obaveznih mera:
-Prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i moguéih rizika
od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Bedic¢
pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih objekata);

-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svjh
objekata koji generi$u otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotrju
sredinu (,SI. list RCG”, br. 80/05).

Y

Obavezne mjere zastite voda:
-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne gu
mere zabrane i spre¢avanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno [e
deponovanije otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalistu i ostalim prostorima
morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkirali§ta,
platoa i ostalih povrSina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora
masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je bioloski tretman);

-Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene,
ili bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda,
- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih vod
i naginu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG
br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzazni
vrijednosti

Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrucja Becica.

U cilju o¢uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasle
planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru sa jasno
prepoznatljivoScu.
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Planom su predvidene mjere prevencije i spreavanja potencijalnih rizika p
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojeée zelene povrsine
ukupnu pejzaznu vrijednost.

- O

Zastita od buke
Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehnicke mere zastite sprovodice se, prije svega u zoni magistralnog
puta:
» Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;
Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi saobracaj);
Preporuka je donoSenje Plana posebnog rezima saobradaja u zonama sa
mogucim ili o¢ekivanim povecanjem intenziteta buke;
o Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobradajnica sa odgovarajucin
zastorom za ocekivano saobracajno opterecenje;
» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,S!. lis
RCG", br. 80/05).

—

A

~

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1956/2 od 10.06.2024.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

- Planiranim intervencijama predvideti sve moguénosti unapredenja postojeéih
formiranje novih pratecih zelenih povrsina. Visenamjensko kori§éenje planirati
zonama koje su deficitarne sa zelenim povr$inama kao i uz objekte kulture i kola.
- Procenat u¢esca otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspoloZivom prostoru |i
vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati posebno uz $kole |i
djecije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vjerskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomoc zelenila rjeSavati vizuelne konflikte sa susjednim namjenama
kao i zastitu od prasine i buke.

- U novim pjesackim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica|
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Rjesenje prilagoditi $irini ulice|
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sjenke.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:
Uvazavanije vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znacaja za
Zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti
njegove revitalizacije;
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Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretma
kulturnog nasljeda i moguénost njihove primjene u ovom okruzenju:;

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ograniCenja, te se ne dozvoljavaju kad je
pitanju zasticena kulturna bastina su:

lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom),
gabaritom, oblikom, ili na drugi nagin umanje vrijednosti, znacaj ili autenti¢nost
zasticenog objekta ili njegove okoline:

Odredivanje namjena koje narusavaju karakter i umanjuju neku od primarni
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaZe, kafei ili diskoteke pored manastir
ili crkava, saobraéajnice u zastiéenim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treb

da bude ofuvana na ovom podrudju u cilju o€uvanja identiteta lokaliteta i sticand
konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

=

L=

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljede¢e mjere:
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se moglo naiéj
na arheoloske nalaze;
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjeny
projekta ukoliko se u toku zapodetih radova naide na arheologke nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste ng
podruéju zahvata naide na nalazite ili nalaze arheoloskog znacenja, prema élanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.,

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG*
broj 48/13 i 44/15).
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a Gija najmanja dozvoljena neto Sirina
ne smije biti manja od 1,30 m, éime se omoguéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
; REZIMU .
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Sekretarijata za privredu Opstine Budva, broj UPI-13-319/24-302/2 od
17.06.2024. godine.
16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17,1 Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Potrebno jednovremeno optere¢enje za stambene objekte kao i podaci ¢
potrebnom specifiénom optereéenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2;
TABELA br. 2
objekti ugostiteljstva 80-150 NJ/m* neto povrsine
objekti poslovanja 80-120 NJ/m” neto povrsine
skole i deéje ustanove 60-80 NJ/m* neto povriine
ostale namene 30-120 NJ/m* neto povrsine
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za prikljuéke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (If
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog optereéenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV
Prema grafi¢kom prilogu br. 14 — Infrastrukturna rjesenja, Elektroenergetska mreZa
i postrojenja i prema uslovima nadleznog organa.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafickom prilogu br 13 — Vodovod i
kanalizacija“.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Budva, broj 01-4027/2 od 18.06.2024. godine.
17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobrac¢ajnici min. Sirine 3.0
m.
Prema grafickom prilogu broj 12 — ,Plan saobracaja” i prema uslovima nadleznog
organa.
13







Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, broj 07
354/24-1293/2 od 22.06.2024. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac, infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/1 5)
- Pravilnik o zajedni¢kom korigéenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http.//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 106.17 Blok 106F
Povr$ina urbanisticke parcele m? 9250.02 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,53
Maksimaini indeks izgradenosti 2,10
Maksimalna povrina pod objektima m? 4836.25 m2
Bruto razvijena gradevinska povrsina 19453 00 m2
objekata (max BRGP) m?

Maksimalna spratnost objekata P+3
Slobodne (neizgradene) povr§ine m? 4836.25 m2
Minimalan broj parking mjesta 19
Korisna povrgina m? 11360.55 m2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rjesavati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u grafiékon
prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na povrsinskin
parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buducée stanje koq
dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto pq
djelatnostima iznose:

KAPACTETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

I Sq—_—

NAMENA | 1 PARKING MESTO

[Trgovina | S0m2 prodajnag prostora i
administrativno-posiovni objekti | 30m2 neto etaine povriine
ugostiteljski objekti 2 postavijena stoly sa 4 stolice
hotell 2 apartmana

L 6 soba POp—

JAVNE SLUZBE =
NAMENA ————— | 1 PARKING MESTO “‘—4
UPFaVa | J0MINISTIaCya | BUMZ Hale §raine pove
declje ustanove | Ekole 125m2 bruto povrine
bioskopi, dvorane 20 stolica '
bolince 6 bolesnickih postelja

| sportska dvorane,stadionisportski tereni | 15 gledalaca

STANOVANJE

[ NAMENA | 1 PARKING MESTO

| stambeni objekti - ~ 80m2 nefo ataine povrine |

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora
se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu n
ambijentalna svojstva podruéja r

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jacanj
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovi
transponovanjem i implementacijom u sadasniji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne misli na puk

kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacij
iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i buduénosti,
Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne cinioce, tako i z
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobiéno vazno u proces
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jacanju karakter
lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti
njihovom uceséu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

izraza Karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu
visokog turizma. Neka od polazi$ta koja se u procesu izgradnje neizostavno morajy
primjeniti svakako jesu i :
- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambené
objekte)

- poStovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
I pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata
- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti

- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koriScenje arhitektonski atraktivnih i upeéatljivih formi i oblika za objekte koj
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom
okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala
- kori§¢enje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija
Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, na¢in organizacije prostora, materijalizaciju objekata
I otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definisu odredene zahteve koji se stavljaju pred
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objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenat
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanj
u lietnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiéni
elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao n
elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastupljenij
element oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga
moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve
Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom
ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli saéuvati tradicionalni karakter. U cilju ouvanja
identiteta mediteranskog ambijenta, pozelina je primena prirodnih, lokalniH
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganj¢
fasada, zidanje prizemnih dijelova objekata, podzida, stepeniita, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. Prilikom
materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao §to su termoizolacione fasade
INOX limovi, vjestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale
Cija primjena nije karakteristicna za primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitoSéu odraz je prirodno-morfologkog ambijenta u kome
nastaje, a joS i viSe odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti
savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu $iroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivaintno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti slozenih formi sa konaénim dometom izgradnje'
nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jos i vie na globalnom, svjetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrudju, trazi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jos i viSe poruku svijetu i okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog |
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijetom i spremno$éu da se svojom izvornom
gostoljubivoscu iskazZe i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatijive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje djelova u cjelinu

Komponovanije arhitektonskih objekata i cjeline.

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatijive slike grada
Budve i naselja BeCi¢i (pojedina¢no i celovito) po kojoj ¢e uéi u ,memoriju”
globalnog svijeta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinagno voditi raduna da
svojom veliCinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno isti¢e mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrucje Budve i Becica, postoje uslovno receno tri podrugja po duzini
o kojima treba voditi raéuna
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- Prva zona je zona uz morsko podrucje gde treba da preovladaju horizontalne |
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera
- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima $to vise jadih
linearnih poteza i vertikalnih repera
- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (veéinom se odnosi na Becice) zahteya
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih! i
pokrenutih arhitektonskih struktura
Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici grada
potrebno je istaci formama i veli¢inama tri pozicije

- BocCne - ivicne djelove kao vid obilieZzavanja zaokruzene cjeline
- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline” je preduslov ostvarivanja sloZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenjh
prostora, jos i viSe zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i
uliénih prostora.

Ulicni ambijenti traZe postovanje horizontalne regulacije (Sto je planom |i
predvideno) uz mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razlicitih visina objekata, gli
tako Sto ce se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj ﬁ
formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez obzira da i se radi o skupu istovetni

kuca ili skupu razlicitih kuéa.
Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omogugi

sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim
objektima, i da istakne ,geometriju* uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razliCite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje .Jedinstva u razlicitosti i razlicitosti u
jedinstvu”.
To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoj
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se .ntegrise” u svoje okruzenje i s;
ostalim objektima ¢ini skladnu cjelinu,

RLE I

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli¢inu, funkciju
poziciju potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja.
U tom kontekstu vazno je naglasiti sliedeée vidove komponovanja:
- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini‘ objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila;
- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti Jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zastiti i uSuska"
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- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu n
okolinu, kao i dijelove objekata koji se nalaze na istaknutim mjestima (uga
raskrsce)

arhitektonski sklop Citavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavo
objekta
- Visina ,kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno k
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa*

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na ko
e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa® je uloga ,postamenta” preko koga objeka
naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba d
iskaZze svojom strukturom stabilnost’, da mozZe da prihvati gornje slojev
(spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozraéne" strukture, sto stvara uslov da bud
.prohodan i pristupacan”.

- Drugi arhitektonski korpus® je sredi$nji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanos
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost‘ ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonski
otvora, slicnih ili razli¢itih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi,

- Treci korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, &to je ovde jedan o
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla. T
se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to |
mnogo znacajnije, jer svojom zavrsnom formom objekat uspostavija neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruzenje

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno nagladavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razligite arhitekture
- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razligitih elemenata ili razlicitog ritma
slicnih elemenata
- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinu i
na ostale djelove
- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata
- Takode Koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih djelova, odnosno
promjenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrZivosti, stavljene u funkciju osnovnog
opredeljenja u pravcu odrZivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo
prepoznati, vec i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski
izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom
na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog
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iskoriStavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se primjena
elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu
Zivlienja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata,
primjenu odgovarajucih gradevinskih materijala, koriS¢enje elemenata zastite ad
sunca, kori§cenje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- ala
22. OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femié
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié
M.P. Potpis ovlaséenog sluzbenog lica
A~ G X\
4 S eng® N
'-‘tur- 'c"‘:- \
Q"; Ut
24 | PRILOZI N

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-1956/2 od 10.06.2024.
godineg;

-Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0.
Budva, broj 01-4027/2 od 18.06.2024.
godine;

- Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove Opstine Budva, broj
07-354/24-1293/2 od 22.06.2024.
godine;

- Akt Sekretarijata za privredu Opstine
Budva, broj UPI-13-319/24-302/2 od
17.06.2024. godine.
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EKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI } \ 1= N [ 1
roj: 03-D-1956/ Podgorica, 10.06.2024. godine

@ ;

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19
EZA: 03-D-1956/1 od 06.06.2024. godine

REDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

O T <

bvodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-3201/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja na
ivotnu sredinu za gradenje objekta na katastarskim parcelama broj 123/2, 12373, 123/4 i 123/5 KO Begiéi, u
hvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Beéici", opstina Budva, a2 u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih
uslova Vesni Begi¢, obavjeStavamo vas sledece:

NONe¢

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena
uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurno$cu utvrditi koje aktivnosti su planirane na
predmetnoj lokaciji,

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da, kada jasno odredi planirane sadrzaje na predmetnoj

lokaciji, zatrazi izja$njenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR

\ AGENCLA ZA ZASTITU

0.5 ZIVOTNE SREDINE

<30 OOO 7 CRNE GORE

OO ) d IV Proleterske 18

D @OO 81000 Podgorica, Crne Gora

@0 Q tel +382 20 446 500

\O (22 emall epamantenegre@gmail com

u!nwﬁ%‘;ln: / ‘ WAWVW.&Da.0rg.me

SREDH
CRAR GORE




VODRDOVaG D.

D.0.0.“VODOVOD | KANALIZACIJA” BUDVA
; - Sektor za planiranje i projektovanje

| Trg Suncabr. I, Budva .
\ w Centrala: +382 33 403 304 (

Y skorpRiO1: 4382 33 403 484

www.vodovodbudva.me
Broj: 01 = t .
Datum: ! \\ )

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-3201/4 od 30.05.2024.godine (na$ broj 01-4027/1 od
10.06.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja. urbanizma i drZavne
movine. a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Beéi¢ Vesna, izdaju se:
TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACILJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 123/2, 123/3, 123/4 | 123/5, Katastarska opStina: Beici.
Urbanisticka parcela: 106.17, blok 106F, DUP Begiéi, nacrtom UT uslova predvideno gradenje
abjekta,

-—

Predvidaju sc uslovi prikljuéenja u skladu sa prilozenom skicom koja je sastavni dio ovih

¢hnickih uslova i sljedecim smjernicama:

- Postojeci objekat je prikljuéen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

- Predvidjeti zadrzavanje postojecih prikljutaka i vodomjera uz izmjestanje vodomjerne
Sahte i eventualno povecanje profila prikljuéne vodovodne cijevi i/ili vodomjera.

- Mijesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su odredena na
saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele (CO i ROO),

- Spoljnu ivicu vodomjernog skloniSta (Sahte) postaviti na maksimum 1.00 m unutar
granice urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu).
- Hidrostatitki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu prikljuéka iznosi 3 bara,

—

Sastavni dio ovih tehnigkih uslova su Opsti tehnitki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god.. dostupni na sajtu drustva

hittps://vodovadbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-333/24-3201/4

Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrdni direktor,
projektovanje, i razvoj,
T ~ Momir Tomovié - Mlad'enLnkCe\'/;é \

VOB 15-03
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Opétina Budva 2l fiolatiay indiie= et 43 S
Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, privreda@budva.me

Broj: UPI-13-319/24-302/2
Datum: 17.06.2024. godine

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tadka 28 Zakona o0 vodama (»Sluzbeni list RCG« br.27/07 i »Sluzbeni list CG« br,
34/11, 47111, 48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18), Slana 18. Zakona o upravnom postupku (»Slist CGu br.

56/14, 20115, 40116 1 37/17) i DUP-a Begici (»Sllist CG« - opStinski propisi br. 01/09), Sekretarijat za privredu
danesi:

RJESENE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP 106.17, blok 106F, na
kalastarskim parcelama br. 123/2, 123/3, 123/4 | 123/5 KO Begiéi, Opétina Budva, u okviru povrsina za Skolstvo,
zdravstvo, kulturu i sport (Skole, spec. Skole, djecije ustanove, zdravstvo, sport rekreacija), po zahtievu podnosioca
BECIC VESNA, utvrduju se sledeti uslovi:

1.0bavezan je predtretman potencijaino zauljanih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalih povrsina gdje
postoji rizik takve pojave; a posebna iz kuhinje preko taloZnika- separatora masti i ulja;

htjevani kvalitet i sanitamo-tehnicki uslovi za ispudtanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent
propisani su Pravilnikom o kvalitetu | sanitamo - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
0 utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»SI. list CGe, br. 45/08, 09/10, 26/1Z, 52/12, 59/13);

3. Nacin | postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u skladu sa élanovima (od 24 do 34 )
nayedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Fekalne i druge otpadne vode, do izgradnje nove kanalizacione mrede, planirati evakuisati u naselisku fekalnu
kanalizaciju fli u nepropusnu septicku jamu, a nikako nije dozvoljena primjena propusne septicke jame;
5.Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda | fekalne kanalizacije izdaje D.0.0.»Vodovod i
kanalizacija« Budva;

6.Rlaniranim radovima na izgradnii objekta ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok bujiénog potoka, odnosno
njegova funkcija prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza | obavezno je odrZavanje i CiScenje korita uzrokovano

7.Rropusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemaguéi njihovo zapuSavanie |
dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeéi hidraulicki rezim tedenja;
branjeno je da se hidrotehnickim i drugim radovima vri suzavanje Korita i ZaguSivanje propusta;

ranjeno je prevodenie zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;
10, Otpad koji bude nastajao za vriieme izvodenja radova odlagati na nain koji nece stvoriti negativne uticaje na
postojeci rezim vodotoka i odnositi ih na plazu i u more;
11,1z korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;
12 |Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti
na jstu, shodno ¢lanu 118, Zakona o vodama;
13.|Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije podnijet
uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno lanu 114, stav 3. Zakona o vodama.




Obrazlozenje'

istarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se Sekretarijatu za priviedu Opétine
Budva sa zahtievom br. UPI-13-319/24.302/1 od 07.06.2024. godine, radi izdavanja vodnih uslova za izradu
lefnicke dokumentacije za gradenje objekia na katastarskim parcelama br 12312, 123/3, 123141 123/5 KO Begici
u 2ahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Begici« (»Sllist CGu - opstinski propisi br. 01/09) Opétina Budva, a po
zahtjevu BECIC VESNE.

no ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGx, br.64/17 44/18, 63/18,82/20,
2,04/23), radi izdavanja uslova koje prema posebnim propisima izdaju nadiezni organi i dr. pravna lica, a koji
su peophodni za izradu tehnicke dokumentaciie, Ministarstvo se obratilo ovom organu lokalne uprave na nadlezno

Uz zahtjev je prilozena sledeca dokumentacija:

acrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta na urbanistickoj
i UP 106.17, blok 106F, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Begicix (»Sl.list CG« - opstinski propisi
br, 01/09), opétina Budva

2. Graficki prilog (infrastruktuma rieSenja)

Zastita voda od zZagadenja Ce se sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

-prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijainih Stetnin uticaja i moguéih rizika od zagadivanja u postupku
implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata);

-olklanjanja postoje¢ih uzroka zagadivanja;

kontrole kvaliteta i integrainog monitoringa stanja;

-obavezan e postupak prociene uticaja na Zivoinu sreding pni realizaciji svih objekata, koji generiSu otpadne vode
prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br, 80/05).

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu
Clang 115 stav 1 tadka 28 Zakona o vodama, odluceno kao u dispozitivu.

Lokaina administrativna taksa ne placa se, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(nSL|list CGu, br. 64/17,44/18, 63/18.82/20 86122, 04/23),

PRAYNA POUKA: Protiy ovog Rjesenja dozvoljena je zalba Glavnon administratoru Opétine Budva u roku od 15

danajod dana dostavijanja.

Koor‘ti:ator Rukovodilac Sektora za poljoprivredu, vodoprivredu | opste poslove  vd Sekretarka

mr Marija Kaluderovi¢ mr Ljiljaqa Joci¢ , Jelena Savi¢
Dostavijeno:

- Ministarstvo prostorog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
- Komgnalna policija

- Arhi

- Predmet




r - » "
o { A
o ” '

Lma Gora
Opsuna Budva
Sckretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, Telefon: 4382 33 475 823, www.budva.me

Brpj: 07-354/24-1293/2
Budva, 22.06.2024. godine.

Sckretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, broj 07-354/24-1293/1 od 07.06.2024. godine (Vas broj 06-333/24-3201/5
od| 30.05.2024.godine) za izdavanje saobracajnih uslova za izgradnju objekta na katastarskim parcclama 123/2,
125/3, 123/41123/5 KO Bediéi u zahvatu DUP-a Bedidi (Sluzbeni list CG - opstinski propist broj 1/09, 20/09
[ 35/11), na osnovu clana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbent List CG broj
64(17, 44/18, 63/18 1 82/20) 1 clana 7 stav 1 alincja 7 Odluke o opstinskim i nckategonsanim putevima (,.S1. list
opftine Budva®, broj 09/09), dono sk

SAOBRACAJNE USLOVE

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracapnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Bedidl, karte: 6.0 Funkcionalna
organizacija saobracaja 1 12.0 Plan saobracaja.

anisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (clan 51
<ona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), &to je u
b shucaju NIJE ispunjeno.

~
~
-

DUTP-om Beéiéi planiran je kolski pristup do UP 106.17 sa saobracajnice § 41 - 41 koja nije izvedena,

U7 sklopu rekstualnog dijela DUP-a Beciéi, Poglavlje 4.2.3  Regulaciono - nivelaciono redenje sa parcelacijom i

pokazateljiima po blokovima, propisani su izmedu ostalog, sledeéi Uslovi za parcelaciju:

7. Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javaoj saobracajnici min. Sicine 3.0 m. Najvedi dopusten:
indeks zauzetost podzemne ctaze iznosi 1.0 (100%),

8. Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja 1
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje,

wgeadnju na katastarskoj parceli koja se ne graniéi sa izvedenom saobracajnicom, propisane Sirine,
evidentiranom kao javhi put u Upravi za katastar { drzavnu wnovinu CG, neophodno je obezbijediti, sudskim
puem, pmvo :luzbcnosn prolaza, Mmealna smna pnsmpnog puta }c 3 metra. Ptavo sluzbcnosu prolaza mora

IDEJNOM RJESENJU U POSTUPKU PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG
SKOG/DRZAVNOG ARHITEKTE. Ukoliko se pristupni put koristi i kao pozarni put voditi racuna

1
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poz

lovima regulacije i nivelaci
irnth vozila,

4
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[A
nam

ekstualnom dijelu DUP-a, nisu navedeni

jenjenih za slolstvo, zdmvsryo, kulturu § sport.
U ppglavliu 5.2. OPSTT URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele tli katastarske p
tabele date u tekstualnom djelu plana, uz otvorene moguénosti da
otvorenog parkiranja na parceli .

NAMENA

trgoving
administrativno-poslovni objeka
ugosuteljski objckti

hotels

50m? prodajnog pr

2 postavljena stola

uprava I administracija

decije ustanove i skole

bioskopi, dvorane

bolinice

sportske dvorane, stadioni i tereni

20 stolica

15 gledalaca

stambeni objekti

Najve
397).

Garaz
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbent list CG broj 9/ 12).
Shod
sadnig
radnjq koje ometaju preglednost opstinskog,
Shodn
opitinski 1 nekategorsant put mora dopustiti slobodan otok v

o0 clanu 40 stav 1 Odluke o opétinskim i nekategorisanim

Obradivac,
Ivan Pejovic, diplin.saobr,

!

Dostay
- imeén
- Arhy
- upre

jeno:
OVANOM
i

dmet

4 mora ispunjavat uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjev:

o ¢lanu 37 Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima, u touglov
€, ostavljati i postavliati predmeti, postrojenja, uredaji, materijali, gra

je pristupnog puta kako bi se ispunili propisani uslovi za kretanje 1 okretanje

posebni urbanisticko-tehnicki nslovi za izgradnju objekata

+ propisana je obaveza svakog korisnika i
arcele stacionira vozila prema normativu iz
to raztjedi u okvirn podrumske paraZe ili

1 PARKING MESTO

Ostord

80m? neto etazne povrsine

sa 4 stolice

2 apartmana ili 6 soba

80m? neto etazne povrsine
125m? bruto povriine

6 bolesnickih postelja
80m? neto ctazne povriine

¢t dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) {tekstualni dio DUP-a, strana 251 i strana

ima za zastitu garaza za putnicke

ima preglednosti, ne smiju se saditi
diti bilo kakvi objekti ili vréti druge

putevima, viasnik ili korisnik zemljidta uz

ode sa puta, ako se time ne pravi Steta.

V.D Sekretara-a,
Stdan GREGOVIC

(%)
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5.0. DETALINA NAMENA POVRSINA
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NAMENA GUP
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7.0. NACRT PARCELACIJE
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8.0. NIVELACIONO RESENJE

B oumnTaciA DO LA PASAIEL A

EEEE  ATHRIVENS DEO MAGISTRA KOG PUYTA

ZELEIAGALERSIA
== caoviiA KoLV ZA

B mcAKoLOVOZA

1 maIToaR

| m— T

PESARIA STAZA

B NADZEMNA JAVNA GARAIA
[ el

L0 eefatso mosrom | pasamers

ETAZE ;
P PRUEMLIE
Mz ez |
(M) BRCUEDY. 2,9, NACIEME ETRSE (SPRATOM | POTMROVLIA]
A
:_—u\:—\-lﬂmmwﬂt




/j‘h

3% ot
L &7
7 ‘ .
X GRADEVIMSKE LINUE
RERITITITN cruaneea o1 anen 43 DA B oKV ) GLAWIA PREONIA GRAD EVNSKA LM
Sl Gana pveN 24 reRsKG cotio 106D omuara povecoroua = s0bue GRADIVNENA LA fprat s rceled
'-'“‘ 1235 OIMARA URIARIITIERS PARGELE ——] tnbummammm-wnwm.wgul
g Josovma u 0 2 0ol CRATEVIGKA LMIA | 150-2dek wf griee parcels|
g:";‘ == vra sovoza = 1 1A GRADEMSKA LNUA § 300-3en od oanite el
[ INATASTARSKA PARGELA Emm“‘u —_— Ldrumulmlkmlm“-dmﬁmi
F——=Pestoseh ousxn E:;:“‘;‘:ﬂp ) 20w coasomwsia Lk
ATCHA LA = ES5 mowuin 240n GRaptviewa Lo 020w oc giunes barcae
TR 07 CIVENS DO MAGETRANOS FUTA - ZELENA GALLRLIA I
CRANKA FOCBLOROVA ES 00Teuom 240nia CRACEVISYA LA (20-4000n o geancy
[0 onmmcaummNSTREPARCELE L ORUENTAOON 73 Dt eea parcele]

=3 DINA CRADENA CEFNSANA PRAYIMA AELLADE
=0 porowuaie zons o
=3 IREITRASNAA GRLENTALCNA LN CRADENIA

9.0. REGULACIONO RESENJE
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12.0. PLAN SAOBRACAIA

ANALITICKO GEODETSKI FLEMENTI SA
GENERALNIM NVELACIONIM RESENJEM
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