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DOO "SMART DECISION"

HERCEG NOVI
Stjepana Sarenca 15

Predmet: Tumatenje Zakona o cdrzavanju stambenih zgrada

Postovani,

Obratili ste se Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u vezi sa tumacéenjem
Zakona o odrzavanju stambenih zgrada (,SI. list CG", br. 41/16, 84/18 i 140/22), odnosno postavili
ste pitanje da li je nadleZni organ Opétine Herceg Novi postupio u skladu sa navedenim zakonom
prilikom odredivanja priviemenog upravnika na osnovu &lana 22a kojim je propisan nacin zbora
upravnika kada nije postignut kvorum na sjednici skupétine etaZnih vlasnika.

S tim u vezi, upucujemo na sliedece:

Izbor upravnika, odnosno nacin odluéivanja skupstine etaznih viasnika u redovnim postupcima je
propisan stavom 1 &lana 7 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, dok je stavom 2 istog ¢lana
propisan izuzetak od navedenog pravila koji omogucava donodenje odluka skupstine vetinom
prisutnin &lanova ako se ni nakon dva poziva za odrzavanje konstitutivne sjednice skupstine ifili
sjednice skupstine sa istim dnevnim redom ne postigne kvorum za odlucivanje.

Iz navedenog proizilazi da ukoliko nema kvoruma na prvoj i drugoj skupstini etaznih vlasnika
sa istim dnevnim redom, na trecoj skupstini, sa istim dnevnim redom, moze se donijeti odluka
vecinom glasova prisutnih €lanova.

Medutim, stavom 1 ¢lana 22a istog zakona, propisano je postupanje priviemenog upravnika, Ciji
glavni zadatak je da konstituiSe organe upravijanja stambene zgrade jer to nijesu uspjeli da urade
sami etazni vlasnici, da sazove sjednicu skupétine u roku od 15 dana od dana imenovanja.

Nadalje, u cilju efikasnosti priviemenog upravnika u konstituisanju organa upravijanja, stavom 2 istog
tlana propisana mu je obaveza da prilikom upucivanja drugog poziva za odrZzavanje konstitutivne
sjednice skupstine, upozori etazne vlasnike o posljedicama propustanja konstituisanja skupstine,
Na kraju, tre¢im stavom istog ¢lana propisano je da ako na drugoj sjednici skupstine nema kvoruma,
odnosno nije prisutno vise od polovine etaznih viasnika stambene zgrade, odluke ¢e se donijeti
glasovima vecine prisutnih etaznih viasnika.

Na osnovu navedenog ukoliko nema kvoruma na prvoj skupétini etaznih viasnika koju je

sazvao privremeni upravnik, na drugoj skupstini se donose odluke ve¢inom glasova prisutnih
clanova,
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