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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjemica u pblasti arhitekture, postupajuci po presudama Upravnog suda Cre Gore U.br.4197/23
i U.brd4334/20, a riesavajuti po zalbi Bajrovic Nedzibe iz Herceg Novog, zastupane putem
punomacnika Bajrovic Alena iz Herceg Novog, izjavijenoj na rjesenje Sluzbe glavnog gradskog
arhitekte tine Herceg Novi, broj: 02-3-360-UP 1-80/2019 od 30.07.2020.godine, na osnovu &lana
87 st. 6 Zakona o planiranju prostera i zgradnji objekata ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 064/17) |
¢lana 18, 46 stav 1i 126 stav 9 Zakona o upravnom postupku, (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 56/14.
20115, 40/16i 37117), donosi

RJESENIE

PONISTAVA SE riesenje SluZbe Glavnog gradskog arhitekte Opstine Herceg Novi, broj- 02-
3-360-UP | 019 od 30.07.2020.godine. kojim je odbijen zahtjev Bajrovi¢ Nedzibe iz Herceq
Novog, za dgvanje saglasnosti na idejno rjesenje rekonstrukcije objekta, katastarski oznacenog kao
broj zgrade 1 na kat, parceli br. 263 KO Bijela, na urbanistitkoj parceli UP 109, u zahvatu DUP-a
.Bijela — Centar” (,S). list CG — opstinski propisi* br. 35/09)

DAJE| SE saglasnost Bajrovic Nedzibi iz Herceg Novog, na idejno rjesenje rekonstrukcije
objekta, katastarski oznacenog kao broj zgrade 1 na kat. parceli br. 263 KO Bijela, na urbanistickoj
parceli UP 109, u zahvatu DUP-a ,Bijela - Centar” (,$. list CG - opstinski propisi* br. 35/09).

ObrazloZenje

Postupajuéi u ponovnom postupky po presudama Upravnog suda Crme Gore U br.4187/23
U.br4334/20, a rjesavajuéi po zalbi Bajrovic Nedzibe iz Herceg Novog, zastupane putem
punemocnika Bajrovié Alena iz Herceg Novog, izjavijenoj na riesenje Sluzbe glavnog gradskog
arhitekte Opétine Herceg Novi, broj: 02-3-360-UP 1-80/2019 od 30.07.2020.godine, Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u
oblasti arhitekture, razmotrio je spise predmeta | utvrdio sledece:

Nakon uvida u cjelokupnu dokumentaciju koja &ini spise predmeta, a u skladu sa ¢lanom 111
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore", br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Direktorat
za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je utvrdio rezultate ispitnog postupka i to
kako slijedi u Ttas(avku

Uvidomn u dostavljeno idejno riesenje konstatuje se da je zahtiev za davanje saglasnosti
predmetnog idejnog riedenja za rekonstrukciju objekta na UP 109, vedi dio kat. parcele br.263 i manji
dio kat parcele 267/1 KO Bijela, u zahvatu DUP-a .Bijela-Centar" (SL. list CG-opétinski propisi* br.
35/08), predat sluzbi glavne gradske arhitektice opstine Herceg Novi dana 08.08.2019 godine. U
vrijeme predaje podneska na snazi je bic Zakon o planiranju prostora i izgradni objekata ("Siuzbeni
list Crne Gore”", br. 0684/17). Na osnovu élana 87 stav 6 citiranog Zakona, propisano je da glavni
drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje zgrade. trga i ostalih javni prostora u naseljima,
dok je lanom 88 stav 1 i 2 propisano da se ove nadlezosti prenose na jedinicu lokalne samouprave,
te da za obavijanje tih poslova, izvréni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog
arhitektu,



Nadalie. saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu Drzavnih smjemnica razvoja
arhitekture shodno élanu 7 stav 1 ciliranog Zakona Glanom 215 istog zakona je propisane, da do
donesenja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjivace se uslovi iz planskog dokumenta
koji se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekata.

Imajuéi u vidu prethodno citirane nadleznost, te uvidom u planski dokument DUP "Bijela-Centar”
smjernica za oblikovanje | materijalizaciju objekata (str. 96} Arhitektonske volumene
rebno je pazljivo projeklovati sa cijem dobijanja homagene slike naselja i grada. Visine
objekata su date na grafickim prilozima kao spralnost objekata uz predpostavijen disciplinovan
ishika, naroito kod novoplanirane gradnje, vodedi raduna o susjednim objektima i opstof
ja i a. Fasade objekata kao i krovm pokrivaci predvidjeti od kvaltetnog 1 trajnog
alitetno ugraditi. Preporutuje se 1zrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije
litetne stolarije bojene paZijivo odabranim bojama, pn ¢emu posebnu paznju treba
posvetiti proporcijama otvora, Preporucuje se za prozorske otvore odnos Sinna/visina 1/1.5.
Predvideno| je da se prizemlja kolektivnih stambenih objekata koriste kao posfovni prostori
Komercijalni natpisi i panoi moraju bil realizovani na visokom likovnom nivou. Krovovi su Kosi,
dvavedni iliicetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Nagib krovnih ravni je od 6
.10 do oko 20 - 26 stepeni Krovii poknvac je crijep, ceramida, etemit, tegola kanadeze i neki drugl
kvalitetan matenjal, kao i laki krovni plastificirani elementi od lima i leksana. Gradevinski elementi
(arker, balkoni i sl.) na nivou prvog i visih spratova mogu da predju pianom defimsanu gradevinsku
linjju koja je orjentisana prema javiim povréinama najvise za 120 ¢cmitona visini od min 2.6 m iznad
uredenog terena oko objekta sa le strane. ukoliko se ispunjava uslov da ne prelazi granicu
urbanisticke parcele. Istureni dijelovi fasade (erker) ne moZe bili vec od 50 % ukupne povrsine
fasade

Sagledavajuéi predmetno idejno riesenje konstatuje se da isto nije adekvatno prikazano u smisiu da
graficki prilozi koji se odnose na materijalizaciju objekta (lzglediFasade) ne sadrze pnkaz
materijalizacije svih djelova objekata (legenda sa materijalima i| RAL kartom) vec je objekat prikazan
samo linijski i isti nije iskotiran. 1z priloZenih grafickih priloga (Fasade postojece, Fasade-planirano)
moze se zakljuéiti da je doslo do izmjene nekih otvora na istoénoj | juznoj fasadi postojeceg objekta
Nadalje, dimenzije otvora nisu prikazane te se ne moze zakljuéiti proporcija istih, a pomenute
izmjene otyora na fasadi nisi konstatovane u tehnickom opisu idejnog riesenja. Nadalje, citirani
izmijenjeni|otvor na juZnoj fasadi objekia nije isti kao na 30 prikazu, u smislu da je na izgledu
prikazan manji jednokriini kvadratni otvor, dok je na 30 prikazu objekta ovaj otvor dvokrilni i vecih
dimenzija. Takode, otvori koji okruzuju vertikalnu komunikaciju-stepeniste nisu isti na grafickim
prilozima fasada sa grafickim pirlogom sa 3D prikazima objekta, te se s tim u vezi zakljuéuje da
grafiéki prilpzi idejnog riesenja nisu uskladeni. Nadalje, tehnicki opis objekta ne sadrZi spisak svih
materijala 2avréne obrade povrsina objekia (fasada objekta, krov, bravarija. ograda na balkonima...).
PoduZzni presjek kroz objekat nye prikazan, a prilozena fotodokumentacija postojeceg stanja ne
sadrzi prikaz zadnje fasade objekta

Postojeci objekat sa dogradnjom ¢ini jedinstvenu cielinu te je neophodo detaljno navesti, kroz
tennicki opis i graficke priloge idejnog riesenja. sve intervencije koje se planiraju | na postojecem
objektu, a}ne fokusirati se samo na dogradeni dio objekta kako je to prikazano u predmetnom
idejnom nesenju.
|

Stimu vezli‘ postojece stanje objekta je potrebno dostaviti izradeno u skladu sa ¢lanom 13 Pravilnika
o naéinu Qrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®,
or 044/18, 043/19), odnosno kompletnu tehniéku dokumentaciju idejnog riesenja (tehnicki opis,
postojece iplamrano stanje ) izraditi u skiadu sa citiranim Praviinikom

|z svega prethodno navedenog, da se zakljuciti da je tehnitka dokumentacija idejnog nesenja
nepolpuna. te da u tom smislu nije moguce u potpunosti sagledati oblikovnost | materijalizaciju
objekta kofi se rekonstruise/dograduje

Materqalizbcijom objekata potrebno je obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih matenjala, ija boja. tekstura i ostala vizueina svojstva afirmisu



ambijentaine kvalitete predmetnog prostora, a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zadtitu objekata.
S tim u vezi prediaze se primjena kamena u obradi fasade kao i uvodenje brisoleja u dogradenom
dijelu objekta i na istocnoj i sjevernoj strani objekta u dijelu verfikalne komunikacije (stepeniéta),
imajucu u vidu da su citirani djelovi planirani kempletne u staklu, a sve u Gilju sprije¢avanja prodora
sunevih zraka u enterijer i smanjenja neugodne insolacije i pregrijavanja prostorija.

Osim |navedenog, uvidom u dostavljeni List nepokretnosti 1102 - prepis, izdat od strane
Uprave za nekretnine - Podrucna jedinica Herceg Novi, bro; 109-919-8641/2020 od
ine, utvrdeno je da na kalastarskoj parceli broj 263 KO Bijela, prave susvojine u
obimu 1/3 imaju: Bajrovic Adisa, Bajrovic Alen | Bajrovic Nedziba, svi iz Herceg Novog. Uvidom u
elektronsku evidenciju Uprave za katastar i drzavnu imovinu u List nepokretnosti broj 1102 KO Bijela-
prepis, na dan 25.03.2024 godine, za katastareku parcelu 263, utvrdeno je da je stanje
nepromijenjeno u pogledu svojinskopravnih ednosa, odnosne da na isto] pravo susvgjine u obimu
1/3 imaju: Bjarovit Adisa, Bajrovic Alen i Bajrovit Nedziba.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je imenovana zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje podnijela na dan 08.08.2019.godine, kada je na snazi bio Zakon o o planiranju
prostora i izgrbdnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore", br, 064/1 7). Clanom 87 stav 7 istog zakona
je bilo propisano da se saglasnost iz stava 6 ovog ¢lana daje rjeSenjem, na zahtiev investitora, u
roku od 15 d od dana podnosenja zahtjeva. Clanom 91 stay 2 istog zakona je propisano da je
investitor lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta,
zakonom, dok je stavom 3 u taéki & istog zakona propisano da dokumentacija koju
tor izmedu ostalog sadrZi | dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu
na gradenje na zemljistu ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje,
ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Ked prednje opisanog, ovaj direklorat konstatuje da je po ranijem zakonu investitor lice koje podnosi
zahtjev za davanje saglasnosti da isti mora imati dokaz o viasni§tvu na objektu za koji se trazi
rekonstrukcija | da u tom smislu dokazuje stranacku sposobnost za pokretanje upravnog postupka
davanja saglasnosti iz &lana 87 i 88 lada vazeceg Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
1z dostavijenog lista nepokretnostl | uvida u elektronsku evidenciju Uprave za katstar i drzavnu
imovinu na dan 25.03.2024 godine. utvrdeno j& da postaji pravo susvojine 1ri lica na predmetnom
objekiu i to: Bajrovi¢ Adise, Bajrovi¢ Alena i Bajrovi¢ Nedzibe, dok je padnosilac zahtjeva Bajrovi¢
Neziba po ovla&éenju Bajrovic Alena,

Clanomg 98 Zakona o upravnom postupku utvréeno je da se upravni postupak pokreée na
zahtjev strankq‘ ili po sluzbenoj duznosti, dok je &ianom 51 ZUP-a propisano ko moze biti stranka u
upravnom postupku. Pitanje stranatke sposobnosti se mora cijeniti ne samo u adnosu na odredbu
Clana 51 ZUP-g, vet i u odnosu na materijalni propis iz koga za lice proizilazi neko pravo, pravni
interes ili neka veza. Ciliranom ogredbom ¢lana 91 tada vazeceg propisa, utvrdeno je obaveza
imanja prava svojine na objektu za slucaj rekonstrukcije, a kod Cingenice da se u konkretnom radi o
pravu susvojiné. u kom dijelu je Bajrovié Adisa imalac istog u obimu 1/3, to znadi da za istu
podnosilac zahtjevalinvestitor mora pribaviti punomotdje za zastupanje u ovoj pravnoj stvari, ovjereno
od strane notara,

O prednje navedenom, ovaj organ je obavijestio imenovanu svojim aktom br. UPI| 05-042/24.-
39/3 od 09.04.2024.godine, a u vezi kojeg je ista zatraZila produZenje roka za izjasnjenje. koje je
odoebreno aktom ovog organa UPIl 05-042/24-39/5 od 16.05 2024 godine,

Aktom br UPIl 05-042/24-39/6 od 03.06,2024 gedine, imenovana je preko svojeg
punomoénika Bajrovic Alena iz Herceg Novog, dostavila izjasnjenje na rezultate ispitnog postupka,
nakon cega je m‘raj organ pristupio razmatranju predmetnog izjasnjenja | utvrdio sledede:
Smjernicama iz ﬁlanskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plana .Bijela Centar (S| list CG-op$tinski
propisi’ br 35/09), Opétina Herceg Novi, na lokaciji koju gine vedi dio kat. parcele br. 263 KO Bijela
i manji dio kat.parcele br. 267/1 KO Bijela, koje obrazuju UP 109, planirana je namjena mjesovito

stanovanje (MSD2). Planskim dokumetnom propisani su uslovi za izgradnju objekata u zonama



mjestovito stanovanje-slanovanje sa poslovanjem | usluznim djelatnostima (MSD1, MSD2, MSD3,
MSD4. MSDS i MSD8). Osnovna namjena U ovim zonama je stanovanje, dok posiovanje kao
namjena sluzi svakodnevim potrebama stanovnika podrutja | ne ometa osnovnu namjenu. S tim u
vezi, u okviry stambenc-posiovnih objekata dozvoljavaju se prostori za ugostiteljske namjene (kafei,
bifei. restorani._ ), kancelarije i poslovni prostori za djelatnosti koje ne predstavijaju zvor zagadenja,
trgovine i pfodavnice, zanatske radnje, galerije | dr. Nadalje. u okviru ovih zona predvidena je
izgradnja stambenih objekata maksimalne spratnosti P+3, P+2+Pk (iskljuciva namjena stanovanje).
kao | stambano - poslovnih objekata (gdje je dominantna namjena stanovanje), max. spratnosti P+3,
P+2+Pk. Poslovanje je cbavezno u prizemlju . etazi na nivou ulice, a na ostalim etazama moguce
namjene su fi poslovanje, stanovanje ili smjestajni kapaciteti — apartmani

Nadalje, na jednoj urbanisticko) parceli moze se graditi iskljucivo jedan stambeni objekat ili jedan
stambeno - posiovni objekat i vise pomaénih objekata tipa B8, uz uslov da se zadovolje op$ta pravila
izgradnje na urbanistickoj parcel. 1j. minimaina veliéina urbanisticke parcele od 300 m?, maksimalni
indeks izgradjenosti 1,2, maksimalni indexs sauzetosti 0.4, minimaina udaljenost objekia od granica
urbanisticke parcele 3 m.

Imajuci u vidu da je predmetni postojeci objekat prekoracio planom definisan uslov regulacije-bocnu
gradevinsky linjju, planskim dokumentom u poglaviju 5.7.2.1 Uslovi za postojece objekte Koji su
prekoradili planom definisane usfove regulacije — gradjevinske linje propisanu udaljenost od
susjednih parcela za pripadajucu zonu, a zadovoljavaju sve ostale urbanisti¢ke parameter date su
smjernice za rekonstrukciju ovakvog tipa objekata. Taénije. navodi se da u sluéaju rekonstrukcije
objekata, &iji postojeci gabariti prelaze planom propisana minimalna rastojanja od susjednih parcela
za pripadajucu zonu ili definisane gradevinske linije, a zadovoljavaju ostale urbanisticke parametre,

maoguca je radnja u okvirima postojecih gabarita, odnosno nad dijelom postojeceg gabarita do
granica ovim planom definisane gradevinske linije (bez pribavijanja pismene | ovjerene saglasnosti
susjeda), gko se time ne prelaze ostali propisani parametri (maksimaina spratnost, indeks
izgradjenosti, broj parking mjesta 1 dr...), al uz sljedece usiove:

na objekta koji se nalazi ispred, a u pravcu insolacije i vizura, ne moze prelaziti kotu
parapeta posijednje etaZe susjednog objekia koji se nalazi za (za terene u nagibu),

*da se ne zatvore otvori na postojecem susjednom objextu koji ima odobrenje za izgradnju, na strani
u koji se nadagradjuje (dvojni objextiisl):

*Rjesenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da se voda sa krova
jednog objekta ne sliva na drugi objekat;

*Nadogradjeni dijelovi objexta u arhilektonskom smislu moraju biti ukomponovani u postojeci
objekat...

Nadalje, navodi se da prilikom rekonstrukcije objekata koje podrazumijevaju boéne dogradnje
moraju postovati planom definisane gradevinske linije, propisana minimalna udaljenost od susjednih
parcela, kao i svi ostali opsti uslovi za pripadajuéu zonu. Ova udaljenost moZe biti manja iskljuivoe
uz pisanu ijovjerenu saglasnost susjeda.

i, a uvidom u predmetno idejno nesenje konstatuje se da je istim prilozena Saglasnost
sjusjeda (od 23.05.2019.gcdine) Dabetit Dejana nosioca prava susjedne katastarske parcele br
262 KO Bij#la. kojom se omogutava da se botnom dogradnjom predmetnog objekta sa juZne strane
u dijelu poslovnog prostora objekta, isti postavi na udaljenosti od 1,5 m od granice kat.parcele br.
262 KO Bijela. Nadalje, na osnovu uvida u predmetno idejno riesenje (prilog br. 7 Situacija-pianirano)
utvrdeno je da se planirana dogradnja objekla u vidu poslovnog prostora, postavija na udaljenosti
od 1.51 m U odnosu na citiranu parcelu br. 262 KO Bijela.

Nadalje, konstatuje se da je precmetnim idejnim rjesenjem planirana rekonstrukcija- dogradnja
poslovnog prostora, a postojec: dio objekia ostaje u nepormijenjenim gabantima i tretira se u vidu
radova na fasadi. precblikovanju dijela balkona i pojedinih otvora na fasadi Postojeci objekat je u
funkciji, a| fasadu je bilo neophodno uraditi obzirom da je objekat, $to se da zakljuditi iz
fotodokumentacije. ostao sa neuradenom zavr$nom obradom, a i kako bi postojeéi objekat sa
planiranom dogradnjom &inio jedinstvenu cjelinu.



Objekat je pozicioniran znad Magistrale. Planirana dogradnja je postavijena lako da je udaljena od
regulacione lihije propisanih 3 m sa istoéne, 7m sa juzne, sa sjeverne je dilatacijom naslonjena na
postojeci dio objekta, dok je sa zapadne strane udaljenost od granice parcele 1,5 m, uz prethodne
citiranu ovjerenu saglasnost susjeda Postojeci objekat je veé u funkciji, ima dva stana i dva posiovna
prostora, dok je dogradnja planirana iskljuéivo u namjeni poslovanja.

Fasada planirane dogradnje je uradena u stakly, odgovarajucih termickih i sigurnosnin karakteristika
sa I ulaza, od kojih je jedan automatski klizni Fasada je uradena kao samonoseéa, u cjelini
ostakljena, strukturaina, toplotno izolirana fasadna konstrukcija ed aluminijskih profila (Structural
Glazing). Ograda na terasi je takode od kaljenog stakla, propisanin bezbjednosnih osobina, izmedu

Je tanki bijeli betonski vijenac sa okapnikom koji se obraduje malterom ili aluminijumom. Iznad vrata,
u nivou ograde sprata je predviden pano - LED displej sa nazivom firme, u odgovarajuéem modulu.
Postojeci zid $a istoéne strane se revitalizuje kamenom po ugledu na postojedi — popravijaju se

dijelovi koji sulosteceni ili nedostaju | na kraju se sve fuguje na tradicionalan naéin. Na postoje¢em
objektu projekiom se predvidaju radovi na preoblikovanju balkona, koji su nezgrapni i neprimjereni.
Investitor plan‘ra da uradi fasadu i postavi ograde na balkonima u okviru investicionog odrzavanija,
kako bi se abjekat kompletno wredio u slhiénom stilu. U skiopu izrade fasade uradice se
termoizolacion| sloj, tipa kompakt (tzv. “demit’) fasada Unutar dogradenog dijela predvidena je
zastita od sunga u vidu roletni — sjenila koje se mogu spustati po potredi, Unutraénja zastita je
predvidena kako bi spoljasn)i izgled ostao sto svedeniji. Krov postojeceg objekta je uraden ipokriven
Mediteran crijepom. Boja fasade postojeceg objekta je po Sifri W1206 OpalWhite RAL9010,
RGB235/235/227. Boja aluminijskih profila na dogradnji  poslovnih  prostora je RAL
T073STRUCTURA, prozora | balkonskih vrata, po ugledu na postojece RAL S016STRUCTURA

Konstatovano je da je uz ldejno riesenje prilozena Izjava projektanta da |e tehnicka dokumentacija
izradena u skladu sa vazecim Zakonom i propisima, a u sklopu thehniékog opisa wdejnog rjesenja
dat je prikaz atih i ostvarenih urbanistickin parametara i to. BRGP 570,52 m? (planom zadato
672 m?), powr§ina pod objektom 217.09 m? (planom zadato 224,00 m?), spratnost objekta P+2
(planom zadatg P+3).

Predmetnoj lokaciji tj. objektu chezbijeden je prilaz sa postojecih saobracajnica sa istoéne i juzne
slrane predmeme lokacije.

Nadalje, kako je u vrijeme predaje podneska na snaz vazio Zakon o pianiranju prostora | izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Cme Gore”, br 064/17). Na osnovu ¢lana 87 slav 5 citiranog Zakona,
propisano je daglavni drzavni arhitekta daje saglasnost na iejno nesenje zgrade. trga i ostalih javni
prostora u naseljima, dok je élanom 88 stav 1i 2 propisano da se ove nadlezosli prencse na Jjedinicu
lokalne samouprave, te da za cbavlanje tih poslova, izvréni organ jedinice lokalne samouprave
imenuje glavno% gradskog arhitekiu, te da se saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu
Drzavnih smjernica razveja arhitekture shodne élanu 87 stav 1 citirancg Zakona. Clanom 215, do
donesenja Drz%mn smjernica razvoja armilekiure primjenjivace se uslovi iz planskog dokumenta

koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

|
Imajuci u vidu prethodno. te uvidom u planski dokument DUP ‘Bijela-Centar” propisane su smjernice

za oblikovanje | materijalizaciju objekata (str. 96). Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljvo projektavati sa cijem dobijanjas homogene slike naselja i grada. Visine objekata su date na
grafitkimn prilozima kao spratnost cbyekata uz predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narodito
kod novoplanirane gradnje. vodedi ratuna o susjednim objektima | opétoj shici naselja | grada

Fasade objekata kao | irovni pokrivaci predvidieti od kvalitetnog i trajnog malerijala i kvalitetno
ugraditi. Preporuéuje se jzrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije il visokokvalitetne
stolanje bojene pazijivo odabranim bojama, pri éemu posebnu paznju treba posveiti proporcyama
otvara. Preporuduje se za prozorske otvore odnos Sirinalvising 1/1.5, Predvideno je da se pnzemija
kolektiviih stambenih objekata koriste kao posiovni proston. Komercialni natpisi | panoi moraju biti
realizovani na wisokom hkovnom nivou Krovowi su Kost. dvovodni Wi celvorovodni, a kod
komplikovarnijih l bjekata i kombinovani. Nagib krovnih ravni fe od 6 -10 de oko 20 - 26 stepen).



¢ je crjep, Ceramida, elermil, legola kanadeze fii neki drugi kvalitetan matenjal, kao i
laki krovni plastificirani element od lima i loksana

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju. ovaj Direktorat konstatuje da su arhitektonske
karakteristike| predlozenog idejnog rjezenja za rekonstrukciju-dogradnju  stambeno-poslovnog
objekta, na lokaciji koju &ine vedi dio kat parcele br. 263 i manji dio kat parcele br. 267/1 KO Bijela,
koje obrazuju UP 109, u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju
objekata u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .Bijela Centar” (S1 list CG-op$tinsk: propisi" br.
35/09), Opstina Herceg Novi

Osim navedenog, dalje se konstatuje da 1e u aktu o Zjasnjenju na rezultate ispitnog postupka od
03.06.2024 gadine imenovana dostavila | Saglasnost 1 oviascenje na osnovu kojeg Tabakovié rod.
Bajrovi¢ Adisa. daje saglasnost i ovlascuje svoju majku Bajrovic Nedzibu, da u postupku davanja
saglasnosti ng idejno rjesenje za rekonstrukciju predmetneg objekta, pred nadleznim ministarstvom
preduzme sve pravne i faklitke radnje, kao | da od drugih nadleznih organa pribavi sve potrebne
dozvole i odohrenja za rekonstrukciju poroditne kuce Predgmetna saglasnos! je ovjerena od strane
notara Jasminke Durmic-Masié, sa sluzbenim sjedistem u Breko distribtu BiH, u kojem prebivaliste
ima Tabakovi¢ Adisa-davalac saglasnosti. Ovim je ispunjen uslov legitimacije investitora shadno
Clanu 91 tada aZeteq Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore",
or. 064/17),

Sa izloZenih razloga, kako je ideino nesenje za rekonstrukciju-degradnju stambeno-poslovnog
objekta, na lokaciji koju cine ved dio kat parcele br. 263 i manji dic kat parceie br 267/1 KO Bijela,
koje obrazuju| UP 109, izradeno v skladu sa smjérnicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Biela Centar' (SI. list CG-
opstinski propisi* br. 35/09), Opstina Herceg Novi, te ispunjen uslov legitimacije investitora, to je s
pozivom na élj\ 87 s.6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17) i &lan 126 st.9 Zakona ¢ upravnom postupku, (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15,
40116 37117), Ih’je§eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resenja moze se izjaviti tuzba Upravnom Sudu
Crne Gore, u roku od 20 dena od dana njegovog prijema

= M ASCENO SLUZBENO LICE
/o qurwia eda Davidovic, dipl. pravnik
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