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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-7173/4
Podgorica, 30.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma 1 dr2avne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25172 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni
list Crne Gore® broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore”
broj, 56/14, 20/15, 4016 | 37/17), rjesavajuci po zahljevu podnosioca RECREATOURS AD
BEOGRAD, DSD BISERNA OBALA - CANJ, za davanje saglasnosti na idejno riesene
arhitektonskog projekta hotelsko kupaliste 2F sa otvorenim sankom, kat, par. 3546/1 | 3540 KO

Misici, OpStina Bar, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahljeva RECREATOURS AD BEOGRAD, DSD BISERNA
OBALA - CANJ, na idejno rjesenje arhitektonskog projekta hotelsko kupaliste 2F sa otvorenim
sankom, kat. par. 3546/1 i 3540 KO Miéi¢i, Opétina Bar, projektovano od strane “Lisina" d.o.0.
Nikdi¢, shodno lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objexata u zoni morskog dobra za
penod od 2024 godine - 2028 godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7173/1 od 05.06.2025 godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se RECREATOURS AD BEOGRAD, DSD BISERNA OBALA - CANJ,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta hotelsko kupaliste
2F sa otvorenim Sankom, kat. par. 3546/1 | 3540 KO Misi¢i, Op$tina Bar, projektovano od strane

‘Lisina” d.0.0. Nik§:C.

Clanom 22 stav 1 tadke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na. 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i viSe, hotela
odnosno luristickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizonta, trga, skvera, Setalita,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiCko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije. osnovnim urbanistCkim parametnma
(indeks wzgradenosti, indeks zauzetos!i, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta), 2) idejno rjesenje projekla arhitekture privremenog objekta za koj
se izraduje glavni projekat, u odnosu na cblikovanje, materijalizaciju | urbanistiCke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni kst Crme Gore® broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podruéja morskog dobra, cdnosno nacionainog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dr2avne uprave nadleZnog za tunzam,
organa uprave nadleznih za zadttu kulturnih debara i zastitu 2ivotne sredine u odnosu na zasticena
podrudja, kao | organa uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekle uz drzavni
put i organa lokalne uprave nadieznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstnski
put | po prethodno pribavijenom midienju jedinice lokalne samouprave za &iju tenitorju se donos:
program priviementh objekata.

Uz wdejno rjesenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistiko tehnicke uslove br 02086-
1682/4 - Up izdate dana 24,04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravljanje morskim



dobrom Cme Gore i Urbansticko tehnitke uslove br.0206-1682/5 - Up zdate dana
24.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim dobrom Crne Gore

Direktorat Giavnog drzavnog arhitekle ovog Ministarstva, razmetrio je predmetni zahtev |
odludio kao u dispozitivu rjeden;a, a ovo sa sljedecih razioga:

Shodno lzmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zon morskoq dobra za
opétinu Bar za penod 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine, predmetno hotolsko
kupaliste 2F sa otvorenim gankom bez terase predvideno je na lokaciji koja je formirana od kat
parcela br. 3546/1 | 3540 KO Misics, Opstina Bar, Na lokacyji je predvideno kupaliSte sa povrainem
plaznog prostora od 4762 m?, duZine 205 m. Prema prethodno navedenom Programu, hotelsko
kupalifte je kupah§te namijenjeno samo hotelima visoke kategorije sa 4 | 5 zvjezdica. U skiopu
predmetnog kupaléta 2F predvideno je i postavijanje privremencg montaznog objekta — otvoreni
sank bez terase bruto povrsine 12 m?.

Prema navedenom Programu, za kupali§ta vaze sliedeci uslovi.

vi za postavijianjie montazno-demonta2nih objekala na kupalstima.
MontaZzno-demontaZni objekti kojl se mogu postaviati na kupaliftima su shededi: otvoreni Sank,
objekat za smjestanje plaZnog mobtlijara, spasilatka osmatraénica | spas:dacki punkt, informativna
zastava, informativna tabla za korisnike kupal$ia | sanitarni objekti.

- Spasdatka osmatranica | spasilacki punkt postavijaju se na djelovima kupaliSta sa vecom
koncentracijom kupata, na pozicjama koje obezbjeduju dobru preglednost kupalista |
akvatorijuma, po moguénosti na prrodnom uzvisenju. Povrdina spasiacke osmatratnice u
osnovi moZe biti do 4m’,

. Spasilacki punkt je otvoreni prostor u funkciji priviemenog objekta kojl se odreduje na vecim
kupal$tima, na svakih 50m duZine kupali$ta, zmedu dvije kule, u neposrednoj blzini vode,
na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupakita smjedta spasilacka oprema potrebna
za hitnu intervenciju (dvogled, bova za spasavanje, signalizacione zastave. oprema za prvu
pomed). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupaliénog diela.

. Informativna zastava se postavia na spasilackoj kuli Uil spasita¢kom punktu | moZe beti u tn
boje (zelena, 2uta i crvena). Informativna zastava moze da sadr2i 1 informativni natpis o
kupalistu (plova zastavica). Informativna zastava se postavla na jarbolu na mjestu koje je
vidljivo vedini korisnika kupalita. Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

. Informativne table na kupalistu su sledech dimenzia:

1) tabla sa informacijama o kupalistu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm | dimenzija table
100x100cm,

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm,

3) tabla sa informaciama o bezbjednost kupata, dimenzija 100x150 cm

Konstrukcia informativne table za korisnike kupaliSta je metalna, pnévriCena za tio na nadin

primjeren postojecoj podiozi

i [an rginih remenih kupalistma:

Pokretni priviemeni objekl, odnosno oprema | uredaji koji se mogu naci na kopnenom dielu
kupaliita su kabine za presviatenje, plazni tuSevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarmi blok, sef na
kupaliStu, plazni mobiljar, djecje igraléte, konzervator za sladoled, rashladna i izloZzbena vitnna za
prodaju hrane i pica, prodajni pult. Navedena oprema i uredaji se, za razhku od montazno-
demontaznih objekata, nakon zavrsetka sezone uklanjaju sa kupali$la

. Zakabine za presviatenje, le2aljke, suncobrane, plazne stoéie i sl potrebno je obezbijeddi
adekvatnu lokaciju | raspored u okviru kupalita. Kabine za presviatense i plazni tudev
moraju biti postavljeni po cbodu plaZne povrsine Vil u neposrednom zaledu pjestanog dijela
kupaliita Preporuka je da se kabine za presviatenje grupiSu sa plaznim tudevima.



- Teze pomiéni elementi plazne opreme i mobiljara kao 810 su je baldahini, kante za otpatke,
sefovi na plazi i dr. treba da budu postavijeni na nacin da se obezbijedi komfor korisnicima
kupali§ta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.), ne ometa se siobodno kretanje u prostoru
kupalifta | omogucava kontrola koris¢enja opreme | njeno jednostavno servisiranje |
odr2avanje.

- Rezim kori$éenjaa opreme na piai, povrsina kupalta koja mora biti oslobodena od plaZne
opreme (lezaljke, suncobrani, stodidi, kante za otpatke i dr.), dakie siobodni prostor s jedne
i raspored odobrene koli¢ine plazne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se Ugovorom
0 zakupu, u odnosu na reZim kupal$ta (hotelsko, javno, gradsko, specijaino itd),

- Le2alke se izraduju od PVC matermjala, drveta i costalh lakih materyala, a baldahini se
zraduju od drvene konstrukcge povrsine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom
I zavjesama.

- Pojas duz morske obale Sirine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u potpunosti
osioboden plazne opreme | mobilijara radi omogucavanja slobodnog kretanja | bezbjednog i
nesmetanog ulaska kupaca u more.

- Dodatno, od pla2nog mobilijara mora se osloboditi i pristup do mora, u irini od najmanje
1m, a na svakih 20m.

- Jedan sanitamni évor predviden je na svakih 1000 m? povriine kupaliSta ili u objektu korisnika
kupali$ta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupaliSta, dva tusa na svakih 50
m kupaldta kao i dvije kabine za presvialenje na svakih 50m, zradene od montaZno-
demontaZnih materijala pogodnih za odrzavanje | bez reklamnih natpisa.

pSie s ICe 78 Aniranie 3 S8 3 SXIOpU Kupansia:

U skiopu uredencg kupalista moguce je postaviti otvoreni Sank ukolko to usiovi lokacije
dozvoljavaju. Otvoreni $ank moguce je postaviti na kupals$tu ¢ia Sirina plaZnog dyela do obalne
linije, pjescanog i betonskog i nphove kombinacye iznosi minimaino 10 metara, a duZina
minimaino 30 metara. Otvoreni $ank zraduje se od montainih elemenata, a svojim izgledom je

uklopljen u ambijent lokacije.

Uwvidom u dopunjeno ldejno rjesenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projextovano
hotelsko kupali§te 2F sa otvorenim Sankom bez terase, povrsine plaZnog prostora od 4762m?,
duzine 205 m. U zoni postavljanja plaZznog mobiljara, postavijena su 233 sunocobrana | 466 le2aljki
tj 233 kompieta od po dvije lezaijke i jednog suncobrana, a sve u skladu sa propisima za hoteiska
kupalifta kategorije 4°. Mobdijar je zraden od kvalitetnih | izdr2ljivih materijala. U zoni kupaliSta
formirano je osam kabina za presviadenje, osam tuseva i pet santarnih objekata, funkcionaino
rasporedenih du plaze. Raspored omogucava slobodno kretanje, ventilaciju prostora | dostupnost
svima. Pozicconiranje kompleta le2aljki | suncobrana funkcionaino je organizovano u devet kciona
sa medusobnim razmakom (prilazom do mora) u Sirini od 1 m, na svakih 20m. Objekat na kupali§tu
- otvoreni $ank bez terase predviden je od drvene konstrukcsje (prirodno drvo, zasti€eno i obradeno
za upotrebu na otvorenom), ukupne bruto povrsineg od 10 m2

Spasilatka slu2ba i bezbjednost je uskladena sa duzinom obale i vazedim propisima.
Postavijene su dvije spasilatke kule sa signalnom opremom, a informativna tabla o bezbjednosti
postavijena je na vidijivom mjestu. Sto se ti¢e vodene signalizacije, kupali$te je ogradeno nizom
crevno-bielih valjkastih bova, povezanih uzetom i ankernsanim tegovima (udaljenost bova: do 100m
il manje, zavisno od plovnih puteva i dubine). Zona uz more u Sirini od 3m oslobodena je od plaznog
mobilijara koko bi se omogucilo nesmetano kretanje | sigurnost kupaca.

Kod wloZenog pravnog | &injenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je hotelsko
kupalidte 2F sa otvorenim Sankom, kat. par. 3546/1 1 3540 KO Mi&ici, Opstina Bar, projektovano
od strane ‘Lisina” d.0.0. Nik8i¢, u skladu sa urbanistiCko tehmiCkim uslovima, zdatih na osnovu
smjernica iz lzmjena | dopuna Programa priviemenih objekatla u zoni morskog dobra za penod od

2024 goedine -2028 godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarsivu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

___ Mirjana Burisic
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