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Cma Gora

Broj: 04-332/26-295/11 W5l | Mnstarstvo o
: : &o) prostomog planirania,
Podgorica, 13.05.2025. godine \erds | Wbanzmaidrzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2
Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore®, br,19/25), a u vezi sa ¢ianom 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86722, 04/23) i podnijetog zahtjeva Semihe Eme Kolarevic, izdaje:

' URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehnike dokumentacije

za gradenje objekta na UP 43.1, blok 43, zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Bedidi® (Slu2beni
list Cre Gore - opstinski propisi® br. 01/09), opstina Budva.

.| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Semiha Ema Kolarevié

POSTOJECE STANJE

UP 43.1, blok 43, zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana .Beti&i* se sastoji od dijelova kat.parcela
br.: 750/8, 750/7, 755/1, 1451/3, 908 KO Bedidi,

Prema grafitkom prilogu broj 1.0 ,AZurirana katastarsko-topografska podioga sa granicom plana”
na predmetnoj lokaciji je evidentiran objekal, postojeée namjene trgovinsko ugostileljski objekat.

Aktom broj: 01-012/26-1946/1 od 19.03.2026. godine, Uprava za nekretnine je dostavila ovom
ministarstvu listove nepokretnost, kopiju plana | zvod iz digitalnog katastarskog plana za
- predmetnu lokaciju.

Prema listu nepokretnosti 1239, na kat. parceli 750/6 KO Beéici, evidentiran je nacin kon$cenja
gradevinska parcela, povrsine 59 m?, na katparceli br. 750/7 evidentiran je nacin koriscenja
gradevinska parcela, povrsine 18 m".

Prema listu nepokretnosti 639, na kat.parceli br. 755/1 KO Betidi, evidentiran je objekat nacina
kons&cenja zgrade u trgov.ugost. i turiz., povrSine u osnovi 269 m?, spratnosti Su+P, | natin
kon&éenja gradevinska parcela povrsine 488 m’.

Prema listu nepokretnosti 1238, na kat parceli br. 1451/3 KO Bedidi, evidentiran je natin koris¢enja
gradevinska parcela, povrsine 508 m?.

U listu nepokretnosti 171, evidentirana je kat.parcela 908/1, natina koris¢enja livada 1. klase,
povrine 984 m?, dok je u listu nepokretnosti 1426 evidentirana kat.parcela br. 808/2, nadina
kor$éenja livada 1. klase, povrsine 28 m?,

Na dostavijenoj kopiji plana evidentirana je katparcela br. 908, kao i na izvodu iz digitainog
katastarskog plana.




Da bi se realizovala predmetna izgradnja na parceli, neophodno je srusiti postojeci objekat. Za
ruéenje postojeceg objekta potrebno je da se viasnik obrati nadieznom inspekcijskom organu, u
skladu sa tlanom 638 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu broj 5.0 ,Detaljna namjena povrsina®, predmetna urbanisticka parcela je
namjene turisticki i smjestajni kapaciteti (apartmani, hotell, pansioni, vile, hosteli).

KVART 5 - BLOK 34, 35A, 35B, 36, 37, 38, 41, 42, 43 i dr.

Planiranu preteznu namjenu posmatranog prostora &ine: povrsine za stanovanje srednje gustine,
povriine za stanovanje manje gustine, povrsine za turisticko naselje i hotele, naseljsko zelenilo.
Kao dopunska namjena prostora predwidaju se apartmansko stanovanje, jednoporoditno
stanovanje sa smestajnim kapacitetma, stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadr2ajima,
javna garaza sa komercijalno — smestajnim sadrzajima (viasnicima katastarskih parcela, e u cilju
kompezacije za koriS¢enje zemljiSta za objekat javne garaZe, biti omogucena gradnja komercijalno
- smestajnih sadrzaja u okviru objekla garaze), uredene zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

* u zonama jednoporoditnog stanovanja

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa delatnostima usluge i trgovine u
prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje, letnjikovci,

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje

« u zonama apartmanskog stanovanja:

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje

- poslovno-trgovacki i usluzni sadr2aji: poslovni apartmani,

- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadr2ajima: apartmani za
iznajmljivanje, kuce za izdavanje

« uredeni otvoreni prostori: trg, skver, pjaceta.

Preporutene spratnosti bloka 43:
- p+3, p+6, p+12
- maksimalna preporuéena spratnost- kula p+12

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projeklovanje
ove vrste objekata.

6.2

Pravila parcelacije

UP 43.1, blok 43, zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,Bedi&i” se sastoji od dijelova kat.parcela
br.: 75078, 750/7, 755/1, 1451/3, 808 KO Bedidi.

Veli¢ina i oblik urbanistikih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu br. 7.0 - Nacrt
parcelacije’,

Clanem 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije (.Sluzbeni list Crne
Gore", br.53/25), propisano je da grafi¢ka dokumentacija sadr2i elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

1 6.3.]

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu zadatih urbanistitkih (obavezujucih)
parametara, koji se iskazuju za planirane urbanistitke parcele (koeficijenti zauzetost |
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izgradenosti), uz obavezno poStovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u
grafitkom pnilogu Plana. Keeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
Operisuéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrSine na parceli. Za
stanovanje na osnovu prosetne porodice i velitine bruto povrsine stana odredili broj stanova na
pojedinaénim urbanistiCkim parcelama.

Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uralunavaju se u ukupnu BRGP - namjenske
tehni¢ke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarmice i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuéeni parametar koji se moze prilagodavati konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhilektonska postavka mora uklopiti u
uslove regulacije (naro&ito se mora postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moze se
povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.

Nije dozvoljena zgradnja:

- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemlji$tu namenjenom za javne kolske i pjesatke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske
povrsine

- na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi Zivoina sredina, naru$e osnovni uslovi Zivljenja
koméije ~suseda il: sigumost susjednih zgrada.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine
Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
okviru Grafi¢kog priloga — .Regulaciono resenje” i Nivelaciono reSenje”. ‘
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na
odredenom odstojanju od regulacione linije. Boéne gradevinske linje odredene su u grafickim
prilozima i definiu osnove i predstavija liniju do koje se moze graditi. U ostalim slutajevima, botna
gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinalnu namjenu.

Gradevinska linja prizemlja predstavija mogucnost poviacenja prizemija il ostavljanje pasaia,
prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja va2i samo uz gradevinsku linjju
(glavnu) | definiSe odstupanja prizemlja od pozicije

glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.
Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do

1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili
trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. ‘
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze, koji moze da
obuhvati cijelu urbanistitku parcelu, §lo omogucéava da podzemno gradenje moze i¢i do
regulacione linije. Samo u izuzetnim slu¢ajevima moze se podzemno graditi ispod javnih povrsina,
samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleZnih organa.

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turistitka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane hotele i apart hotele
kao poursine za pretezno turistiéku namjenu razli¢ivh turisti¢kih sadrzaja. UrbanistiCki normativi i
standardi za izgradnju turistiékih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategonzaciji ugostiteljskih objekata”.
Objekti u namjeni turizmu mogu biti razliéitih oblika od slobodnostojecih slobodnostojeci objekata
na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih biokova.
Oblik i veli¢ina gabarita turistickih objekata u grafickim prilozima je data kao simbol | moze se
prilagodavali potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

gradevinske linije, regulacione linije i indeksi,




- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna, moZe biti i
manja,
- maksimalna bruto razvijena povrsina objexta, odnosno objekata na parceli,
kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazedi zakonski propisi,
U:bamsm‘.kn pokazate!p i kapacxteh za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosli, izgradenost
i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli i grafitkom prilogu
Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistiCkim parcelama.

Urbanisticka parcela

« povr$ina urbanistitke parcele iznosi minimalno 600 m?,

« &irina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
« najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m*

Horizontalna i vertikalna regulacija

« Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linjja prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objexta.

* Minimalno odstojanje objekla od botnih granica parcele:
- slobodnostojedi objekti - 3,0 m
- jednostrano uzidani objexti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele,
Minimalno odstojanje objexta od zadnje granice parcele je 3 m
izgradnja na fvici parcele (dvojni objekt i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljudivo uz psanu
saglasnost viasnka susjedne parcele na &30 granci je predvidena zgradnja, osim ako je o ovim
planom predvideno.
Maxsimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu i podrumu smjestiti garaze.
Kota prizemla jo.

a) na prete2no ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredencg
terena, Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, oqemacaona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

b) naterenu uveéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

lzgradnja na parceli

» Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksamalne .
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

» Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske p«oston;e Povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uratunavaju se u ukupnu, Podrum i suteren mogu da se koriste kao
koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje.

+ Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vréiti na nacin dat u UTU 2a uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrsing.

« Krovovi mogu biti ravni i preporutuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje
tunista.

« Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima za dodalne
zabavno rekreativne sadrzaje.

« Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

Prlikom izrade tehnike dokumentacije postovali:

« Praviinik o nadinu izrade, sadr2ini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje objekia
(.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25),
Pravilnik o nadinu obratuna povrsine i zapremine zgrade (.Sluzbeni list Cme Gore”, br. 60/18).

e Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnitkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(‘Sluzbeni list Crne Gore”", br. 36/18).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLosKIH |
DRUGIH NESRECA

Urbanisti€ko-tehniéki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog
rizika
Obezbjeden;e prihvatijivog nivoa sezmitkog nzika generalno ima dva osnovna zahijeva:

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkoeg rizika obavezno:
1.

9

10. poslije iskopa za temelje izvrsili zbijanje podtia,

da prikkom zemljotresa bude Sto manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje povrijedenih i da
bude $to manje materijalnih i drugih $teta,

da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljolresa ne budu vedi od trodkova projektovanja,
izgradnje i finansiskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti oStecenja il rudenje, kao i njima
izazvane povrede i gubici Jjudskih Zivota, prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije
postojecih objekata nivou ofekivanog seizmitkog hazarda kroz punu prnmjenu svih
urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmitke
povredljivosti objekata. Urbanistitkim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele,
odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih
povrSing, {ime se obezbjeduju rastojanja u slutaju razaranja objekata i prostor za intervencije
pri raséiScavanju rudevina

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila
imace garaze u jednom ili vise nivea pod zemljom, Sto je uglavnom povoljno sa aspekta
smanjenja seizmitkog hazarda.

izvrSiti detaljna geolodka istraZivanja tia i izradii Elaborat o rezullatima geoloskih istraZivanja

shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima Kojima se detaljno odreduju geomehanitke

karakteristixe temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znataja za seizmitku

sigurnost objekta i diferencijaina slijeganja tia:

1.1. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.2.za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem il
dogradnjom,

za svaki planirani objekat wsokogradn;e i niskogradnje u Glavnom projekiu shodno ¢lanu 5 |

stav 6 Pravilnika o sadr2ini i nadinu kontrole glavnih projekata proratunom stabilnosti i |

sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuci nadin, dokazati stabinost i

sigurnost objekta ukljuéujuéi | seizmitku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne

objekte, saobracajnice i instalacije,

vr$iti osmatranje tia i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nalinu osmatranja tla

i objekta u toku gradenja i upotrebe

aseizmiéko projeklovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskiadenost

projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projexata i nadzor pri izgradnji, od strane

struénih i oviaséenih lica i nadle2nih organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika,

normativa, tehnitkih normi, standarda i normi kvaliteta,

ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se na znatnom dijeiu

prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predsiavlja sredinu pogodnu za fundiranje objekala,

a nije pogoedan ni kao podloga za saobratajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

temelje pro;ektovatu i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovaljnu krutost sistema (temeljne ploce ili

trake) i koji premosScuju sve nejednakosti u slijeganju,

objekte na terenu u nagibu projektovati i |zgradm kao sanacione konstrukcije, sposobne da

prihvate dio litostatiékih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta |

padine,

zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine |

obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. sve polporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz pnmjenu adekvalne drenaze,




12. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom zaStitom |
od uticaja procjednih gravitacionih voda,

13. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama |
osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojete
instalacije izradom projekta zaétite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope,
paraleine sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz cbavezno podgradivanje u $to kradim
dionicama (4 do S m),

14. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m zastiti
od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogucih vodozasicenja,

15. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na Sinni od
1,5m,

16. vodovodnu | kanalizacionu mre2a projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spolja$njom mrezom izvesti kao fleksibilne, kako
bi se omogucilo prihvatanje eventuaine pojave neravnomjernog slijeganja,

17. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati | izgraditi
preko vodonepropusnih podioga (tehni¢kih kanala),

18. fekalne i druge olpadne vode evakuisati u naseijsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne
septitkih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodno oticanje
ovih veda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara cko objekata |

sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu sacbracajnu povrSinu, kako bi se

sprijetilo da voda dode do temelja ili u podtio, raskvasi ga i izazove izazove eveniualna nagla
slijeganja objekta.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju obezbjedenja zastite od poara primjeniti mjere propisane sljededim zakonima i propisima:

. Zakon o zastiti i spasavanju (.Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/211
3123)

Pravilnici.
Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje poZara (,Slu2beni list SFRJ
br.30/91)

- Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (.SluZbeni list SFRJ", br.8/95)
Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SluZbeni list SFRJ",
be.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za za$titu skladista od pozara i eksplozija (.Sluzbeni list
SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tetnosti i o uskladitenju i pretakanju
zapaljivinteénosti (.SluZbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (.Sluzbeni list SFRJ', br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog nafinog
gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakena o zaétiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14, 44/18 i B4724),
pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skiadu sa propisima o uredenju prostora |
izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne | pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zaStite na radu u skladu sa
tehnolodkim projektnim zadatkom. |
Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u

skladu sa aktom nadle2nog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.
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Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za potrebe proratuna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorclo$kim karakteristikama u zon
predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se mjerama zabrane,

ogranitenja i zastite od nenamjenskog kori¢enja, zagadivanja i denaseljacije:

o lzgradnja je dozvoljena iskljutivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i uredenja;

» Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih matenjala van utvrdenih
lokacija; Obavezna je zastita zemljiSta od erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog
sklopa,

« Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljita (u fazi pripreme terena, |
realizacije i u loku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na 2ivoinu sredinu prema |
Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu (.SI. list RCG", br. 80/05) sa Planom mjera za
zastitu zemljista od zagadivanja, mjera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha

Zastta vazduha na prostoru DUP-a sprovedice se kao integralni dio strategije, uslova i mreze

monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, spreavanja i otklanjanja potencijalnih izvora zagadivanja, mjere

zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

« Obavezan je izbor ekoloski najprihvalljivijih energenata;

« Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mre2e monitonnga.

« Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih re2ima u biokovima i zonama sa osjetjivim i
povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izrazenim saobracajnim opterecenjem, u cilju
smanjenja, spre¢avanja i minimiziranja zagadivanja specifitnim polutantima atmosfere na
Zivotnu sredinu i zdravije korisnika prostora;

» Zasve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak procjene uticaja
pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivolnu sredinu (.SI. list RCG”, br. 80/05).

Zastita voda

Zastita voda od zagadvanja predstavija prioritetni zadalak. SprovodiCe se pnmenom mera

zabrane i obaveznih mera:

. Prevencije, spretavanja i oklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i mogucih nzika od
zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Bedica, pni realizaciji
planiranih namena (blokova i pojedinacnih objekata);

Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

Mjera kontrole kvaliteta i integralnog moniteringa stanja;

Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata koji
generidu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (.SI. list RCG” br.
80/05).

Obavezne mjere zastite voda:

- Prirealizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata) obavezne su mere zabrane
i spreéavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na lokacijama i u recipijent;
U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je deponovanje
otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalistu i ostalim prostorima morskog dobra;
Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiraliSta, platoa i
ostalih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora masti i ulja;

- Obavezan je tretman svih otpadnih voda;




Do uspostavijanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je tretman otpadnih voda
iz planiranih i postojecih objekata;
Swvi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka je bioloski
tretman),
Postojeci objekli, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene, ili bilo kakve
intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman otpadnih voda,

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnitki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju
i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i nadinu njihovog
ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (.S\. list RCG”, br. 10/87, 21/97).

Zastita oselljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrijednosti

Planirana namjena prostora maksimalno je vrjednovala prirodne karakteristike, kulturno naslede
i pejzazne vrijednosti pedrudja Bedica.

U cilju o¢uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaZnih vrednosti i kulturnog nasleda planirani su
blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom prepoznatljivoscu.

Planom su predvidene mjere prevencie i spretavanja potencijalnih rizika po zastupijene
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i ukupnu pejzaznu vrijednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Bioloske i tehnitke mere zastite sprovodice se, prije svega u zoni magistralnog puta:

» Planirano je formiranje pejzaZno oblikovanog | uredenog linearnog zastitnog zelenila, uz izbor |
visokodekorativnih vrsta,
Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi saobracaj),
Preporuka je dono$enje Plana posebnog re2ima saobracaja u zonama sa mogudim il
ofekivanim povecanjem intenziteta buke,

« Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajucim zastorom za olekivano
sacbracajno opterecenje,

« Obavezna je procena uticaja na 2ivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore buke saglasno
odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (.SI. list RCG", br. 80/05).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zaslitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) |
Zakonom za zaslitu prirode (.Sluzbeni list CG", br.54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne broj: 03-D-761/1 od 20.03.2026. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integnsano u ostale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama potrebno je
iskornistiti sve moguénosti za formiranje novih prate¢ih zelenih povréina, kao $lo je prostor
ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove,
vertikalno zelenilo i dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odr2avanja zelenih
povrsina.

- Krovne povrSine podzemnih garaZa urediti kao pedatke povrSine sa znalajnim uleScem
intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren ili prizemlje) zgrada
pokriju siojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve povrSine se ne ralunaju kao
zemljiste pod objektom pri izratunavanju procenta izgradenosti. U okviru plana predwide se
krovno ozelenjavanje tri gradske garaZe, posebno one koja je u bloku br.28.




Planiranim intervencijama predvideti sve moguénosti unapredenja postojecih i formiranje novih
prateéih zelenih povrsina. Visenamensko koriséenje planirali u zonama grada keje su
deficitarne sa zelenim povrsinama kao i uz objekte kulture i Skola.

- Procenat uteséa otvorenih | zelenih povrdina prilagoditi raspoloZivom prostoru i vrsti
specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz skole i dedije ustanove,
objekte uprave i kullure, oko verskih objekata, zdravstvenih centara. Uz pomoc¢ zelenila
reSavali vizuelne konflikte sa susednim namenama kao i zastitu od pradine i buke.

- U novim pesatkim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica, Zardinjera,
vertikalnog zelenila i vodene efekte. ReSenje prilagoditi Sirini ulice, mikroklimatskim uslovima
i stalnim koridonma senke.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

Uvazavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znataja za 2ivot, razvoj i
prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznatajnijih mogucnosti njegove revilalzacije.
Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman kulturnog
nasleda i moguénost njihove primene u ovom okruZenju;

Aktivnosti koje predstavijaju pretnju | ogranitenja, te se ne dozvoljavaju kad je u pitanju zasticena
kulturna bastina su: |
lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom, gabaritom,
oblikom, il na drugi naéin umanje vrijednosti, znataj ili autentitnost zasticenog objekta ili njegove
okoline;

Odredivanje namjena koje narudavaju karakter i umanjuju neku od primarnih vrednosti
nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira ili crkava, saobratajnice u
zasticenim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da bude
otuvana na ovom podrudju u cilju oéuvanja identiteta lokaliteta i sticanja konkurentskih aduta na
spoljnom tr2iStu.

Za$tita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljedece mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zasttna arheoloska
iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se moglo naici na arhecloske nalaze,
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu projekta ukoliko se
u toku zapodetih radova naide na arheolodke nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheolodkog znatenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastit
kulturnih dobara (.S). list RCG", br. 48/10, 48/11 i 44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture
i Upravu za zastitu kultumnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

1n.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacjom obezbjediti prilaz i upotrebu abjexta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skiadu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
natinu prilagodavanja objekata za pnstup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (.S!. ist CG", br. 41/25).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povi$inama u nivou, bez upotrebe
stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i
planiranog objekta saviadavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija
najmanja dozvaoljena neto $irina ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nasmetano
kretanje invalidskim kelicma.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA q

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vedama (,SluZbeni list Repubiike Crne
Gore®", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crme Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17,
B0/17 i 84/18), akt Sekretarijata za privredu Opstine Budva, broj: UPI-13-319/26-243/1 cd
14.04.2026. godine, i Uprave za vode broj: UPI 02-319/26-53/2 od 30.03.2026. godine.

15.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacéno izgradeni objekal ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

[. 16.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom specifitnom
opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:

TABELA be. 2
objokl ugosttelstva 80-150 NJm* nelo povriine
objeht poslovana 20-120 NXm* neto povrime
dkole i dedje ustanove £0.80 NJ/m* neto povrine
oatale namene 30-120 NJ/m* neto povrine

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
« Tehnitka preporuka za prikljuéke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
« Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog oplerecenja
« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4
kV |

Prema grafitkom prilogu br. 14.0 - Elektroenergelska mreZa i prema uslovima nadle2nog organa.
Na predmetnoj urbanistitkoj parceli planirana je trafostanica TS 10{20)/0.4 kV.

Objekti i mreza 10(20) kV

Na predmetnom podruéju trafostanice TS 10(20)/0.4 kV su izgradene kao MBTS ili zidane, u
objektu, instalisanih snaga 630 | 1000 kVA. Sve trafostanice su medusobno povezane
odgovarajuéim elektroenergetskim vodovima 10 kV, nadzemno i podzemno, odgovarudim
popreénim presecima,

Polrebno jednovremeno optereéenje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom specifitnom
opteretenju za pojedine vrste objekatla dali su u tabeli br.2:

Prema urbanistickim pokazateljma za predmetno podrudje je potrebno izgraditi 147
(stotetrdesetsedam) TS 10(20)/0.4 kV kapaciteta 1000 kVA, polrebne instalisane snage. Na
predmetnom podruéu. u svakom novom objektu koji se gradi ili na njeqovoj parcell, prema |
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planskom uredenju prostora, predvideti mogucénost izgradnje nove TS 10(20)/0.4 kV prema

pravilima gradnje, osim ako je energetskim uslovima Elektrodistnbucije drugacije predvideno.

Planirane TS 10(20)/04 kV postaviti u sklopu novog objekta koji se gradi pod sledecim uslovima:

- prostorije za smjestaj] TS 10(20)/04 kV, svojim dimenzijama i rasporedom treba da posluzi za
smesiaj transformatora i odgovarajuce opreme,;

- transformatorska stanica mora imati dva odvojena odjelenja i to: odjeljenje za smeStaj
transformatora i odeljenje za smestaj razvoda visokog i niskog napona,

- betonsko postolje u odeljenju za smjestaj transformatora mora biti konstruktivno odvojeno od
konstrukcije zgrade. Izmedu oslonca transformatora i transformatora postaviti elastiCnu
podlogu u cilju presecanja akustitnih mostova (prenosa vibracija).

- obezbjediti zvuénu izolaciju tavanice prostornije za smestaj transformatora i blokirati izvor zvuka
duZ zidova prostonje,

- predvidjeti toplotnu izolaciju prostonja TS ;

- svako odjeljenje mora imati nesmetan direktan pristup spolja;

- kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanje Sinne 3,00 m do najblize
saobracajnice.

Planirane TS 10(20)/04 kV postavili na parceli novog objekta koji se gradi, kao slobodno stojec:

objekat, pod slededim uslovima:

- predvideti ih u okviru parcele novog objekta u ostalom zemljiStu i obezbediti prostor dimenzija
SxBm;

- prostorije za smjestaj TS 10(20)/04 kV, svojim dimenzijama | rasporedom treba da poslu2i za
smjestaj transformatora i odgovarajuce opreme,

- transformatorska stanica mora imati dva odvojena odjelenja i 10 odjelenje za smjesla)
transformatora | odelenje za smestaj razvoda visokog | niskog napona;
Kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanje Sinne 3,00 m do najbize
saobracajnice.

Planirane TS 10{20)/04 kV povezali elektroenergetskim vodovima 10 kV, po principu "ulaz-izlaz”,
na postojede TS 35/10 KV iz tabele br.1, a po prikljutenju na elektroenregtski sistem 10(20) kV na
planirane TS 35/10(20)kV.

Za planirane TS 10(20)/0,4 kV potrebno je izgradili podzemnu mre2u elektroenergetskih vodova
10(20) kV. Planirane elektroenergetske vodove 10(20) kV izvesti podzemno poloZenim u rov na
dubini 0,8 m i Sirini u zavisnosti od broja elektroenergetskih vodova. Planirane elektroenergetske
vodove 10(20) kV izvesti u profilima postojedih i planiranih saobracajnica. U postojecim TS
10(20)/0,4 kV po moguéstvu zamijeniti odgovarajucim transformatorima veceg kapaciteta.

U narednom periodu polrebno je izvrsiti rekonstrukciju postojece zastrele elektroenergelske
10(20) kV mreze.

Na mjestima gde se odekiju veca mehanitka naprezanja tla, elektroenergetske vodove postaviti u
kablovsku kanalizaciju ili zastitne cevi kao i na prilazima ispod kolovoza saobracajnica.
Postojece elektroenergetske vodove naponskog nivoa 10(20) kV koji su ugroZeni planiranom
izgradnjom izmestiti na bezbednu lokaciju tj. u koridoriu postojecih i planiranih saobracajnica.

16.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa Vodovod i kanalizacija d.0.0. Budva broj: 01-1840/2 od
23.03.2026 godine | prema grafitkom prilogu br 13 — Vodovod i kanalizacija®.

1 163!

Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 12 - Plan saobracaja’, aktu Uprave za saobracaj broj: 03/01-3093/2
od 26.03.2026. godine, i Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opétine Budva broj: 07-
354/26-366/2 od 30.03.2026. godine.

16 4.

Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom
Upravljanje olpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije olpada saglasno Zakonu ©
upravljanju otpadom (.Sl. list RCG", br. 80/05):
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« Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u saglasnosl sa
Republi¢kim planom upravljanja olpadom);

« Za polrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloSki prihvalljivog nacina
evakuacije komunalnog otpada,

» Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistitku | komercijaino-usluznu namenu, moraju
imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selekiovanog komunalnog otpada. Velidina
prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta
kao zaseban prostor, bez prozora sa elekinénim osvetljenjem, sa toée¢im mestom sa slavinom
i slivnikom sa resetkom, Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe
za pristup specijalzovanog vozila);

» Postojeéi objekli, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog oblika
intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje olpada i primamu
selekciju olpada,

« Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavijanjem korpi za smece. Razmesta
istih vréice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije znacajnog okupljanja, Setalista,
kupalista, odmorista, parking prostora,

« Standard za sakupljanje otpada karaktenstka komunalnog otpada propisuje se Planom za
upravljanje olpadom.

Uslovi za odnos$enje évrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Beti¢a prikupljati u kontejnerima i kantama (korpama).

Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece predvidjel:

- na parcelama stambenih objekata ¢:ja BRGP je ve¢a od 500 nv’,

- na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN)

- na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

- na pjesackim i kolsko pjeSatkim povrsinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno odvijanje
kolskog i pjeSalkog saobracaja,

- na parcelama objekata turisticke namjene,

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila.

Mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji

sa nadle2nim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada.

Pri tome voditi ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj

kontejnera | periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi koliini smeca.

Postujuéi prethodne uslove mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto biize

javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivinjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa

padom od 5 % prema saobracajnici.

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tn strane vizuelno izolovati zelenilom i

zidanim ogradama ¢&ija visina ne moZe bidi ve¢a od 1,50 m,

Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duZ svih saobracajnica i drugih

povrsina javnog koriséernja, a narodito na mjestima sa vecom koncentacijom konsnika.

Uvesti sistem reciklaze, postavijanjem posuda za primamu selekciju otpada na odredenim

lokacijama na podruéju plana.

17.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovat:

- Zakon o elektronskim komunikacijama ( "SI list CG", br.100/24)

- Pravilnik o &irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("SI list CG", br.33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriScenje eleklronske |
komunikacione mre2e, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme |
objekata ( “Sl list CG’, br.41/15)
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Pravilnk o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kofisCenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)
Pravilnik o zajednitkom konséenju elekironske komunikacione infrastrukiure i povezane |
opreme ( “Si list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “S list CG”, br. 6/15).

Agencija za telekomunikacije i postansku dielainost upucuje na pnimjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u sk!adu sa kojim se obavija izrada tehnilke
dokumentacije hitp:// ekip. me/page/elektroni nications/ec networks/development-of-
technical-documents/content;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hiip f/gecportal ekip me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu da
zalraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferencirancj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLO3SKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Pnje izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima ("Sklist RCG’,
br.28/93, 42/94, 26/07 i "Silist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta geolodkih
istrazivanja ("Sl.list CG", br. 68/23) izradili;

- Elaborat o geofizikim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE |

Oznaka urbanistitke parcele UP 43.1, blok 43

Povrsina urbanistitke parcele | 1.344,22 v

Maksimalni indeks zauzetosti 0.60

Maksimalni indeks izgradenosti 4,50

Maksimalna povrsina pod objektima 806,53 m*

Bruto razvijena gradevinska povriina 6.048,.99 m*

objekata (max BRGP) : = |
Maksimalna spratnost objekata pgfmgg’::&‘::g:;&::;gfgfgg 1"2"“"19 S
Slobodne (neizgradene) povrsine (m?) 537,69 m’

Minimalan broj parking mjesta | 8

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje treba redavati u okviru parcela. Zone za sme$taj vozila date u grafitkom prilogu, ove
zone podrazumevaju prostor za smestaj vozila na povrSinskim parkinzima i u podzemnim
garazama. Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje,
na jedno parking mesto po delatnostima iznose:

=l
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KAPAGTETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO -USLUZNE DELATNOSTI

(NAMENA | 1 PARKING MESTO

[ trgoviaa 3 , S0n2 prodaprog prestora |
adminstrativmo-peslovn objekti | 20n2 neto etaine povrine l
ugostiteljski objekti | 2 postavijeny stola 33 & steoike
- hotell (2 spartmang
63ty |
JAVNE SLUZBE [
[ NAMENA - 1 PARKING MESTO 1
LprATY | JONNAIFAEY | B0nZ nate etaine povring
decje ustanove | dkole | 12522 bruto povrine
| leskopl, dverane | 20 stolka ;
| bolinike | & bolesnickh postelja |
| 3portaka Cvorane,stadon spertskl tereni | 15 gladalaca J
STANOVANJE
"NAMENA 171 PARKING MESTO ]
“stamsend obekt | #0n2 vato atalne porrice |

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistitkom apartmanu. Neophodan
parking, odnosno gara2ni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

_podruéja . . 1
SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jatanju mediteranskog karaktera
naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim transponovanjem i implementacijom u
sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati na ujednatavanje globalne slike naselja. Ovdje se
pri tom ne misli na puko kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno i taktitko prepoznavanje osnovnih
zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, velumena i meduodnosa. Interpretacija |
iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti | buduénosti, Postovanje
principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne &inioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog
ambijenta, svakako je neobiéno vaZno u procesu stvaranja naseljskog prostora. Novi objekt
moraju doprinijeti jadanju karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju
treba posvetiti njihovom uéeséu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog 1zraza

karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih |

objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom |

osnovnim principima razvoja naselja u pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u

procesu izgradnje neizostavno moraju primjeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristitno za stambene objekte)

- postovanje i zastita postojeci likavnih i urbanih vrijednosti mikrcambijenata

- prepoznavanje vaznosli uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom ckruZenju izrazen kroz afimaciju otvorenih i zelenih prostora oko |
objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slutajevima zvodena naknadnih radova na
objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti
koriséenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju
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koriséenje arhitektonski atraklivnih i upeéatljivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom
i namenom predstavijaju potencijalno nove simbole u naseljskom okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih matenjala

- koriSéenje prirodnih lokalnih matenjala.

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prircdnom i stvorenom okruzenju,
lokalnom klimatu, nadin organizacije prostora, materijalizaciju objekata | otvorenih prostora, daje
kvaltetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristixa prostora jesu
svakako njegove lokalne klimatske karakteristike, koje unapred definisu odredene zahteve koji se
stavijaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (zbor tpa i elemenala
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u lelnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristitnih elemenata oblikovanja objekata
u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba
18-23" su gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja. Upravo
se iz tih razloga moraju prepoznali kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve.
Njihova primjena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrali opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli satuvali tradicionalni karakler. U cilju oluvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
Sugeriée se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih dijelova
objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenala mobiljara.
Siroka primjena kamena otekuje se i prlikom uredenja slobodnih povriina na parceli, Prilikom
materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi,
viestacki materijali i proizvodi na bazi plastke, kao i ostale matenjale Cja primjena nije
karakteristitna za primorske uslove,

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Arhitektura svojom slojevito$éu odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome nastaje, a jo$ i
vise odslikava kulturolodki kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti viemena u kome nastaje.
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom
morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciljem podizanja atraktivnosti
slozenih formi sa konaénim dometom izgradnje® nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne
prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom nivou, jo$ i vise na globalnom, svjelskom nivou.
Prethodno postavijeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrugju, tra2i kako atraktivnu
i prepoznatljivu formu, jos i vise poruku svijetu i ckruZenju o tradicionalnom duhu crnogorske
kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmjerena
ka povezivanju sa demokratski orjentisanim svijetom i spremno$cu da se svojom izvornom
gostoljubivoscu iskaze i kroz natine i vidove arhitektonskih oblika.
U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba prodi kroz slojevit pristup ito:
Formiranje skladne ali prepoznalljive siluete na mikro i makro nivou
Uskladivanje djelova u cjelinu
Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznalljive siike grada Budve |
naselja Bedi¢i (pojedinaéno i celovito) po kojoj ¢e uéi u memoriju” globainog swijeta.
Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinatno voditi ratuna da svojom veliénom
svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji dodatno istite mikro ambijent
kom pripada.
U odnosu na podruéje Budve i Bediéa, postoje uslovno redeno tri podrutja po duini o kojima treba
vaditi raduna:
. Prva zona je zona uz morsko podrutje gde treba da preoviadaju horizontaine struklure sa
akcentovanjem samo pojedinih repera
Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima $to vise jath linearnin
poteza i vertikalnih repera
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Tre¢a zona je zona iznad magistrale (vecinom se odnosi na Becice) zahteva potpuno
prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih® i pokrenutih
arhitektonskih struktura.

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno - peduZng pravea u silueti i slici grada potrebno je
ista¢i formama i velitinama tn pozicije:

- Boéne - ivitne djelove kao vid obilje2avanja zackruZene cjeline

- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u shci grada.

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline je predusiov ostvarivanja slozene arhitektonike na svim
nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva prevashodno uspostavijanje sklada kako
izmedu izgradenih struktura | otvorenih prostora, jo$ i vide zahtjeva uspostavijanje skladnosti
izmedu ambijenta otvarenih i uliénih prostora.

Uliéni ambijenti traze postovanje horizontalne regulacije (Sto je planom | predvideno) uz
moguénosti vertkalnog stepenovanja, razliéitih visina objekata, ali tako $to ce se isticali pozicye
uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez
obzira da li se radi o skupu istovjetnih kuéa ili skupu razliitih kuca.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omoguci sagledivost
prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim objektima, i da istakne
.geometriju* uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a potpuno razliéite
arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip arhitektonskog oblikovanja, a to je
ostvarenje .jedinstva u razliCitosti i razliéitosti u jedinstvu®.

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju oblikovnu
arhitektoniku, a istovremeno da se .integride" u svoje okruZenje i sa ostalim objektima tini skladnu
cjelinu,

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli¢inu, funkciju i poziciju potrebno
je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu vaino je
naglasti sljedece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po .duZini® objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavijanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti pnmarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak da Lzasutii
uSuska®

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na okolinu , kao
i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mjestima (ugao, raskrsce)

. Vertikala - kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje istiCe arhitektonski sklop |
¢itavog objekia i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavog objekta
Visina Jkule” treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata.

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspestavijanju sklada u

okwiru tri arhitektonska korpusa’.

. Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tiom na kom ce se
postaviti, Uloga ovog .korpusa’ je uloga ,postamenta” preko koga objekat naleze na tlo. MoZe
obuhvatiti suteren, prizemlje | eventualno prvi sprat . Treba da iskaZe svojom strukturom
_stabilnost". da moze da prihvati gornje slojeve (spratove). U sebi treba da sadr2i i .prozralne’
strukture. Sto stvara uslov da bude _prohodan | pristupacan’.
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- Drugi arhitektonski korpus” je srediSnji korpus u koji se smjeStaju glavni sadr2aji. Treba da
odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost unutrasnjeg prostora i
.otvorenost’ ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih otvora, sliénih ili razliéitih, su u funkciji
sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata, a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tei.

- Trecikorpus je arhitektonika .kontakta sa nebom”, $to je ovde jedan od najznacajnijih aspekata
komponovanja objekta, kuée, arhitektonskog ansambla. To se Cesto svodi na oblik krova
(ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je mnogo znacajnije, jer svojom zavrsnom
formom objekat uspostavija neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih dijelova objekla

u cielinu | okruzenje.

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije
Jasno naglasavanje horizentainosti objekta
Uvodenja modularne povezanosti razlitite arhitekture
Uspostavljanje skladnog .fitma" nizanja razliétih elemenata ili razli¢itog ritma sliénih
elemenala
Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celinu | na ostale
djelove

- U cilju uspostavijanja .reda” putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu oblikovanih
segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik .akcentovanja® pojedinih djelova, odnosno promjenom ritma
ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energelske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske, a posredno
i ekonomske odr2ivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeijenja u pravcu odr2ivog razvoja
drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, vec i usvojiti kao jedine moguce. U tom
kontekstu planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe | zakonitosti lokalnog
kiimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog
iskoriStavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugen$e se pnmjena elemenata
bicklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu 2ivijenja u mediteranskim
uslovima, a iskazuju kroz pravilnu onjentaciju objekata, primjenu odgovarajuGh gradevinskih
materijala, koriSéenje elemenata zastite od sunca, kori$éenje principa aklivnog zahvata sunteve
energije, itd.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadraju elaborata energelske
| efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG’, br.47/13).

Dostavijeno:

- podnosiocu zahjteva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- u spise predmeta

-ala
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grafiéki pnlozi iz planskog dokumenta
kopija plana i listovi nepokretnosti

akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-761/2 od 20.03.2026. godine,
akt Vodovod | kanalizacija d.0.0. Budva broj: 01-1840/2 od 23.03.2026. godine,
akt Uprave za saobracaj broj: 03/01-3093/2 od 26.03.2026. godine.

akt Direktorata za zaétitu i spasavanje Ministarstva unutraénjih postova broj: 13-UPI-236/26-5530/2

od 26.03.2026. godine;
akt Uprave za vode broj: UP| 02-319/26-53/2 od 30.03.2026. godine,
akt Sekretarnijata za komunalno stambene poslove Opétine Budva broj: 07-354/26-366/2 od
30.03.2026. godine,
akt Sekretarijata za privredu Opstine Budva broj: UPI-13-319/26-243/1 od 14.04.2026. godine.

Urbanistiéki pokazatelji za blok 43 za urb,parcelu dati su u okviru sledece tabele:

Br. Povidina | Powrdina pod BRGP Indeks Indeks Siobodne
urbanistitke | urbanistiéke objektima m2 zauzetosti | irgradenostl | (nekzgradene)
pascele pascele /m2/ m2/ povriine /m2/
431 136422 | 80653 6048 99 060 450 53769
bilansi kapaciteta za urb.parcelu
Br. BRGP Korisna Bm'::;' Min.broj
urbanisticke parcele povrsina na Korisnoj parking
parcele Im2/ m2/ povrsini mesta
431 | 6048988 | 314547 5242 8

18




DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

905 )

1.0 AZURIRANA KATASTARSKO
-TOPOGRAFSKA PODLOGA SA
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|Cma Gora Adresa: Bul, Vojvode Stanka Radonjica 1,

| 81000 Podgorica, Cma Gora
!Uprava za nekretnine tel?+382 20'444 004
+382 20 444 002
Pisarnica Mini SIarsivo prosio arnog planiragia, fax: +382 20 444 004
=2l urbanizma | j—’a,g_a movina www.gov.me/uzn
Br. 01-012/26-1946 /| 7 / | 19. mart 2026. godine
/ U[( 31-‘ /26 295 ]

Za: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE

ni/r Drzavne sekretarke Marine lzgarevi¢ Pavicevié
Veza: 04-332/26-295/3 od 10.03.2026. godine

Predmet: Dostava podataka

U vezi sa Vasim zahtjevom za dostavom lista nepokretnosti, kopije plana i izvoda
iz digitalnog katastarskog plana za katastarske parcele broj 750/6, 750/7, 755/1, 1451/3,
908/1 i 908/2 KO Beci¢i — Opstina Budva, a kao odgovor na zahtjev stranke Semiha

Kolarevica aktom broj 04-332/26-295/1 od 15.01.2026. godine, pripremili smo Vam
raspolozive podatke:

* lzvod iz digitalnog plana za traZene katastarske parcele — dwg format
« Kopija plana za traZzene katastarske parcele - analogna forma
« Listovi nepokretnosti za traZene katastarske parcele - analogna forma

S poétovamem

DIREKTORt y
& « .¢ ~:» - \
mr Marko Bu towé
%J‘:’ Cloes
Prilog: 1 CD sa tra2enim podacima
Kopija plana
Listovi nepokretnosti
Obradila:

Tatjana Savelji¢ f o~
Samostalna Savjetnica |
email: tanjasaveljic@gmail.com
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Bewg 01 012706 1904

Dacum 1903 3208

1200 & DICITALNGS PLANA
’.',Jl ‘
' v_./v-'f/_-

KOPIJA PLANA

Pry

Rarmpcra §- 1000

Katastarska opitins RECICY
Rroj Bsta ncpokretaomty

Rroj plana: §

Parcele: 75006, 7507, 7551, 18517, O




UPRAVA ZA NERRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 103-919-T1552026
Datum 1903 2024,
KO- BeCICH

CRNA GORA

TAOOOOC S

WA IR EIEAENI

Na osnovu ¢lina 173 Zakona o drzavaom prempers i katastru nepokretnosti ('S4, list RCG* br. 2907, *S1. list CG” be, 73710,
03211, 03011, 03318, 037/17 § 17/18), postupajuéi po zahijesu MINISTARSTVO 101-917/26:2383 DI, | za potrehe aziday

s¢
»~ . A B \d
LIST NEPOKRETNOSTI 639 - IZVOD
Poduct o parcelama
o Plan Potes ilh Nadia Loriiden ja Hoa. : :
Broj Pedbro ) Skica | Patum spbal oy vnini brj Ovor sticania Masa | Povrtima m®l  Pribod
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758 i 1 [ OHETT CoTMM § TELY STt 8 il I NIz i
< P KLTUYVINA
787 000
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Marsd bref « 10 Do NALY Doskxa prava - adresa | mjeste Chaaoy prava OSim prava
feayrsidios KOLAREVIC MITO MTIHMED ey "
UL NOISLAVA GRUDCA BRA POOGORICA Padzorca
Poduci 0 objektima i poscbnim djclovima
Natin koridéenja o . 2 Prava
ij Mmj MJ o \“mjl Goding bm!h”‘t‘h:““ Viasailk I nosilac prava
rerade Sobnast trzradaje v Adeesa, Mjesto
J58 ] 1 MPersde u wgov ugost | wre i | 3w ‘ Ed) >
rt'm\'m'\ ; KOLAREVIC MITO MUHMED 1403951210284
(1] N
LYIVISLAYA GRUDCA SRS POOIOEXTA Polaincs
s - | AT~ ! SUT KD ARSVIC MITO MEHMED 1403981310244
™
CLAOIISLAYA CRUDIA BRS POOCORNCA  Palaeca
758 ; i prosiovi peoets 2 pi A=
3 it o : Pl KOCAREVIC MITO MEHMED 1603981210234
o ™
JLYDNIALAYA CRUSGIA BRA POOIORICA Palgorca
Podaci o teretima i ogranitenjima
Heo)  Podbroy|  Bioj Redni . . Thatum upea
) A rerese | ™ | ‘bro) Natin kocitéenja Vrliome ot Opis prava
Zabcaaa ctadeajs | oplereleshy
1082014 SN TeN0N SPORAZL k’fn;w:&}ml;(\m
s ) 1) : FORAVNANIL | UGOV 0O KU Al NESO
-~ ’ ' Geadjevimbs pasccia OV IR 2455 3008 KOO OSNSUDA U POOGOKICT
a0 DANA 21022008
P L s o9 wRi mongat wa e WAL SOt o x - -
> ZALOING PFRAVD TIPOTERA U KORIST OPATING
L0024 RUDVA 1 URUTNOS ZNGSU O 39700 LLRA NA
788 3 . x QSNOVD ULIENIA O OBEZIULDENIL POREIKOKG
- ' : Genljcvinaka pamitia POTRAZIVANIA UFRAVE LOKALNDE FAVNTH
Y10 PRUHOUA OFSTINE BUDVA DR UR2I1 03108
O 08 12 M) GODINE.
P TIIIEy eaT — .
g ZALOING FRAVD HIPUTERA U KORIST OPFSTING
0D RUDVA € URITNOM ZR0SE O & %Al F1RA NA
7 ! OSNOV] RITESENTA O DA EZIUTRENIU FOREANOG
» ! * Geadjcrvinkn parcela FUTRAZIVANIA LFRAVE LOKALNTH 1AV NI
KAL) PRIIOOA DESTINE HUDVA DR UFSZIH DTN s
OO o8 12202 CODINE
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19032025 13 5351
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Poduci o teretima i ogranicenjima

Bro]  Podbroj] DB Redad : Datam upisa
) A ke | ™ | g Nati oriléenja T Opis prava

STRANE NOTARAVBINAN VLADANA 1
FODGOICISVOINA ROLAREVIC MLIMED 1!
oMy 1

Naplata takse je oslobodena na osnovu tlana 17 Zakona o administrativaim taksama ("S1list CG, be. 18/1Y), Naplata
nakasde oslobadena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG® br. 2907,
*S1, list CG" br. TV10, 03211, O4VLE, 04318, 037007 & 17/18)

Datum 1 vripgme: 15032025 105352
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SPISAK PODNLIETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada

U";‘mf“;}‘ = Predmet Datum | vrljeme Podnorilac Sadrkina
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Datum i vrijeme:
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj 102-919-7 13272026
Datum. 19032026

KO sECICt

una--._'

llllhllllﬂl‘l!l[]ﬂl IENR

\'.x osnovu Clana 173 Zakona o de2avnom peemjeru 1 katastry acpokeetnosti (“S1 lise RCG® br. 29007, “S1L Tist G br. 73711,
0L, 0SO0 L, 0318, 037417 1 1T8), postupajuds po zahtpevu MINISTARSTVO 101-917/26-2483 DI, | za potrebe ardaje
e
Y .
LIST NEPOKRETNOSTI 1239 - PREPIS
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Datum 1 vojeme: 1903 2026 105150
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Podaci o teretima i ogranicenjimau
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Naplata takse je oslobodena na omsnovu Clama 17 Zakooa o administeativeim taksama (*Sllist CG, be. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o driavaom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1 list RCG® br. 2907,

*SI. list CG* be. 73710, 0311, 040'LL, O43/1S, 03T/1T & 1T18).

Datum 1 vrijeme: 1903 2026 10 51:5¢
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SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Podnovilac

Sadriing

MEHMED MESA
NOLAREVIC

A LAMMIEZAT U AN A7 3130 TS R
BECICT NA KPP Ta81 74802 780s 73T
138808

OPSTINA BUDVA
LUPRAVA LOKALNIH
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DR
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154

llr‘.':‘nbr:;’c ,":.:b Predmet Datwm b vrijeme
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Datum t vijeme: 12032028 105 51
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UPRAVA ZA NEKRETNINE \‘z\:;:ﬁ-f’

: CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj 104.919.7 12872028
Datum 19032026

KO HECICH

Na osnovu dlana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S1, list RCG® br. 2007, "SI list CG* be. 73780,
(3211, 040011, 04318, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO 101-917/26-2483 DI, , 2a potcebe  izdaje
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LIST NEPOKRETNOSTI 1238 - PREPIS

odact 0 parcelami
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Poduci o terelima i ograni¢enjima
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Naplata takse je oslobafena na osnova Slana 17 Zakona o administrativaim taksama ("Shlist CG, br. I&'[9), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu dlana 173 Zakona o dr2avnom premjeru i Katastru nepokeeinost ("S1. list RCG* br. 2907,
*S1. list CG* br. 7310, 03211, 04011, 04V1S, 037417 1 1T/I8).
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Datum 1 vnjense:  $3 03 2026, 10 55:49



SPISAK PODNLJIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA ~ =

Jyrads

Br. parcele i ik <
podb) = Predmet Datum i vrijeme PPad noulac Sadriina
\ (04-3.919-231 1. 3022 33 1248 MEHMED MESA A 1 793 2307 130T |
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Datum & vrijens:

16 032026, 103548
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Bruj 103-919.7 16072026

Daum 19032026,

KO HECICI

Na osnove ¢lana 173 Zakona o dr2avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S5 list RCG* br. 2907, "SI, bt CG* br. 7310,
03211, 03011, 03VLS, 03717 & 17/18), postupajudi po zahtjevu MINISTARSTVO 101-917/26-2483 D), , za potrebe 1nlaje
e

LIST NEPOKRETNOSTI 171 - IZVOD

Podaci o parcelama
™an Potes Nalin Hoa.
liro) Podbeo :::!k Suica | Patum splal lvén.i‘bm] MM:L‘::;? Masa | Porrii=a mY  Peited
L 1 5 VIR pOsET trvnit 1 U TS 1.AN
5 SASLIEDE
953 73R
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matiind bead - FD bend Natly Dosse0n prava - adresa | mjeslo | DGy prava Obim prava
(RS BT DORDEVIC VELIMIRA ZELIXKO Favigioa 9
UL MARKA RADOVICA 7 MODGORICA
XA BURLTA STHVG JUVAN B ) 05end =7
MOOKOSLIUN DI Batva Buten
L AWSISST NVURNASLOVIC VELIMIR SHNTZANA o opna 17
BULSAVE KOVACEVICA RR 12 POOGORICA

Ne postoje tereli i ogranicenja.

Naplata takse jo oslobodena na osnovu Slana 17 Zakora o administrativaim taksama ("S1ist CG, br. 18719). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drizavnom premjeru & Katastru nepoksetnosts (°SL list RCG® br. 2907,
*SE list CG* be, 73710, 03211, 040711, 023718, 037717 1 17V18).

Datem 1 vriipme! 10032029 10 57.02



UPRAVA ZA NERRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Beoy: 102-919.716172026
Diatum; 19032026,

KO: BECICI
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru | katastru nepokretnosti (*S1. list RCG* br. 2907, "SL. list CG” be, 73710,
D311, 0<0/11, 04318, 037017 i 17/18), postupajuéi po zahtjevs MINISTARSTVO 101-917/26-2483 DJ. , za potrebe trdaje
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LIST NEPOKRETNOSTI 1426 - IZVOD

Podaci o parcelama

B Plan 4 Potes 4 Nalin Roeiddenjs Thon.
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ws 2 5 IV PORETY Levaia: ) Si6ed = ot
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8 02l
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OO0 ) W0
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Buda

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnova Slana 17 Zakona o administrativaiim taksama ("Silist CG, br. 18/19). Naplata
paknade oddobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr2avnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG? be. 291007,

*SI, list CG* be. 73710, 03211, O40/11, 04315, 03717 ¢ LT/I8),

Datum 1 viipeme:

1903 2026 10.58 51
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SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPORKRETNOSTIMA

Zzrada

Br. parcele ‘ . )
T = Predmet Datum | vrijpme Podosilac Sadrkina
ZA ONVIERL ELABURATA PAXCILALLIA
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Datum & vrijeme:

1903 2326. 105702
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Y Bl CriraiGora \inidtaeatvo prastomog planiran|e
(= Acm.ca_JA'm‘m:q%me SREDINE
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sz | Inag /el

3 . |
Broj 03-D-761/2 | | | I Podgorica, 20.03.2026. godine
| oy-l332/26-295,) |
4
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktora! za gradevinarstvo
Pedgonca

Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03.D-761/1 od 16.03.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickin usiova

PosStovani,

Povodom Vaseg zahtjeva, broj 04-332/26-295/3, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju novog objexta na UP 43.1, blok 43, u zahvalu Detaljnog
urbanistitkog plana “Bedéi" (“Sluzbeni kst Cre Gore - opétinski propisi” br. 01/09), opstina
Budva, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih usiova Semihi Emi Kolarevi¢, obavjeStavamo
Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zvotnu sredinu (.Sluzben: list Crne
Gore", br. 20/07, .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisax
projekata za kaje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze
zahtijevali procjena ulicasa.

Iz dostovljene doxumentacije nije moguce utvrditi taénu strukturu | sadraj planiranog chjekta,
jer nisu precizno definisane planirane delatnosti | njhovi kapaciteti. Radi primjene navedene
Uredbe, ncophodno je da se precizno definisu svi planitani sadr2aji, nphovi kapaciteti i bruto
povrdine, kako bi se moglo utvrd:ti da li projekat potpada pod Listu | ili Listu 1.

Smatramo da je neophodno da investitor, kada bude jasno definisao planirani sadr2aj i ukupnu
kensnu povrsinu na avo) lokacij, zatrazi izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivolnu
sredinu od Agencije za zastitu Zivotno sredine.

S poStovanjem,

Za dircktora
Po oviascenju
Marko Medenica
S Nacelnik
(S s ZYTY
s i ¢ g
D AGINCUA ZA ZASTITU
00 2IVOTNE SREDING
O GO oo CRNE GORL
o
QQO goo oV Proletenhe 13
Q90 61000 Pocgorica, Cme Gara
9\6/&9 tel: + JA2 20 446 500
ASENILIL T4 Al eral eparorientgrofgmal com
BT SEEDNE W #03 0r me

CANL Com



D.0.0. "VODOVOD I KANALIZACUA" BUDVA
Sluzba za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva ~ N
Centrala: +382 33 403 304 Blsarniza Winistarstvo prostornog slaniacis, |
Sektor PR i Ol: +382 33 403 484 urbanzma | dr2avna imoving

www, vodovodbudva.me «j 03—232'1——

B 0181/ ,1_5/@_”

=2 03 306 -

Nu osnovu zahtjeva broj 06-332/26-295/3 od 10.03.2026.godine (na$ broj 01-1840/1 od
16,03.2026, godine), Koji je podnijelo Ministarstvo prostomog planiranjn, urbanizma i dr2avne
imovine, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Semihe Eeme Kolarevié, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA YODOVODA I FEKALNE
KANALIZACILJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU 1 FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 750/6, 750/7, 755/1, 1451/3, 908, KO Be¢iéi; urbanistiCka parcela
43.1, blok 43, DUP “Beti¢i"; UT uslovima predvidena izgradnjn objekta uz uklanjanje postojeceg.

Predvidaju se uslovi prikljuenja u skladu sa priloZzenom skicom koja je sastavni dio ovih
tehniékih uslova i sljede¢im smjernicama:

- Projektom predvidjeti mjesta prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu u skladu sa
priloZzenom skicom. '

- Za prikljuéenje na fekalnu kanalizacionu mrezu date su dvije vanijante. U varjanti 1, post-
oji pretpostavka da ée donje etaZe objekta biti znatno niZe od planiranog mjesta prikljudenju
na saobradajnici, te bi stoga projekat morao predvidjeti prepumpavanje otpadnih voda nizih
claZa, zbog visinske razlike. Da bi se iskoristila varijanta 2, neophodno je pribaviti saglas-
nosti vlasnika susjedne urbanistitke parcele kroz koju bi dijelom prolazio priklju¢ni krak.

- Potrebno je podnijeti zahtjev za demontaZu postojec¢ih vodomjera koje mjere potrodnju u
postoje¢em objektu,

- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu prikljucka iznosi cea 5 bara.

- Spoljnu ivicu vodomjemog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljucna cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

Sastavni dio ovih tehnidkih uslova su Opsti tehnilki uslovi broj 01-3502/1 od 24,05.2023, godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

hutps/vodovodbudva.me/vodoy odbudm’mg!ctphthnﬁllmt pmnmss_.inm&’}_nm\ ilnik-0-uslovima-

Ovi tehnidki uslovi su sastavni dio UT uslova koje izdaje Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i dr2avne imovine.
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.. Postojedi vodovod

.Q Mjesto prikljuéka na vodovod
Postojede vodomjere demontirati prije podetka radova
Vodomjernu $ahtu planirati na maksimum 1m od ivice UP u
praveu mjesta prikljulka

Postojeta fekalna kanalizacija

00 Mijesto prikljutka na fekalnu kanalizaciju varijanta 1

A G
Datum:20.03.20§5. A\ /dio objekta ispod nivelete saobradajnice koristide pumpe/
Obradio: /5" %+, "2iRO1 Mjesto prikljucka na fekalnu kanalizaciju /uz saglasnost
TR (e Lo viasnika parcele kp 908/ varijanta 2



_C‘%

r.#5 )| CmaGora

!‘“‘(2:? Uprava za saobraéaj

Ve 2006

fmm M= Waprogiormne "'5. 2y
Plearniza Winiataratvs prot "3 :):. JE VJECNA CRNA GORA

roaniama | dr2gvna Mo

== 0. "o‘b' el ]
8r0j-03/01-308372 . AR BN

e —————

Podgorica, 26.03.2026 godine |(£ ) %’BQ 6 chf /4'

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Predmet: Sacbracajno-tehnicii uslovi za izradu projektne dokumentacie
Objekat: gracenje objekta na UP 43.1 blok 43 u zahvatu DUP-a "Belil, Opitina Budva

Uprava za saobrataj, postupajuéi po aktu upuéenom od strane Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma
i driavne imovine br. 04-332/25-29573 od 10.03.2026.50dine, a za potrebe Semiha Ema Kolarevic,
zavedanog u Upravi za saobradaj br. 03/01-3093/1 od 16.03.2028 godine, a radi propisivanja sacbratajno-
tehnitkih uslova za gradenj2 objekta na UP 43.1 biok 43 u zahvatu DUP-a *Be&ii, koja se sastoji od djelova
kat parcala br. 750/, 750/7, 755/1, 1451/3 i 308 KO Bediéi. Opstina Budva, a shodno &lanu 143 stav 2
Zakona 0 uredenju prostora (,SL list" br.19/25) a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SLEst' br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 88722 i 04/23) i tlana 17 | 79 Zakona o putevima
(SiList CG" br. 8220 140/22) izdaje sljedete

Saobraéajno - tehnicke uslove

Predmetna lokacia na kojoj se planira izgradnja novog objekia je uz magistraini put M-1.

- Regulaciona linija (lin§a koja dijeli javnu powrSinu od povrsina namienjenih za druge namjene) | s1a je
definisana DUP-om "Bedici'.

- Gradevinska linija (gradevinska iinifa predstavija iniju na, ispod i iznad povriine zemije do koje mole
da se planira najistureniji dio objekta) i 513 je definisana DUP-om "Bedici'.

Saobraajnu povezanost predmatna UP 43.1 blok 43 u zahvatu DUP-a *Beli", sa magistralnim putem M-1
ostvaruje proko katastarska parcele broj 75012 KO Badidi (xoja je po nadinu koristenja javni putevi) | ista je
pricjudena na magistraini put

Obradili:
Radojica Poleksic, dipling grad. —Direktor
Pllonee e @mk Q\t\anovic
mr Aleksandar Jankovic, dipling saobr, / s “, Zh ol
s e
DOSTAVLJENO:
/ Naslovu x2
U spise predmeta
<Arhivi

Adresa IV Proletersiee br. 19, 81000 Podaarica, Crna Gora tel: #3582 20 655 052 fax: #3852 20 655 359
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MINISTARSTYVO PROSTORNOG l‘l \\IR ANITA, l RB\\I/\I A1 DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

UvaZeni,

Shoduo Vasem zahtjevu broj: 04-332/26-295/3 od 10.03,2026. godine (zavedenom u ovom
ministarstvie pod drojem: 13-UPL-23626-5530°1 dana, 13.03.2026, godme), u prilogu akte vam dostavijomo
MISLJENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA zu iersdu tehnicke
dokumentacife za izgradnju objekta, na urbanistickoj parceli UP 43.1 /blok 43, koju ¢ine dijelovi
katastarskih parcela broj: 73006, 730/7, 755/1, 1451/3 1 908 K.O. Betidi, u zahvaw Detaljnog
urbanistickog plana "Bedi¢i”, opitina Budva, po podnosiocu zahtjeva Semiba Ema Kolarevic,, Broj:
13-UP1-236/26-5530/2 od 26.03.2026. godine

Obradili: %‘fl /

Nikola (ml]c\ i~ Samostalni savjetnik |1
/
Sef Odsjeka: \

Goran SamardZzi¢

.‘oU 4,

/ - GENERALNI l)IRH\FOR
o

? 4 l‘al.
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Adresa: Jovana Tomalewda tb,
#1000 Po2gorca, Crra Gora
Tel #142 204251201
wwn 5y malmap



'Cma Gora

| Ministarstvo unutrasnjih poslova
Y5 % | Direktorat za zastitu i spasavanje
Broj: 13-UP1-23626-88302

DA JE VIECNA CRNA GORA

. Pudgorica, 26.03.2026. godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shodno Vatem zahtjevu brof: 04-332726-20873 od 10.03,2026, godine (ravedenin 4 ovom mesistariiu pod Nojm 1 1UP-214726-£88
dara 13032006 godinel, Kojim ste od ovog organs zara2ili dostave Mistjenja na Nacet L rbrm"\.ku tehnitkih usiova za wmadu
tehmitke dokumentacife za i2gradnju objtk!a. na urbanistithog pareeli UF 3.1 tblok 43, koju ¢me dijelovi katastardhih pucela
broj: 73006, 730/7, T580, &SI 1 908 K.O. Betidi, u zalwvaiu Detaljnog urbanistidtkog plana "Beditt”, opitina Budvy, po
podnosiocy zahtjeva Semiha Ema Kolarewid.

Nakea pregleda prilo2enog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na csnovu ¢lana 143 stav 2
Zukooa o uredenju prosters ("Sludbent list Cme Gore™, br. 01925), a u vezi ¢lana 74 stav 5 ?Ak'nn.a o planirangu prostan |
tegradngi objekata ("Sludbeni list Cme Gore™, br, 064717, 043/18, 063/18, 011/19 i OB220, 86722 1 0423), Slana 85 1 89 Zakoni o
zaftith 1 spatasanju (“Shutbeni list Cme Gore®, br. 01307, 00808, 08609, 03211, 0S4/16, 146 ‘.‘I. 323, L2025, dana |34
Zukona o zapaljivim tednostima 1 gasovima ("Slutbeni list Cme Gore™, be, 26710, 30711 § 48/15), 1 Slana I8 Zakona o upravnom
postupku ("Slutbent list Cme Gore®, br, §6°2014, 2020151 37/17).,
daje sledede:

MISLIENE
— Prihvata se dostavljeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa aspekta definisanih zakonsiih
tehnidkih propisa Koji ¢e se primjenjivati prilihom izrade tehnidke dokumentacije (faze zatite od polam), uz usdov da se isti
dopuni sljedecim:

- Priikom irgradnje predmetnoy objekta, ukoltko u sfom ostvaruje tehnolodki proces - Prome! “pestakanye, wovar il ntavar %)
OPASNIE MATERUA (zapaljive tednosti 1 gasovi) « postavijaju posude - uredai i instalacije sa zapaljivien tednostima - gasovima ¢
DRUGIM MEDUIMA (u sudove pod pritiskom) za potrehe predmetnog tehnolodkog provesy, u okving objekta - homplekaa,
potrebno je u skiadu sa pocrcbnom tehnitkom dokumentacijom (Arhitektonskim, GradevinsXim (sa ViK-om/, Eckuotehnickim (JS 3
SS), Matinskim projektom & ostalom wurbnom tehnickom dokumentacijon, izeaditi - PROJERAT/ELABORAT ZASTITE OD
POZARA u skladu sa Zakonom o zadtiti i spafavanju (“Sludbeni list Crme Gore®, br. 01307, 00508, 08609, 03211, 08316,
14621, 3/25, 822025), Zakonom o 2apaljivim telnostima i gasovima ("SLEst CG* broy 26710, 40200 1 § 482015), Kao & tehnitkum
propisima (koji aijesu navedent u dostavljenom Nacrtu urbanistidko-tehztickih uslova), - Praviimbom o tehnidkim zahtjevina 2
Zaltituy garaza 23 putnicke sutomabile od po2ara i eksplozijs (°SL list CG7, br. 92012), Praviinikom o tehnidhim notmativinta 23
sistemme za venlilaciju il Klimatizaciju ("Si. Iist SFRI®, br. 3889), Pravilnik o tehnitkim normanivima za teeradniu
srednjenaponskih nadzemnih vodova samonosedim kablovikim snopom ("SI, list SFRJ®, be. 20'92), Pravilnik o tehnitkim
normativima za wgradnju nadzeminch elektroenergetshih vodova nazivnog napona o 1 KV do 00 KV (7S1 list SFRJ™, br. 6538,

“SL list SRJ™, br.18/92), Pruviinik o tehn:tkim normativima za elekinéne instalacije niskog napona ("Slutbeni fist SFRI™, br. $388 1
L3588 1 ispe. ("SL list SRJ™, br. 28/95) t ostalim tehnitkim p'opmma standardima (koji definiiu oblast zaitite od porars), u &ijern
posebaom prilogu ~ gralitkom dijelu obmditi zone opamostt | bezbjednosna mstojanja sa mjerama zadtite od pokam., Xao 1
obavenio projestovati spoljnu hidrantsku mredu, a u zavisnosti od tehnolodkog postupka § stepena opasnosti objehta na poZar
projehtovati unuteasnju hidrantshu mrelu,

NAPOMENA: Ukaliko je predmet ovog Nacrta “vitaki ahjekat' - Kojim s podrazumijeva zgrada sa prostorijama za
boravak Hjuldi, )i se podovi najvileg sprata nalaze najmanje 22 m iznad najnile Kote terena na hoji je moguc pristup | na
Kome je moguca intervencija pri gadenju pokara uz Korideenje automchanickih lfestava, abaverno je projeRtovati (hroz sve

mmzmnm:::muuu prifaz obiektu § "Platoe 23 intenvencije vatrogawih vozifa™ na drane ohjehtis aa Kojima se nalaze
rozori ta ili t'icicn'osnn'
l’rulupul put oka ..meu lata za dntervenclfe morafu s izpraditl tako da su privtu ret vatrogaaili vorzila uvijel
il sanio m) unap
y
Obradili: :

Nikola G oljc\n. B \amnst ni savjetnik 1

Sef Odsjeka: A M

Goran Samard2ié WOu, ;
“n G !

S ’\lindr.u. Rr%us &

s ¥ 3‘¢
,;.\’no\‘ay
NG

> Fllbe

Adresa: jovana Tomalewda bb,
B1000 Podgorca, Crra Gora
Tel «182 20451301
ween oy relmun




,&. | Crna Gora

b ig £ |
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\o l fiezrnica NMinistarsivo P:gg' © 0an Attresa: Bulevar Revolucije br.24,

22un §10CQ Podgoerica, Crna Gora
T LN TR —1 tel: +382 20 224 593
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Br: UPI 02-319/26-53/2

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine

Predmet: Odgovor Uprave za vode
Postovani,

Shodno vasem dopisu, br. 04-332/26-295/3 od 10.03.2026. godine, u kojem navodite da se
vasem ministarstvu obratila Semiha Ema Kolaravié zahtjevom za izdavanje urbanistilko -
tehnitkih uslova za gradenje objekta na UP43.1, blok 43 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog
plana , Bediéi” (,Sluzbeni list Crme Gore®, op$tinski propisi br. 01/09), u OpStini Budva, Uprava
za vode daje sledecée izjasnjenje u dijelu koji se odnosi na vodne uslove:

Clanom 114 Zakona o vodama (,S). list RCG", br. 27/07, ,SI. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48115, 52/16, 55/18, 2/17, BO/17, B4/18 i 84/24) propisano je da je investitor dutan da pribavi
vodne uslove za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojecih
cbjekata i izvodenje radova kofi mogu uticati na promjene u vodnim relimu. Obaveza
pribavijanja vodnih uslova nastaje u skladu sa &l. 115 116 Zakona o vodama, u zavisnoslti od
vrste objekta i radova, nadina vodosnabdijevanja i rieSavanja otpadnih voda, dok je nadie2nost
za izdavanje vodnih uslova, izmedu organa uprave | organa lokalne uprave, definisana
odredbama ¢lana 117 istog zakona.

Dostavijeni Nacrt UT uslova ne sadrdi podatak o konkretnom planiranom objektu, niti
informacije o naginu snabdijevanja vodom i rjeSavanju otpadnih voda odnosno Iz istog se no
mo2a utvrditi da li se planira zahvat iz povrsinskih ili pedzemnih veda, niti nadin ispustanja
otpadnih voda. Ovi podaci su neophodni radi utvrdivanja nadie2nosti za izdavanje vodnih
uslova, kao i radi utvrdivanja da li postoji obaveza njihovog pribavljanja.

S obzirom na to da Nacrt UT uslova predvida $irok dijapazon sadr2aja koji se mogu graditi na
parcelama ove namjene bez preciziranja konkretne vrste objekia i tehniCkin neSonja, koja u
ovoj fazi nijesu poznata, nije moguée cdiuliti o potrebi prbavijanja vodnih usiova, niti o
njhovom sadrzaju. Shodno toma, invastitor je du2an da nakon definisanja vrste objekta |
tehnitkih rjeSenja u pogledu vodosnabdijevania | odvodenja otpadnih voda pribavi vodne
uslova, ukoliko za to postoji zakonska obaveza.

— S postovanjom,

-
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Obradila: Samastalna savjelnica | 2o koridéonje voda Vesna Karoddi¢ Y drS
Odobrila:  Natelnica Natada Rakodevid %{axf
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Opiuna Budva

Sckretarijat za komunalno stambene poslove
Tr Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, T'elefon: +382 33 475 823, www budvame
Brop: 07-354/26-366/2
Budva, 30.03.2026. podine.

Sekrewrijat za komunalno stambene posbve OpStine Budva, rjedavajuéi po zahtjevu
Ministarstva ekologije, prostornog phniranja i urbanizma, broj 07-354/26-366/1 od
16.03.2026. godine (Vas broj 04-332/26-925/3 od 10.03.2026.godine) za izdavanje
saobracajnih usiova za izgradnju objekta na utbanistickoj parceli UP 43,1 BLOK 43, u zahvatu
DUP-a (Sluzbeni list CG - opStinski propisi broj 19/25), na osnovu ¢hana 17 Zakona o putevima
(SluZbeni list CG broj 82/20), ¢lana 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list CG*
19/25192/25) i ¢hna 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (.SL
list opStine Budva®, broj 09/09), donosi:

SAOBRACAJNE USLOVE
ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Betici karte: 6.0
Funkcionalna organizacija saobracaja i 12.0 Plan saobracaja.

U sklopu tekstualnog dijela DUP-a Bedidi, Poglavlje 4.2.3 Regulaciono - nivelaciono reienje sa

parcelacijom i pokazateljima po blokovima, propisani su izmedu ostalog, slede¢i Uslovi za

parcelaciju:

7. Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0 m,
Najveci dopuSteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

8. Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara, u okviru tekstualnog dijela DUP-a Bedid,
navedeno je da urbanisticka parcela 43.1 u bloku 43 ¢ine djelovi.

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se
kroz izradu Elaborat parcelecije po DUP-u. Elaborat izraduje oviaScena geodetska organizacija
i mora biti ovjeren u Upravi za nekretnine.

U SLUCAJU FAZNE IZGRADNIJE IL1 IZGRDNJE NA DJELU URBANISTICKE PARCELE

U skladu sa ¢lanom 60 Zakona o uredenju prostora, u sluéaju kada se izgradnja planira na
dijelu urbanisticke parcele ili kada se realizuje fazna izgradnja, kroz izradu ldejnog rieSenja za
kompletnu urbanisti¢ku parcelu potrebno je dokazati ispunjenost uslova koji se odnose
iskljucivo na saobracajnu funkcionalnost i pristup, i to:



U poglaviju 2.8. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI, propisana je obaveza svakog
Rorisnika i investitora je da v okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele stacionira
vozila prema normativu iz tabele date u tekstualnom djelu plana, uz otvorene moguénosti da to
razejesi u okviru podrumske garae ili otvorenog parkiranja na parceli.

NAMENA | PARKING MESTO

trgoving 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni - 80m2 neto ctaZne povrsine
objekti ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice

hoteli 2 apartmana
6 soba
NAMENA | PARKING MESTO

uprava i administracija 80m2 neto etaZne povrsine
decije ustanove i skole bioskopi, dvorane bolinice 125m2 bruto povrsine
sportske dvorune,stadioni,sportski tereni 20 stolica

6 bolesnickih postelja

15 gledalaca

Nayjveci dopusteni indeks zouzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-2
Bedici, strana 251 1 strana 397).

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (SluZbeni list CG broj 09/12). Shodno
navedenom pravilniku nije moguée projektovati parkiranje dva vozila na jednom parking
mjestu,

U skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma
namjene povrSing, elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim grafickim simbolima
(Sluzbeni list CG 24/20101 23/2014), isticemo sledece:

1. U sastav urbanisticke parcele ne moZe ulaziti dio javnog puta (¢lana 88)

2. Objekat mozZe imati samo jednu suterensku etaZu (¢lan 102)

3. Podrumska etaZa mora biti potpuno ukopana (¢lan 98)

4. Kod garaZa dubina parking mjesta je najmanje 5,0m a parking mjesto koje sa jedne
poduZne strane ima stub, zid ili drugi gradevinski elemenat, ogradu ili opremu
prodiruje se za 0,30 do 0,60m zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa
(¢lan 114)

5. Minimalna Sirina dvosmjerne prave rampe iznosu 6,5m (&lan 114)

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Za projektovanje turistickih objekata precizirati vrstu turistitkog objekta u skladu sa
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(StuZbeni list CG 36/18) i uskladiti Zeljenu kategoriju objekta sa propisanim obaveznim
standardima koji se odnose na pristup objektu i parkiranje. U okviru povriina za turizam
mugu se planirati hoteli, turisticka naselja, moteli, odmaralista, hosteli | objekti za pruZanje
usluga ishrane | pica. Na ovim povrSinama ne mogu se planirati sadrZaji povremene ili
stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sliéno), shodno ¢lanu 45
Praviinika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma namjene povrsina,

elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sluzbeni list CG
3



Prilikom projektovanja saobracajnog prikljutka potrebno je integralno sagledati sve
navedene aspekte, kako bi se obezbijedilo bezbjedno i funkcionalno odvijanje saobracaja.

Revidovani gradevinski projekat saobracajnog prikljucka, mora biti izraden u skladu sa
vaze€im tehnickim propisima i postati sastavni dio tehnicke dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola.

Obradivaci:

Lidija Mijovic¢ inZ.saob.

{fun,,.. ((cjcb

lvanj’_e]uwé inz.saob.
leh‘:p.&

Samostalni savjetnik 1,

Arh.Tamara G;[F dnpl.l

Dostavijeno:
& Ministarstvo ekologije, prostornog plniranja i urbanizma (2 prim;erka)

- Arhivi

- u predmet




Opétina Budva

Trg Sunca brgg 3, Budva, Cma Gora

o 4P/ 13- 4936 <2 13/
Datum: 14. 04. 2025. godine

Na osnovu élana 115 stav 1 tatka 28 i 30 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCGe be 27/07 i » Stuzbeni list CGx br.
3211, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, B0/17 i 84/18), é4ana 18. Zakona o upravnom postupiu (»S! kst CGe br,
56/14, 20115, 40/16 1 37/17) i DUP-a Bedidi (#SList CGe - opitinski propssi br. 01/09), Sekretanjat za privredu
donosi

RJESENE
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu tehnifke dokumentacie za odvodenje otpadnih i atmosferskh voda, radi zgradnje objexta na
urbanistidkoj parceli UP 43.1, u bloku 43 u okviru povrina planirane namjene - turistiéki | smjedtajni kapaciteti,
u zahvatu DUP-a Bedidi, (»SLlist CGr - opstinsii propssi br, 01/09), na osnovu zahteva Minstarstva prostomog
planiranja, urbanizma i drzavne imoving, za pednosioca akta - Semiha Ema Kolarevi¢, utvrduju se sleded usiowi

1. Planiranim radovima na i2gradnji objekta, ne smije se smanjivati niti ugroZavati tok potoka Vjestica,
odnosno njegova funkcija prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza | obavezno je odrZavanje i ¢is€enje korita
uzrokovano radovima;

2 Propusti vodotoka moraju biti projeitovani tako da se onemoguéi njhovo zapudavange | dimenzionisani tako da
sa ne poremet postojed: hidrauklki rebm telena;

3. Zabranjeno je da se hidrotehniéiem | drugim radovima wrsi suZavanje korita | zagusivanje propusta,

4, Zabrangeno je prevodenje zemiiSta (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

5. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenia radova odlagati na nadin koji nece stvonti negativne uticaje na
postopdi re2im vodotoka i odnositi th na plaZu i u more;

6. Obavezan je predtretman potencialno zaufanih atmosfersiih voda sa pariiralidta, platoa i ostalih povrsing, gdje
postoj rizik takve pojave, 3 posabno i kuhinge, preko taloinika-separatora mastii ulja;

7. Zahtjevani kvakitet | sanitamo-tehnitid usiovi 2a ispudtanje otpadnih voda u javnu kanafzaciju | prrodni recipient
propisani su Prawilndom o kvalitatu | santamo - tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nainu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izviedtaja o utvrdenom kvaitatu otpadnih voda (»S1. kst CGe, br.
055/19).

8. Obavezan je postupak prociene uticaja na Hvotnu sredinu pn realizacyi swih objekata, koji genensu otpadne
vode prema Zakonu 0 procjeni uticaja na Zivotnu srediny;

9, Tehnitke uslove za projektovanje instalacia vodovoda i fekalne kanalzacie zdaje DOO»Vodovod i kanaizacia«
Budva.

11, Nakon zrade tehnicke dokumentacie treba podniet ovom Sekretanatu zahtey za izdavanje vodne saglasnosti
na istu, shodno &anu 118. Zakona o vodama;

12. Vodni uslovi prestaju da vale po isteku od jedne godine od dana njhovog izdavanja, ako u tom roku nge podnijet
uredan zahtjev za zdavanje vodne saglasnost, shodno Eianu 114, stav 3. Zakona o vodama

Obrazioiene
Ministarstvo prostomog planiranja urbanizma i driavne imovine, dostavilo je zahtiey br. 07-354/26-366/1, na

osnovu akta koji je podniela Semiha - Ema Kolarevié radi izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova za zradu
tehniéke dokumentacie za izgradnju objekta. Zahtiev je od Sekretarijata za komunaino - stambene posiove

LT {2 M~Qoesfif ]
Sekretarijat za pavradu OL\-SSQ/Q Gﬁ" 2‘35/{0_._
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