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Dostavijaju se urbanistitko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-10567/6 od 18.03.2024. godine za
izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanisti¢koj parceli A5-UP11, (zona A, blok 5), u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Topolica I\* (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi‘, br. 39/13), u Baru.
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URBANISTICKO- TEHNICK] USLOVI

‘e.;'&s- Crna Gora
Broj: 08-332/23-10567/¢ %{% Ministarstvo prostornog
Podgorica, 18.03.2024. godine * | planiranja, urbanizma i
drZzavne imovine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu élana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Rastoder Esad iz
Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli A5-UP1 1, (zona A,
blok 5), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana «Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi*, br. 39/1 3), u Baru.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Rastoder Esad iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu br. 01 — Topografsko-katastarski plan, na predmetnoj
lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija u okviru predmetne lokacije:
Prema listu nepokretnosti 2671 — prepis, br. 102-919-5277/2024 od 27.02.2024.g.,
Podruéna jedinica Bar, evidentirano je sljedece:
- na katastarskoj parceli 6126/4 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodiéna
stambena zgrada, povréine u osnovi 180m?

- na katastarskoj parceli 6126/4 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 314m?

Podaci o teretima i ograni¢enjima:
Na katastarskoj parceli br.6126/4 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodiéna stambena
Zgrada — nema dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 2955 — prepis, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je

sliedece:
-na katastarskoj parceli 6126/10 KO Novi Bar, livada 1.klasde, povriine 380 m?




Prema listu nepokretnosti 2956 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
-na katastarskoj parceli 6126/11 KO Novi Bar, livada 1.klasde, povr&ine 376 m?2

Prema listu nepokretnosti 1811 —izvod . Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
-na katastarskoj parceli 6126/1 KO Novi Bar, livada 1.klasde, povrsine 367 m?

Prema listu nepokretnosti 2778 —prepis , Podrucna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:

-na katastarskoj parceli 6126/8 KO Novi Bar, livada 1.klasde, povrine 943 m2
-na katastarskoj parceli 6126/14 KO Novi Bar, livada 1.klasde, povrsine 142 m?2

Prema listu nepokretnosti 2662 —prepis , Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
-na katastarskoj parceli 6126/3 KO Novi Bar, livada 1.klasde, povrsine 403 m?2

Prema listu nepokretnosti 4555 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 6126/12 KO Novi Bar, zgrada br.1, objekat u
izgradniji, povrsine u osnovi 80m?2
- na katastarskoj parceli 6126/12 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 257 m?2

Podaci o teretima i ograni¢enjima:
Na katastarskoj parceli br.6126/12 KO Novi Bar, zgrada br.1,objekat u izgradnji —
nema dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 2605 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 6126/2 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodiéna
stambena zgrada, povrsine u osnovi 100m?2
- na katastarskoj parceli 6126/2 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 263 m?

Podaci o teretima i ogranic¢enjima:
Na katastarskoj parceli br.6126/2 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodi¢na stambena
zgrada ~ nije izgraden u skladu sa zakonom.

Prema listu nepokretnosti 2258 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 6125/2 KO Novi Bar, zgrada br.1, objekat u
izgradnji, povrsine 290 m?
- na katastarskoj parceli 6125/2 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 195 m2

Podaci o teretima i ograni¢enjima;
Na katastarskoj parceli br.6125/2 KO Novi Bar, zgrada br.1,objekat u izgradnji —
nema dozvolu.




Prema listu nepokretnosti 1955 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sljedece:
- na katastarskoj parceli 6125/1 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodi¢na
stambena zgrada, povr$ine u osnovi 107m?2
- na katastarskoj parceli 6125/1 KO Novi Bar, dvoriste, povr§ine 500 m?
- na katastarskoj parceli 6125/1 KO Novi Bar, livada 1.klasde, povr§ine 309
m2

Prema listu nepokretnosti 2776 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece;
- na katastarskoj parceli 6126/6 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodiéna
stambena zgrada, povrsine u osnovi 90m?
- na katastarskoj parceli 6126/6 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 210 m?

Podaci o teretima i ograni¢enjima:
Na katastarskoj parceli br.6126/2 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodiéna stambena
zgrada ~ nije izgraden u skladu sa zakonom.

Prema listu nepokretnosti 3980 —izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
-na katastarskoj parceli 6127/1 KO Novi Bar, livada 1.klasde, povr§ine 4521 m?

Prema listu nepokretnosti 1811 —prepis , Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
-na katastarskoj parceli 6126/1 KO Novi Bar, livada 1.klasde, povr§ine 367 m?

Prema listu nepokretnosti 1154 —izvod , Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
-na katastarskoj parceli 6253 KO Novi Bar, ulice, povrsine 319 m?2

Prema listu nepokretnosti 1154 —izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:

-na katastarskoj parceli 5909/1 KO Novi Bar, nekategorisani putevi , povr§ine 3422
m2

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa élanom 113 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23).




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 7 — Plan namjene povrsina, urbanisti€ka parcela A5-
UP11 nalazi se na povréinama za mjesSovite namjene — MN.

Na parcelama mjegovite namjene mogu se graditi:

- stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti:

- trzni i izlozbeni centri:

- objekti za smjestaj turista - hoteli;

- ugostiteljski objekti;

- poslovni objekti i objekti privrednih drustava:

- objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- parkinzi i garaze;

- objekti infrastrukture,

1.2

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela A5-UP11 , urbanisticka zona A, urbanistiki blok 5, sastoji
se od kat.parcela 6126/3 | 6126/14 KO Novi Bar i djelova kat.parcela 6126/4,
6126/1, 6253, 6126/6, 6126/10, 6126/11, 6126/1, 6126/12, 6126/2, 8125/1, 6125/2,
6253, 5909/1 i 6127/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detalinog urbanistigkog plana
s Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 39/13), u Opstini Bar.

Kada urbanistiéka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele
sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka
za izdavanje gradevinske dozvole,

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrade se i ona
parcela koja ima obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m. Urbanisticka
parcela moZe imati privremeni pristup sa javne saobracajnice veceg ranga, koji se
ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.

Oblik i veli¢ina parcele odredeni su tako da se na njoj moZe graditi u skladu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavijeni su u grafi¢kom prilogu.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisti¢ke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrse promjene u prostoru,
povrsina lokacije ne moze biti manja od 600m?2.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama ]

Regulaciona i gradevinska linija su definisane koordinatama prelomnih tadaka u
grafickom prilogu br. 14 — Plan nivelacije i regulacije.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i
ispod povrsine zemlje i to kao:
1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuca i preko koje se ne moze graditi.
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao
odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na
odstojanju koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bocnom
fasadom):
- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- nha najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni  mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima,
na udaljenju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija i parapeta.

Ukoliko je kra¢a - boéna strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duzu stranu objekta.

Grafickim prilogom plana br. 14 - Plan regulacije i nivelacije je za sve urbanisti¢ke
parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavijaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu moguéu zonu u okviru koje
se formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na
nivou svakog bloka i parcele.

Gradevinske linije ispod povrine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljuéivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije viasnitke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad
1200m2.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanisti¢ku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uveéati za 20% ukoliko

lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je povrSina lokacije iznad
1200m?,




U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista |
(djecja, sportska), otvorene terase i druge poplogane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definige i
Za podzemne i za nadzemne etase. EtaZe se definisu nazivima koji proisti¢u iz
njihovih polozaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta Je deset nadzemnih etaza
i dvije podzemne etaze.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz mogucnost poveéanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati
gradevinske linije) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Visinska regulacija definisana je spratno$éu objekata gdje je visina etaza
odredena prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,  to:
- Naravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
= Na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- zaobjekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje
se kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu;
- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m visa od kote trotoara.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat
osnovnog obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

ZONA A -BLOK 5
Podrucje bloka je gotovo u cjelini izgradeno objektima porodi¢nog stanovanja, sa
Samo par parcela bez objekata. Za investiranje u skladu sa uslovima GUP-a
Interesovanje su iskazala dva korisnika prostora, dok se jedan zahtjev odnosi na
rekonstrukciju postojeceg objekta. Stoga se u okviru bloka ocekuje umjereni porast
ukupne izgradenosti, ali koja ne iskljuduje i valorizaciju prostornih mogucnosti
pojedinacnih lokacija u skladu sa uslovima planskog dokumenta.

Gradevinske linije prema planiranim ulicama formirane su na definisanom
odstojanju od regulacione linije. Mada se planom predvida gradnja objekata na
odredenoj udaljenosti od regulacione linije, ne isljucuje se ni formiranje kontinualnih
poteza izgradnje i uredenja terena tako da se dobiju efekti karakteristiéni za iviénu
gradnju (naglaseni pjesacki tokovi uz fasade, povezivanje objekata - izgradnja
objekata u nizu...).

Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linije prema
unutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora
biti u skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno,
objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku
liniju.




Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i znatno riede razmjena parcela i
dielova parcela, ali je kroz realizaciju mogudée i odobravanje izgradnje na vige
urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Pristup parcelama treba rjeSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna
priviemena rjieSenja koja podrazumjevaju kori§éenje postojecih i formiranje novih
pristupnih puteva. Kroz realizaciju unutradnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem
uredenja terena potrebno je obezbijediti odgovarajudi pristup svakoj lokaciji. Prilaze
objektima koji ¢e se graditi uz ili u blizini gradevinske linije postavijene uz natkriveni
vodotok treba predvidjeti iz tog pravca,

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu
parcela i sa kontaktnim podrucjem. Otvorene povr§ine treba da budu uredene,
ozelenjene, dostupne za koriS¢enje, povezane i prohodne.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti viseporodicnog stanovanja veéih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viseporodiénog stanovanja velikih gustina i
parcelama mjeSovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nadin, ne ometaju osnovnu namjenu i
koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrsinama i umjesto postojecih objekata.

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobracaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bi¢e razradene projektnom
dokumentacijom,

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

- U neprekinutom nizu

- objekat na parceli dodiruje obje boéne linije gradevinske parcele;

- U prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrSine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratnoscéu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom
primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja,
oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti. Za urbanistitke parcele viseporodi¢nog stanovanja velikih gustina,
maksimalni indeks izgradenosti je definisan za svaku parcelu. Gustina naseljenosti
koristi se kao korektivni kriterijum u okviru bloka i u okviru lokacije. Za zonu
namijenjenu viseporodiénom stanovanju velikih gustina, planirana bruto _gustina




stanovanja je od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina se utvrduju u
svakom pojedinaénom sluéaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu
zadatih pravila | pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata
viSeporodi¢nog stanovanja je deset nadzemnih etaza. Za svaku konkretnu lokaciju
spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata viseporodicnog stanovanja velikih gustina se, takode,
utvrduju u svakom pojedinaénom slu¢aju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih
parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti
urbanisticke parcele. Za objekate viseporoditnog stanovanja velikih gustina,
maksimalni indeks zauzetosti je definisan za svaku parcelu.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne
ulazi u proracun dozvoliene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za
garazni ili instalacioni prostor,

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden,
njen gabarit ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Minimalna veli¢ina lokacije za izgradnju moze biti 600 m?2 povrsine, a Sirina uliénog
fronta 40m.

Za iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine nadzemnih etaZa objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecija,
sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane povréine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obradun pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrS§ina su dati u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povrSina mora biti
najmanje 20%.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA

Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata centralnih funkcija, parcelama mjesovite namjene i parcelama
stanovanja velikih gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim povr$inama i

umjesto postojecih objekata.




Polozaj objekta na parceli. gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobracaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bite razradene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele
Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:
- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti:
- regulacionim i gradevinskim linifjama;
- predvidenom spratnogéu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povr$ina odredena je kumulativhom
primjenom pravila (povrina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja,
oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti.

Za urbanisticke parcele centralnih funkcija maksimalni indeks izgradenosti je
definisan za svaku parcelu. Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na
parcelama mjesovite namjene primjenjuju se kao maksimalni parametri definisani
za urbanisticku parcelu.

Vertikalni gabariti objekata centralnih funkcija se utvrduju u svakom pojedinaénom
slucaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i pokazatelja.
Maksimalna planirana spratnost objekata centralnih funkcija je definisana za svaku
parcelu. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom
lokacije.

Horizontalni gabariti objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u svakom
pojedinacnom sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno
su uslovljieni gradevinskom linijom i indeksom Zauzetosti urbanistiCke parcele. Za
objekate centralnih funkcija kao maksimalni indeks zauzetosti primjenjuje se indeks
definisan za svaku parcelu.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaZa ne
ulazi u proraun dozvoliene bruto povrSine objekta, ukoliko je namijenjena za
garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti velii od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
Je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden,
njen gabarit ne ulazi u proraéun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Minimalna veli¢ina lokacije za izgradnju moZe biti 600 m? povréine, a $irina uliénog
fronta 40m.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta

| (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).




;Prg\éi/lnisl; 0 nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Goreﬂ
2 18).

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gor ", br. 36/18).

*Povrsine za obra&un indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijlumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) | Crnogorskim standardom MEST EN 15221 -6:Upravljanje
kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE
Klimatske karakteristike planskog podrugja u okviru opstine Bar definisane su
poloZajem ovog prostora u okviru umjerenog kKlimatskog pojasa, polozajem

metara (Rumija).

Otvorenost prema Istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. Pruzanje planinskog vijenca uslovijava ublazavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdusnih uticaja, s druge strane,

Morfodinamika planinskog vijenca uti¢e na pojavijivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativho maloj udaljenosti
javijaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koligini padavina, vlaznosti i
slicno. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najniZoj zoni, pogotovo kada

se radi o padavinama i vjetrovima,

Temperatura vazduha

Najvisu srednju godiSnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvisu srednju godisnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opétine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.

Vlaznost vazduha

Srednja godi$nja relativna viaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manja od 70%. U toku jula srednja
relativha vlaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.

Padavine
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U prosjeku se u primorskom dijelu opsétine do 200 metara apsolutne visine izluéuje

Fio 1_500 milimetara padavina godisnje. U toplijlem periodu godine (april - septembar)

vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa srednjom
dnevnom koliginom padavina do 1,00 lit /m?2 je od 80 do 120 dana u toku godine.

Osunéanost
Nalazeéi se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, utice

Primorski djelovi teritorije opstine izloZeni sy u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima opstine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih

jugoistoka i tramontana (bura) iz pravea sjevera.
Vjetrovi sa kopna prema moru ceséi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru
u lietnjem periodu.

SMJERNICE ZA SPRECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH KATASTROFA
Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zastite je ekonomski neprihvatljiv pristup,

elaborata “Inzenjersko - geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom

visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proradune zasnivati na

Planskim regenjem predvideno je;
- spreCavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;
- kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpoZarne zastite:
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- odgovarajudi sistem vodosnabdijevanja pijaéom i tehnickom vodom;

- zaslita od povrsinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kise:

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnitke i druge objekte;

- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovarajucim zastitnim zelenilom;
- povecanje uce$ca uredenih zelenih povrsina u cilju zastite od svih oblika
nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimalnog kori§¢enja slobodnog zemljista,
bioloske i ekoloske ravnoteze sredine;

- obezbjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih kriterijjuma
za oCekivane efekte (rusenje, pozar).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
I 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list
RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79104, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnigku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima, Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje
Podrucje planskog dokumenta prema povrsini i namjeni na spada u kategorije koje
mogu imati znacaja za zastitu od interesa za odbranu zemlje.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prevencija Zagadenja i ugrozavanja Zivotne sredine predpostavlja:

1) utvrdivanje jasnih tehnidko— tehnologkih uslova u pogledu lociranja
potencijalnih zagadivada, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;

2) postovanje rezima ocuvanja i koristenja podrucja zasti¢enih prirodnih dobara,
izvorista vodosnabdijevanja, $uma, poljoprivrednog zemiljista, javnih zelenih
povrSina, rekreacionih podrucja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovu
odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa.

Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine:
poostrena primjena ekonomskog instrumenta "zagadiva¢ plaéa", za sve oblike
ugroZavanja Zivotne sredine, prema vazec¢im zakonima, uspostavljanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Fivotne sredine (ukljuéujudi i pracenje efekata mjera
za njeno pobolj$anje i inspekcijski nadzor) i veéa uklju¢enost i bolja organizovanost
civilnog sektora u reSavanju problema Zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada
zahtijeva primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i
odlaganja. Bogatstvo, raznovrsnost i ocuvanost prirodnih dobara, u prvom redu
bilinog i Zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza
oCuvanja ekosistema i preduzimanija adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i
unapredenja, radi planskog i racionalnog kori§¢enja prostora i njegove optimalne
valorizacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti slove i mjere za zastitu Zivotne sredine u

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list

CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na

osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu),

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, broj 03-D-742/2 od 01.03.2024.
godine;

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 8 - Plan zelenih i slobodnih povréina, na urbanisti¢koj
parceli A5-UP11 planirane su povrsine ograni¢ene namjene (PUO) — zelenilo
stambenih objekata i blokova (ZS0).
Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog nacina koris¢enja su zelene povrsine koje
u odnosu na veli¢inu, izgled i funkciju objekta moZzemo podijeliti na tri tipa:

- Zelenilo kolektivnog stanovanja;

- Zelenilo objekata prosvete:

- Zelenilo poslovnih objekata.

Zelenilo kolektivnog stanovanja

Pitanje kori$éenja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji
predstavijaju dio planiranja ovih zelenih povrsina. Osnovni smisao ovih povrsina
vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrsine
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obi¢no predstavijaju najslabiju tacku u slici nekog grada. Da bj se osiguralo
potpunije direktno koris¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidy manjeg parka sa
svim sadrzajima za prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao
Sto su djecija igraliSta, prostori za miran odmor) i odgovarajuéim
kompozicionim rieSenjem;
- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika
i ukupne povrsine otvorenog prostora:
- Pri izboru sadnog materijala voditi racuna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila.
Procenat uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.
Opsti predlog bilinog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavija samo smjernice, dok je definitivan
izbor na projektantu uz postovanje ovih uslova,

LiS¢arsko i zimzeleno drveée: Magnolia grandifiora, Quercus ilex, Olea europaea,
Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach, Betula
verrucosa Liquidambar styraciflua Acer sp.

Cetinarsko drveée:
Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja sp,
Ginkgo biloba

Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavija vaZan prateci element u planiranju i projektovanju
gradskog prostora, prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i
savremenim dizajnerskim kretanjima.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima, nema
arheoloskih nalazista,

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastity spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i &lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("S. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)
i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list

Crne Gore", br. 48/13 i 44/15),
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
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funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup
koji mogu koristiti lica s ograni¢éenom moguénosgéu kretanja.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili. ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planiratj
pristup na drugi naéin.

Nivelacije svih pje$ackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJAN.E | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i »Sluzbeni list Crne Gore*, br. 7310, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16,

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

T

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br, 11 — Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture,
preko urbanisticke parcele A5-UP11 prolazi NADZEMNI KORIDOR 10kV VODA.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 10 — Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.
- Tehni¢ki uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. - Bar, broj 1187 od

06.03.2024. godine.
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Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 9 — Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se | ona
parcela koja ima obezbijeden pristup u $irini od najmanje 4,0 m.

Urbanisticka parcela moze imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veéeg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske)
saobracajnice.

- RjeSenje o saobraéajno-tehnickim uslovima Sekretarijata za komunalne
poslove i saobrac¢aj Opstine Bar, br.UPI 14-341/24-79 od 04.03.2024. godine;

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG” br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koricenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike
Po geoloskom sastavu teren Barskog podru¢ja izgraduju sedimenti jure, krede,
| paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavijaju kreénjaci, dolomiti, flisevi i
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fﬂiéoidne stijene, konglomerati, brece te nevezani kvartarni sedimenti, U geoloskoj
gradi planskog podru¢ja najznadajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su
zastupleni Sljunkovi, pjeskovi i gline razlicite debljine sa &estim vertikalnim i
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litologkih ¢lanova.

Morfoloske karakteristike

Plansko podruéje obuhvata ravnicarski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

NajniZi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a
najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, to plansko podrugje
svrstava u morfoloski najpovoljnije za izgradnju. Analiza osunéanosti pokazuje da

Seizmiéka mikrorejonizacija planskog podrugja

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na Kkarti seizmicke mikrorejonizacije

izdvojeno vise seizmickih zona i podzona u okviru Vill-og i IX-og stepena

seizmitkog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,04 do

ks=0,14. Prema podacima iz Generalnog urbanistickog plana, plansko podrucje

pripada zoni 9¢, sa sledeéim karakteristikama:

- Zonu 9c (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, sljunkovito

pjeskovitih sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4
m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito—$ljunkovitin naslaga debljine
10-30 m i dubinom do podzemne vode 0-4 m i tereni izgradeni iz glina i
glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne vode
koja se moZe nalaziti u veéim dubinama u tankim zaglinjenim $ljunkovito—
pjeskovitim proslojcima.

Vrijednosti oéekivanih maksimalnih ubrzanja kreéu se u intervalu aimaxg=0,14-0,28,
a vrijednosti koeficijenta seizmickog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mijerodavan za projektovanje
uobicajenih konstruktivnih sistema.

Pogodnost terena za urbanizaciju

Plansko podruéje veéim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz manja
ogranicenja (Il), gdje treba racunati na manje prethodne intervencije utlu i na terenu.
Zadovoljavaju sledeée osnovne kriterijume: nagib terena 5-10q, stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa,
dubina do nivoa podzemne vode 1,5 — 4 m i koeficijenat seizmi&nosti je ispod 0,14,
Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske terene izgradene iz nevezanih,
poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima |
("Sllist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20, | %A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRJE | URBANISTICKE
1 PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele A5-UP11
Povrsina urbanisti¢ke parcele 4.207,71 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti 1.50
Povrsina osnove 1.683,08 m?
BGP 6.311,57 m?
Spratnost P+3
Povrsina centralnih funkcija 1.262, 31 m?
Povr§ina stanova 5,049.25 m?
Broj stanova 34
Broj stanovnika 101
Broj korisnika 25
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Parkiranje ili garaZiranje putniékih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i
realizuju istoviemeno sa osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji.
[ Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
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vista sadrzaja potreban broj parking mesta
_‘GT“}\_I\EW_ANJE (kolcktivno) 1-1,2 PM/ | stambena jedinica
STANOVANIJE Ellldi\}d;;lln;) i I_PF;Q_/—I stun o L e
INDUSTRIJA | SKLADISTA 0.25- 0,30 PM/ | zaposlenom
POSLOVANIE {administracija) 10 PM /1000 m?
SKOLE 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom
TRGOVINA 20 - 40 PM/ 1000 m* korisne povisine
POSTA. BANKA 20 - 30 PM/ 1000 m* korisne povrsine
| HOTEL ) 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELISTVO 25-30 PM/ 1000 7" Korisne povidine N
SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu
BOLNICA 235 PM/ 1000 n¥ korisne povesine

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bitu rijeseno
kao garaziranje.
Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.00 - (100%).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava).
Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristiéni ambijent
podrugja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog
grada.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrugja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekata,
tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, u skladu sa
vec formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodeci racuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporucuje se upotreba
savremenih materijala koji daju mogucnost za originalna arhitektonska resenja, a
istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih
struktura. Za ograde, oluke, okove i sligne elemente koristiti nekorozivne materijale.
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Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrSina, uz nastojanje da se
nadgrade i afirmi$u osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrsine predstavijaju
Sve prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrgine (poplocane,
ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:
- direktno na zemlji, kao uredenje terena
iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava
- iznad prizemne etaZze, ako je vece povrSine, namijenjene za zajednicke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
- eventualno iznad krovnih ravnih povrSina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem

Kod obrade trotoara i pjesackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuée
Sirine, ravne povriine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom
materijala za zavr$nu obradu (kamene ploée, behaton elementi, kamene kocke i
drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i
cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje slededcih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povr§ina i td.

Na planu racionalizacije potro$nje energije Detaljnog urbanistickog plana “Topolica
V", predlaze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem
sprecava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i veligina otvora,
i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sunceve energije,
energije podzemne vode, tia.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
| energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta:

- Dokaz o uplati:

- Listovi nepokretnosti i Kopije plana,
izdati od Uprave za nekretnine.
Podruéna jedinica Bar
27.02.2024.god.;
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broj 03-D-742/2 od 01.03.2024. godine;
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godine;
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godine.
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Koordinate prelomnih tagaka granice urbanisticke parcele

A5-UP11
BROJ TACKE X Y
417 6591726.208 4661749,189
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420 6591730.561 4661685.435
421 6591765.426 4661680.707
422 6591780.270 4661701.930
423 6591806.402 4661748.890
424 6591794 478 4661761.293
425 6591768.291 4661722 694
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Koordinate prelomnih taéaka gradevinskih linija

AS5-UP11

Koordinate prelomnih tagaka gradevinske linije

BROJ TACKE X Y
94 6591693.018 4661664.137
95 6591721.086 4661695.491
96 6591728.872 4661690.205
97 6591814.881 4661678.542
98 6591789.568 4661753.612

Koordinate prelomnih taéaka regulacione linije

BROJ TACKE X Y
104 6591794 478 4661761.293
105 6581806.402 | 4661748.890
113 8591765.426 | 4661680.707
114 6591730.561 4661685 435
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Broj: 03-D-742/4. Podgorica, 01.03.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-742/1 od 23.02.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehniékin uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-10567/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli A5-UP11, (zona A, blok 5),
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana «Topolica IV (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br.39/13)
opstina Bar, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47113, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinuy | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji,

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

/ dr Milan Gazdi¢
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Sekretarijat za komunalne Poslove i 31011 =4 s i< vigmail- sekretarijat kps@bar.me

saobracaj ne i
08 . 03202y

| S
| 08 - 332./23 - fp Sz o
Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, riesavajuci pJ zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | drZavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore*, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br, 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i &lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,SI. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi:

Broj:  UPI 14-341/24-79

]Bar. 04.03.2024. gadine

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
novog objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli A5-UP11, (zona A, blok 5) u zahvatu
detaljnog urbanistickog plana «Topolica IV (,SI. list Crne Gore*, opstinski propisi br. 39/13),
opstina Bar:

1. Priklju¢ak na javnu saobracajnicu projektovati y skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracéajnicu:

Sirinu prikljucka planirati u Zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

4. Mjerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli:

5. Radijuse krivina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;

7. Voditi raéuna o Spoju prilaznog | javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

. Na priklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Na mjestu prikljucenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
iviénjake:

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobraéaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehnickim uputstvima |
normativima iz predmetne oblasti

W

Obrazloienje

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 08-332/23-10567/4 od 16.01.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod
brojem 14-341/24-79 od 23.02.2024. godine, za izdavanje saobracajno — tehnickih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za potrebe izgradnje novog objekta mjesovite namjene na
urbanistickoj parceli AS5-UP11, (zona A. blok 5) u zahvatu detaljnog urbanistickog plana
«Topolica IV (,SI, list Crne Gore", opstinski propisi br. 39/13), opétina Bar.



Clanom 17 Zakona o putevima (Sl list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) Propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave,

Clanom 74 stay 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 j 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog Postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratory Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
0vog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.
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Dostavljeno: Podnosiocu Zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me



DOO "Vodovod i kanallzacija" - Bar

Broj: 1187
Bar, 06.03.2024.godine
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Za vrsty Materijala pPriklju¢ka na vVodovodny mrezuy Predvidijeti
PE_H!? Spo“etilen) il Pp (pollpropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
Prikijucka je @100mm, Pri Cemu profil Priklju¢ka mora biti manjj oq

regulacijom. 1z cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za Povisenje pritiska se moze uzimati Samo preko
vode,

Ako je Planirana izgradnja rézervoara sz slobodnom Povriinom
mozZe se Izvrsiti Ugradnja samg Jednog vodomjera koji mjeri
Cielokupny Potrosnju vode 75 objekat,

Direktno Uzimanje vode iz Javnog Cjevovoda za sprinkler instalacijy

Gradski sistem kana“zacione mreZe je Separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda y fekalnu kanalizaclju i

etaZa objekta na fekalny kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta y dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzijr
SVe  specifinost kKorisnika kanarizaclje (kapacitet tehnologlja
Proizvodnje, koli¢ina, Sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvalitet]

56/19).

Ako je u sklopu objekta planira Priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti Separator ulja | masti,

Za Mmaterijal za Izradu prikljué¢ka na fekalny kanallzaclju predvidjeti
atestirane PVC, PEHD ili PP kanalizacione cijevi za uli¢ny kanauzaclju
(tiemene nosivosti min SN4),
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Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB | Poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera,

Atmosferska kanal izacifa

o

(8]

o

o

propisima za ovy vrstu djelatnosti,

Za materijal za lzradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC, PEHD ili pp kanalizacione cijevi za uli¢ny kanalizaciju
(tiemene nosivosti min SN4),

Predvidjeti separatore za preciSéavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, Prije upusdtanja ovih voda u gradsku atmosfersky
kanalizaciju, Isto vazi za sve zatvorene prostore u objekty koji sluZe za
parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2,

»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona | pojaseva sanitarne
zastite izvori&ta | ogranicenjima u tim 20nama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2, oktobra 2009.god).

Clan. 32 - Pojas sanitarne zagtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
U zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
Sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdljevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena lzgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu il ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slu€aju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u Zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

2Zm od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

U slucaju potrebe Izmjestanja postojecih hidrotehni¢kih instalacija (&ije
zadrZzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijeStanja
Postojeceq cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DOO »Vodovod | kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjeétenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ky parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta,



¢) Posebni dio

Vodovod:

o Priklju¢enje objekta na vodovodnu mrezy Predvidjeti u skladuy sa
detaljnim urbanisti¢kim planom "Topolica Ty - faza hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:

¢ Prikljuéenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti y skladu sa
detaljnim urbanistickim planom "Topolica 1v" - faza hidrotehnika,

Atmosferska kanalizacija;

©  Prikljuenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
detaljnim urbanisti¢kim planom "Topolica 1v" - faza hidrotehnika

d) Tehnicka opremlienost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaZedim Pravilnikom o nacinu jzrade sadrZini  tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda kanalizacije treba
izraditi u sklady S pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a

mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjerl sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku uli¢nu vodovodnu | kanalizaciony
mrezu,

* Na sjtuaciji prikazati polozaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem
Planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

*  Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog fahta - vodoinstalatersk| |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazalj usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji,

Prilog:

* Situacija sa katastrom Postojecih hidrotehniékih instalacija - R 1:500

P.J. Razvoyi projektovanje:
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUMNA JEDINICA: BAR

Broj: 400-(1]—357/2024
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IF 7%
O

R

A WS

%4

55}"“!‘.;. lak.a

8 KOPIJA PLANA

Razmjero 1: 1000

6122
61546 ; / 4

\ ﬁ\aﬂT’“ _E%'Sé
4

IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio; A s s

/

N

TMAI0040,01, 4063029, 20 /

Katastarska opstina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 24

Parcele: 5909 /2, 6127/1, 6126/8,
6126/6, 6126/5, 6126/7, 6126/13,

6134/6, 6134/3 ‘é’smb

o

59892
420084

188

16

Ovjerava

VA




