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B3 Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
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urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-5706/9
Datum: 08.11/2023.godine

“SKI RESORT KOLASIN 1600 ” D.O.O.

KOLASIN
Ul Mojkovacka bb

Predmet: |zja8njenje na rezultate ispitnog postupka

S pozivom naiélan 111 stav 1,2 i 3 Zakona o upravnom postupku
Aktom broj: 09-332/23-5706/1 od 18.07.2023.godine, Direktoratu Glavnog drZzavnog

arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva - Glavhom Drzavnom arhitekti, obratio se
,SKI RESORT KOLASIN 1600" d.0.0. Kolain, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane Arhitektonskog studija ,AIM",
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta u 12:11:11 + 02'00' i 14:06:14 + 02'00', dana
17.07.2023. godine, za izgradnju hotela "N" i "O" na UP1, koju €ine kat. parcele br. 904/15,
904/27, 1057/3, 1057/18, 1060/20 i 1060/31 i Apartmanskog objekta "P”, depadans hotela
"N" 1 "0" na UP2, koju Cine kat. parcele br. 904/28, 904/16, 1057/20, 1057/6, 1060/21 i
1060/32, KO Smr¢je, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene Bjelasice i Komovi,

Detaljna razrada lokaliteta ,Kolasin 1600, (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.04/11),
Opstina Kolasin.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj
Direktorat je utvrdio sledece nedostatke:

Smjernicama iz Separata sa urbanisticko tehni¢kim uslovima predmetnog planskog
dokumenta Prostornog plana posebne namjene Bjelasice i Komovi, Detaljna razrada
lokaliteta ,Kolasin 1600" (,Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi® br. 04/11) utvrdeno je
da je preporuka plana da se uradi idejno rjeSenje za lokaciju - kompleks u cjelini na osnovu
Cega su i izdati UrbanistiCko tehnicki uslovi u cjelini. U skladu sa navedenim potrebno je
dopuniti Idejno rje$enje sa grafickim prilozima, (situacija, 3D prikaz itd.) za cijeli kompleks u
cjelini.

Nadalje, smjernicama iz planskog dokumenta kao i Pravilnikom o vrstama, minimalno
- tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj

36/18) definisano je da se turisticki apartmani sastoje od dnevnog boravka, jedne ili
viSe spavacih soba, kuhinje i kupatila, ¢ime se zaklju¢uje da nije moguce projektovati



sobe kao smjestajne jedinice u apartmanskom objektu “P” ve¢ iskljuéivo apartmane.
Istim Pravilnikom, Prilog 3, propisano je da je minimalna povrsina turistickog apartmana,

kategorizacije 5*, 40m? za smjestaj 2-3 osobe sa kupatilom, 50m? za smjestaj 3-4 osobe sa
kupatilom i 60m? apartmana sa 2 spavace sobe za smjestaj 4-6 osoba sa kupatilom. Takode,
planskim dokumetnom definisano je da je prosje¢na veliina smjestajne jednice 80m? a broj
leZajeva po jednici 4. Imajuéi ovo u vidu zakljuCuje se da min. povr$ina turisti¢kog
apartmana bez balkona iznosi 40m? te je neophodno uskladiti idejno rjesenje
apartmanskag objekta “P” prema gore navedenim smjernicama jer su istim
projektovane smje$tajne jednice manje kvadrature od planom i pravilnikom
definisanih.

Clanom 53 Pravilnika o vrstama, minimalno - tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih |objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", broj 36/18), definisano je da broj
smjestajnih jedinica u potkroviju ugostiteljskog objekta ne smije da prelazi 10% ukupnog
broja smjestajnih jedinica u objektu. Uvidom u predmetno idejno rie$enje utvrdeno je da
je u potkroviju apartmanskog objekta “P”, kao i u potkrovlju Hotela “N” | “O”
projektovan |ve¢i broj smjestajnih jedinica od 10% od ukupnog broja te je isto
neophodno uskladiti sa gore navedenim.

Istim Aravilnikom, definisano je da ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smjeétaja
i usluga pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka kategorije pet zvjezdica, treba da
bude lociran |na mjestima izuzetne prirodne liepote, da bude luksuzno opremljen, sa
kapacitetima|za pruzanje wellness i spa usluga, sa vise od 10% apartmana u odnosu na
ukupan broj spba, vrhunskom kuhinjom i kvalitetnim restoranima. Uvidom u idejno rjesenje
Hotela “N” i/ “O” sa §* utvrdeno je da nijesu planirane wellness i spa usluge, te je
neophodno predvidjeti iste, ¢iji ¢e sadrzaji i povrsina biti uskladeni sa ovim Pravilnikom. Na
grafickim prilozima prikazati dispoziciju namjestaja svih prostorija i njihovu namjenu
(wellness & spa, komercijalni sadrzaji, ostave, tehniéke prostorije itd.). Isto prikazati u
legendi povrsina.

Pravilnikom o vrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18) propisano je da je za apartmane kategorije
5" potrebno bbezbijediti 1PM po turistitkom apartmanu. Uvidom u idejno rieSenje
apartmanskog objekta “P" utvrdeno je da nije obezbijeden dovoljan broj PM u odnosu
na ovaj normativ te je isto potrebno uskladiti sa gore navedenim.

Uvidom u idejno rieSenje Hotela “N" i “O", grafi¢ki prilog Osnova podruma -1, utvrdeno
je da je predviden isti kolski ulaz u garazu za goste i ekonomski ulaz $to nije moguce,
te je isto potrebno odvojiti,

Takode, potrebno je udaljiti objekat Hotela “N” i “O" min 2,0m od granice urbanisti¢ke
parcele dijelom podrumskih etaZa garaze -1 -2, koje su u punoj spratnoj visini projektovane
na samoj granici parcele.

Visina parking garaza je minimum 3.50m od kote poda prizemlja do kote poda garaze
te je neophodIro uskladiti visinu podrumskih etaza sa navedenim.

Minimalna Sirina hodnika i stepenidta prema Pravilniku je 1.40m te je neophodno
iskotirati isto Tko bi se utvrdilo da li su ispo$tovane min. $irine propisane Pravinikom.



Shodn
izjasnite na re

D navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
zultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja, a ovo

u roku od 8 (

Ukolik
Ministarstvo
donijeti rjesen

am) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo
postupiti u skladu sa ¢lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i
e bez izjadnjenja stranke.
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