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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine

Broj: 06-333/25-376/8
Podgorica,08.04.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana143
stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25) 1 podnijetog
zahtieva “UNIPROM KAP” DOO iz Podgorice | “UNIPAN GREEN”DOO iz
Podgorice izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnié¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekta, u okviru povrsina za industriju i proizvodju na lokaciji
urbanisticke parcele UP11A, Zona A, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
»industrijska zona KAP-a“ — lzmjene i dopune (,,Sluzbeni list Crne Gore“, br.
69/19), Glavni grad Podgorica.

“UNIPROM KAP” DOO iz Podgorice |

i i il “UNIPAN GREEN”DOO iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP11A, Zona A, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Industrijska zona KAP-a* — lzmjene i dopune, Opstina Podgorica.

Prema grafickim prilozima ,00. Topografsko katastarska podloga” na predmetnoj
lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

» Prirodne karakteristike planskog podrucja

Geografski polozaj

Teren za koji se rade izmjene i dopune nalazi sa lijeve strane rijeke Morace (na zapadu)
a juzno od Dajbabske gore; sjeverno i sjevero-zapadno od Srpske gore; zapadno od
Jadranskog puta Podgorica-Virpazar.

Karakteristike terena

Tereni KAP-a pripadaju Zetskoj ravnici. KAP sa svojim objektima je na ravnom tlu sa
kotama od oko 33 m.n.m. do oko 20 m.n.m. i sa nagibom od sjevera prema jugu sa
visinskom razlikom od 13m, na potezu dugom oko 2.5km. To je skoro ravni teren sa
jedva primjetnim nagibom prema jugozapadu-koritu rijeke Morace.




Sastav i vezivhost sedimenata tla i skoro ravan teren uz izostanak povrsinskih tokova
Cini terene stabilnim. Kratko re¢eno tereni na kojima su objekti KAP-a su stabilni i nosivi
za postojece objekte i objekte koji se predvidaju detaljnim urbanistickim planom.
Litoloske Clanove terena karakteriSe veoma dobra vodopropustljivost, mada se na
mjestima gdje su formirani konglomerati povrsinske vode duze zadrzavaju .

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnodéu, kako iz autohtonih zarista tako i iz zarista sa susjednih teritorija.
Na to utiCe viSe aktivnih ili potencijalno aktivnih seizmogenih zona koje daju snazne
zemljotrese, pa je prema SeizmolosSkoj karti Crne Gore Podgorica obuhvacena
podruéjem 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa, za
povratni period od 100 godina, sa jerovatnoscu pojave 63%.

Navedeno ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih sredstava u procesu izgradnje
stambenih i drugih objekata, kako bi se na prihvatljiv nivo svele Stete od eventualnih
razornih zemljotresa.

Hidroloske i hidrografske karakteristike

Podrucje Podgorice bastini najvece vodene resurse Crne Gore- podzemne i tekuce.
Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju, navodnjavanju,
hidroenergiji, vodi kao robi, vodnim ekosistemima kao staniste flore i faune. Vodna
morfologija kao pejzaz i poseban turisti¢ki resurs spada medu najznacajnije razvojne
resurse Podgorice.

Na podruéju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijede¢im hidrogeoloskim
karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeolo$ki izolatori)

- Srednje i promenjljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Osnovni éinioci klimatskih tipova u prostornom obuhvatu su blizina Jadranskog mora i
direktna otvorenost prema njemu linijom koridora: Skadarsko jezero — rijeka Bojana —
Jadranska obala.

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima |
umjereno hladnim zimama. Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezultira
pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specificnim karakteristikama,
toplim i vrucim ljetima i blagim i kisovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godiS$nje. Period srednjih dnevnih
temperatura iznad 0°C traje i preko 320 dana u godini, a iznad 15°C oko 180 dana. U
Podgorici srednja godi$nja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u
januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih
gradova u Evropi. Srednji godiénji broj tropskih dana (maksimalne temperature iznad
30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica je naroCito poznata po izuzetno toplim
lietima: temperature iznad 40°C su uobicajene u julu i avgustu.

Prosje¢na relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%. Najvise padavina zabiljezeno
je u novembru i decembru, sa prosjekom padavina izmeCu 239 i 251 mm. Maksimum
padavina od 438 mm zabiljezen je u decembru. Minimum padavina je iznosio 6 mm u
martu i 0,2 mm u julu.

Srednje godiénje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in).
Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer pada rijetko vise od par dana godisnje.




Prosje&an broj dana sa vjetrom je oko 60. Podaci Hidrometeorolo$kog zavoda da 40% |
vremena preoviaduju sjeverni vietrovi (N), dok su juzni vjetrovi dominanti 25-30%
vremena. Najmanje su Cesti istoéni vjetrovi. Maksimalna brzina vjetra je zabiljezena za
sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Jaki vjetrovi su najéeSci tokom zime, sa prosjekom od
20,8 dana, a najmanje ¢esti u ljetnjim mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija UP11A, Zona A, je prema grafickom prilogu "10. Plan namjene
povrsina’ planirana za industriju i proizvodnju (IP), gdje su planom predvideni objekti |
sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti.

Povrsine za industriju i proizvodnju (IP)
Prema Pravilniku Povréine za industriju i proizvodnju su povréine koje su planskim
dokumentom namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrucjima.

Na povr§inama iz stava 1 ovog clana mogu s planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni
centri, i sl:

2) servisne zone;

3) slobodne zone i skladista;

4) objekti i mreze infrastrukture;

5) stanice za shabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na povréinama iz stava 1 ovog &lana, izuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

- zdravstveni objekti( ambulante) i rekreativne povréine za potrebe privrednih subjekata;
- parkinzi i garaze za smjesta vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Preporuka:

Pravilnikom je obuhvacen Sirok dijapazon sadrzaja koji se mogu graditi na parcelama
ove namjene, obzirom da je taj prostor jako osjetljiv u smislu zastite Zivotne sredine to
je preporuka plana da se na ovim parcelama mogu graditi objekti iskljucivo cistih
tehnologija sa minimalnim uticajima na zagadenje vode, vazduha | zemljiSta. Preporuka
je da se na parcelama na kojima se nalaze postojeci proizvodni objekti mogu
rekonstruisati, dograditi | nadograditi ili zamjeniti novim objekti koji su | dosad imali
procese primarne proizvodnje koji se podvode pod “tesSka industrija” uz primjenu novih
tehnologija | ugradnju ekoloskih filtera | precistaca. Na novoformiranim parcelama se
mogu graditi objekti koji su sekundarne | tercijalne proizvodnje odnosno postrojenja za
polufinalne ili finalne proizvode, zatim zanatska proizvodnja, Servisi, skladista,
magacini, stovarista, stanice za snabdijevanje gasom | gorivom za potrebe privrednih
postrojenja, zatim administrativni, komercijalni | usluzni objekti kao kompatibilni | sve
drugo §to nece remetiti razvoj tog podrucja uz poStovanje ekologkih smjernica, zakona,
pravilnika | regulative iz te oblasti.

T

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu "11. Plan parcelacije” UP11A, Zona A, sastoji se od
kat.parc.br.51/14,57/8,57/21,29/41,45/64,51/1,45/65,45/10,45/68,46/4 | 51/6 KO Botun
| dijela kat.parc.parcele br.51/17 KO Botun.

Na pomenutom prilogu prilazane su granice urbanistickih parcela i definisane
koordinatama prelomnih tacaka. |




Podjela na blokove

Radi bolje preglednosti i prepoznatljivosti odredenih cjelina izvréeno je grupisanje
parcela po blokovima. Grupisanje je izvréeno na 6 blokova ( A,D,E,F,G,H), koji su
formirani od urbanistickih parcela koje se prvenstveno vlasni€ki prepoznaju i
medusobno povezuju, pa samim tim €ine cjelinu.

Blok A je vlasnicki zaokruzen i prepoznat kao industrijski kompleks sa ve¢ oformljenom
funkcionalnom i infrastrukturnom matricom, kojom upravlja jedan upravlja. Samim tim
su stvoreni preduslovi za nesmetano pokretanje i razvoj biznisa u okviru slobodne zone.
Taj prostor je funkcionalno nezavisan u odnosu na okolne subjekte pa je iz tog razloga
planiran kontrolisani rezim saobracaja. Kako je izgradnjom juzne obilaznice presjetena
saobracajna povezanost sa okolnim industrijskiim pogonima , to ¢e se prilaz
urbanistickim parcelama i postoje¢im objektima uz medusobnu povezanost ostvariti sa
kruznog pravca juzne obilaznice. Na ulazno-izlaznim punktovima u industrijski
kompleks ée se postaviti kontrolisane rampe, kako bi se nesmetano odvijao sobracaj
unutar kompleksa. Saobracéajnice unutar kompleksa osim $to su za pristup parcelama i
postrojenjima unutar industrijskog kompleksa, su interventne | sluze za nesmetan rad
sluzbi koje kontroligu tehnicku infrastrukturu, otklanjaju nedostatke, vrse popravke i
zamjenu infrastrukturnih sistema i mreza.

Parcelacija

Parcele su dobijene podjelom velikih parcela na manje koje su uklopliene u sacbracajnu
mrezu.

Shodno tome velike urbanistitke parcele ovim planom su podijeliene na vise
urbanisti¢kih parcela sa minimalnom povréinom od 20.000 m2 odnosno 2 ha.
Ukrupnjavanje urbanisti¢kih parcela moguce je u okviru istog | susjednog bloka osim
(ograni¢enog javnim saobracajnicama), a za namjene u okviru ovog plana ne postoji
ograniéenje po pitanju maksimalne veliCine urbanisticke parcele.

Ukoliko urbanisticka parcela nije uskladena sa katastarskom ve¢ zahvata i dio druge
katastarske parcele, moguca je izgradnja objekta predvidene namjene na katastarskoj
parceli koja je vec¢im dijelom dio urbansticke parcele i povréinom zadovoljava uslove
trazene planom, sve u skladu sa vaze¢im Zakonom.

&lanom 13 Pravilnika o na&inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno
infrastrukturnog Koridora.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki,koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definise granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni
do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu
(pasarele, nadzemni koridori i pjeSacki prelazi).

Na grafickom prilogu "12. Plan regulacije i parcelacije” prikazane su gradevinske linije i
definisane koordinatama prelomnih tacaka.




Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta | maksimalna dozvoljena visina objekta.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

- za objekte industrije i proizvodnije - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2

- za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrZaja i dr. - visoko prizemlje
(Pv),(P +1) do (P+4)

Najvec¢a visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m
- za stambene etaze do 3.5 m
- za poslovne etaze do 4.5 m
- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5m
Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog Clana ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim sto visina
objekta ne moZe biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima . Agencija
za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinacni objekat koji bi svojom visinom
(veéom od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog saobracaja izdavati
pojedinacne uslove za svaki objekat.
Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije
namjena definisanih ovim Planom izvrsiti nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljista, u skladu s ovim uslovima:
- gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliCinama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;
= U okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati ukupnu
povrdinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovije);
= ostavlja se mogucnost planiranja podruma;
« povr$ina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obracunava se u bruto
gradjevinsku povr$inu objekta u podzemnim etazama |
- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeologkih podataka, kao i rezultata 0 geomehanickim ispitivanjma tla;
- izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata,
- prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

sve objekte infrastrukturno opremiti shodno smjernicama datim u planu za
pojedinacne faze.

Opsta pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

lzgradnja novih objekata ¢e se odvijati na urbanistiCkim parcelama u skladu sa datim
smjernicama i urbanistickim parametrima koju su dati pojedinacno za urbanistilcku
parcelu u tabeli sa numeri¢kim pokazateljima.

Parcelacija je data na nacin da sve urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne
komunikacije | formirane su na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa zeljama
i potrebama investitora, moze se vrsiti formiranje veéih urbanistickih parcela
udruzivanjem parcela, kao i izgradnja poslovnih objekata samo do granice planiranih
kapaciteta za te parcele, gradevinske linije koje su date graficki | numericki u tom slu¢aju
se izmedu susjeda koji se udruZuju zanemaruju a vaze prema javnim povrSinama i
susjednim parcelama koje nijesu predmet udruzivanja.




Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u proracun
ostvarene BGP ukoliko su namjene za garaziranje vozila i tehni¢ke prostorije.

Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafi¢kim prilozima nisu odredeni, ve¢ ée biti
odredeni prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata u okviru
urbanisticke parcele.

Na svakoj urbanistickoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise
objekata osnovne namjene i pratecih sadrzaja. Konadan broj objekata i njihov
razmjeStaj na parceli zavisiée od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda za
skladistenje, kao i tehnologkih potreba konkretne namjene. Dimenzije i medusobne
odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na parceli potrebno je utvrditi prilikom
izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim riesenjima i utvrdenom programu,
a uz saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno postovati
regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguce graditi
objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu dozvolienu zauzetost i BGP za predmetnu
parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.

Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke
parcele) odrediti na osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama
odrzavanja i funkcionisanja objekata.

Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.
Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta.

Na svim vec¢im krovovima objekata mogu se postavijati fotonaponski paneli u cilju
proizvodnje elektricne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov
prethodne provjere tehnicke dokumentacije ( Idejno riesenje) ili studije opravdanosti
koja ¢e se uputiti na saglasnost u Agenciju za civilno vazduhoplovstvo. Ograni¢avajuci
faktor razvoja tih objekata je blizina nacionalnog aerodroma i prostorno zalazenje u
radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao i uticaji reflektujucih povr§ina na bezbjednost
vazduhoplova prilikom slijetanja.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati normativi: za proizvodnju na
1000m2 — 20 parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta) a za poslovanje na
1000m2 — 30 parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta).

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste
gas Ce se napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji
sacine upravljac i buduci korisnici, kako bi se mjesta prikljucka definisala u projektnoj
dokumentaciji.

UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU (IP)

Na povrsinama industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim sadrzajima
neophodnim u tehnolodkoj $emi, radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja i
ekspedicije, manji industrijski pogoni, sa magacinima otvorenog, poluotvorenog i
zatvorenog tipa, hladnjace, izlozbeno-prodajni saloni i sl., zatim uprava, administracija,
ambulante, poslovanje (Spediterske kuce, agencije i sl) i usluzne (ugostiteljske)
djelatnosti za potrebe osnovne namjene.

Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostojec¢e na parceli , indexi zauzetosti i
izgradjenosti parcele zadati su za svaku urbanisti¢ku parcelu pojedinacno a krec¢u se u
zavisnosti od veliine parcele i namjene samog objekta.

» Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi:
- 25% za parcele vecée od 10 ha

- 30% za parcele od 6-10 ha

- 40% za parcele od 2-6 ha




» Maksimalni indeks izgradenosti ;

- 0.4 za parcele vece od 10 ha

- 0.5 za parcele od 6-10 ha

- 0.6 za parcele od 2-6 ha

* Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele ;
- 30 % za parcele od 2-6 ha

- 40 % za parcele od 6-10 ha

- 45 % za parcele ve¢e od 10 ha

* Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

+ za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2

+ za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko prizemlje
(Pv),(P+1) do (P+4). (detaljno za svaku parcelu su dati parametri i intervencije u tabeli),
spratnost ¢e se odredivati u zavisnosti od sadrzine i vrste objekta koji ¢e se graditi na
parceli .

Za svaku urbanisticku parcelu je potrebno izraditi idejno rjeSenje u kom treba biti
predstavljena vrsta | sadrzaj objekta i tehnoloski proces koji ¢e se odvijati u istom, s tim
da sadrZi mjere zastite Zivotne sredine i standarde koji su prepoznati i uskladeni sa
lokalnim i drzavnim zakonodavstvom kao i evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste
gas Ce se napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji
sacCine upravljac i buduci korisnici, kako bi se mjesta priklju¢ka definisala u projektnoj
dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti ve¢e od visina odredenih stavom 1 ovog ¢&lana ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim &to visina
objekta ne moze biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima (max 40).
Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinacni objekat koji bi svojom
visinom (vec¢om od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdu$nog saobracaja
izdavati pojedinaéne uslove.

Svi buduci objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju
biti projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* (“Sluzbeni
list SFRJ", br. 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o moguénosti izgradnje
objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projektne dokumentacije, i dobiti
saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

Dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u
bruto gradevinsku povrdinu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za smjesta;
tehnickih i infrastrukturnih sadrzaja.

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnic¢kim normativima) a ostalo u garazi u
objektu.

Projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vaZeé¢im propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata.

Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri o€uvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%. Detaljne smjernice
za pejzazno uredenje date su u poglavlju Plan pejzaznog uredenja.

U dijelu gdje koridor elektroenergetske mreze presijeca urbanistiCke parcele,
gradevinska linija je bliza saobracajnici zbog omogucenja vece iskori§cenosti parcele.

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno,
prema vazZecim propisima . NarocCito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih
sirovina. Investitor je duZan da sacini plan prikupljanja i odlaganja otpada.




Urbanistiéki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni.
Parametri mogu biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor Zeli, ali ne mogu biti
vedi od iskazanih u tabeli.

Izgradnja objekata

Izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanitko ispitivanje terena, g
tehni€ku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geologkih
I hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmitkom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi  zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite:

Preporuke za aseizmitko projektovanje (za urbanisticko tehnigke uslove)

Imajuci u vidu izrazitu seizmicnost podrucja opstine Podgorice, neophodno je primjenti
mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio
urbanisticko tehnickih uslova, i one predstavijaju samo dalju-detaljniju razradu i
konkretizaciju ops$tih preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje za
posmatrano podrudje.

Polaze¢i od naSeg ali i svjetskog iskustva namedu se sliedece preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

» Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurmnosti kod aseizmitkog projektovanja
e Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rugenja construkcija za vrlo jaka seizmiéna
dejstva

» Minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) moze se Kkoristiti
koeficijent seizmignoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. Za vise-spratnice, objekte sa vecéim
rasponima, objekte javnog interesa i slprojekine seizmitke parametre obavezno
definisati inZenjersko-seizmoloskim elaboratima i geotehni¢kim istraZivanjima lokacije
gdje je predvidjena gradnja.

| ProraCun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnigkim propisima
za gradnju u seizmic¢kim podru¢jima. Prepopruduje se i proraéun na osnovu odredaba
Eurocoda 8.

Ostali uslovi

* Svi objekti tehnicke infrastrukture kao $to su TS gradiée se na parcelama u okviru
plana | u skladu sa smjernicama | uslovima koje propisuje nadlezni resor.

* Dozvoljava se fazna realizacija $to je isto uslovljeno potrebama buduéih korisnika,
samoj tehnologiji,organizaciji i realizaciji izgradnje, fazna izgradnja ¢e se izvoditi u
skladu sa dinamikom koju predlozi investitor u okviru idejnog rieenja.

* Novoplanirani objekti duzi od 30m. moraju imati dilaticionu spojnicu.

» Broj objekta i razmjeStaj na parceli zavisi od vrsta proizvoda za skladistenje i
tehnolo$kih potrebe

» Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Zakonom.,

» Svi buduci objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju
biti projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* (“Sluzbeni
list SFRJ", br. 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o mogucnosti izgradnje




objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projektne dokumentacije, i dobiti
saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

» Saobracajne povrsine podrazumijevaju prvenstveno uredenu saobracajnu mrezu koja
|e osnova za dalji planksi razvoj u smislu infrastrukturnog opremanja. Takode obuhvata
prostore koji su namjenjeni Zeljeznici | njenoj buducoj rekonstrukciji ,pa je samim tim
dat | koridor u kom bi se eventualno de3avala pomjeranja trase., Zatim obuhvata-
kolsko-pjesacke saobracajnice, parking, | ostale elemente saobracaja.

Ogradivanje urbanisti¢kih parcela

Dozvoljeno je fizicko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji, industriji i
skladistenju, kao i komunalnim djelatnostima.

Ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecéih materijala: metalni profili,
Zicana ograda, Ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a ostali dio do
visine u skladu sa potrebama konkretne namjene (max do 2,5 m).

Pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skiadidtenju, ograde prema susjednim
lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi zastitha zona
zelenila od 5 m sa obje strane.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

+Pravilnik o nacinu obracuna povrSine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

‘PovrSine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10
i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje kapacitetima - Dio
6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zastita od zemljotresa

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjedenjem ovim uslovima
se nalaZzu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne
preventivhe mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih
nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova
tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama inzZenjersko-geoloskih istraZivanja sa mikroseizmitkom
rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u
pogledu hidrolo3kih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za
temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.
Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proratune seizmitke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke rejonizacije, a
objekte od opsteg interesa sradunati sa ve¢im stepenom opste seizmicnosti kompleksa.
Pri planiranju saobracajne mreze i objekata koji zahtijevaju veée intevencije u tlu
(dubina vec¢a od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuée sanacione radove.
UrbanistiCko rjesenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povrSina obezbjedjuje mogucnost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba
posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera
zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazeéim
tehni€kim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi




zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaZeéim propisima o
zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno
pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na tehni¢ku dokumentaciju
| izvedeni objekat.

Zastita od pozara

U cilju zastite od poZara u okviru planskog riesenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu | manevrisanju
vatrogasnih vozila. Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih
objekata, kao i uslovi za evakuaciju u sluéaju pozara. U okviru rieSenja hidrotehnickog
sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara. U cilju obezbjedenja mjera zastite od
pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte marine, turzma
I mjesovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara,
uredjaje za gasenje pozara i spreavanje njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno
izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
Kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spasavanja
prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom. Za objekte u
kojima se skladiSte, pretadu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti mislienje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i
instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni
list CG", br.26/10 i 48/15).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ.
br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.7/84)
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju

gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti
i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 044/18)

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere za ublazavanje uticaja na vode

U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sliedece mjere:

- Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na podzemne
vode,




- Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom tehnologkih postupaka
treba potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja svih nepotrebnih
materija (otpadaka), njihovog transporta i odlaganja na najblizu deponiju.

- U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrZati stabilnim/prirodnim hidrolo$ki
rezim podzemnih voda, u prvom redu spre¢avanjem isticanja vode/isusivanja.

- U najveco] moguéoj mjeri sacuvati biljni pokrivaé, odnosno ostaviti buffer zone
formirane od biljnog pokrivaca izmedu planiranih pristupnih puteva i vodotoka.

- Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo specijaliste za
zastitu zivotne sredine,

- Sve povrsine gradiliSta i ostale zona privremenog uticaja potrebno je nakon zavr$etka
gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije, odnosno,zavisno o buduéem
koristenju prostora dovesti u prvobitno stanje.

Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih ma8ina i vozila sa dizel-motorima
obezbijediti da imaju filtere za odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodi¢nim) i
vanrednim tehnic¢kim pregledima masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost i
funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva, koristiti (i redovito kontrolisati)
gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova vrsiti
polijevanje vodom zemljista na eventualnim lokacijama gdje mozZe do¢i do vece emisije
prasine

Mjere za ublaZzavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa
uslovima Koje izdaje nadlezni organ, kao i u slu¢aju kori§éenja materijala za izgradnju
sa okolnih lokaliteta, Ciji uslovi treba da budu odredeni u glavnim projektima planiranih
objekata. U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez rasipanja, utovariti na
transportna sredstva i odmah odvesti na odlagaliste ili za to propisano mjesto uz
adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvoljeno odlaganje materijala u korito ili na obale
vodotoka

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno
uticati na degradaciju zemljiSta. Gradevinsku mehanizaciju odrzavati redovno, te
prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmah izvrsiti njihova saniranja. Zabraniti
mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to provoditi na najblizoj benzinskoj
pumpi. Preporucuje se koristenje ekoloski prihvatljivi lubrikanata (EPL), umjesto $tetnih
lubrikanata (ulja | maziva) proizvedenih od mineralnih ulja. Ovo posebno
naglasavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativno ukoliko dode na
slobodni prostor. Bilo koji diozemljiSta kontaminiran sa prosutim uljem ili gorivom
izvodac radova treba posuti piljievinom, te ukloniti | odloZiti na odobreno odlagaliste, U
sluCaju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skladu sa
pripremljenimplanom mjera i aktivnosti u ovakvim slucajevima.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i Siblja, te
obezbijediti tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i
fransportna sredstva koja ¢e zahtijevati §to manje prodirenje postojecih puteva.
Neophodne su i redovne administartivne mjere (ucesce ekoloske inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, vec¢ bez rasipanja, utovariti na
transportna sredstva i odvesti na odlagaliSte. Intervencije u prostoru trebaju $to manje
odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljezja u kojima nastaju, te §to manje dovoditi
do vizuelne degradacije.

Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu




Neophodno je obezbjediti $to brze planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za
adekvatno vodosnabdevanje, evakuaciju | tretman otpadnih voda, sakupljanje i
odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj saobracajne infrastrukture. U
narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici prostora /
investitori u saradnji sa nadleznim organima lokalne i centralne vlasti, a u skladu sa
planovima za njihovu izgradnju.

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Aktivnosti
provoditi u predvidenim radnim satima, bez produZavanja, da se ne bi uznemirilo
lokalno stanovnistvo,shodno Rjesenju o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Glavnog
grada.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG",
br.75/18) i Zakonom za zaStitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine broj 03-D-762/2 OD 18.03.2025.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu "08. Plan zelenih i slobodnih povrSina” predmetna lokacija
UP11A, Zona A, predvidena je za zelenilo industrijskih zona.

Opste smjernice za uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u skladu sa
prirodnim podruc¢jem. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata, platoe | druge povrsine treba izvesti
na nacin da se ne narusava prirodni izgled , te da se ne promijeni prirodno oticanje vode
.Sve povrsine koje se koriste kao manipulativni prostor shodno namjeni industrije je
potrebno izvesti tako da se potencijalni uticaji na zagadenje zivotne sredine svedu na
minimum.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba
da ima projekat pejzaznog uredenja

- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija
i valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost,
dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja
postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka riesenja

- Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

- Prirodno zelenilo oéuvano u vidu masiva, kao i pojedinacna reprezentativna stabala,
treba da ¢ine okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rjeSenja

- Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

- Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

- U slugajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojecem vrijednom zelenilu

- Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povriina predvidenih za ozelenjavanje

- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima




- lzbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

- Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: - min. visina sadnice od 2.5 - 3 m -
min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu
zastitu svih zelenih povrgina

Zelenilo industrijskih zona (Z12)

Ovoj kategoriji zelenih povr§ina odnosi se na zelene povréine u okviru objekata
namijenjenih industriji i industriji - skladitima

Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu
skladista i servisa. Raspored zelenih povrsina u okviru urbanisti¢kih parcela nije dat
ovim planom, vec se mora razraditi projektom uredenja terena pojedinagnih lokacija.
Preostale slobodne povrSine mogu biti organizovane kao manipulativne povrsine,
prilazi, interne saobracajnice, parking prostori, platoi i sl.

Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to:
+ spoljnje - za&titno zelenilo;
+ unutrasnje - parterno zelenilo.
Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rieSenja &ini visoko rastinje. Duz
obodnih djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drveéa | Zbunja, dok su
manje slobodne povrSine u unutradnjosti zone parterno ozelenjene.
Zelenilo treba da obezbijedi:
- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrzaja
- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogudcih
nepozeljnih uticaja na okruzenje (prasina, buka)
- pobolj$anje mikroklimatskih uslova
- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih
- unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije industrijske
zone - povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.
Uslovi za uredenje:
- Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele za objekte ove namjene iznosi:

30 % za parcele od 2-6 ha

40 % za parcele od 6-10 ha

45 % za parcele veée od 10 ha
- raspored | kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenja
- kod kompozicije zasada voditi ra¢una o spratnosti, ritmu i koloritu
- odnos liS¢arskog i Cetinarskog drve¢a ne smije biti manji od 2 : 1, tj. treba da
preovladuju liscari koji su efikasniji u higijenskom pogledu
- U cilju Sto vece funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica zbunja po 1
ha zelene povrsine
- sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu
- na povrSinama gdje je moguca koncentracija toksi¢nih gasova, radi boljeg
provietravanja neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane
produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova i
imaju 8irinu 17.5-21m.
- Korisrititi visokodekorativne biljne vrste, mo¢nih kro$nji, sa najmanje zahtjeva na
uslove sredin, a prednost dati brzorastué¢im vrstama i vrstama otpornim na izduvne
gasove
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijeée, perene,
dekorativne zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih)
- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i zdrave
- izgradnja hidrantske protivpoZarne mreze
- ostalo u skladu sa Opstim uslovima.




iy

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog zna&enja, prema &lanu 87 i &lanu 88.
Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili
fiziCko lice koje neposredno izvedi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnin dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG
br.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" broj 48/13 |
44/15).

14.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- UT USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladistima

- na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladistima na svim postojecim i
planiranim ulazima dozvoljeno je postavljanje nadstreSnica i portirskih kuéica u vidu
pomocnih objekata, u neposrednoj blizini ulazne rampe ili kapije. Objekti portirskih
kucica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija koje omogucavaju
nesmetan boravak zaposlenih lica uz obaveznu primjenu higijensko tehnickih uslova.
Minimalna visina nadstresnica iznosi 4 m, kako bi se omoguéio prolaz teretnih |
interventnih vozila.

- nadstresSnice i portirske kucice dozvoljeno je postavljati van planom odredene
gradevinske linije ;

- dozvoljeno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski pregled
vozila i slienih pomocnih objekata neophodnih za funkcionisanje specificne namjene
industrije i skladiStenja, a na mjestima koja ¢e biti precizirana idejnim rjeSenjem
konkretnog kompleksa. Ova vrsta pomocnih objekata moze se postavljati i van prostora
ograni¢enog gradevinskom linijom, ukoliko je to neophodno i opravdano za nesmetano
funkcionisanje osnovne namjene.

- dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata za potrebe privremenog odlaganja otpada
u okviru urbanistickih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni,
dimenzija u skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija ovih pomocnih objekata
odreduje se idejnim projektom konkretnog objekta ili kompleksa, a imajuci u vidu
isprojektovanu poziciju ulaza u kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema
glavnom objektu ili objektima, udaljenost od javne saobracajnice, a sve u skladu sa
Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom regulativom. Ovi pomocni objekti
postavljaju se unutar prostora ograni¢enog gradevinskom linijom u grafickim prilozima.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

- Opsti urbanisticki uslovi o kojima treba voditi ra¢una kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobracaja su sljedeci:

» Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad
povr§ina namjenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;




» Objekat svojim polozajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusSnog saobracaja (radio
navigacionih sredstava);

» Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle §tetno uticati na sigurnost i bezbijednost vazdusnog saobracaja;

» Objekat ne smije biti opremljen svjetima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

» Objekat ne smije biti opremlien velikim i visoko reflektuju¢im povr§inama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore broj03/1-348/25-607/2 od
26.03.2025.godine

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt broj 06-333/25-376/5 od 06.03.2025.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo
Upravi za vode | isti je uredno dostavljen

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljava se fazna realizacija $to je isto uslovljeno potrebama bududih korisnika,
samoj tehnologiji,organizaciji i realizaciji izgradnje, fazna izgradnja ¢e se izvoditi u
skladu sa dinamikom koju predloZi investitor u okviru idejnog rjeenja.

ot

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17:1;

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EFPCE
e Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor | ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu ,15. Plan elektroenergetske infrastrukture® i prema uslovima
nadleznog organa.

U grafickom prilogu 15. Plan elektroenergetske infrastrukture® na sjevernom dijelu
lokacije urb.parcele UP11A nalazi se postojeci elektrovod 10kV | planirani elektrovod
10kV. Lokacija UP11A je u Trafo reonu KAPG, gdje je planom predvidena nova
trafostanica 10/0,4 kV-"KAP&" 3x1000 kV na urb.parceli UPTS-KAPS.

Akt broj 06-333/25-376/7 od 06.03.2025.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo
Crnogorskom elektrodistributivnom sistemul isti je uredno dostavljen

112,

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu ,14. Plan hidrotehnicke infrastrukture” i prema tehnickim
uslovima nadleznog javnog preduzeca.




Akt tehniékih uslova broj UPI-02-041/25-3982/2 od 01.04.2025.god. izdat od strane
»Vodovod i kanalizacija*“ DOO, Podgorica.

17.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu ,13 Plan saobracajne infrastrukture” i prema tehni¢kim
uslovima nadleznog javnog preduzeca.
Akt Sekretarijata za saobrac¢aj Glavnog Grada Podgorice broj UPI 11-341/25-784
od 26.03.2025.god.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prema grafickom prilogu br.10 — Plan telekomunikacione infrastrukture

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koridéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedniCkom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i posStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastukiura.ekip. me/ekin.me kao |

- adresu web portala htip://fekinfrastrukiura.ekip. me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom

Osnovni cilj lokalnog plana upravljanja komunalnim | neopasnim gradjevinskim
otpadom je minimizacija uticaja otpada na Zivotnu sredinu i povecéanja efikasnosti
kori¢enja resursa na teritoriji Glavnog grada, cdnosno doprinos odrzivom razvoju kroz
razvo] sistema upravljanja otpadom koji e obezbijediti kontrolu stvaranja otpada,
iskoris¢enje otpada i podsticaje za investiranje i afirmaciju ekonomskih mogucnosti koje
nastaju iz otpada.

S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom
pomenutih aktivnosti generisace se odredene kolicine otpada, koje ¢e se prikupljati u
kontejnerima u okviru urbanisticke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom uredenja
treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smece. Potreban broj
kontejnera odrediti prema povrSini objekta, imaju¢i u vidu produkciju ¢&vrstog
komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzec¢em. Na mjestu
sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo,
plastiku i metal. Odvozenje otpada vrsice se specijalnim vozilima do sanitarne deponije.
Sakupljanje i transprt otpada je potrebno organizovati u kasnim veéernjim ili ranim
jutarnjim €asovima.




Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu nia i u zavisnosti od potreba u njima
predvidjeti 2- 3 kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.

Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi racuna da kontejneri budu smjesteni
na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima).
Za neometano obavljanje iznoSenja smeca svim nidama obezbijediti direktan prilaz
komunalnog vozila. U toku izgradnje objekata na gradilistu obavezno odvojeno
prikupljati: - Sut i drugi slican gradevinski otpad, - opasan otpad (lijepkovi, boje,
rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza).

Imajucéi u vidu da, shodno Zakonu o upravijanju otpadom, Lokalni plan tretira pitanja
upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom. Shodno tome a na osnovu
pomenutog Zakona potrebno je da KAP kao i ostali proizvodaci industijskog otpada
sacine Plan upravljanja otpadom proizvodaca otpada i u skladu sa tim definisu
postupanje sa ,ostalim vrstama otpada”.

Napomena
Imajuci u vidu da, shodno Zakonu o upravijanju otpadom, Lokalni plan tretira pitanja

upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom. Shodno tome a na osnovu
pomenutog Zakona potrebno je da KAP kao i ostali proizvodaci industijskog otpada
saCine Plan upravijanja otpadom proizvodaca otpada | u skladu sa tim definiSu
postupanje sa ,ostalim vrstama otpada”.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzZaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP11A, Zona A
Povrsina urbanistiCke parcele m? ShZREIBE
: 5 : 0.40
Maksimalni indeks zauzetosti parcele
’ 2 ; ; 0.60
Maksimalni indeks izgradenosti parcele
Maksimalna bruto gradevinska povrSina 50521m2
ukupno
1 1m?2
Max povrsina pod objektom (m2) S
. VP PP+, P4z
Spratnost objekta C
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnickim normativima) a ostalo u garazi u
objektu.

Parkiranje moZe biti povriinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Kao normativ za potreban broj parking mjesta. za proizvodnju usvoijiti 6 PM na 1000m2.
Kada su u pitanju poslovni prostori, tada vazi normativ 10 PM na 1000m2. Ovom broju
treba dodati i parking prostor za posjetioce, a u skladu sa namjenom i potrebama
prostora.

Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod
ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini (u manjoj cjelini).

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj
parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje, a
na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguée) zasad drvoreda radi hladovine. Parking
mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0m sa oivienjem.

Visina etaZza garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m.
Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za
pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti do 1.5 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-
izlaznih rampi bi¢e definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih
faktora, prije svega od arhitektonskog rje$enja objekta, konstruktivnog sistema garaze,
rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da
izvrsi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa
ciliem postizanja homogene slike prostora.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximalno osavremeniti i oblikovati u skladu sa novim
tehnolo$kim i gradevinskim materijalima , uz primjenu savremenih i inovativnih rieSenja
koja su ekoloski prihvatljiva. Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ilj visevodni, sa
nagibima krovnih ravni koje odgovaraju klimatskim uslovima podrucja. Moguce je krov
ozeleniti po krovnim ravnima.Takode se velike povrsine proizvodnih i skladidnih
prostora mogu obloZiti materijalima koji su samoodrZivi u smislu energetske efikasnosti.




Moguce je na krovovima postavljati solarne i fotovoltazne panele u cilju iskori§éenja
zelene energije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potronje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom ovjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriSéenje alternativnih izvora
energije. OdrZivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potroSnje, implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljucuje:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu:

- energetsku efikasnost zgrada;

- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo tezi:

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
I povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade:

- povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije;

- koris€enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecéanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog
rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove:

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su:

- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,

- efikasno kori$¢enje energje,

- efikasna proizvodnja energije.

Smjernice za smanjenje gubitaka energije su:

- maksimalna termi¢ka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje termickih
mostova: sve komponente omotaca zgrade moraju imati izolaciju Cija je U-vrijednost za
zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za krov 0.8 W(m2K);

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-vrijednost od
1.30W(m2K), ukljuujuéi okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna solarna transmisija) za
zastakljivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6, promjena vazduha
na sat.

Efikasno kori§¢enje energije obuhvata:

- predgrijavanje svjeZzeg vazduha;

- orijentaciju ka jugu i moguénost osun&anosti tokom zime:

- uStedu energije za grijanje koja se postiZe pasivnom upotrebom solarne energije;

- solarne kolektore za pripremu tople vode u domacinstvu:

- kucne aparate koji malo troSe - energetski efikasni: ve$-masine, frizideri, zamrzivagi,
lampe itd. predstavljaju jo$ jedan koristan dio koncepta pasivne energetske efikasnosti,




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.4

postovati Praviinik o sadrzaju elaborata |

7/13).

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

Direkciji za inspekcijski nadzor
U spise predmeta

ala
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

7
a?mm

Branka Niki¢
Natasa Duknié

if

DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevié Pavicevié¢

PRILOZI ]

-Graficki prilozi iz planskog | Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
dokumenta broj 03-D-762/2 OD 18.03.2025.godine

- Kopija plana Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo

Crne Gore broj03/1-348/25-607/2 od
26.03.2025.godine;

Akt tehnic¢kih uslova broj UP1-02-041/25-
3982/2 od 01.04.2025.god. izdat od strane
»Vodovod i kanalizacija“ DOO,
Podgorica;

Akt Sekretarijata za saobraéaj Glavnog
Grada Podgorice broj UPI 11-341/25-784
od 26.03.2025.god.
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Crna Gora

= AGENCIJA ZA ZASTITU ZIV/TNJE!‘-.’SR‘EfDil?NEii""ff;ff?”“?fi planitanja,

Hrbanizma i dréavag imovine

| e 20 . 0%, 202 1"

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAG AEREG e | Bt | e T Vieanon

Broj: 03-D-762/ 2.

06/ 38224 !S%;.
k /L

[
|
Podgor'[ica, 18.03.2025 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZNIA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL 1V Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-762/1 od 11.03.2025.godine

PREDMET: OdgoVor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnigkih uslova

Povodom vaseg Zahtjeva, broj 06-333/25-376/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na

Zivotnu sredinu za izgradnju ob

jekta na urbanistickoj parceli UPT1A, Zona A, u zahvatu Detaljnog

urbanisti¢kog plana Industrijska zona KAP-z* — lzmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore", br.69/19) Glavni
grad Podgorica, a U cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova ,Uniprom KAP“ d.0.0. | ZWUNIPAN GREEN®
d.o.0. iz Podgorice| obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za kKoje se vrsi procjena uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
»Sluzbenilist Crne Gore” br. 4713, 53/141 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu greding i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljehu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazj Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu Zivotne sreldine.

; dr Milan Gazdic¢
3 DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora
tel: +382 20 446 500
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rma Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 1,
prava za nekretnine 81000 Pf?lgfggza,zgrna Gora
Podruéna jedinica Podgorica e 4 Bap

www.nekretnine.co.me

21.03.2025.g.

CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i dr#avne imovine
Podgorica
UL TV proleterske brigade 19.

Veza: Va$ broj:06-333/25-376/8 od 06.03.2025.g.

Aktom broj gornji  obratili ste se ovom organu radi dostavljanja lista

nepokretnosti sa kopijom plana za kat.parcelu br.57/8, 57/12, 57/21, 51/4, 51/14, 51/6,
51/12, 5117, 29/41, 45/64, 45/67, 45/64, 45/10, 45/68, 46/4 KO Botun.

U

vezi sa naprijed navedenim, u prilogu dopisa dostavljamo Vam listove

nepokretnosti sa kopijom plana za navedene kat.parcele.

Prilog: kag

u tekstu,

OBRADPIVAC

Nela Pejovié /
) f 4 [’//
Nieler | /e,



UPRAVA ZA NEKE

PODRUCNA JEDIN

PODGORICA

Broj:
17.03.2025.
BOTUN

Datum:
KO:

Na osnovu ¢lana 173 Z
032711, 040/11, 043/15,

za potrebe izdaje se

101-919-13965

ETNINE

[CA

2025

CRNA GORA

00 39

1760000000 )
NSRBI

LIST NEPOKRETNOSTI 3849 - IZVOD

kona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSVO PROSTOR PLANIRA 101-917/25-1125,

Podaci o parcelama
- T = — T
Broj Podbroj 72:2{16 \SI]::‘:I Datum upisa]  yjicy li)(l){llcl‘gulihE)z‘uj Noa.;;r:)fggllgj;?gla l](ig;]a Povrdina m%|  Prihod

45 68 2 27/09/2022 [CEMOVSKO POLIE Fasupak 3. Klase 531 047
1 KUPQOVINA

46 4 2 09/03/2017 [CEMOVSKO POLIE Pasnjak 5. Klase 313 0.25
1 KUPOVINA

51 4 I 2 20/03/2015 [CEMOVSKO POLJE Poslovne zgrade U privied ] 936 000
| KUPOVINA

51 E 2 2 20/03/2015 ICEMOVSKO POLIL Poslovne zgrade u privredi 1547 0.00
1 KUPQVINA

51 14 2 23/11/2020 {CEMOVSKO POLIG Zemljifte uz privrednu zgradu 13| .00
1 KUPOVINA

51 17 1 2 27/09/2022  [CEMOVSKO POLIE Poslovne zgrade u priviedi I 769 000
1 KUPOVINA

57 8 3 27/09/2022  [CEMOVSKO POLIE Zemljiste uz privrednu zgradu 12261 0.00
2 KUPOVINA

57 8 2 3 20/03/2015 [CEMOVSKO POLIE Pemocna zgrada u privredi 85 0.00
2 KUPOVINA

57 8 3 3 20/02/2015  [CEMOVSKO POLJE Pomoéna zgrada u privredi 64 0.00
2 KUPOVINA

57 14 3 28/06/2023  [CEMOVSKO POLJE Zemljifte vz privrednu zgradu 3155 0:00
2 KUPQVINA

19674 0.68

Podaci o vlasniku

ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjeslo Osnov prava Obim prava
0000003478106 OO UNIPAN GREEN ISvojina 171
0 DAIBABE BB Podgorica 0
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
- i . Natin koriSéenja PD : . Prava
Broj Pedbeng ¢ Heal Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
sgrade Sobnost izgradnje yEsing Adresa, Mjesto
Pos s zorad rivied Svojina 171
=t 3 i P 1 Do UNIPAN GREEN 0000003478 106
0 936 0
DAJBABE BB Podgorica 0
q = 3 IV 7T
. ¢ ke e g P | DOO UNIPAN GREEN 0000003478 106
920 0
DAJBABE BB Podgorica 0
‘e z - vredi Svonna T7T
¥ ¢ o el "1 DOO UNIPAN GREEN 0000003478 106,
' 0 1547 0
DAJBABE BB Podgorica 0
i % 3 SVojna 7T
= * ¥ e e ! P | Doo UNIPAN GREEN 0000003478106
1486 0
DAJBABE BB Podgorica 0
Datum 1 vrijeme: 17.03.2025. 11:52:32 L




Podaci o objekti

ma i posebnim djelovima

i 1 o Naéin Koriscenja PD < £ Prava
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanja Godina Spn;’tnosl.{ .‘..;pml Vlasnik ili nosilac prava
rgrade Sobnost izgradnje OYIID, Adresa, Mjesto
et = ; Svajina 171
E : 1 lmovieg ™ v Brvee P1 DOO UNIPAN GREEN 0000003478 106
0 83 0
DAJBABE BB Padgorica 0
£ zorads rivredi Svonna 7T
- e 3 [ i ?1 D00 UNIPAN GREEN 0000003478 106
0 64 0
IDAIBABE BB Podgorica 0

Ne postoje tereti

i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura,

Naknada za kori§éenja

podataka premjera, katastra ncpokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom

premjeru 1 katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 eura.

Natnm 1 uriiemse: A7 N

N AANE 44.C7.99

14




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

; Zgrada
Br];o[:lat:rc:jle D Predmel Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
B ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
45/68 101-2-919-1411/1-2024 | 08.02.2024 13:43 ADVOK‘%}HEVOWC iz;t%TIUN LN 3735 PARC 27/1 27/10 27/11
g ZA UPIS HIPOTEKE KO DAIBABE LN
45/68 101-2-919-3297/1-2025]| 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA 4500 PARC 1299/12 1310/1 }IHIUIE‘J
> 7.A UPIS HIPOTEKE KO DAIBABE LN
46/4 101-2-919-3297/1-2025] 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA |4200 PARC 1299/12 1310/1 1310/19 ...
= - ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
46/4 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOE‘*}\;}“L{I?VOWC E%T]UN LN 3735 PARC 27/1 27/10 27/11
% B ZA UPIS HIPOTEKE KO DAJBABE LN
51/4 101-2-919-3297/1-2025| 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA |[4200 PARC 1299/12 1310/] ﬁléng
ZA UPIS ZABILIGZBE SPORA KO
5174 101-2-919-1411/1-2024] 08022024 13:43 ADVOK“}?L{IQVOWC %E?;ruw LN 3735 PARC 2771 27110 27/11
Lo
E ZA UPIS HIPOTEKE KO DAIBABE LN
51/4 i 101-2-919-3297/1-2025] 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA {4200 PARC 1299/12 1310/1 1310/19 ,,.l
ZA UPIS ZABILJEZBE SPORA KO
51/4 L 1101-2-919-1411/1-2024| 08022024 13:43 ADVOWI‘E_}FL{OVOVIC BOTUN LN 3735 PARC 27/1 27010 27/11
1 B 27/21...
z ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
5174 L 1101-2-919-1411/1-2024 08022024 13:43 ADVOKAT JOVOVIC | EOTUN LN 3735 ARG 2771 37110 27111
27/21...
. ZA UPIS HIPOTEKE KO DAJBABE LN
51/4 - 101-2-919-3297/1-2025( 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA [4200 PARC 1200712 1310/] 1310/19 ...
G , ZA UPIS HIPOTEKE KO DAJBABE LN
S51/4 I 101-2-919-3297/1-2025| 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA |4200 PARC 1299/12 1310/] 1310/19 ..
7ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
51/4 f 101-2-919-1411/1-2024| 08.022024 13:43 ADVOK’}EQ’OWC g%;}uw LN 3735 PARC 2771 2710 27/11
T 2 ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
51/4 2 1101-2:919-1411/1-2024| 08.02.2024 13-43 ADVOKG\:}L{QVOV'C BOTUN LN 3735 PARC 27/1 27/10 27/11
29121
9 i} ) ZA UPIS HIPOTEKE KO DAJBABE LN
51/4 101-2-919-3297/1-2025| 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA |[4200 PARC 1299/12 1310/1 1310/19 ...
% ’ ZA UPIS HIPOTEKE KO DAJBABE LN
51/14 01-2-919-3297/1-2025| 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA  |4200 PARC 1299/12 131071 1310/19 ...
ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
51/14 01-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOK?}PL{QVOVIC BOTUN LN 3735 PARC 27/1 27/10 27/11
27/21...
i g , ZA UPIS HIPOTEKE KO DAJBABE LN
51/17 01-2-919-3297/1-2025| 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA |4200 PARC 1299/12 1310/] 1310/)9 .
ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
51/17 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOK’*%ITL{EVOVIC BOTUN LI 3735 PARC 2711 2710 27/1
1 - ZA UPIS HIPOTEKE KO DAJIBABE LN
ST 101-2-919-3297/1-2025| 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA |4200 PARC 1299712 1310/1 1310/19 ...
< ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
S5L/17 1 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOK‘?}?&SVOWC BOTUN LN 3735 PARC 27/1 27/10 27/11
27/21...
3 2 . ZA UPIS HIPOTEKE KO DAJBABE LN
51717 101-2-919-3297/1-2025| 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA [4200 PARC 1299/12 1310/1 1310119 ...
ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
51717 : 101-2-919-1411/1-2024 | 08.02.2024 13:43 ADVOKAF?L{SVOVIC BOTUN LN 3735 PARC 27/1 27/10 27/11
27121 ..,
N ZA UPIS HIPOTEKE KO DAJBABE LN
5718 101-2-919-3297/1-2025| 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA |4200 PARC 1299/12 131011 1310/10 ...
- ZA UPIS ZABILILZBE SPORA KO
57/8 101-2-919-1411/1-2024] 08.02.2024 13:43 ADVOK’}{L{EVOWC BOTUN LI 3735 PARC 27/1 27110 271
7 " ZA UPIS HIPOTEKE KO DAIBABE LN
57/8 101-2-919-3297/1-2025| 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANIA |4200 PARC 1299/12 1210/ 1310/19 ...
ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
57/8 2 1101-2-919-1411/1-2024] 08022004 13:43 ADVOKI?:}FL{QVOVIC BOTUN LN 3735 PARC 2711 27110 2711
3 = ZA UPIS HIPOTEKE KO DAJBABE LN
57/8 - 101-2-919-3297/1-2025] 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA |4200 PARC 1299/12 1310/1 1310719 ...
L

Datim 1 vrrieme:

47 N1 2NOE 44-£2-272




SPISAK PODNIJETTH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

7 Zgrada
Br[;O[:lahrfﬂcjlc ng Predmet Datum i vrijeme Podnesilac SadrZina
ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
57/8 2 11101-2-919-1411/1-2004] 08.02.2024 13:43 ADVOK’}ITL{IQVOWC BOTUN LN 3735 PARC 271 2710 27/1
ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
57/14 101-2-919-1411/1-2024( 08.02.2024 13:43 ADVOK?&{EVOWC Izs%rlUN LN 3735 PARC 27/1 27/10 27/11
. ZA UPIS HIPOTEKE KO DAIBABE LN
57/14 101-2-919-3297/1-2025| 10.03.2025 12:45 NOTAR CEPIC TANJA 4200 PARC 1299/12 1310/1 131019 ..

Datum 1 vriieme: 17 n% 92098 411-69.22 i



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA
Broj: 101-919-13
Datum: 17.03.2025.
KO: BOTUN

Na osnovu ¢lana 173
032/11, 040/11, 043/15,

80/2025

037/17 i

CRNA GORA

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 159 - IZVOD

$ ‘ 176000000089
oSk DT

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Si. list CG" br. 73/10,
17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

Podaci o parcelama

Broj Podbroj zlé;gilic SPILIL[; Datum upisa iiliea li:‘(l}-:l:t:z:all!lbx‘qj Né‘:;%fﬁ::g;ﬁ?ia }ﬁg?é Povrina m2 Prihod

29 41 3 23/11/2020 ICEMOVSKO POLIE Zemljiste uz priviednu zgradu 466 000
o KUPOVINA

45 10 2 27/09/2022  |CEMOVSKO POLJE Pafnjak 5. Klase 1837 147
! KUPOVINA

45 G 2 23/11/2020 JCEMOVSKO POLIE Pasnjak 5. Klase 228 0.18
| KUPOVINA

45 67 2 23/11/2020  JCEMOVSKO POLIE PaSnjak 3 Klase 123 0.10
| KUPQVINA

5l | 7 2740912022 [CEMOVSKO POLJE emljiste uz priviednu zgradu 11191 000
1 KUPOVINA

51 1 2 4 20/03/2015 JCEMOVSKO POLIE Poslovne zgrade u privredi 1239 0.00
1 KUPOVINA

51 12 2 2371172020 JCEMOVSKO POLIE Painjak 5. Klase i 0.00
| KUPOVINA

57 12 3 237112020 )CEMOVSKO POLIE Zemljifte uz privredny zgradu 1012 0.00
2 KUPOVINA

57 21 3 27/09/2022  [CEMOVSKO POLIE ZemjiSte uz privredin zgradu 2478 000
2 KUPOVINA

18575 1.75

Podaci o vlasnik

n ili nosiocu

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto

Osnov prava

Obim prava

0000002983 133

UNIPROM KAP DOO PODGORICA
Padgorica

ISvojina

Podaci o objektirha i posebnim djelovima

’ ;s ; Nacin koriséenja PD i o Prava
BrojPodbrej | Broj Osnov qlican]i Godina 5pr=¥n0f_ﬂ{’ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ayrsina Adresa, Mjesto
Fos zerade ivredi Svojina 171
¥ [ ? iroving e 1 prived P41 UNIPROM KAP DOO 0000002983 133
0 1239 | PODGORICA
Padgorica
- ST Svojina T7T
g ! * e e : P4 " UnipROM KAP DOO 0000002983133
1149 | PODGORICA
Podgorica
o5 = " e SV 7T
51 I 2 i{ 3;30;\1;] m“w i prigreas 2 b UNIPROM KAP DOO 0000002983133
1019 | PODGORICA
Podgorica
5 g P = SVona T7T
51 [ ol % P UNIPROM KaP DOO 0000002983133
968 | PODGORICA
Podgorica
] 2 o SVojma LI
o ! N b e e 3 P21 " UNIPROM KAP DOO 0000002983133
4 625 | PODGORICA
Podgorica

Datum 1 vrijeme:

17.03.2025. 12:04.23




Povrsina

Spratnost/ Sprat

Prava
Vlasnilc ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

621 | PODGORICA

P3 Svojina L/l
UNIPROM KAP DOO 0000002983133

Podgorica

616 | PODGORICA

SVOia

L/T
- UNIPROM KAP DQO 0000002983133

Podgorica

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

26/01/202]

8:14

tipoeka

UPIS HIPOTEKE II REDA PO OSNOVU ZALOYNE
IZJAVE UZZ BR, 878/2020 OD 15.10.2020. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNIK UNIPROM KAP DOO |
UNIPROM HOTELI DOO U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA ZAPAD BANKE DOO U IZNOSU OD
1.100.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 28.02.2025.
GOD. + ZABRANA OTUBENIJA | OPTERECENIA [
IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIQCA + ZABILIEZBA O
PRISTAJANJU NA NEPOSREDNQ PRINUDNO [ZVR
SENJE BEZ ODLAGANIJA

26/01/2021

8:15

TITOOTERT
HIPOTEKA IV REDA UZZ BR. 928/2020 OD 29.10.2020
GODINE POVIERIQC ZAPAD BANKA AD
HIPOTEKARNI DUZNIK UNIPROM KAP DOO |
UNIPROM HOTELI DOO DUG 4.400.000.00 EURA SA
KRAINUIM ROKOM OTPLATE KREDITA 280 2025
GODINE + ZABRANA OTUDIJENIA | OPTERE JENIA 1
IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILIEZBA
PRISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
SENJE BEZ ODLAGANIJA.

26/01/2021

8:15

Hiporeka

HIP. 11l REDA UZZ 947/20 OD 29.10.2020 G POVI.
ZAPAD BANKA DUZ UNIPROM KAP DOQ |
UNIPROM HOTEL] DOO DUG 3.685.472.13 I ROK
28.02.2025 G+ ZABRANA.OTUDJI OPTER ] 1ZD.U
ZAKUP BEZ SAGL.POVIERIOCA + PRIST.NA NEPOS.
IZVRS. BEZ ODLAGANIA

24/06/2022

8:9

THTIOERT
1[I5>OTEKA V1 REDA-ZALOZNA IZJIAVA UZZ
1087/2020 OD 02.12.2020.GOD GOD, HIPOT. POVI.
TIMOFIEIEVA VIKTORIIA , HIPOT.DUZ. UNIPROM
KAP DOQ | UNIPROM HOTELI DOO NIK IC, DUG
2.567.000,00 USD SA ROKOM DOSPIELOSTI
28.02.2025. GOD. + ZABRANA OTUDENJA OPTEREC
ENIA T IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PIS. SAGLAS.
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA _+ PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA

24/06/2022

8:9

THTTOTCRT
lll?’OTEKA VII REDA-ZALOZNA [ZIAVA UZZ
108672020 OD 02.12.2020.G0D GOD. HIPOT. POV,
TIMOFIEIEVA VIKTORIA , HIPOT.DUZ. NIPROM
KAP DOO I UNIPROM HOTELI DOO NIKS 1€, DUG
4.000.000,00 USD SA ROKOM DOSPJELOSTI
28.02.2025. GOD. + 494.000,00 USD, ROK
DOSPIELOSTI 28.02.2025.G00 + ZABRANA
OTUDENJA OPTERECENJA | IZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PIS. SAGLAS. HIPOTEKARNOG POVIERIOCA +
ER!STANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA

24/006/2022

8:9

TITPUTCRT B
HIPOTEKA V REDA-ZALOZNA IZIAVA UZZ 1088/2020
QD 02.12.2020.GOD GOD. HIPOT. POV],

TIMOFIEIEVA VIKTORIIA , HIPOT.DUZ. NIPROM
KAP DOO I UNIPROM HOTELI DOO NIKSIC, DUG
1.300.000,00 USD SA ROKOM DOSPIELOSTI "
28.02.2025. GOD. + ZABRANA OTUBENIA,OPTEREC
ENJA [ IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS. SAGLAS.
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA _+ PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA

04/10/2024

10:0

ZabiljeZba_ spora

ZAB%LJEZ A SPORA PO TUZBI PREDATA
UPRAVNOM SUDU CG U BR. 5597/2024 OD
05.08.2024. GOD. TUZILAC VUKCEVIC ZORAN

04/10/2024

10:0

Zabiljezba spora .
ZABILIEZBEA SPORA PO TUZBI PREDATA
UPRAVNOM SUDU CG U BR. 5597/2024 OD
05.08.2024, GOD. TUZILAC VUKCEVIC ZORAN

Podaci o objektima i posebnim djelovima
: . i Nagin koriscenja PD
Broj Podbroj Broj Osnov sticanja Godina
zgrad Sobnost izgradnje
51 | 2 Poslovni prostor u privredi 5
KUPOVINA
51 1 2 [Poslovni prostor u privredi 6
KUPOVINA
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj  Podbraj ,Ié::g e | PD I%ﬁf;?' Naéin koriséenja
29 41 10 Zemljidte vz privicdnu zgradu
29 41 il Zemljidte vy privicdnu zgradu
29 41 12 Zemljiste uz privrednu zgradu
29 41 13 Zemljifte uz priveednu zgradu
29 4] 14 Zemljite uz privrednu zgradu
29 41 15 Zemljifte uz priviednu zgradu
29 41 16 ZemljiSte uz priviednu zgradu
45 10 1 Painjak 5. klasc
45 64 9 Pasnjak 5. klase
Datum i vrijeme: 17.03p025. 12:04:23

27/01/2021

9:16

Hipoteka -
UPIS HIPOTEKE II REDA PO OSNOVU ZALOZNE
[ZJAVE UZZ BR. 878/2020 OD 15.10.2020. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNIK UNIPROM KAP DOO 1
UNIPROM HOTELI DOO U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA ZAPAD BANKE DOO U IZNOSU OD
1.100.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 28.02.2025.
GOD. + ZABRANA OTUDENIJA I OPTERECENIA [

219




Podaci o tereti

ma i ogranitenjima

Broj

Podbroj

Braj pp | Redui

Zgre

de broj

Naéin kori§éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOQSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABILIEZBA O
PRISTAJANIU NA NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVR
SENJE BEZ ODLAGANJA

45

64

10

Palnjak 5. klasc

27/01/2021

9:16

LLITPOTCRET

Hlil;OTEKA 1Y REDA UZZ BR. 928/2020 OD 29.10.2020
GODINE POVIERIQC ZAPAD BANKA AD
HIPOTEKARNI DUZNIK UNJPROM KAP DOO I
UNIPROM HOTELI DOO DUG 4.400.00000 EURA SA
KRAINUIM ROKOM OTPLATE KREDITA 28.02.2025
GODINE + ZABRANA OTUDJENJA 1 OPTERECENJIA 1
IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABILIEZBA
PRISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
SENJE BEZ ODLAGANIJA.

TTTPRONCEGT

45

64

Painjak 5. klase

27/01/72021

9:16

HIPIIL REDA UZZ 947/20 OD 29.10.2020 G POVJ,
ZAPAD BANKA DUZ UNIPROM KAP DOD |
UNIPROM HOTELI DOO DUG 3 685.472.13 £ ROK
28022025 G + ZABRANA.OTUDI.I OPTER IZD.U
ZAKUP BEZ SAGL.POVIERIOCA + PRIST.NA NEPOS.
[ZVRS. BEZ ODLAGANIA

45

64

Padnjak 5. klase

24/06/2022

9:36

TITpOtET

HIPOTEKA VI REDA-ZALOZNA IZJAVA UZZ
1087/2020 OD 02.12.2020.GOD GOD. RIPOT. POVI.
TIMOFIEIEVA VIKTORIIA HIPOT.DUZ. UNIPROM
KAP DOO T UNIPROM HOTELI DOO NIKSIC. DUG
2.567.000,00 USD SA ROKOM DOSPIELOSTI
28.02.2025. GOD. + ZABRANA OTUBENJA,OPTEREC
ENIA [ IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PIS. SAGLAS.
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA _+ PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEY,
ODLAGANJA

45

64

Pasnjak 5. klasc

24/06/2022

9:30

FTpotERT =
l'”?’OTEKA VI REDA-ZALOZNA 1ZIAVA UZZ
1086/2020 OD 02.12.2020.GOD GOD, HIPOT. POVI.
TIMOFIEIEVA VIKTORIIA HIPOT.DUZ. UN PROM
KAP DOO I UNIPROM HOTELI DOO NIKSI ., DUG
4.000.000,00 USD SA ROKOM DOSPIELOSTI
28.02.2025. GOD. + 494.000,00 USD, ROK
DOSPIELOSTI 28.02.2025.GOD + ZABRANA
OTUBDENJA,OPTERECENIA 1 IZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PIS. SAGLAS. HIFOTEKARNOG POVIERIQOCA +
gRlS FANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVR
ENJE BEZ ODLAGANIJA

45

64

Pasnjak 5. klase

24/06/2022

9:36

TITLOTERTT
l-lli’OTEKA V REDA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 1088/2020
0D 02.12.2020.GOD GOD. HIPOT. POV,
TIMOFIEIEVA VIKTORIA , HIPOT.DUZ. UNIPROM
KAP DOO | UNIPROM HOTELI DOO NIKSIC, DUG
1.300.000,00 USD SA ROKOM DOSPJELOSTI
28.02.2025. GOD. + ZABRANA OTUDENJA,OPTEREC
ENJA [ IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PIS. SAGLAS.
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA _+ PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO T1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA

45

64

Padnjak 5. klasc

04/10/2024

10:0

Zabiljezba, spora

ZABILIEZBA SPORA PO TUZBI PREDATA
UPRAVNOM SUDU CG U BR. 5597/2024 OD
05.08.2024. GOD. TUZILAC VUKCEVIC ZORAN

Hiporeke

45

67

PaSnjak 5. klase

27/01/2021

9:10

HIPOTEKA [V REDA UZzZ BR. 928/2020 OD 29.10.2020
GODINE POVJERIQC ZAPAD BANKA AD
HIPOTEKARNI DUZNIK UNIPROM KAP DQO |
UNIPROM HOTELI DOO DUG 4 400.000.00 EURA SA
KRAINIJIIM ROKOM OTPLATE KREDITA 28.02.2025
GODINE + ZABRANA OTUDJENJA | OPTERECENIA 1
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABILIGZBA
E’RISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVR
SENJE BEZ ODLAGANIJA.

45

67

PaSnjak 5. klase

04/10/2024

10:0

Zabi l]iuiba spora
ZABILIEZBA SPORA PO TUZBI PREDATA
UPRAVNOM SUDU CG U BR. 5597/2024 OD
05.08.2024. GOD. TUZILAC VUKCEVIC ZORAN

51

Zemljiste vz priviednu zgradu

01/03/2024

12:22

TITPOTERT

HIPOTEKA UZZ 1202/2023 OD 27.12.2023G0OD
PO%JERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK 26.12.2024 GODINE + ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDJENIA I OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP,
BEZ PISANE SAGLANOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILJEZBA NA NEOPOSREDNO
PRINUDNO 1ZVRSENIJE BEZ ODLAG}\NJ'J} NAKON
DOSPIELOSTI OBEZBIIEDIENOG POTRAZIVANIA

51

Zemljiste uz priveedpu zgradu

04/10/2024

10:1

ZabiljeZba spora 5
ZABfI.JEZHA SPORA PO TUZB! PREDATA
UPRAVNOM SUDU CG U BR. 5597/2024 OD
05.08.2024. GOD. TUZILAC VUKCEVIC ZORAN

Datum i vrijeme:

17.03.2025. 12:04:23

i o]



Podaci o tereti

ma i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj

Zgry

de

Redni
PD broj

Naéin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

51 1

3 ZemljiSte vz privrednu zgradu

206/02/2025

12:3

Hipoteka

HIPOTEKA UZZ 12289/2024 OD 24.12.2024 GOD
POVIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK OTPLATE KREDITA 23.12.2025 GODINE +,
ZABILIEZBA ZABRANE OTUDJENJA, OPTERECENIA
1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLANOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABILIEZBA
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
[ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

51 1 2

Poslovni prostor

u privredi

010312024

12:22

Hipomefr

}Illi”OTEKA UZZ 1202/2023 OD 27.12.2023GOD
POYJERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK 26.12.2024 GODINE + ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDJENJA I OPTERECENJA [ [ZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISANE SAGLANOSII HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILIEZBA NA NEOPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENIJE BEZ ODLAGANIA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBUEDIJENOG POTRAZIVANJA

Poslovni prostor

u privredi

26/02/2025

12:3

TITROTCRT

HIPOTEKA UZZ 12289/2024 O 24.12.2024 GOD
POYIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK OTPLATE KREDITA 23.12.2025 GODINE +
ZABILIEZBA ZABRANE OTUDIENJA, OPTERECENIA
I IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLANOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABILIEZBA
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANIA

[‘li JULER T

51 l 2

Poslovni prostor

u privrcdi

01/03/2024

12:22

HIPOTEKA UZZ 1202/2023 OD 27.12.2023GOD
POYIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK 26.12.2024 GODINE + ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDIENJA [ OPTERECENIA I IZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISANE SAGLANOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILJEZBA NA NEOPOSREDNO
PRINUDNG IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBUEDJENOG POTRAZIVANIA

b 1 2

Poslovni prostor

u privredi

26/02/2025

12:3

THTPOTCERT

HIPOTEKA UZZ 12289/2024 OD 24.12.2024 GOD
POYJERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK OTPLATE KREDITA 23.12.2025 GODINE +
ZABILIEZBA ZABRANE OTUDIENJA, OPTERECENJA
1 IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLANOST]
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABILIEZBA
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNG
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

Hiporeke

Poslovni prostor

u privredi

01/03/2024

12:22

HIPOTEKA UZZ 1202/2023 OD 27.12.2023G0OD
POYJERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK 26.12.2024 GODINE + ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDJENJA 1 OPTERECENIJA [ [ZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISANE SAGLANOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILJEZBA NA NEOPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENIE BEZ ODLAGANIA NAKON
DOSPIELOSTI OBEZBIEDIENOG POTRAZIVANIA

TTTOTCRT

51 1 2

Poslovni prostor

u priviedi

26/02/2025

12:3

HIPOTEKA UZZ 12289/2024 OD 24.12.2024 GOD
POVIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK OTPLATE KREDITA 23.12.2025 GODINE +.
ZABILJCZBA ZABRANE OTUDJENJA, OPTERECENIA
| IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLANOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABILIEZBA
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNQ PRINUDNO
IZVRSENIE BEZ ODLAGANIA

51 1 2

Poslovni prostor

u privredi

01/03/2024

12i22

FITRUTERT

HIPOTEKA UZZ 1202/2023 OD 27.12.2023G0OD
POVIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK 26.12.2024 GODINE + ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDIENIA [ OPTERECENIA 1 IZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISANE SAGLANOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + BILIEZBA NA NEOPOSREDNO
PRINUDNO JZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPIELOSTI OBEZBIEDIENOG POTRAZIVANIA

51 1 2

Poslovni prostor

u privredi

26/02/2025

12:3

TITPUTERT
HIPOTEKA UZZ 12289/2024 OD 24.12.2024 GOD
POVIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK OTPLATE KREDITA 23.12.2025 GODINE +
ZABILIEZBA ZABRANE OTUDIENJA, OPTERECENJA
I TZDAVANIJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLANOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABILIEZBA
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
[ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

51 1 2

Poslavni prostor

u privredi

01/03/2024

12:22

T Bl

HIPOTEKA UZZ 1202/2023 OD 27.12.2023GOD
POVIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK 26.12.2024 GODINE + ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDIENJA I OPTERECENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISANE SAGLANOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILIEZBA NA NEOPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANIA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBUEDIENOG POTRAZIVANIA

Datum 1 vrijeme:

17.03

2025, 12:04:23



Podaci o tereti

ma i ogranicenjima

Broj Podbroj

Broj
zgra

Redni

PD broj Naéin koriséenja

de

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

51 |

Poslovni prostor u privredi

26/02/2025

12:3

Hipoteka
HI&’OTEI(A UZZ 12289/2024 OD 24.12.2024 GOD
POVIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK OTPLATE KREDITA 23.12.2025 GODINE +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDIJENJA, OPTERECENIA
[ IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLANOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILIEZBA
PR]SEANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNGO
[ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

51 1

Poslovni prostor u priveedi

01/03/2024

12:22

Hiporeks

HIPOTEKA UZZ 1202/2023 0D 27.12.2023G0D
POYJERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK 26.12.2024 GODINE + ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDIENJA I OPTERECENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISANE SAGLANOSTI HIPOTEKARNQG
POVIERIOCA + ZABILIEZBA NA NEOPOSREDNO
PRINUDNO [ZVRSENJE BEZ ODLAGANIA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBIEDJIENGG POTRAZIVANIA

51 1

Poslovni prostor u priviedi

26/02/2025

12:3

TITDOTCRT

HIPOTEKA UZZ 12289/2024 QD 24.12.2024 GOD
POVIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 BEURA
ROK OTPLATE KREDITA 23.12.2025 GODINE +
ZABILIEZBA ZABRANE OTUDIENJA, OPTERECENIA
I ZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLANOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILIEZBA
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNQ PRINUDNO
[ZVRSENJE BEZ ODLAGANIA

51 1

1 Poslovne zgrade v priviedi

0:0

NEMA UPOTREBNU DOZVOLU

51 1

1 Poslovne zgrade u privredi

01/03/2024

12:22

CLTOTERT

HIPOTEKA UZZ 1202/2023 OD 27.12.2023G0OD
POVIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK 26.12.2024 GODINE + ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDIENJA [ OPTERECENIA 1 IZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISANE SAGLANOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILIEZBA NA NEOPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBUEDIENGG POTRAZIVANIA

51 1

2 Poslovne zgrade u privredi

04/10/2024

10:1

Zabiljezba, spora
ZABILIEZBA SPORA PO TUZBI PREDATA
UPRAVNOM SUDU CG U BR. 5597/2024 OD
05.08.2024. GOD. TUZILAC YUKCEVIC ZORAN

51 1

2 Poslovne zgrade u privredi

01/03/2024

12:22

TITPOTCRT

HIPOTEKA UZZ 1202/2023 OD 27.12.2023G0OD
POVIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK 26.12.2024 GODINE + ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDIJENJA I OPTERECENIA 1 IZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISANE SAGLANOSTI HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA + ZABILIEZBA NA NEOPOSREDNO
PRINUDNO [ZVRSENIE BEZ ODLAGANJ/} NAKON
DOSPIELOSTI OBEZBIEDIENOG POTRAZIVANIA

51 1

(2%

3 Poslovne zgrade u priviedi

26/02/2025

12:3

TTTEUTCRAT

HIPOTEKA UZZ 12289/2024 OD 24.12.2024 GOD
POVIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOOC DUG 3.000.000.00 LEURA
ROK OTPLATE KREDITA 23.12.2025 GODINE +
ZABILIEZBA ZABRANE OTUDIENIA, OPTERECENIA
I IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLANOST]
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABILIEZBA
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANIJA

51 1

3 Poslovne zgrade u privredi

26/02/2025

12:3

TLIPUTERT

HIPOTEKA UZZ 12289/2024 OD 24.12.2024 GOD
POVIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOO DUG 3.000.000.00 EURA
ROK OTPLATE KREDITA 23.12.2025 GODINE +
ZABILIEZBA ZABRANE OTUDIENJA, OPTERECENIA
I IZDAVANIJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLANOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABILIEZBA
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENIE BEZ ODLAGANIJA

51 12

1 PaSnjak 5. klasc

04/10/2024

10:1

Zabiljezba_spora

ZAB{LJE BA SPORA PO TUZBI PREDATA
UPRAVNOM SUDU %G U BR. 5597/2024 OD
05.08.2024. GOD. TUZILAC VUKCEVIC ZORAN

1 ZemljiSte uz priveednu zgradu

0471042024

10:1

ZabiljeZba spora .
ZABIIL,JE ’BA SPORA PO TUZBI PREDATA
UPRAVNOM SUDU CG U BR. 5597/2024 OD
05.08.2024. GOD. TUZILAC VUKCEVIC ZORAN

Datum 1 vrijeme:

17 N3 2027 12:N4-23

e




Podaci o tereti

ma i ogranifenjima |

Broj Podbroj

Bro
Zgradle

Redni
PD broj

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

57

|

v s 0 |
Nacin kori§éenja |
!

i

Zemljiste vz priviednu ‘f.gmn‘lu

09/01/2025

10:0

ZABILIEZBA UGOVORA O DUGORQCNOM ZAKUPU
UZZ 1080/2024 OD 05.11.2024GOD IZMEDIU UNIPROM
KAP DOO KAO ZAKUPODAVAC I UNIPAN GREEN
DOO KAO ZAKUPAC

57

21

Zemljifte vz privrednu zgradu

01/03/2024

12:22

HTPOTERT

HIPOTEKA UZZ 1202/2023 0D 27.12.2023G0OD
POVIERIOC ZAPAD BANKA AD HIPOTEKARNI
DUZNIK UNIPROM KAP DOC DUG 3.000.000.00 EURA
ROK 26.12.2024 GODINE + ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDJENJA I OPTERECENIA I 1ZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISANE SAGLANOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILJEZBA NA NEOPOSREDNO
PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ ODLAGANIA NAKON
DOSPIELOST] OBEZBIIEDIENOG POTRAZIVANJIA

57

21

f
J
|
T
|

Zemljiste uz priveednu zgradu

22/07/2024

12:46

TITPOTERRT
UPIS HIPOTEKE II REDA PO OSNOVU ZALOZNE
[ZIAVE UZZ BR. 878/2020 OD 15.10.2020. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNIK UNIPROM KAP DOO |
UNIPROM HOTELI DOO U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA ZAPAD BANKE DOO U IZNOSU OD
1.100,000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 28.02.2025.
GOD. + ZABRANA OTUDENIJA | OPTERECENJA 1
IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABILIEZBA O
ERISTAJANJU NA NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVR
ENJE BEZ ODLAGANIA

F7

21

3

04/10/2024

10:1

Zabil'czb:%spura "

ZABfLJE BA SPORA PO TUZBI PREDATA
UPRAVNOM SUDU CG U BR. 5597/2024 OD
05.08.2024. GOD. TUZILAC VUKCEVIC ZORAN

Naknada za kori§éenje
premjeru i katastru nep
iznosu od 3 eura,

Datum 1 vriieme:

17 DA

202R 12:N4:27

\
|
Zemljiste uz priviednu zgraL’n

[

|
Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o admix%lstmtivnim taksama {"SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom
okretnosti ("SL. list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

§
Ov! Sc;foh:.%/ &;

/M i

)
.

AT



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

; Zgrada
Brl‘)u%dbrrc(fj[e D Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Shii%ina
B ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
29/41 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOK"}}L{EVOVIC BOTUN LN 3735 PARC 27/1 2116 2711
ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
45710 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 [3:43 ADVOK*[\:}FL{SVOVIC gg;;uw LN 3735 PARC 27/1 57/10 27111
A ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
45/64 101-2-919-1411/1-2024 08.022024 3:43 ADVOK”?;ITL{QVOVIC BOTUN LN 3735 PARC 2771 27118 2711
2721 i
n ZA UPIS ZABILJEZBE SPORA KO
45/67 101-2-919-1411/1-2024} 08.022024 [3:43 ADVOK’}}I {QVOVIG ?%;;UN LN 3735 PARC 27/1 27/10 27111
101-2-919-18691/1- UNIPROM KAP I ZA BRISANIE HIPOTEKARNOG
5171 31.12.2024 09:27 POVIERIOCA KO BOTUN LN 159 PARC
2024 UNIPROM SULPD [ 2345 6PARC Soa1 kG
% ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
51/1 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOK’}}'L{IQVOVIC BOTUN LN 3735 PARC 2771 27/10 27111
2 101-2-919-18691/1- UNIPROM KAP I 24 BRISANIE HIPOTEKARNOG
5171 31.12.2024 09:27 POVJERIOCA KO BOTUN LN 159 PARC
I 2024 UNIPROM 5/1PD 1234506 PARC 5721
ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
51/1 ]2 101-2-919-1411/1-2024] 08.02.2024 13:43 ADVOK’}}TL{IQVOVIC BOTUN LN 3735 PARC 27/1 27110 2711 1
2 101-2-919-18691/1- UNIPROM KAP ] 24 BRISANIE HIPOTEKARNOG
31.12.2024 09:27 POVIERIOCA KO BOTUN LN 159 PARC
/1 7l 2024 UNIPROM 511 PD [ 23456 PARC §721
ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
51/1 ; 101-2-919-1411/1-2024{ 08.02.2024 13:43 ADVOK’}ITL{(P)VOVIC BOTUN LN 3735 PARC 2711 2710 27/1
ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
5171 2 [101-2-919-1411/1-2024] 08.02.2004 13:43 ADVOK’;}‘L{QVOVIC BOTUN LN 3735 PARC 27/1 27/10 27/11
3 27/21...
2 101-2-919-18691/1- UNIPROM KAP I £A BRISANIE HIPOTEKARNOG
31.12.2024 09:27 POVIERIOCA KO BOTUN LN 159 PARC
- 3 2024 UNIPROM S5I/IPD 123456 PARC 572
B A ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
51/1 2 01-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOK";}}L{EVOVIC BOTUN LN 3735 PARC 27/1 27/10 27/11
4 27/21...
2 101-2-919-18691/1- UNIPROM KAP | 24 BRISANIE HIPOTEKARNOG
31.12.2024 27 POVIERIOCA KO BOTUN LN |59 PARC
Bl 4 2024 : = UNIPROM SI/IPD 1 23456 PARC 721
2 101-2-919-18691/1- UNIPROM KAP [ G L UE NI ELARNOG g
31.12.2024 09:2 POVIERIOCA KO BOTUN LN 159 PARC
AL 3 2024 ik UNIPROM 51/l PD 123456 PARC 57/21
4 ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
51/1 g 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOK";‘% {EVOVIC E:gngN uxf 3735 PARC 27/1 27/10 27/11
2 101-2-919-18691/1- UNIPROM KAP I AR HIPUTEKARNOG :
31.12.2024 09:27 POVIERIOCA KO BOTUN LN 159 PARC
i 6 2024 d UNIPROM SI/IPD | 23456 PARC 57/21
ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
51/1 2 1D1-2-919-1411/1-2024| 08022024 1343 ADVORAT JOVOVIC 28 URS SABILIECRE SPORA KD i)
6 FILIP 27/21...
. 2 101-2-919-18691/1- : UNIPROM KAP I £8 BRISANIE HIPOTEKARNOG .
31.12.2024 09:27 POVIERIOCA KO BOTUN LN 159 PARC
414 2024 7 UNIPROM SI/IPD | 2345 6 PARC 57721
4 ZA UPIS ZABILJEZBE SPORA KO
51/1 2 1101-2:919-1411/1-2024 08022004 13:43 ADVOK’}:?L{SVOVIC BOTUN LN 3735 PARC 2711 27/10 27/11
3 ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
51/12 101-2-919-1411/1-2024| 08022024 13:43 ADVOK”}?L{I?VOVIC DOTUN LN 3735 PARC 27/1 27110 27/11
ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
57/12 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOK”I;ITL{SVOVIC BOTUN LN 3735 PARC 2711 27110 27111
01-2-919-18691/1- 2 27 UNIPROM KAP I POVIBRIOCA 1O BOTER %o pARC
A2l 2024 Slctocin. ta UNIPROM SI/IPD 12345 6PARC 5721
4 ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
57/2] 10[1-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ARVORAL IDVONIC BOTUN LN 3735 PARC 2711 27116 27/11

Datum i vrijeme:

17.0312025. 12:04:24
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UPRAVA ZA NEKRETNINE 4 -hw,,?' j

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-919-13984/2025
Datum; 17.03.2025.
KO: BOTUN

Na osnovu élana 173
032/11, 040/11, 043/1
za potrebe izdaje se

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
5, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSVO PROSTOR PLANIRA 101 -917/25-1125,

LIST NEPOKRETNOSTI 3849 - IZVOD

Podaci o parcelama
s | Broj Plan . Potes ili Naéin koriscenja Bon, r 2 :
Broj Podbroj zggg'!lc Skica | Patum upisa| .o kuEui ] Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
51 6 2 09/03/2017 (CEMOVSKO POLIG PaSmjak 5, Klase 792 063
| KUPOVINA
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Katastarska opitina: BOTUN
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Broj plana: 34
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Podgorica, WL

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospoda Marina Izgarevic Pavicevi¢, Drzavna sekretarka

Predmet: Posebni urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi zaizgradnju objekta na UP11A u zahvatu
DUP-a Industrijska zona KAP

Veza: Vas dopis broj 06-333/25-376/6 od 06.03.2025. godine

Postovanagospodo lzgarevi¢ Pavicevig,

U vezi sa Vasim dopisom broj 06-333/25-376/6 od 06.03.2025. godine (zavedenim u Agenciji za
civilno vazduhoplovstvo pod brojem 03/1-348/25-607/1 od 13.03.2025. godine), po pitanju
izdavanja yrbanisti¢ko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje objekta na parceli UP11A u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana »Industrijska zona KAP“ y Podgorici, obavje§tavamo Vas da se
navedeni prostor nalazi u zoni unutrasnje horizontalne povrsine za kontrolu postavljanja/izgradnje
objekata u|odnosu na Aerodrom Podgorica | u zoni primarnog i sekundarnog radara - uredaja
namijenjen|h za nadzor vazdudnog saobracaja.

S tim u vezi, dostavljamo uslov ograniCenja maksimalne nadmorske visine ohjekta i pripadajuce
infrastrukture, za navedenu lokaciju, koji je potrebno inkorporirati y konaénoj verziji UT uslopa pod
tackom 9 - |Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdudnog saobracaja“:

= Maksimalna grani¢na vrijednost nadmorske visine najvise tatke planiranog objekta na
UP11A ne smije iznositi viZe od 80 m nadmorske visine.

S postovanjem,

Direktor
Ivan S¢éekié¢

Dostavljeno:

- Naslovu;
-a/a.
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DRUSTVO $A OGRANICENOM oDGovorNoSCU ~ VODOVOD I KANALIZACIJA”

S1P00 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro mi‘unmi

PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300, Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet(¢ vikpg.me. infoluw vikpe.me Prva banka CG: 535-9562-08
Wibsite: www sikspaian Ministarstvo prostornog planiraaja, Hipotekarna banka: 520-9074-13

i urbanizma i drzavne imovine CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

Prajene:  O2.04. 2025 UPI-02-041/25-3982/2
CRNA GORA Cva.led. | Jed. Kas znak | Rednibrej | Priog Vrijednest Broj; ]
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Podgorica, ﬂﬂi_ 2025()

zma i drzavne imovine

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva

nog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 8 Zakona o
objekata (Sluzbeni list CG broj 19/2025), ¢lana 19 Odluke o javnom

vodosngbdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15 i

034/16),

Clana 10 Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji

Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o
prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

N
broj 06-

a osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
333/25-376/4 od 06.03.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-

041/25-3982/1 od 13.03.2025. godine, za izdavanje tehnikih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta industrije i proizvodnje na UP 11A, zona A, u
zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP”- izmjene i dopune (djelovi katastarskih

parcela
investit

57/8, 51/4, 29/16, 51/1, 51/6, 51/10, 51/2, 46/4, 4510 i 45/9 KO Botun),
ora “Uniprom KAP” d.o.o. i “Unipan Green” d.o.o. (prema Nacrtu urbanisti¢ko-

tehnickih uslova, izdatim od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

imovine

, propisujemo sljedec¢e tehni¢ke uslove prikljuCenja na gradski vodovod |

kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim

instalaci
poklopa

jama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
ca Sahtova, $to ne mora da odgovara stvarnom polozZaju cijevi. Stvarni poloZzaj mora

se utvrditi uvidom u svaki 8aht pojedina¢no. U slucaju da hidrotehnicke instalacije prolaze

preko p
osnovu
vodoins

redmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na
zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a
alaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Postojeci

objekti na lokaciji Kombinata aluminijuma Podgorica nijesu prikljuc¢eni na gradski vodovodni i
kanalizacioni sistem. Za potrebe vodosnabdijevanja se koriste sopstveni bunari i sopstvena
vodovodna mreza. lzgraden je i zaseban kanalizacioni sistem. Ove instalacije nijesu u

nadlezn
priloZen

F)
Vp do P

F)

osti “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, te nijesu snimljene i ucrtane na
oj situaciji.

anom je UP 11A predvidena izgradnja objekta industrije i proizvodnje, spratnosti od
+2. povrsine u osnovi 13681m2 i ukupne bruto povrdine max 20521m2.

redmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobracajnica sa sve Cetiri strane

predmetne parcele, u sklopu kojih je predvidena izgradnja svih hidrotehni¢kih instalacija.
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zaciju ulicne infrastrukture Je nadiezna Agencija za izgradnju i razvoj

nje postojecih i planiranih objek

nje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljucak
m, kada se za to steknu uslovi.

Stva pitkom vodom, tako da se sa nje moZe obe
nog objekta, a ne i tehnologka. U urbanisti¢ko-te
bjektima industrije, ali nijesu definisani zahtjevi t
otrebna, kao i kolidine i kvaliteta ofpadne vode iz
dnose se na snabdijevanje sanitarnom vodom,

DUP-om planiranog stanja hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnigkih uslova.

Podgorice d.o.o.
Vodovod:

trajno priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema uslova.
ata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP11A) modi ée
dovoda, njegovog tehnickog prijema i predaje na
prema objektu voditi iskljuéivo javnom

riti nakon izgradnje novog vo

pominjemo da je gradska vodovodna mreza namijenjena iskljucivo za snabdijevanje
zbijediti sanitarna voda za potrebe
hnickim uslovima se navodi da se
e industrije u smislu koli¢ine vode
industrijskog procesa. Ovi uslovi su
a u sluCaju da se pokaze da je
industrija specijalnog karaktera s obzirom na potrebe za vodom i kvalitet otpadne

rebno je izvrsiti dopunu ovih uslova.

narski sistem vodosnabdijevanja objekta se ne smije povezivati sa gradskom

vodovod

nom mrezom.

U
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Nije
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neispravn

ustanovim

dovoljan j
se postav

den pritisak na mjestu prikljuge
ne mreze.

e su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mo
) sa drenazom, penjalicama i poklo

slucaju racionalne i tehnigki logicne potroSnje u vodovodnom sistemu bice

nja oko 2bar, nakon izgradnje DUP-om planirane

registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
a odgovarajucih dimenzija u ahtu ispred objekta. Ukoliko ima vise poslovnih
za registrovanje utroka vode potrebno Je ugraditi posebne vodomijere u $ahtu

jekta za svaku poslovnu jedinicu posebno, a nikako u objektima i samim jedinicama.

a da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz
jesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
gu smijestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
pcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta
laterski i gradevinski sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

d vodomjera @50 mm i vie obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
2Cistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
zatvaraC. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
uZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
2. Prilikom dimenzionisanja vodomjermog $ahta voditi raduna o dimenzijama
oji se ugraduju.

vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
| opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
nom osovinom, bazdareni i moraju imati vazecéu plombu Metrolo$kog zavoda Crne
znakom ME.

potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
rna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
a. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bas kad je potrebno,
o da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mrese. Kod zajednickog sistema,
> jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
janje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekta.

(




ko uslovi zadtite od pozZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalacjju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin
| ja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.
odoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi

“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
| kanalizacija” d.o.o. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U sluéaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljudenja na vodovodnu mrezu, vodovodni priklju¢ak ¢e
biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole potrebno je da podnesete zahtjev ovom drustvu
za dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljuska, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto
vlastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno
obracunati i mora da se regulie prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i
potvrdu |o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz
zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje predmetnog objekta na
gradsku fekalnu kanalizaciju.

PrikljuCenje objekta ¢e biti moguée ostvariti nakon izgradnje kolektora fekalne
kanalizacije saobracajnicom pored lokacije, svih nizvodnih kolektora, kao i postrojenja za
preciscavanje otpadnih voda, njihovog tehniCkog prilema i predaje na upravljanje |
odrzavanje ovom drustvu. Priklju¢ak ka objektu voditi isklju€ivo javnom povrdinom, kada se
za to steknu uslovi.

U|slu¢aju da se radi o otpadnim vodama koje sadrZe agresivne i $tetne materije u
koncentracijama ve¢im od maksimalno dopustenih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, u projektu se mora priloZiti ili kratak opis procesa rada,
ili tehnologki projekat s osvrtom na moguca zagadenja otpadnih voda, opisom odabrane
tehnologjje prethodnog precis¢avanja, dimenzionisanjem uredaja (ili izbor tipskog uredaja
prema tehnickim uputstvima proizvodaca), te podaci o kvalitetu otpadne vode koja ¢e se
Ispustati|u javnu kanalizaciju.

Na podru¢jima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao priviemeno
riesenje, | vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradniji. Septicke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci §to jednostavnije priklju¢enje u buduéu
uliénu kanalizaciju.

S |obzirom na to da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporugljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza
objekata|na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica nece
snositi njkakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene
etaze objekta.




nvestitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti riesenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije| objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
punar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzjonisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/'s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kida velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno
rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

bavezno predvidjeti separatore za preti§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG proj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U| predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnogj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Rrojekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije| na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.
Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja
terena i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:3000

Podgorica, fl] lzvréni direktor,
3.03.2025. godine Aleksandar N‘iéavié, dipl.ecc.
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MINISTA

Zahtjevom
obratili ste
11A, Zond

Dostavijen
lzgradnja

dopune, p
koje je mo

dbjekta na UP 11A, Zona A u zahvatu DUP -a "Industrijska zona KAP -a"
anirana je na prostoru na kojem je predvidena sekundarna
guce ostvariti saobracajni

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ

Vasa Raitkovita bb, 81000 Podgorica. Crna Gora
tel: +382 20 235-185, 235-188, 675-654

email: saobracaj@podgorica. me
www.podgorica.me

1-341/25-784 Podgorica, 26.03.2025.godine
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br. UPI 11-341/25-784, zavedenim kod ovog Organa dana 11. 03. 2025. godine,
Sé vezano za izdavanje saobracajno — tehnickih uslova za izgradnju objekta na UP
A u zahvatu DUP -a “Industrijska zona KAP -a", Izmjene i dopune u Podgorici.

i nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sljedeéim:

lzmjene i
saobracajna mreza preko
pristup ka gore navedenoj urb. parceli.

Projektnom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobracajni prikljucéak na kontaktnu
saobracajnicu sekundarne mrede. Mjesto saobracajnog prikljucka mora biti povoljnih
geometrijskih karakteristika gdje je obezbjedena dobra preglednost. Namjenu svih kontaktnih
saobracajnih povréina, regulisati saobracajnom signalizacijom.

Prilikom iz1

Saobraéajr
normativim
CGx, broj 3

Napominje
gradenje o
objekta na
predstavlja

S postovan

Mo da je Clanom 5 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
bjekta ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehnicko rieSenje prikljucka

ade projekta uzeti u obzir postojeéu regulaciju saobracaja u kontaktnoj zoni.

u signalizaciju na prikljuéku projektovati u skladu sa propisima, standardima i

a koji vaZe u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (» Sl list

5/21).

tehnicke dokumentacije za

odgovaraju¢u saobracajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovlaséenog lica,
obavezan dio Glavnog projekta.

em,

Rukovodili’f Odjeljenja za regulaciju saobracaja i puteve

mr Fahret Maljevi¢, dipl.inz.saob.
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