Odluka o rjesavanju stambenih
potreba drzavnih sluzbenika i
namjestenika

Odluka je objavijena u "Sluzbenom listu
CG", br. 69/2008 . Vidi: Odluku US CG,
U. br. 164/08 - 23/2009-7.

| OPSTE ODREDBE

Clan 1

Stambene potrebe zaposlenih u ministarstvima i drugim organima
uprave, zaposlenih u sudovima Kkoji nijesu nosioci pravosudnih i
ustavno-sudskih funkcija, zaposlenih u tuZilastvima koji nijesu nosioci
pravosudnih i ustavno-sudskih funkcija, zaposlenih u organima za
prekrsaje i Vije€u za prekrsaje Crne Gore i drugim drzavnim organima i
sluzbama organa Crne Gore (u daljem tekstu: drzavni sluzbenici i
namjestenici) rjeSavaju se na nacin, po kriterijumima i postupku
utvrdenim ovom odlukom.

Clan 2

RjeSavanje stambenih potreba drzavnih sluzbenika i namjesStenika
ostvaruje se prema Planu za rjeSavanje stambenih potreba (u daljem
tekstu: Plan), koji donosi Komisija za stambena pitanja Vlade Crne
Gore (u daljem tekstu: Komisija) najkasnije 30 dana po donoSenju
Budzeta Crne Gore za teku¢u godinu.

Plan iz stava 1 ovog €lana, sadrzi:

1) broj stanova koji ¢e se izgraditi, kupiti, odnosno obezbijediti:

- radi davanja po osnovu zakupa;

- radi kupovine pod povoljnijim uslovima;

- dodjelom kredita za izgradnju ili kupovinu stana;

- dodjelom kredita za poboljSanje uslova stanovanja;

- putem zamjene stana;

- poboljSanjem uslova stanovanja bez oglasavanja,

2) iznos sredstava koja ¢e se usmijeriti (koristiti) za dodjelu kredita za
rieSavanje stambenih potreba.

Clan 3

Sredstva za rjeSavanje stambenih potreba obezbjeduju se iz:
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- sredstava obezbijedenih u Budzetu Crne Gore za rjeSavanje
stambenih potreba drZzavnih sluzbenika i namjestenika;

- sredstava prodaje, zakupa i otkupa stanova;

- kredita;

- liénih sredstava drzavnih sluzbenika i namjestenika i

- drugih sredstava namijenjenih za rjeSavanje stambenih potreba.

Clan 4

Uprava za zajedniCke poslove drzavnih organa (u daljem tekstu:
Uprava) vodi evidenciju stanova tj. stambenog fonda Crne Gore i
sredstava za stambene potrebe drzavnih sluzbenika i namjesStenika.

Evidencija iz stava 1 ovog Clana, zasniva se na dostavljenim
podacima organa iz Clana 1 ove odluke o iskazanim stambenim
potrebama drzavnih sluzbenika i namjestenika.

Podaci iz stava 2 ovog ¢lana dostavljaju se dva puta godiSnje Uprauvi.

Podatke iz stava 2 ovog ¢lana Uprava dostavlja Komisiji i Vladi Crne
Gore, u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana.

Clan 5

Pravo na rjeSavanje stambene potrebe ima drzavni sluzbenik i
namjestenik, koji:

- nema stan, odnosno porodi€nu stambenu zgradu u svojini,
susvojini ili zajedni¢koj svojini;

- ima stan, odnosno porodi¢nu stambenu zgradu u svojini, susvojini
ili zajedniCkoj svojini neodgovarajuce povrsine.

Drzavni sluzbenik i namjestenik iz al. 1 i 2 ovog €¢lana ima pravo na
rjeSavanje stambene potrebe, pod uslovom da njegov bracni drug ili
¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva nema stan, odnosno porodi¢nu
stambenu zgradu u svojini, susvojini ili zajedni¢koj svojini, odnosno ima
stan, odnosno porodiénu stambenu zgradu u svojini, susvojini ili
zajedniCkoj svojini neodgovarajuce povrsine.

Drzavni sluzbenik i namjestenik koji u mjestu rada, u smislu ove
odluke nema stan, moze putem zamjene stana, rijeSiti stambenu
potrebu pod uslovom da stan u svojini ili porodi¢nu stambenu zgradu,
ugovorom o razmjeni vlasniStva, prenese u stambeni fond Crne Gore,
odnosno stavi na raspolaganje Komisiji, radi davanja u zakup.

Drzavni sluzbenik i namjeStenik koji prenese stan u svojini ili
porodiCnu stambenu zgradu u stambeni fond Crne Gore, ima status
lica koje nema stan.

Il KRITERIJUMI ZA RASPODJELU STANOVA,
ODNOSNO SREDSTAVA ZA KREDITE NA
ORGANE



Clan 6

Raspodjelu stanova i sredstava za dodjelu kredita organima vrsSi
Komisija.

Clan7

Stanovi i sredstva za kredite dodjeljuju se organima primjenom
sljedecih kriterijuma:

1) broju nerijeSenih stambenih potreba drzavnih sluzbenika i
namjestenika u organu;

2) znacaju i sloZenosti poslova koje obavljaju pojedini drzavni
sluzbenici i namjestenici u organu;

3) linih sredstava drzavnih sluzbenika i namjestenika.

Za svaki od kriterijuma iz stava 1 ovog Clana organu pripada
odredeni broj bodova.

Clan 8

Prema broju nerijeSenih stambenih potreba drzavnih sluzbenika i
namjestenika, organu pripada:

- za svakog drzavnog sluzbenika i namjestenika koji nema stan 12
bodova;

- za svakog drzavnog sluzbenika i namjestenika koji u smislu Clana
15 stav 1 taCka 3 ove odluke, ima stan neodgovarajuce povrSine 6
bodova.

Clan 9

Organima u kojima je izrazito nepovoljna stambena situacija i
organima sa manjim brojem zaposlenih, ukupan iznos bodova,
uvecava se za 10 bodova po pojedinom osnovu.

Clan 10

Pod organima u kojima je izrazito nepovoljna stambena situacija, u
smislu ove odluke, smatraju se oni organi u kojima najmanje 30% od
ukupnog broja drzavnih sluzbenika i namjestenika nemaiju stan.

Pod organom, sa manjim brojem zaposlenih, u smislu ove odluke,
smatraju se oni organi koji imaju manje od 15 drzavnih sluzbenika i
namjestenika.

Clan 11

ZnacCaj i slozenost poslova koje obavljaju drzavni sluzbenici i
namjestenici u organu vrednuje se na nacin predviden u ¢lanu 14 ove
odluke.



Il NACIN | KRITERIJUMI ZA RJESAVANIE
STAMBENIH POTREBA

Clan 12

Drzavni sluzbenici i namjeStenici mogu da rjeSavaju stambene
potrebe:

1) po osnovu zakupa stana;

2) kupovinom stana pod povoljnijim uslovima;

3) dodjelom kredita za izgradnju stana, kupovinu stana ili poboljSanje
uslova stanovanja;

4) putem zamjene stana.

Clan 13

RjeSavanje stambenih potreba drzavnih sluzbenika i namjeStenika
vrSi se primjenom sljedecih kriterijuma:

- znacaj poslova;

- postojeca stambena situacija;

- radni staz i

- broj ¢lanova porodi¢nog domacinstva.

Clan 14

Znacaj poslova vrednuije se:

- za poslove vrednovane koeficijentom od 2,00 do 2,93 pripada 40
bodova;

- za poslove vrednovane koeficijentom od 2,93 do 3,45 pripada 45
bodova;

- za poslove vrednovane koeficijentom od 3,45 do 4,10 pripada 50
bodova; ;

- za poslove vrednovane koeficijentom od 4,10 do 4,68 pripada 55
bodova;

- za poslove vrednovane koeficijentom od 4,68 do 5,20 pripada 60
bodova;

- za poslove vrednovane koeficijentom od 5,20 do 5,72 pripada 65
bodova;

- za poslove vrednovane koeficijentom od 5,72 do 6,11 pripada 70
bodova;

- za poslove vrednovane koeficijentom od 6,11 do 6,63 pripada 80
bodova;

- za poslove vrednovane koeficijentom od 6,63 do 6,89 pripada 90
bodova;

- za poslove vrednovane koeficijentom od 6,89 do 7,15 pripada 100
bodova.



Izuzetno, organi kod kojih su pojedine grupe poslova i zadataka,
zbog njihove specifiCnosti i nacina njihovog obavljanja, vrednovane
drugacijim koeficijentima od koeficijenata iz stava 1 ovog €¢lana, mogu
rjeSavanje stambenih potreba urediti posebnim aktom Kkoji donosi
starjeSina organa, u skladu sa tim aktom i ovom odlukom.

Kada se zakonom, u okviru istih zvanja i platnih razreda drzavnih
sluzbenika i namjestenika, utvrde drugaciji koeficijenti nego koeficijenti
dati u stavu 1 ovog €lana, isti se prilagodavaju utvrdenim promjenama
u skladu sa zakonom.

Clan 15

Postojeca stambena situacija vrednuje se tako sto:

1) drzavnom sluzbeniku i namjeSteniku koji nema stan, odnosno
porodi¢nu stambenu zgradu u svojini, susvojini, ili zajedniCkoj svaoijini,
pripada 25 bodova;

2) drzavnom sluzbeniku i namjesteniku koji stanuje kod roditelja ili
roditelja bracnog druga, pripada 20 bodova;

3) drzavnom sluzbeniku i namjeSteniku koji ima stan, odnosno
porodi¢nu stambenu zgradu u svojini, susvaojini ili zajednickoj svojini:

- po ¢lanu porodiénog domacinstva do 8 m? pripada 15 bodova;

- po &lanu porodiénog domacinstva do 12 m* pripada 10 bodova;

- po ¢lanu porodiénog domacinstva do 18 m? pripada 5 bodova.

Drzavni sluzbenik i namjesStenik dostavlja komisiji iz ¢lana 29 ove
odluke dokaze o postojecoj stambenoj situaciji.

Clan 16

Radni staz vrednuje se sa najviSe 20 bodova, i to za svaku godinu
radnog staza 0,50 bodova.

Clan 17

Broj Clanova porodicnog domacinstva vrednuje se sa najvise 20
bodova, i to:

- porodicnom domacinstvu do dva €lana pripada 5 bodova,;

- porodi¢nom domacinstvu od tri ¢lana pripada 10 bodova;

- porodicnom domacinstvu od cCetiri ¢lana pripada 15 bodova,;

- porodicnom domacinstvu od pet i viSe ¢lanova pripada 20 bodova.

Clan 18

Stambena situacija drzavnog sluzbenika i namjeStenika, koji je
teretnim ili besteretnim poslom prenio pravo na stan ili porodi¢nu



stambenu zgradu, vrednovaCe se prema stanju prije teretnog ili
besteretnog raspolaganja stanom ili porodi€chom stambenom zgradom.

Clan 19

VeliCina stana koja se daje drzavnom sluzbeniku i namjeSteniku
odreduje se prema broju ¢lanova porodi¢nog domacinstva, i to:

1) za samca garsonjera ili jednosoban stan;

2) za dva Clana porodice - jednoiposoban ili dvosoban stan;

3) za tri ¢lana porodice - dvoiposoban stan;

4) za Cetiri ¢lana porodice - trosoban ili troiposoban stan, ako su
djeca istog pola;

5) za Cetiri Clana porodice - troiposoban ili Cetvorosoban stan, ako su
djeca razli€itog pola;

6) za pet ili viSe ¢lanova porodice - ¢etvorosoban ili veéi stan.

Drzavnom sluzbeniku i namjeSteniku se moze dati na koris¢enje stan
maniji od stana koji mu pripada po odredbi stava 1 ovog €lana ako se o
tome pismeno izjasni.

Clanovima porodiénog domadinstva, u smislu ove odluke, smatraju
se bracni drug, djeca rodena u braku ili van braka, usvojena ili
pastorcad, roditelji braCnih drugova, bracni drugovi djece i unucad, koji
sa podnosiocem zahtjeva stanuju u istom stanu, odnosno porodi¢noj
stambenoj zgradi.

Clan porodiénog domacinstva, u sluéaju smrti drzavnog sluzbenika i
namjestenika koji je podnio zahtjev, ima pravo na rjeSavanje stambene
potrebe.

Clan 20

Ukoliko primjenom kriterijuma iz ¢lana 13 ove odluke, dva ili viSe
drzavnih sluzbenika i namjestenika imaju isti broj bodova, prioritet u
rjeSavanju stambene potrebe odreduje se prema sljedec¢em redosljedu:

- duzini pla¢anja stambenog doprinosa;

- veli€ini raspolozivog stana u odnosu na broj ¢lanova porodi¢nog
domacinstva drzavnog sluzbenika i namjestenika.

Clan 21

Za davanje stana po osnovu zakupa, zaklju€uje se ugovor o zakupu
stana u koji se, pored zakonom propisanih elemenata, unose i podaci
sadrZani u rjeSenju o dodjeli stana.

Ugovor o zakupu stana zakljuCuje Uprava i drzavni sluzbenik
odnosno namjestenik kome je dodijeljen stan po osnovu zakupa.

Ugovorom iz stava 1 ovog Clana utvrduje se i visina zakupnine za
koriS¢enje stana po ovom osnovu.

Clan 22



Povoljniji uslovi za kupovinu stana, u smislu ¢lana 12 stav 1 tacka 2
ove odluke su:

1) kupovina stana na pocek, sa otplatom cijene stana na rate, u
trajanju najviSe do 20 godina;

2) umanjenje prodajne cijene stana na ime radnog staza u visini od
5% za svaku godinu i starosti zgrade po stopi od 3%, a najviSe do 80%
trziSne cijene stana.

Clan 23

Drzavnom sluzbeniku i namjeSteniku moze se dodijeliti kredit:

1) za izgradnju ili kupovinu stana u svojini;

2) za pretvaranje zajedni¢ke svojine ili susvojine u etaznu svojinu;
3) kao ucesc¢e za dobijanje stambenog kredita kod banke;

4) za pobolj$anje uslova stanovanja - do 15 000 eura.

Clan 24

Kredit za izgradnju ili kupovinu stana u svojini i kao uCeSCe za
dobijanje stambenog kredita kod banke, drzavnom sluzbeniku i
namjesteniku moZe se dati najvise do 18 m? po &lanu porodiénog
domacdinstva.

Clan 25

Kredit za poboljSanje uslova stanovanja utvrduje se na osnovu
obima radova koji procjenjuje stru¢na komisija Uprave.
Kredit iz stava 1 ovog ¢lana moZe se dodijeliti bez oglasavanja.

Clan 26

Kredit se dodjeljuje pod sljedeéim uslovima:

1) za izgradnju ili kupovinu stana u svojini za period do 20 godina;

2) za pretvaranje zajedniCke svojine ili susvojine u etaznu svojinu za
period do 20 godina;

3) kao ucesc¢e za dobijanje stambenog kredita kod banke za period
do 20 godina;

4) za poboljSanje uslova stanovanja za period do 10 godina.

Visinu kamatne stope utvrduje Komisija, posebnim aktom.

Medusobna prava i obaveze (o davanju kredita, kupovini stana,
zamijeni stana, upisu hipoteke na nepokretnosti i dr.) blize se ureduju
ugovorom, u skladu sa ovom odlukom i zakonom.

Clan 27

Ugovor o zakupu, odnosno kupovini stana i ugovor o kreditu iz ¢lana
23 ta€. 1, 2 i 3 ove odluke, obavezno sadrzi odredbu da je drzavni



sluzbenik, odnosno namjesStenik kome je dodijeljen stan, odnosno
kredit duzan da ostane na radu u organu koji mu je dodijelio stan ili
kredit, odnosno u drugom organu iz ¢lana 1 ove odluke, pet godina od
dana zaklju€enja tog ugovora.

Obaveza iz stava 1 ovog Clana ne odnosi se na drzavne sluzbenike i
namjestenike koji imaju najmanje deset godina radnog staza u organu.

U slu€aju da drzavnom sluzbeniku, odnosno namjesSteniku svojom
voljom prestane radni odnos u organu prije isteka vremena iz stava 1
ovog Clana, drzavni sluzbenik, odnosno namjesStenik je duzan da
davaocu stana, odnosno kredita, vrati stan odnosno kredit ili nadoknadi
trziSnu vrijednost stana.

Clan 28

Kod prodaje stana na pocek sa otplatom stana na rate, i u slu€aju
dodjele kredita za rjeSavanje stambene potrebe, kupcu stana, odnosno
korisniku kredita, prethodno se upisuje hipoteka na njegovim
nepokretnostima, u visini kupoprodajne cijene stana, odnosno iznosa
kredita.

Ako kupac stana, odnosno korisnik kredita, nema nepokretnosti,
upisuje mu se hipotekarni dug prvog reda i primjenjuju druga sredstva
obezbjedenja placanja.

Clan 29

Sredstva kredita prenose se na racun drZzavnog sluzbenika odnosno
namjestenika ili na raCun investitora ili prodavca stana sa kojim je
drzavni sluzbenik odnosno namjestenik u ugovornom odnosu, Cije se
postojanje dokazuje dostavljanjem potrebne dokumentacije.

IV POSTUPAK ZA RJESAVANjJE STAMBENIH
POTREBA

Clan 30

O rjeSavanju stambenih potreba drzavnih sluzbenika i namjestenika
odlu¢uje Komisija za stambena pitanja, koju imenuje starjeSina organa
(u daljem tekstu: Komisija organa).

Clan 31

Postupak za rjeSavanje stambenih potreba Komisija organa pokrece
oglaSavanjem raspoloZivih stanova, odnosno sredstava za dodjelu
kredita.

Raspolozivim stanovima iz stava 1 ovog ¢lana, smatraju se i stanovi
koje drzavni sluzbenici i namjeStenici, u postupku rjeSavanja svojih



stambenih potreba stave na raspolaganje Komisiji iz ¢lana 2 ove
odluke i mogu biti predmet raspodjele po istom oglasu (vezana
raspodjela).

Drzavni sluzbenik i namjestenik je duzan da uz zahtjev prilozi dokaze
predvidene oglasom koje provjerava Komisija organa.

Drzavni sluzbenik i namjeStenik koji dostavi netaCne podatke
predvidene oglasom iskljuCuje se iz postupka rjeSavanja stambenih
potreba.

Clan 32

Po osnovu dostavljenih zahtjeva, Komisija organa utvrduje posebne
rang liste, prema naclinu rjeSavanja stambenih potreba drzavnih
sluzbenika i namjeStenika, primjenom kriterijuma propisanih ovom
odlukom.

Na rang listu iz stava 1 ovog Clana, podnosilac zahtjeva moZze
podnijeti prigovor u roku od 15 dana od dana njenog objavljivanja.

Izmijenjene okolnosti koje utiCu na utvrdivanje redosljeda, uzimaju se
u obzir do donoSenja konacne rang liste.

Po prigovoru na objavljenu rang listu Komisije organa, odlucuje
starjeSina organa. Na osnovu konacCne rang liste, starjeSina organa
donosi riesSenje.
+ Vidi:
Odluku US CG - 23/2009-7.

V PRELAZNA | ZAVRSNA ODREDBA
Clan 33

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o
rieSavanju stambenih potreba drzavnih sluzbenika ("Sluzbeni list RCG",
broj 11/97).

Clan 34

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u
"Sluzbenom listu Crne Gore".
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