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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
y prostornog planiranja i urbanizma o e e

fax: +382 20 446 215
Direktorat glavnog drZavnog arhitekte i razvoj arnitekture

Broj: 09-332/23-785/7
Podgorica, 24.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drZavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1,406
Clana 88 stav 1 i ¢lana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) ¢lana 18, 38, 60, 112 |
116 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), rieSavajuéi po zahtjevu koji je proslijeden od strane SluZzbe Glavnog gradskog
arhitekte OpStine Budva, podnosioca “Elegance tourism hotel and event managment
services” Doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno rieenje arhitektonskog projekta
projektovano od strane ,Intesa group* DOO Bijelo Polje, za izgradnju stambenog objekta
na dijelu UP 17, blok br.28, koju €ini kat.parcela br.711/2 KO Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Podkosljun” (“Sluzbeni list Crne Gore "-opétinski propisi broj 26/08)
Opstina Budva, donosi

RJESENE

Odbija se zahtjev “Elegance tourism hotel and event managment services” Doo
Budva, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane ,Intesa group” DOO Bijelo Polje, za izgradnju stambenog objekta na dijelu UP 17,
blok br.28, koju ¢&ini kat.parcela br.711/2 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Podkosljun” (“Sluzbeni list Crne Gore "-opstinski propisi broj 26/08), Opstina
Budva.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-785/1 od 31.01.2023. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, proslijeden
je zahtjev od strane Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, podnosioca
‘Elegance tourism hotel and event managment services” Doo Budva, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Intesz
group® DOOQ Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.12.2022
godine u 12:50:37 + 01'00' za izgradnju stambenog objekta na dijelu UP 17, blok br.28
koju ¢ini katparcela br.711/2 KO Budva, u zahvatu Detalinog urbanistikog plana
“Podkosljun” (“Sluzbeni list Crne Gore "-opstinski propisi broj 26/08), Opétina Budva.

Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio
kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedeéih razloga:



Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(~Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1 ) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stay 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiekim parametrima (indeks izgradenosti
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti&ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice zz
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
do 3000 m? izuzev hotela, odnosno turistickog naselja sa Getiri ili pet zviezdica |
turistickog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 taéka 2, 3, 5i 6 prenose se na jedinicu
lokalne samouprave, te kako je u meduvremenu imenovan Glavni gradski arhitekta v
Opstini Budva, a s pozivom na é&lan 38 stav 2 Zakona o upravnom postupku kojim je
utvrdeno da ako u toku upravnog popstupka nastanu okolnosti koje su od uticaja na
nadleZnost, javnopravni organ koji je do tada bio nadlezan nastavlja da vodi postupak ako
se na taj nacin znatno olak$ava upravni postupak i obezbjeduje zastita stranke, to je za
odlucivanje po predmetnom zahtjevu nadleZan Glavni drzavni arhitekta.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom
arhitekti, sliedecu dokumentaciju: Urbanistiéko-tehnicke uslove broj: 06-332/22-758/3
izdate 31.008.2022.godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine
Budva; List nepokretnosti br.1145 KO Budva -lzvod broj 104-919-14366/2022 od
18.08.2022.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Budva zz
kat.parcelu br.711/2/1 KO Budva: Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih |
ostvarenih urbanistickih parametara: Ugovor o zajednickoj izgradnji UZZ br.771/2022 od
11.08.2022. godine; Izjavu oviagéene geodetske organizacije; Elaborat parcelacije ovjeren
od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu od 08.11.2022. godine i Idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- ¢lan 215
Zakona.

Shodno ¢&lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni lis
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18. 11/19, 82/20 i 86/22), gradenje na dijelu urbanisticke
parcele je moguce do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore, ako nedostajuci
dio urbanisticke parcele ne utite na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajué
dio urbanisti¢ke parcele.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14.
20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javnopravni organ moze zahtjev usvajiti u cjelosti ili djelimi&no, odnosno odbiti.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan “Potkosljun” (“Sluzben
list CG-opstinski propisi br.26/08), Opstina Budva, u okviru urbanisti¢kog bloka br. 28, na



dijelu UP 17, na katasatrskoj parceli broj 711/2 KO Budva, planirana je namjena
stanovanje srednje gustine SS1 (niski i srednje visoki objekti)

Urbanistiéki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=350,75 m2 indeks
Zauzetosti 0,38, indeks izgradenosti 1,15 i spratnost objekata G+P+2.

Uvidom u dostavijeni Elaborat parcelacije po DUP-u za predmetnu UP 17
konstatovano je da parcele 714/9, 710/13 i 714/10 koje takode pripadaju predmetnoi
urb.paceli 17 i preko kojih se sa saobracajnice pristupa na predmetnu parcelu nisu u
viasnistvu podnosioca zahtjeva, te je neophodno otkupiti navedene parcele od Lazovic¢
Jova (714/9) i drzave ili op&tine (710/13 i 714/10) ili priloZiti ugovor o zajednickoj izgradnji
za iste, o ¢emu ste bili obavijesteni i aktom Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine
Budva br.UPI-22-332/22-130/4 od 23.11.2022. godine.

U okviru tekstualnog dijela DUP-a “Potkosljun™ 6.9.2 Horizontalna i vertikalnz
regulacija, navodi se da minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta iznosi 4.00 m.
Uvidom u predmetno idejno rieSenje konstatuje se da se objekat u odnosu na bocni
susjedni objekat postavija na udaljenju manjem od 4 m, te je potrebno korigovati idejno
rieSenje u pogledu ovog parametra.

Uvidom u predmetno idejno rieSenje utvrdeno je da su neophodna parking mjesta
predvidena u okviru objekta i to dvije garaZe i jedno PM na parceli. Iz bezbjednosnih
razloga nije dozvoljeno postavijanje parking mjesta i parkiranje direktno sa ulice, veé je
potrebno predvidjeti jedan prilaz sa ulice ka svim parking mjestima za bezuslovnc
parkiranje unutar predmetne parcele (ovo se posebno odnosi na parking mjesto u
parteru).

Prema grafickom prilogu 05. Osnova prizemlja konstatuje se da je prostorija
oznacena brojem 04 definisana kao ostava povrSine 21.93 m?. Nadalje, utvrdeno je da se
u prostoriji sa bo¢ne strane ka susjednom objektu predvidaju dva otvora (Sirine 1,4 mi0.8
m ), a da je sa zadnje strane ka dvoristu predviden francuski balkon $irine 2.4 m. Nije
jasno kako je data prostorija predvidena kao ostava shodno njenom projektovanju u
smislu veliine, broja i veli¢ine otvora na fasadi.

Shodno urbanistiéko-tehniékim uslovim tacka 9.0 Uslovi za arhitektonsko
oblikovanje, oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje. PoZeljna je primjena prirodnih, gradevinskih materijala. Sugerise se
primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata,
podzida...Uvidom u idejno riedenje utvrdeno je da gradevinski kamen nije primjenjen u
zavr$noj obradi fasada, te ga je potrebno predvidjeti u $to veéem procentu kroz promjent
fasadne ravni.

Svi graficki prilozi treba da sadrze razmjernik, orijentaciju i legendu povrsina.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 09-332/23-785/5
od 03.04.2023. godine- dokaz povratnica broj 09-332/23-785/5 od 04.04.2023. godine, sa
potpisom primaoca i pecatom poste od 05.04.2023. godine.

Clanom 60 stav 3 Zakona O upravnom postupku ( ,SluZbeni list Crne Gore* broj
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), propisano je da ako stranka ne otkloni nedostatke u
odredenom roku, ovlaséeno sluzbeno lice Ce, u roku od sedam dana od dana isteka roks
iz stava 2 ovog &lana, rieSenjem odbiti podnesak.

S' tim u vezi, investitor je dostavio dopunu aktom broj: 09-332/23-785/6 od
12.04.2023.godine. Nakon izvrSenog uvida u priloZenu dopunu idejnog rjedenija
projektovanog od strane ,Intesa group” DOO Bijelo Polje, koje nije ovjereno elektronskim



potpisom projektanta, ovo Ministarstvo, Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte i razvoi
arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta je, shodno citiranom &lanu 60 stav 3 Zakona o
upravnom postupku, a s pozivom na &l. 87.st.4.tac.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, donio odluku, datu u dispozitivu ovog riesenja, buduci da nijesu
otklonjeni svi nedostaci u tehnitkoj dokumentaciji, navedeni u obavjestenju ovog
Direktorata od 03.04.2023. godine, a na &to je ukazano u obraziozenju ovog rjesenja.

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti tuzba Upravnor
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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