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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat
Glavnog dr2avnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 | 25 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Cre Gore® broj 19/25 | 82/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.SluZbeni list Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuéi po zahtjevu
podnosioca ,Stadion® Doo Podgorica, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arhitektonski Atelje” DOO
Podgonca, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 17,10.2025 godine u
12:56.05 + 02'00', za izgradnju skladiéta sa prate¢im posiovnim prostorom, na lokaciji koju
¢ini dio UP 9, koju €ini kat.parcela br.2049/8 KO Podgorica Il u zahvatu Urbanistitkog
projekta “Industrijska zona-dio planske dokumentacije 12.5" ("SluZzbeni list CG-opstinski
propisi br.32/14), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Stadion” Doo Podgonca, na dopunjeno
idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Arhitektonski Atelje” DOO
Podgonca, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 17.10.2025.godine u
12:56:05 + 02'00', za izgradnju skladi§ta sa prateéim poslovnim prostorom, na lokaciji koju
Cini dio UP 9, koju €ini kat parcela br.2049/8 KO Podgonca Il u zahvatu Urbanistickog
projekta “Industrjska zona-dio planske dokumentacije 12.5" ("Sluzbeni list CG-op$tinski
propisi br.32/14), Glavni grad Podgonca, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine
nadzemnog dijela objekta 9 939.06m? (planom zadato 9 991,98m?), indeksa izgradenosti
0,53 (planom zadato 0.53), povrSine pod objektom 4 684 61m? (planom zadato 4
995,99m’); indeksa zauzetosti 0,25 (planom zadato 0.27), spratnosti Po+VP+1 (planom
zadato VP+1) - u pogledu usaglasenosti sa smjericama za oblikovanje | matenjalizaciju 1
osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost,
odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj hiniji) i drugim urbanistiékim
parametnima (parkiranje | garaliranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta),

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-12219/1 od 02.10.2025.godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,Stadion” Doo Podgorca, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
Arhitektonski Atelje® DOO Podgorica za izgradnju skladi§ta sa prateéim poslovnim
prostorom, na lokaciji koju &ini dic UP 8, koju €ini kat.parcela br.2049/8 KO Podgorica Ill u
zahvatu Urbanistickog projekta “Industrijska zona-dio planske dokumentacije 12.5°
(*ShuZbeni list CG-opstinski propisi br.32/14), Glavni grad Podgorica.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore*
broj 19/25 i 92/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje



saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekla zgrade bruto gradevinske
povr§ine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa cetin ili pet zvjezdica |
tunstickog nzorta, trga, skvera, Setalisla, gradskog parka 1 objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja
i matenjalzacye, osnovnim urbanisti¢kim parametnma (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosl, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj lini) 1 drugim
urbanisti¢kim parametnima (parkiranje 1 garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objexta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25 i 92/25),
data je definicija tehniéke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numerncke |
grafitke dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, usiovi i nain gradenja objekta a
stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-
tehnickim uslovima koj se preuzimaju u skladu sa zakonom koym se ureduje uredenje
prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke. Clanom 9 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniCke dokumentacie ¢ini, izmedu ostalog | idejno
riesenje, Sto u skladu sa citiranim ¢ianom 8 stav 2. Zakona cini obaveznost uskladenosh
idejnog redenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehmickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i praviliima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore™ broj 19/25 1
92/25), navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju
objekta, a naroéito. uklapanje objekta u prostor; polo2aj objekta u okviru lokacije | prema
susjednim objektima, 3D vizuelizacija objekta, uslovi i nesenja prikljutenja objekta na
saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu | uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljedecu dokumentacyu: Urbanisticko-tehnicke uslove broj. 08-332/23-
3301/8 wzdati dana 20.06.2023. godine od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja | urbanizma, Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistickih parametara, lzjavu oviaiéene geodetske organizacije 1 dopunjeno idejno
rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digtalnoj formi,

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetn
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga

Shodno grafickom prilogu br.5 = Namjena povrSina iz planskog dokumenta,
predmetna lokacija se nalazi na povrdinama za industniju i proizvodnju (IP), u okviru kojih
je dozvoljeno gradenje poslovnih objekata — privredno-proizvodna djelatnost (industrjska
proizvodnja, skladiSta, stovarifta, objekti magacina, proizvodno zanatstvo, robno-
distnbutivni centri, prateéi poslovni prostor — kancelanjski u prnvrednom, odnosno
proizvodnom objektu i prate& garaZni prostor u ovim objektima). Precizna namjena
objekta ce se odrediti u skladu sa potrebama investitora | konsnika prostora.

Planskim dokumentom je, takode, propisano da osnovnu namjenu cine priviedni
objekti, proizvodno zanatstvo, skladiSta, stovariSta, robno-distnbutivii centri, servisne
zone, objekli i mreZe infrastructure, komunaino servisni objekti javnih preduzeca 1
privrednih drustava. Komplementarnu namjenu predstavijaju objekti | sadrzaji poslovnih,
komercyalnih | usluznih djelatnosti. smjestajni i 2dravstveni objekti, djecyi vrtici 1
rekreativne povrsine za njhove potrebe, parkinzi i garaze za smjedtaj vozila konsnika
(zaposienih | posjetilaca).



BRGP prizemija, objekta i maksimalna spratnost nadzemnog dijela objekta dati su u
tabeli sa urbanistiCkim parametrima. PovrSina terasa, nadstre$nica, spoljnjeg stepenista
ne ulazi u bruto povrdinu prizemlja, odnosno ukupnu bruto gradevinsku povrdinu. Takode,
povrsine podzemnih etaZa ne ulaze u proraun maksimalne dozvoljene BRGP. Za objekte
na parcelama namijenjenim proizvodnji, skladiSima i servisima, visinska regulacija je
odredena visinom krovnog vijenca, koji se mozZe kretati od 6.00m do maksimalno 16,00m
(odnosno 10,00m za pojedine objekte) znad kote pristupnog puta,

Na svakoj UP dozvoljena je izgradnja jednog ili vise proizvodnih i skladi§no-
servisnih objekata, kao i pratecih sadr2aja. Konagan broj objekata i njihov razmjedtaj na
svako] parceli zavisice od nadina proizvodnje, vrste proizvoda za skladiStenje i
servisiranje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene.

Gradevisnka linija je definisana koordinatama prelomnih tataka i prikazana je u
grafickom dijelu planskog dokumenta. U okwviru objekta mo2e se predvidjeti i vide
podzemnih etaZa, koje su prema namjeni garaza i tehnicki sistemi objekta. Raspored
parking mjesta i gabarit podzemne garaZe | broj eta2a, kao i raspored ulazno-izlaznih
rampi biCe definisan kroz izradu glavnih projekata objekta.

Parkiranje je potrebno rijediti u okviru sopstvene parcele, na povrsinskom parking
prostoru ifili u okwiru podzemne garaZe, uzimajuti u obzir normative da je potrebno
obezbijediti 1PM na 50m? planiranog prostora.

Uvidom u dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
Arhitektonski atelje * DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
17.10.2025.godine u 12:56:05 + 02'00', za izgradnju skladifta sa prateéim poslovnim
prostorom, na kat parc. br.2049/8 KO Podgonca Ill, odnosno na dijelu UPS, u zahvatu
UrbanistiCkog projekta “Industrijska zona — dio planske dokumentacije 12.5" ("Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi”, broj 132/14), Glavni grad Podgonca, konstatovano je da je
idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja skladiSta sa prateéim poslovnim prostorom,
ukupne bruto razvijene gradevinske povriine nadzemnog dijela objekta 9 939.06m?
(planom zadato 9 991,98m7), indeksa izgradenosti 0,53 (planom zadato 0.53), povréine
pod objektom 4 684 61m? (planom zadato 4 995 99m?); indeksa zauzetosti 0,25 (planom
zadato 0,27); spratnosti Po+VP+1 (planom zadato VP+1)

Projektovani objekat je pozicioniran centralno, u sredistu predmetne parcele, u okviru
zadath GL shodno smjemnicama iz plana. Projektovan je kao jedinstven, slobodnostojedi
objekat iz funkcionalnih i ekonomskih razloga. Struktura objekta se sastoji od skladi§ta i
prateceg poslovnog dijela objekta, koji je namijenjen upravi i administraciji. U prizemlju su
projektovane ulazne partije, glavna i dvije boéne, izmedu kojih su projektovani menza i
multifunkcionalni prostor sa pratecim tehnickim prostorima, garderobama za zaposlene,
toaletima i pratecim kancelarijama. Administrativni dio objekta ima dva ulaza na prizemlju,
glavni | ekonomski ulaz za radnike. Glavni ulaz se nalazi sa juzne strane objekta, dok se
ekonomski ulaz nalazi sa zapadne strane. U skladinom dijelu objekta je projektovano
‘suvo” — vecinskim dijelom, i “hladno® skladiéte. Spratovi posiovne cijeline su projektovani
kao kancelanje na fasadnoj strani | prateci tehnicki prostori, sale za sastanke, toaleti,
garderobe, ostave itd. u zaledu poslovne cijeline.

Podrumska etaZa se sastoji iz manipulativnog prostora, parkinga za kamione | kombi
vozila, parkinga za zaposlene, tehnickih postorjenja, skladidnog dijela kao i evakuacionih
stepenica i teretnih liftova. Shodno namjeni podzemne etaZe njena povrsina nije uzeta u



obraéun ukupne BRGP objekta. Takode, povr§ine nadstresnica, koje su projektovane kao
dio partera i na objektu, nijesu usle u bilanse povrSina, kako je i definisano planskim
dokumentom.

Spratnost objekta je Po+VP+1 Svijetla — korisna visina skladiSnog dijela objekta je
max 12,00m. Ukupna visina objekta, od kote terena do krovnog vijenca, iznosi 15,85m.

Parkiranje je njeseno na povrsinskom parking prostoru na UP i u okviru podzemne
garaze. Obezbijedeno je ukupno 221PM, od ¢ega je 79 PM u podzemnoj garaZi, a 142
PM na povriinskom parkingu.

U pogledu uslova za pejzaino uredenje, idejno rieSenje je uskladeno sa
smjernicama koje se odnose na skladista, stovansta i servise. Planirano je 2 410,76m?
zelenih povrsina i 2 047,60m? povrsina poploéanih raster kockama.

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno rjesenje konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim, odnesno sa osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta |
odnos prema gradevniskoj linij) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje 1
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosli | namjena objekta).

Smjemicama za oblikovanje prostora i matenjalizaciju iz Planskog dokumenta
definisano je sljiedece:

Fasade objekata kao i krovne poknvace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog matenijala
koji garantuju adekvatnu zastitu entenjera objekata. Krovove planirati po izboru
projektanta, a u skladu sa postojecom arhitekturom i kulturmim nasljedem. Insistirati na
pravilnim, geometnski jasno izdiferenciranim masama. Kolorit objekata uskladili sa
njthovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim nasledjem i klimatskim uslovima. Insistirace
se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod koga Ce objekti zadr2ati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez naruSavanja prisutnog vec
formiranog ambijenta.

Planirani objekat je uraden u skladu sa oblikovanjem | matenjalizacijom za ovu vrstu
objekata. Projektovan je kao mono-volumen, pravougaonog gabarnta. Njegovu robsnu
kompoiciju razbijaju stepenisne vertikale postavijene na poduZnim fasadama, kao |
fasadni otvori, u administrativnom bloku objekta, koji u vecem dijelu prate Sinnu panela,
dok na udarnim pozicijama prelaze u zid — zavjesu, vece povrsine. Fasadni panel je u boj
RAL 5013. Celitna nadstrednica i brisoleji su u boji RAL 7036. Fasadni silikatni malter —
bavalt je u boj RAL 7036. Krovni pokrivaé je sendvi¢ panel. d=10cm. Svojim
oblikovanjem i upotrijebljenim materijaima planirani objekat ne naruSava zatleCene
ambijentalne i graditeljske vrijednost uZe i Sire lokacie.

Shodno svemu navedenom, idejno resenje je usagladeno sa smjemicama za
oblikovanje | matenjalizacyju.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva ,Stadion” Doo Podgonca, na
dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arhilektonski
Atelie® DOO Podgonca, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
17.10.2025.godine u 12:56:05 + 02'00', za izgradnju skladiSta sa pratecim poslovnim
prostorom, na lokaciji koju &ni dio UP 9, koju ¢ini kat.parcela br.2049/8 KO Podgorica Il u
zahvatu Urbanistickog projekta “Industrijska zona-dio planske dokumentacije 12.5°



("Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.32/14), Glavni grad Podgorica, u pogledu
usaglasenosti sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima u dijelu oblikovanja | matenjalizacije, i sa
osnovnim urbanistickih parametarima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta, odnos prema gradewvinskoj liniji) 1 drugim urbanistickim
parametnma (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta)

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa. njeseno je kao u
dispozitivu ovog rjesenija.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prnjema.
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