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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 st. 1. i 4. ta&.1.al.1
i 2.iCl. 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore"
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu
ANDELIC ZELJKA, iz Plievalja, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju poslovnog objekta, ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih etaza:
1445,45 m2+2986,52=4.431,97 m2, na kat. parceli br. 1955/1 K.O. Pljevija, na dijelu
urbanisticke parcele br. UP.131, projektovanog od strane “SEDAM — ING" D.O.O.
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom, dana 12.05.2023. u 11:09:40, +02'000, u
zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “CENTAR |" — izmjene i dopune, Opétina Pljevija
(“Sluzbeni List Crne Gore”, opstinski propisi, br. 35/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja
i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiékih parametara, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ANDELIC ZELJKU, iz Plievalja, na izmijenjeno idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta, ukupne BRGP podzemnih i
nadzemnih etaza: 144545 m2+2986,52=4.431,97 m2, na kat. parceli br. 1955/1 K.O.
Plievija, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj up131, projektovanog od strane “SEDAM — ING"
D.0.0. Podgorica, i ovjereno elektronskim potpisom dana 07.07.2023. u 09:03:01,
+02'000, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “CENTAR I" — izmjene i dopune, Op$tina
Plievija (“Sluzbeni List Crne Gore”, opstinski propisi br. 35/09), u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanistickih parametara: indeksa
zauzetosti 0,64 (Planom predvideno: 0,70), indeksa izgradenosti 1,88 — BRGP 2986,52 m2
(Planom predvideno: 2,10 - BRGP 3334,80 m2), spratnosti objekta: Po+Su+P+1 (Planom
predvidena: Po/Su+P+1), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim
saobracajnim prilazom objektu shodno planskom dokumentu.

Obrazlozenje

Aktom br. 09-332/22-4040/1 od 16.05.2023. godine, ANDELIC ZELJKO, iz Plievalja,
obratio se ovom ministarstvu, Direktoratu Glavnog Drzavnog arhitekte, Glavnom drzavnom
arhitekti, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju poslovnog objekta, ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih etaza od 144545
m2+2986,52=4.431,97 m2, na kat. parceli br. 1955/1 K.O. Plievija, na dijelu urbanisti¢ke
parcele br. UP131, projektovanog od strane “SEDAM - ING” D.0.O. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 12.05.2023. u 11:09:40, +02'000, u zahvatu Detaljnog



urbanistickog plana “CENTAR I" —izmjene i dopune, Opstina Plievija (“Sluzbeni List Crne
Gore”, opstinski propisi br. 35/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu Glavnog Drzavnog
arhitekle i razvoju arhitekture, Glavnom drzavnom arhitekti, sliede¢u dokumentaciju:

Urbanisti¢ko - tehnicke uslove, br. 05-332/22-36/6 od 07.03.2023. godine, izdate od strane
Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Plievija za izgradnju objekta na predmetnoj
lokaciji; Izjavu glavnog inZenjera da je tehniéka dokumentacija izradena u skladu sa
vazecim propisima i u skladu sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima u pogledu materijalizacije,
oblikovanja i urbanistickih parametara: indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, maksimalna
bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost i visina objekta i odnos prema gradevinskim
linjama sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanistickih parametara, sa Projektnim
zadatkom i Tehni¢kim opisom; Izjavu o lokaciji objekta data od strane “GEO -ZENO"
D.0.0. Podgorica od 25.05.2023. godine; Elaborat originalnih terenskih podataka o
izvr$enim radovima na terenu, za UP 131, odnosno za katastarsku parcelu broj 1955/1 K.O,
Plievlja, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Centar I" — izmjene i dopune” Opétina
Plievija, koji je izradila geodetska organizacija "GEOPROJEKT - PERISIC" D.O.O.
Podgorica, ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu — Podruéna jedinica
Plievija, br. 215/21 od 16.08.2021. godine; List nepokretnosti br. 4902 KO Pljevija, kojim je
utvrdeno pravo svojine naime Andeli¢ Zelika 1/1 na katastarskoj parceli broj 1955/1 K.O.
Plievlja u povrsini od 1588 m2.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta, razmatrajuci predmetni zahtjev i
prilozene spise predmeta je odluéilo kao u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih
razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20 i 86/22), taksativno su utvrdena ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalita ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 taéka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spolinog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
i viSe. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 237 Zakona, utvrdeno je da do dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore
moZe se graditi na dijelu urbanistiéke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne
utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti
utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.



Shodno ovlascenjima Glavnog DrZavnog arhitekte iz citiranog ¢1.87. st4. ta¢.1. al.1 i 2.
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, Glavni Dravni arhitekta daje Strucno
misljienjen u kojem je utvrdeno sledece:

Naime, uvidom u Detaljni urbanisticki plan“CENTAR I" - izmjene i dopune, Opétina Pljevilja
(“Sluzbeni List Crne Gore”, opétinski propisi br. 35/09) utvrdeno je da su propisane
smjernice za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovni urbanistitki
parametri za Poslovno komercijalne sadrZaje, u koje spada predmetni objekat i lokacija:

- Poslovno komercijalni sadrZaji se zadrzavaju na lokacijama na kojima trenutno egzistiraju
a izgradnja objekta sa ovom namjenom planirana je na lokaciji na uglu ulica Narodne
revolucije, Il SandZatke i Nikole Pasi¢a, gde su sada locirani objekti priviemenog
karaktera.

- Pod poslovno - komercijalnim funkcijama koje ¢e se organizovati u okviru novog objekta
podrazumevaju se trgovina, usluge ugostiteljstvo i sliéni sadrzaji koje treba oganizovati u
objektu kao jedinstvenoj arhitektonskoj celini i to u vidu megamarketa, trznog ili poslovnog
centra.

- Maksimalni indeks zauzetosti u okviru ove nemjene je 0.7.

- Maksimalna spratnost do Po(Su) +P+1, visina spratne etaZe je u funkciji namjene objekta
a u skladu sa normativima za tu vrstu objeketa. U okviru zadate visine i u skladu sa
konfiguracijom terena moguca je i preraspodela etaza.

- U grafi¢kim prilozima definisana je zona gradnje u okviru koje je moguce postaviti objekat.
Gabarit ¢e tehnickom dokumentacijom biti definisan u skladu sa namjenom i funkcionalnom
organizacijom objekta.

- Parkiranje za potrebe objekta obezbijediti isklju€ivo u okviru parcele, parkiranje moze biti
i nadkriveno kao dio prizemne etaZe ili u okviru suterenske etaze kao garaza zavisno od
namjene objekta i njegove funkcionalne organizacije. Broj parking mesta obezbediti po
normativu 1PM na 70m2 poslovnog prostora.

- Ogradivanje parcele nije planirano.

- Novoplanirani objekat oblikovno i arhitektonski treba da podrZe funkciju. Projektovati kose
krovne ravni propisanog nagiba za primijenjeni materijal.

Situaciono re$enje — geometriju saobracajnica raditi na osnovu grafickih priloga, gdje su
dati svi analiticko geodetski elementi za obeleZavanje , kao $to koordinate ukrsnih tacaka i
tiemena krivina, radijusi krivina, radijusi na raskrsnicama i poprecni profili. Prilikom izrade
Idejnih i Glavnih projekata moguéa su manja odstupanja trase u smislu uskladivanja trase
sa postojecim stanjem.

-Oblikovanje prostora i materijalizacija:

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni. U objektima u kojima se prizemlja
koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa objektom u
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom
konkretnog objekta.



Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci raduna o
susjednim objektima i op3toj slici naselja i grada.

U skladu sa konfiguracijom terena moguéa je izgradnja podrumske ili suterenske etaze koje
se mogu Koristiti prema potrebi korisnika.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu ozelenjavanje i zastita Zivotne
sredine.

-Parcelacija i preparcelacija:

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urabnistitke parcele kao osnovne
urbanistcke cjeline. Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobraéaja i
nivelacije i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice
parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju bila je postojeca parcelacija i mreza postojecih i novoplaniranih
saobracajnica. Urbanisti¢ka parcela moze obuhvatiti i vise katastarskih parcela, a moze se
formirati i od dijela konkretne parcele (slucajevi dijelienja postojece parcele u cilju
omogucavanja izgradnje novog objketa) uz postovanje kriterijuma jedan objekat na parceli
i direktna pristupacnost sa javne komunikacije. Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistickih
parcela u okviru vlasni$tva i tada vaze uslovi plana za novoformiranu parcelu.

-Regulacija i nivelacija:

Dimenzije objekata odredene su prema indeksu zauzetosti parcele, odnosu prema
granicama susednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ograni¢avajuéim
parametrima. Visinska regulacija je predodredena postojeCim stanjem i stanjem u
kontaktnim zonama, uspostavljenim odnosima susednih objekata kao i saobracajnica. Kod
novih i samostoje¢ih objekata visine moraju biti uskladene sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomi¢no$éu gradnje.

Uvidom u izmijenjeno idejno riesenje, potpisano elektronskim potpisom dana 07.07.2023. u
09:03:01, +02'00", grafiéki i tekstualni dio, tehni&ki opis i izjavu projektanta, utvrdeno je da
je isto izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta Detaljnog urbanistickog
plana “CENTAR I" —izmjene i dopune, Opstina Plievija ("Sluzbeni List Crne Gore”, opstinski
propisi br. 35/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih
urbanistickih parametara: indeksa zauzetosti 0,64 (Planom predvideno: 0,70), indeksa
izgradenosti 1,88 — BRGP 2986,52 m2 (Planom predvideno: 2,10 - BRGP 3334,80 m2),
spratnosti objekta: Po+Su+P+1 (Planom predvidena: Po/Su+P+1), ostvarenim odnosom
prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prilazom objektu shodno planskom
dokumentu.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da ima: Izjava projektanta “SEDAM — ING” D.O.0O.
Podgorica, u kojoj je utvrdeno da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vazeéim
propisima i u skladu sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima u pogledu materijalizacije,
oblikovanja i urbanisti¢kih parametara: indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, maksimalna
bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost i visina objekta i odnos prema gradevinskim
linjama sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanisti¢kih parametara. Konstatuje se da je
Idejnim rieSenjem obezbijeden saobracajni prikljucak objektu i lokaciji a sve prema
planskom dokumentu i saobraéajnim uslovima, kao i da je obezbijeden i odgovarajuéi broj



parking mjesta; Izjava o lokaciji objekta data od strane “GEO -ZENO* D.0.0. Podgorica od
25.05.2023. godine, da lokaciju novoplaniranog objekta na UP 131 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “CENTAR I" - Izmjene i dopune, &ini katastarska parcela broj 1955/1
K.O .Pljevija, u povrsini od 1588 m2, koja je u viasnistvu Andeli¢ Zelika 1/1, upisane u listu
nepokretnosti br. 4902 K.O .Pljevija i prilaz lokaciji obezbijeden je sa sjevero — zapadne
strane, kao i juzne strane urbanisticke parcele. Prilazni put je definisan kat. parcelama 4624
i 1896 K.O.Pljevlja u viasnistvu Crna Gora, Opstina Plievlja 1/1, koja je predvidena kao
buduca saobracajnica po postojecoj planskoj doikumentaciji.

Uvidom u list nepokretnosti br. 4902 KO Plievlja, utvrdeno je pravo svojine na ime Andeli¢
Zelika 1/1, na katastarskoj parceli broj 1955/1 KO Pljevija, u povrini od 1588 m2, ¢ime
Su se stekli uslovi za legitimaciju investitora, shodno &lanu 91. st.1 i 3 taéka 6. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi
objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju &ini, izmedu
ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukciji objekta.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta je nasao, s pozivom na ¢l.
87. st. 4. tad.1. al.1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta, da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti Andeli¢ Zeljku iz Plievalja, na izmijenjeno idejno rieenje
arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta, ukupne BRGP podzemnih i
nadzemnih etaza od 144545 m2+2986,52=4.431,97 m2, na kat. parceli br. 1955/1 KO
Plievija, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj up131, projektovanog od strane “SEDAM — ING"
D.0.0. Podgorica,ovjereno elektronskim potpisom dana , 07.07.2023. u 09:03:01, +02'00',
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “CENTAR I" — izmjene i dopune, Opétina Pljevlja
(“Sluzbeni List Crne Gore”, opstinski propisi br. 35/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja
i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanistikih parametara indeksa zauzetosti 0,64
(Planom predvideno: 0,70), indeksa izgradenosti 1,88 — BRGP 2986,52 m2 (Planom
predvideno: 2,10 - BRGP 3334,80 m2), spratnosti objekta: Po+Su+P+1 (Planom
predvidena: Po/Su+P+1), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim
saobracajnim prilazom objektu shodno planskom dokumentu.

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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