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Rjedenjem broj broj 01-457/31 od 28.05.2020. godine, odredeni su clanovi Savjeta
reviziju Detaljnog urbanisti¢kog plana “Industrijska zona Zeleni”, opstina RoZaje.

S

Savjet za reviziju ovog planskog dokumenta je u sljedecem sastavu:
1. mr Jadranka Prgomet Popovic, dipl.ing.arh.urb. — predsjednica,
2. dr Biljana Ivanovi¢, dipl.ing.grad. — €lanica,

3. Zorica Krsmanovi¢, dipl.ing.geod. — Clanica,

4. Ranko Radulovié, dipl.ing.el. — Clan,

5. Nikola Spahié, dipl.ing.grad. — lan,

6.dr Mili¢ Curovié, dipl.ing.Sum. - ¢lan

7.dr Mirko Knezevi¢, dipl.ing.poljop. - ¢lan

8. Vesna Jovovi¢, dipl.pejz.arh. — &lanica

9. Arbin Kalag, dipl.ing.arh. — predstavnik op3tine RoZaje — lan

Plan: Detaljni urbanisti¢ki plan “Industrijska zona Zeleni” opstina RoZaje
NACRT, 2021.g.

Narutilac Plana:  Vlada Crne Gore
Obradivac: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Rukovodilac izrade DUP-a “Industrijska zona Zeleni”: Gordana Raiéevi¢, dipl.ing.arh.

Svi ¢lanovi Savjeta su izvr$ili detaljan pregled dostavljenog Nacrta Detaljnog
urbanistickog plana “Industrijska zona Zeleni” opitina RoZaje (2021.g.) i pregled
raspolozive dokumentacije u pdf i dwg formatu.

U pojedinaénim izvjestajima Clanova Savjeta, koja &ine sastavni dio ovog objedinjenog

lzvijestaja, date su strucne primjedbe i sugestije na planska rjeSenja ponudena
Nacrtom Detaljnog urbanisti¢kog plana “Industrijska zona Zeleni” opstina RoZaje.



Misljenje:

Prije upucivanja Nacrta Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona Zeleni”
opétina Rozaje (2021.g.) u dalju proceduru, odnosno javnu raspravu, neophodno je
izvriiti korekcije i dopune u skladu sa navedenim primjedbama i sugestijama, te se
lzvjestaj ne moze smatrati pozitivnim.

Savjet za reviziju

Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona Zeleni” opstina Rozaje

1. mr Jadranka Prgomet Popovic, dipl.ing.arh.urb. — predsjednica, ‘u‘«M\

2. dr Biljana Ivanovi¢, dipl.ing.grad. — Clanica, })7"“""""‘"0.
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1ZVIESTAJ O REVIZIJI NACRTA DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA

“INDUSTRIJSKA ZONA ZELENI”, OPSTINA ROZAJE

Predmet: Detaljni urbanistiki plan “Industrijska zona Zeleni” opstina Rozaje
Nacrt, decembar 2020. godine — septembar 2021. godine

Narucilac: Vlada Crne Gore

Obradiva¢: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Rukovodilac izrade DUP-a “Industrijska zona Zeleni”: Gordana Raicevic, dipl.ing.arh.

Na oshovu rjeenja broj 01-457/31 od 28.05.2020.g. u svojstvu predsjednice Savjeta za reviziju
Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona Zeleni” opstina RoZaje, izvrsila sam uvid u
dostavljenu dokumentaciju- Nacrt planskog dokumenta u DWG i PDF formatu i dajem sljedece

MISUENJE

Programskim zadatkom je postavljena metodologija (planerski pristup) izrade planskog
dokumenta i precizno definisani SadrZaji u prostoru i mjere zastite.

Kroz izradu DUP-a potrebno je planirati sljedece:
- lokaciju i uslove za izgradnju postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda u skladu sa
smjernicama PUP-q;
- lokaciju Biznis zone koja je povrsine od 22ha na kojoj je potrebno planirati lokaciju i uslove
za Gradsku toplanu povrsine cca 5ha, a ostali dio zone planirati za razvoj veceg broja razlicitih
i kompatibilnih privrednih djelatnosti;
- predvidjeti lokaciu za izgradnju asfaltne baze na katastarskim parcelama br. 1375 1377, u
povrsini od 2,0 - 2,5 ha;
- lokaciju za izgradnju transfer stanice sa reciklaznim dvori$tem na katastarskim parcelama
br. 1375, 1377 i 1378, u povrsini od 1,2 - 1,5ha;
- predvidjeti revitalizaciju postojecih industrijskih objektata u zahvatu Plana;
- u zahvatu Plana neophodno je detaljno razraditi i lokalitete na kojima se javljaju bespravni
objekti, odnosno definisati i lokacije za izgradnju tj. uraditi reviziju granica postojecih naselja;
- definisati rezervne zone prosirenja postojecih naselja, kao i industrijskih kapaciteta,
- neophodno je infrastrukturno obezbijediti cjelokupan plan posebno dio Biznis zone
uvazavajuci odnos postojecih i planiranih saobracajnica;



- jasno definisati zelene i zastitne zone u Planu;

- jasno definisati zone zastite rijeénih korita u zahvatu Plana, a njihovu regulaciju predstaviti
u grafi¢kom dijelu Plana; i

- razmatrati ostale zahtjeve zainteresovanih korisnika u saradnji sa Opstinom RoZaje.

Nakon uvida u dostavljenu dokumentaciju i Programski zadatak za izradu planskog dokumenta,
dajem sljedece ocjene i konstatacije:

Dio primjedbi koje sam dala na Koncept Plana su prihvacene i u Nacrtu Plana
korigovane.

Uradena je analiza postojeceg stanja, ocjena u smislu prirodnih i stvorenih uslova koju jo3
treba dopuniti procjenom postojecih kapaciteta u dijelu broja stanovnika, broja
zaposlenih, odnosno ukupnog broja korisnika prostora i dati projekciju istih za planski
period. Za planski period je data projekcija broja stanovnika ali ne i zaposlenih, odnosno
ukupan broj korisnika prostora.

U grafickim prilozima koji se odnose na postojece stanje, u dijelu postojece namjene je
naznateno stanovanje, a na topografsko-katastarskoj podlozi i ostalim prilozima nema
izgradenih objekata.

Nedostaje osvrt na strategiju razvoja Opstine i Odluku o formiranju Biznis zone, osvrt na
inicijative i investicione ideje vlasnika i korisnika prostora (ukoliko ih je bilo), kao i osvrt
na prethodno uradene projekte i aktivnosti koji su uticali na lociranje sadrzaja (PPOV,
Transfer stanica, Gradska toplana...), te njihova analiza u odnosu na opredjeljenja planova
vieg reda i potencijale i ogranienja prostora.

Nedostaje detaljnija analiza kontaktnih zona propra¢ena grafickim prilogom, posebno
analiza saobracajne povezanosti i medusobnih uticaja novih sadrzaja u industrijskoj zoni
(Biznis zoni) i planiranih sadrzaja i namjena u kontaktnim zonama.

U Planiranoj namjeni povrsina nedostaju detaljne namjene u smislu razdvajanja
odredenih zona zastitnim pojasom zelenila - povréina razli¢ite namjene (npr. planirana
namjena IP uz rijeku lbar, UP 237, planirana namjena Stanovanje uz zonu IP...). Potreba
funkcionalnog rjesavanja zastitnog zelenila izmedu zona razliCite namjene, tako da
zadovoljava propisane sanitarno-ekoloske propise, iskazana jeiu svim ranijim planovima
(od 1991.g.) koji su obradivali ovaj prostor.

Preporuka je definisati konkretne namjene, sadrzaje i djelatnosti objekata planiranih na
novoj povrsini IP (Biznis zona)u varijantama), koje ¢e se procjenjivati u postupku strateske
procjene ili procjene uticaja na Yivotnu sredinu, s obzirom na specifi¢nost lokacije (Sumaii
blizina rijeke).

Kroz Uslove za izgradnju objekata u tekstu, nisu navedene niti obradene sve namjene,
npr. za postoje¢u namjenu VPS — jezero koje postoji na topografsko-katastarskoj karti i
definisano kao postojeca namjena, nema podataka o jezeru, u planiranoj namjeni je
formirana UP sa namjenom IP, bez podataka uslova o neophodnim intervencijama na
zemljistu u cilju stvaranja uslova za izgradnju.



e Za namjenu VPS - rijeke, nigdje u tekstu nema uslova za regulaciju, nije definisana zona
zattite niti zastitni pojas, sve urbanisti¢ke parcele idu do krajnje linije obale sa GL na
udaljenosti 5m. Za namjenu TSO na UP 229 nema uslova, za namjenu I0H na UP 236 nema
uslova (a spominje se Idejno rieSenje i Studija, bez podataka iz tih dokumenata).

e Usloviismjernice koji se odnose na legalizaciju stambenih objekata u postojecem gabaritu
u okviru namjene MN stanovanje, neophodno je precizirati, odnosno pojasniti da li se
legalizuju i izgradeni objekti na UP velike povriine i druge namjene kao npr. na UP 171
(namjena IP), UP 85 (namjena MN).

e Preispitati formiranje urbanisti¢kih parcela UP 4, UP 28, UP 31, UP 32, UP 238.

e Preispitati mogucnost definisanja namjene stanovanje u okviru mjesovite namjene MN, s
obzirom na veliki procenat izgradenih stambenih objekata (48%).

e U Uslovima za izgradnju novih, planiranih objekata definisani su i uslovi za stambene
objekte, a nema namjene stanovanje (da li je to stanovanje kao mogu¢nost u okviru
mjesovite namjene ?)

e Dati posebne uslove za urbanisti¢ku parcelu na kojoj se nalazi jezero, argumentovati
drugu namjenu i uslove, U Prirodnim uslovima objasniti o kakvom jezeru se radi.
Preporuka je da se ovoj parceli da namjena _zelenilo uz eventualno zadrazavanje jezera.

e Sugestije: korigovati tekst na mjestima gdje se navodi da se radi o Konceptu Plana; iz
Studije zastite kulturne baitine, navesti zakljucke i mjere, puni naziv Studije, obradivaca i
datum izrade.lzbaciti nepotrebne dijelove teksta Studije.

Zakljugak:

Prije upucivanja Nacrta Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona Zeleni”opstina Rozaje
(2021.g.) u dalju proceduru, neophodno je izvréiti korekcije i dopuniti Nacrt u skladu sa
navedenim primjedbama i sugestijama.

mr Jadranka Popovi¢ dipl.ing.arh.urb.
Bre g



Plan: DUP INDUSTRIJSKA ZONA ZELENI-ROZAJE
Faza: Nacrt
Obradivad: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, septembar 2021.

Struéno MISLJENJE

Da li se stepen motorizacije Podgorice mode koristiti kao stepen motorizacije RoZaja?
Potrebno je obrazloZiti navode u tekstu.

U tekstu koji se odnosi na javni prevoz pominje se Podgorica. Tekst prilagoditi
predmetnom planskom dokumentu.

U tekstu pise: ,Povr§ine rezervisane za kretanje pjeSaka planirane su uz sve

saobradajnice, gdje je to bilo mogude, trotoarima, jednostrano ili obostrano, Sirine od 1,0
do 2.0m.“ Magistralni put po definiciji ne sadrzi pjeSacke staze. Potrebno je obrazloziti.

Na magistralnom putu se na kratkom rastojanju nalaze dvije raskrsnice; kruzna i
raskrsnica sa regionalnim putem. Navesti izvor preuzimanja geometrije ovih raskrsnica.
Ukoliko terenski uslovi dozvoljavaju, planirati objedinjavanje navedenih raskrsnica. (Na
ovom potezu na geodetskoj podlozi nema kota.)

Sa Obilaznicom Zeleni — Crnja ukrstaju se saobracajnice Ulica 8, Ulica 2 i Ulica 4.
Potrebno je planirati jednu raskrsnicu sa jasnim saobracajnim tokovima. Predlaze se
ukidanje problematiéne raskrsnice sa Ulicom 8 i Ulicom 2. Raskrsnicu sa Ulicom 2
planirati na nacin da se ose sjeku pod priblizno pravim uglom.

Usaglasiti popre¢ne profile saobraéajnica sa situacionim planom.

Potrebno je smjernicama podrZati alternativne vrste prevoza (elektricni pogon isl.) a u
cilju zastite Zivotne sredine, kao i potrebne servise koji ih podrzavaju.

%Z/MA.Q‘H ¢ ;
Dr Biljana Ivanovic d.i.grad.

Podgorica, 02.09.2021.



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Na osnovu Rjesenja br. 01-457/31 od 28.05.2020.god. kojim sam imenovana za ¢lana Savjeta za
reviziju DUP-a "Industrijska zona Zeleni" opstina RoZaje, a nakon uvida u Nacrt planskog
dokumenta saginila sam sljedeci

IZVJESTAJ

za fazu geodezije

Nemam primjedbi na dostavljeni Nacrt i saglasna sam da se omoguéi dalja zakonska procedura.

1.12.2021.god.
Zorica Krsmanovié, dipl.geod.inZ.
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SAVIJET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA

Predmet: Miéljnje o pregledu dokumenta:

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “INDUSTRUSKA ZONA ZELENI” -
NACRT PLANA, Opétina Roiaje,
decembar 2020. - septembar 2021. godine

Oblast: Elektroenergetika

Obradivat: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

Rukovodilac izrade
DUP ,Industrijska
zona Zeleni “: Gordana Raicevi¢, dipl.ing.arh.

Obradivac faze
elektroenergetska
infrastruktura: Sonja Filipovié - Sidevi¢, dipl.inZ.el.

lzvjestilac: Ranko Radulovi¢, dipl. el.ing. licenca za revizora br. UP1 107/7-637/2

1. Pregled dokumentacije

Dostavljeni ID DUP-a “Industrijska zona Zeleni®, Opétina Rizaje — Nacrt Plana, faza
elektroenergetika je obradena na stranama 83 — 92 (10 strana), poglavlje 8.2.1 sadrzi:
8.2. Elektroenergetska infrastruktura
Postojele stanje
Planirano stanje
Vrino opterecenje stanova (domacinstava)
Vréno opterecenje tercijalnih djelatnosti
Vréno opterecenje javnog osvetljenja
Vréna snaga na nivou DUP-a
Vrina opterecenja po traforeonima
Osvetljenje javnih povrsina
Zastitne mjere
e Zaétita niskog napona
e Zadtita TS 10/0,4 kV
e Zaitita od visokog napona dodira
e Zattita mreie visokog napona
Zakljucak
Orjentacioni tro3kovi elektroenergetske infrastrukture

U dokumentu je, sa aspekta elektroenergetske infrastrutkure, prilozena dva graficka priloga:
Prilog br. 10 a: Elektroenergetska infrastruktura — postojece stanje
Prilog br. 10 b: Elektroenergetska infrasturktura — planirano stanje.



2. Nalaziizvjestioca

1. Dopisom br. 9999 od 27.10.2021. godine, operator prenosnog sistema (CGES AD -
Podgorica) obavjestava Investitora izrade planskog dokumenta (MEPPiU) da na
predmetni planski dokument daje pozitivno misljenje obzirom da su objekti u vlasnidtvu
ovog operatora, a koji se nalaze na podrucju opstine RozZaje, udaljeni od prostora
obuhvaéenog ovim planskim dokumentom, odnosno ovim DUP-om.

2. Dopisom br. 30-00-35678 od 08.11.2021. godine, Operator distributivnog sistema (CEDIS
doo — Podgorica) nije dao saglasnost na predmetni Nacrt. Istim dopisom se obavjestava
Investitor i Obradiva¢ plana 3ta je potrebno korigovati i dopuniti kako bi planski
dokument i$ao u dalju proceduru.

U smislu objedinjavanja primjedbi u daljem tekstu ovog misljenja navodim i primjedbe
(predloge i smjernice) date od strane Operatora distributivnog sistema:

e Kako na podru&ju obuhvacenim planskim dokumentom postoji vec izgradena
elektrodistributivna infrastruktura, potrebno je predvidjeti preduzimanje
odgovarajucih mjera na sadtiti ili izmijeStanju iste u skladu sa vazecim
propisima i uslovima Operatora distributivnog sistema.

e U grafitkom dijelu dokumentacije potrebno je za sve nadzemne vodove
oznaditi zastitni koridor.

e Za sve novoplanirane trafostanice predvidjeti urbanistice parcele pravilnog
oblika potrebne povrsine u skladu sa uslovima Operatora distributivnog
sistema (minimalne duZine 7,02 m i minimalne Sirine 5,61 m).

e Ukoliko se uklapanje nove mrede vréi u mreZu koja nije predmet ovog
planskog dokumenta, potrebno je opisati uklapanje iste u postojecu mreZu.

o Izgradnju NN mreZe (0,4 kV) planirati do mjesta prikljuéno mjernih ormara.

e Za sve TS 10/0,4 kV mora biti zadovoljen uslov pouzdanosti napajanja n-1 i
trase 10 kV kablova u grafi¢kom prilogu moraju biti u skladu sa tim.

e Predvidjeti mogucnost izgradnje nadzemne elektodistributivne mreZe na
nadin da na istim stubovima bude moguca izgradnja mreze razlicitih
naponskih nivoa u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

e Pod “izmijestanjem” postojecih i planiranih elektroenergetskih objekata (EEO)
podrazumijeva se:

o lzgradnja novih elektroenergetskih objekata (EEO) potrebne snage
sa uklapanjem u postojecu elektroenergetsku VN (35 kV), SN (10
KV i 6 kV) i NN (0,4 kV) mreiu u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema.

o DemontaZu postojecih EEO moguce je izvrsiti tek nakon izgradnje,
uklapanja u postojecu elektroenergetsku VN, SN i NN i pustanja u
rad novih EEO.

e U tekstu koristiti iskljucivo termin “Operator distributivnog sistema” umjesto
nadlezno preduzece i sl.

Osim naprijed pomenutih smjernica koje treba unijeti u planski dokument, isti treba
korigovati i to:
- U tekstualnom dijelu dokumenta tekst Nacrt DUP-a Zeleni treba ispraviti djelove
teksta i to:
2



e Na 90. strani umjesto teksta: “Stoga, za urbanisti¢ke parcele UP19, UP228,
UP229, UP239 i UP 233 treba voditi raéuna o slede¢em...” napisati tekst: “Za
parcele kroz koje prolazi zastitni koridor nadzemnih vodova treba voditi
raéuna o sledeéem...”.

e Na 90. strani poslije recenice: “U sluéaju izmijestanja postojecih
elektroenergetskih objekata potrebno je pridriavati se odredbi él. 220
Zakona o energetici”, obavezno ubaciti re¢enicu: “Ovo se odnosi i na DV 10
kv i trafostanice Cija je demontaza predvidena ovim planskim
dokumentom.”

e Na 91. strani u tekstu: “MreZu niskog napona treba §tititi od struje kratkog
spoja sa NN visokonaponskim osiguraéuma...”. Ispravit gresku.

e Na 92. strani u tekstu: “Pitanje zastite mreZe VN treba rijesiti u sklopu
&itave mreie 10 kV na podruéju Podgorice...”. Ispraviti naziv opstine.

e U grafickom prilgu 08. Parcelacija i requlacija — planirana, odvojiti posebne
parcele za buduce TS u skladu sa datom smjernicom i sa istom uskladiti
Tabelu 3. Urbanisticki pokazateljii po parcelama _u__zahvatu DUP-a
“Industrijska zona Zeleni”.

e CEDIS je, prema vaZecim lzmjenama i dopunama DUP-a “Industrijska zona
Zeleni” iz 2018. godine, za Plan investicija kandidovao trafostanicu koja je
pomenutim planskim dokumentom planirana na urbanistickoj parceli UP 30
u blizini planiranog kruznog toka. Smatramo da bi ovu &injenicu trebalo uzeti
u obzir i planski dokument korigovati u skladu sa tim.

pored navedenog, u daljem tekstu, kao glan Savjeta, dajem i sledece primjedbe i
sugestije:

U opisu postojeceg stanja potrebno je vise redi i dati vige podataka: o stanju 10 kV i NN
mreze i postoje¢im trafostanicama (tipove i presjeke provodnika, tipove stubova,
trenutno stanje trafostanica (vréne snage i moguce rezerve, da li ima veé postojecih ili
planiranih trafostanica kako u obuhvatu DUP-a tako i u rubnim djelovima DUP-a) i sl.
Potrebno dopuniti.

U tabeli 4 (strana 87), za grupu od 300 domadinstava usvojen je koeficijent

jednovremenosti od 0,8. Ovakav pristup je pogresan jer je koeficijent jednovremenosti
veé usvojen Ruskovim obrascem. Ispraviti.

U istoj tabeli 4, javna rasvjeta je usvojena sa 1,5 % ukupne snage konzuma, 5to je
korektno uz obrazlozenje i smjernicu da se za potrebe javne rasvjete trebaju koristiti LED
izvori svjetlosti. Medutim, faktor jednovremenosti same javne rasvjete je usvojen sa 0,8,
§to je netano. Javna rasvjeta ili radi ili ne. Kada radi za faktor jednovremenosti same
javne rasvjete treba usvojiti 1,0. Ispraviti.

U opisu javne rasvjete dati smjernice da se javna rasvjete treba planirati sa LED izvorima
u smislu energetske efikasnosti, kao i smanjenju troskova odriavanja obzirom na njihov
duzi vijek. Dopuniti.

Na osnovu podataka iz tabele 4 proizilazi da je vrina snaga za potrebe konzuma DUP
Industrijska zona Zeleni oko 8.636 kVA. U opisu postojeceg stanja se navodi da se ovaj
konzum, ali i ostali potro$ati sa Sireg podruéja, napajaju iz TS 35/10 kV Zeleni instalisane
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snage 2x4 MVA. Dakle, sama vr¥na snaga DUP Industijska zona Zeleni prevazilazi
instalisanu snagu TS 35/10 kV Zeleni. Potrebno je u planiranom stanju, uz konsultacije sa
Operatorom distributivnog sistema, predotiti potrebe eventualnog prosirenja kapaciteta
TS 35/10 kV Zeleni. Dopuniti.

8. U grafickom prilogu 10a: Elektroenergetska infrastruktura — postojece stanje, nije
ucrtana lokacija postojece STS 10/0,4 kV, 400 kVA “Tofi — Zeleni”. Dopuniti.

9. U istom grafickom prilogu 10 a za TS —= O 10/0,4 kV “Titex (Buteks)” upisati snagu
trafostanice, kako je to uradeno i za ostale trafostanice. Dopuniti.

10. 1z grafickog priloga 10 b: Elektroenergetska infrastruktura — planirano stanje, nova
trafostanica “lbarmond”10/0,4 kV, 2x1000 kVA je planirana na rubnom dijelu traforeona
TR 4. Ovako odabrana lokacija za trafostanicu je krajnje neopovoljna, tim prije 3to se sa
ove trafostanice planira napajanje konzuma stanovanja. Na ovaj nacin se povecavaju
gradevinski radovi, pa samim tim i trotkovi, rovovi su znatno veéih dimenzija, duZine NN
izvoda su znatno vece, za zadovoljenje padova napona kablovi moraju biti veéih
presjeka, gubici u NN mreZi se povecdavaju, znatno otefani radovi na prikljuéenju
potro3aca, itd. itd. Neophodno je trafostanicu ove instalisane snage planirati u centru
potrosnije ili, Sto bi bilo jo3 cjelishodnije, plairati dvije trafostanice snaga po 1x1000 kvA
na povoljnijim lokacijama. Ispraviti.

3. ZAKUUCAK

Pregledom dokumentacije: DUP “Industrijska zona Zeleni” — Nacrt, Opstina RoZaje, faza
elektroenergetika, moZe se zakljuiti da ista nije u potpunosti uradena u skladu sa vaZeéim
propisima i standardima, pa se preporuiuje Investitoru da ga ne prihvati, ve¢ da ga vrati
Obradivacu na postupanje po navedenim primjedbama i sugestijama i nakon toga dostavi na
ponovni pregled.

U Podgorici, 17.11.2021.g.
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Izvjestifac‘: Ranko Radulovi¢, dipl.el. ing



MINISTARSTVO EKOLOGLE, PROSTORNOG PLANIRANJA

- 1 URBANIZMA
Savjet za reviziju planskih dokumenata

n/r mr Jadranki Prgomet Popovi¢, dipl.ing.arh. Predsjednica

1ZVIESTAJ O IZVRSENQJ REVIZIII
Nacrta Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona Zeleni” Opétina RoZaje
- faza hidrotehniéka infrastruktura

OBRADIVAC : Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
RUKOVODIL/-':«C RADNOG TIMA. : GordenaRaidevi¢, dipl. ing. arh.
HIDROTEHNICKA TNFRASTRUKTURA: Natasa Novovié, dipl. ing. grad.

Pregledom Nacrta DUP-a “Industrijska zona Zeleni” Opétina Ro7aje - faza
hidrotehni¢ka infrastruktura utvrdio sam sljedece:

- Prikaz postojeéeg stanja hidrotehnitke infrastrukture detaljno je i dobro analiziran

- Planirano stanje za sve navedene sisteme (vodovod, odvodenje i tretmen otpadnih voda i
sakupljanje, odvodenje i tretman atmosferskih voda) korektno je uradeno

- Orjentacioni predmjer i predradun za ovu fazu realno je prikazan

- Grafieki prikaz predmetne faze dobro je obraden.

Sa obradivadem sam dogovorio da izvrsi dopunu no&enih nedostataka u toku izrade
Predloga plana i to:

- dopuna Smjernice za planiranje sistema vodovoda, odvodenje fekalnih i atmosferskih
voda

MISLIENJE

Smatram da Nacrt DUP-a “Industrijska zona Zeleni” - faza hidrotehnidka infrastruktura
treba PRIHVATITL

u Podgorici, 25.11.2021. god. Clan Savjeta za reviziju planskih dokumenata
- faza hidrotehnicka infrastruktura
ad.
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SAVIET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA
Predsjednici Savjeta za reviziju Detaljnog urbanistickog plana
“Industrijska zona Zeleni”, Op3tina RoZaje-

Shodno Rjeenju Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. 01-457/31 od 28.05.2020. kao ¢lan
Savjeta za reviziju Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona Zeleni”, Op3tina Rozaje, podnosim
slijedeée misljenje na prilozeni Nacrt plana.

4

Kao ito se moze vidjeti na prikazu trenutnog stanja, orto-foto snimku i karti namjene
povréina, planirana je prenamjena Suma na vecoj povriini. Prenamjena ovog Sumskog
kompleksa predvidena je planom viseg reda (PUP Op3tine RoZaje) sto se moZe vidjeti i na
grafitkom prilogu: Izvod iz PUPa - detaljna namjena.

U poglavlju 7.2. Smjernice za zastitu prirode.navedeni su propisi kojima su utvrdeni opsti
uslovi, zabrane i ogranienja. Ovdje treba dodati i Zakon o Sumama (. list CG", br. 74/10,
br.40/11 i br.47/15). | u miljenju Ministarstva poljoprivrede Sumarstva i vodoprivrede na
Nacrt plana ukazuje se na odredbe ovog Zakona, narotito na ¢lan 38, stav 5 u kom se kaze da:
Sumom za koju je, u skladu sa Zakonom, izvrSena promjena namjene, do privodenja
planiranoj namjeni, gazduje vlasnik, odnosno korisnik Suma.

U istom ovom poglavlju treba navesti tacan naziv za Nacionalnu strategiju odrZivog razvoja
do 2030.godine

Programskim zadatkom za izdradu DUP-a u dijelu Pejzazne arhitekture izmedu ostalih
smjernica preporuéeno je: Maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rje3enja. Preporuka obradivacu je da ovo unese u
smjernice Plana i da se uzme u obzir narogito prilikom razrade Lokacije 2 na kojoj se trenutno
nalazi Suma.

Dr Mili¢ Curovié
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Savjet za reviziju planskih dokumenata

Predsjedniku Savjeta za reviziju Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona Zeleni”, Op3tina
Roiaje,

Shodno Rje$enju Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. 01-457/31 od 28.05.2020. godine, kao
&lan savjeta (oblast poljoprivreda) za reviziju Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona Zeleni”,
Opétina RoZaje, podnosim sljedece

MISLJENJE

Nisam saglasan sa predlozenim Nacrtom Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona Zeleni”,
Opétina Rozaje, potrebno je prikazati uporednu tabelu postojece i planirane namjene povrsina.

Neophodno uzeti u obzir i norme date Zakonom o poljoprivrednom zemlji$tu ("Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 015/92 od 10.04.1992, 059/92 od 22.12.1992, 059/92 od 22.12.1992, 027/94 od
29.07.1994, Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 od 10.12.2010, 032/11 od 01.07.2011)

- “Trajna promjena namjene obradivog poljoprivrednog zemljista mozZe se vrsiti samo ako je
urbanistitkim planom, odnosno prostornim planom sa detaljnom razradom predvidena promjena
namjene” (u ovom sludaju to se odnosi na plan veceg reda)

“U cilju zastite poljoprivrednog zemljidta, u slu¢aju njegovog privremenog korid¢enja za
nepoljoprivredne svrhe i promjene namjene obradivog poljoprivrednog zemljista, placa se naknada,
ako ovim zakonom nije drukéije odredeno.”

Naglaavam da ovu normu treba tumaciti u smislu da se nadoknada pla¢a samo za one povrsine koje
su usvojenim planom predvidene za prenamjenu a ne da je moguce za bilo koje poljoprivredne
povriine platiti nadoknadu i izvr3iti prenamjenu.

Korigovati nazive odgovarajucih ministarstava navedenih u dokumentu.

Clan Savjeta za poljoprivredu

Podgorica, 24.11.2021. [ fobd Voo e koo T

Dr Mirko KneZevic



Predmet: Detaljni urbanisticki plan "Industrijska zona Zeleni" Opstine Rozaje
Naruéilac: Vlada Crne Gore

Obradivaé: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Rukovodilac izrade plana: Gordana Raitevi¢, dipl.ing.arh.

Faza izrade plana: Nacrt plana (decembar 2020. godine — septembar 2021. godine)
Oblast: Pejzazna arhitektura

MISLJENJE

- Planirana namjena povrsina uskladena je sa namjenom povrsina i rezimom korid¢enja datim

Prostorno urbanistickim planom Opétine Rozaje i lzmjenama i dopunama Prostorno
urbanistickog plana Opétine RoZaje.
Uslovi za pejzazno uredenje (nivo ozelenjenosti, stepen ozelenjenosti, smjernice za pejzazno
uredenje, minimalni procenti ozelenjenosti po namjenama) dati su u skladu sa planiranim
namjenama, a sa posebnim akcentom na zadtiti i unaprijedenju Zivotne sredine i zastiti
dominantnih strukturnih elemenata predjela.

- Povr§ine namjene 37 treba tretirati kao Zastitni pojas . povrsine specijalne namjene (PUS)
kao &to je dato u fazi Pejzazna arhitektura.

Podgorica, 01.12.2021. Clan Savjeta za pejzaznu arhitekturu
Vesna Jovovié, dipl.inZ.pejz.arh.
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U skladu sa rje$enjem donijetim od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
br.01-457/31 od 28.05.2020.godine kojim su imenovani ganovi savjeta reviziju
detaljnog urbanistickog plana ,Industrijaska zona Zeleni, a vezano za izradjeni nacrt
planskog dokumenta dajem sljedeci:

|IZVJESTAJ

Izrada plana zapoceta je na osnovu Odluke o izradi DUP-a ,Industrijska zona Zeleni*
i Programskim zadatkom koji je sastavni dio odluke ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
053/19 od 16.09.2019) a koji je dao osnovne smijernice izrade samog plana.

Plan se sastoji iz grafickog i tekstualnog dijela plana a obradiva¢ plana je
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Izimajuéi u obzir prethodne aktivnosti na ovom planskom zahvatu, odnosno ¢injicu da
je za ovaj lokalitet vise puta bio izradivan plan koji nije davao cjelovitu sliku podrucja
kao i medusobnu povezanost djelova plana, izrada jedinstvenog i cjelovitog plana
koji bi obuhvatio sve prethodne intervencije jedini je nacin da se na adekvatan nacin
sagleda predmetni zahvat.

Osnovni koncept i raspored funkcija u planu, obzirom da se radi o nacrtu plana,
podrzava osnovne opriedeljenja data Programskim zadatkom u smislu organizacije

prostora, opredjeljenjima plana viSeg reda, sadrzajem, njegovim rasporedom |
kapacitetom.

Programski zadatak daje precizne odredene smjernice koje je neophodno
implementirati u plansko rjiesenje.

|zevéi u obzir prethodne aktivnosti, polazne postavke Programskog zadatka, kao i
potrebe za rjesavanjem osnovnim problemima i potrebama opstine i korisnika
prostora, u narednim fazama plan je neophodno korigovati u skladu sa sliede¢im
primjedbama.

- Projektnim zadatkoma dato je da se izvrsi revizija granica naselja, odnosno
povréina na kojima su izgradeni nelegalni objekti a koji zahvataju priliénu
povr§inu plana, sve kako bi Kkorisnici prostora na zakonom propisan nacin
mogli legalizovati svoje oObjekte. Obradivaé plana vodio se polaznim
opredjeljenjima Prostorno urbanistickog plana koji ne daje realnu i stvarnu
sliku postojeceg stanja i rasporeda funkcija u prostoru. Naime kako bi se imao
kvalitetan i primjenjljiv plan neophodno je redefinisati povrsine naselja prije
svega povrsina na kojima se nalaze nelegalni objekti, i u narednim fazama
izrade formirati urbanu matricu pomenutih naselja te im dati odgovarajucu
namjenu.

- Neophodno je plan raditi na azurnoj geodetskoj podiozi obzirom da su se na
terenu od donosenja odluke 0 izradi plana pa sve do jzrade nacrta plana
desile velike promjene. Promjene u smislu: izgradnje velikog broja nelegalnih



objekata, usitnjavanja odredenog broja parcela izgradnje odredene putne
infrastrukture...

Postoji jedan broj, po povrsini, velikih urbanisti¢kih parcela na kojima se nalazi
vise izgradenih objekata kao i vise katastarskih parcela koje je neophodno
planski razraditi (naselje u blizini rijeke Crnje i ostali lokaliteti: UP84, UP85,
UP42, UP238, UP239...)

Zelene povrsine koje se nalaze pored regionalnog puta Rozaje-Bisevo-Tutin
(UPZ23, UPZ25, UPZ12..) a na kojima je izgraden veci broj objekata

neophodno je palnski razraditi i dati odgovarajuéu namjenu.

Sto se tiée povrsine za obradu, sanaciju i skladistenje otpada upitna je
odzivost ove namjene obzirom de se stambeni objekti nalaze na veoma maloj
udaljenosti te da moze predstavijati konfliktnu namjenu u odnosu na obliznji
veé formiran sadrzaj. Mislijenja sam da se za ovu parcelu moze definisati i
povréina za industriju i proizvodnju koja u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima u svom
sadrzaju moze pored industrijskih objekata imati i objekte komunalno servisne
infrastrukture.

Povréine koje se nalaze uz magistralni put a koje su definisane kao povrsine
7a drumski saobracaj veé su izgradene objektima te je kroz buducu detaljnu
razradu neophodno jasno odvojiti povréine drumskog saobracaja od ostalih
povréine koje su vec izgradene. Najveci dio povréina je vec defisan
prethodnim izmjenama i dopunama DUP-a , Industrijska zona Zeleni,,

Sto se tice saobracajnog rjesenja prethodnim izmjenama i dopunama plana
obuhvaéena je i raskrsnica-kruzni tok koji spaja gradsku zaobilaznicu sa
magistralnim putem §to je razvojni projekat lokalne uprave. Ono sto je
neophodno u narednim koracima jeste revidovati internu saobracajnu
infrastrukturu u odnosu na postojece stanje gdje je potrebno dati prijedlog
novih saobraéajnica koje bi zadovoljile potrebe novoizgradenih objekata ali ih
povezati i sa planiranim povrsinama za izgradnju i prosirenje naselja.

Prilagoditi namjenu parcela na kojima su ve¢ izgradeni objekti ili objekti koji se
planiraju izgraditi na ve¢ usitnjenim katastarskim parcelama te planirati i
adekvatnu namjenu (UP 0d170-176, UP 227, UPZ17, UPZ18...)

Neophodno je dati rezervne zone prosirenja postojecih naselja.

Sto se tice urbanistickih parametara misljenja sam da su priliéno mali uzevsi u
obzir &injenicu da postoji veliki broj malih parcela te kao takvi nece zadovoljiti
osnovne potrebe korisnika prostora, posebno parcela mjesovite namjene ali i
ginjenice da je velika razlika u parametrima kod industrijske namjene izmedu
povréine do i ispod 1000m?.



- Neophodno je planom definisati i moguénost objedinjavanja urbanisti¢kih
parcela iste namjene i parametara.

Uz sve gore navedeno ne moZe se dati pozitivho mislienje na izradeni nacrt a
obradiva¢ moze pristupiti izradi prijedloga plana nakon otklanjanja datih primjedbi.

Arbin Kalag,dipl.ing arh.

/f V¥ b &



