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d}. Cma Gora Adresa |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostormog planiranja, 81000 Podgorica. Crna Gora

| urbanizma i drzavne imovine tel +382 20 446 200

o | fax +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-7898/2
Podgorica, 19.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o izgradn)i objekata (.Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/25) kao | tiana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore™ broj,
56/14. 20/15, 40/16 i 37/17) rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Vavax Trade Doo Budva, za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje javno-poroditno kupali§te, lokacija: 27F, KP 1833 KO
Buljarica, Opétina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev Vavax Trade" Doo Budva, za davanje saglasnosti na wdejno resenje
javno-porodiéno kupalifte, lokacija: 27F, KP 1833 KO Buljarica, Opétina Budva, projektovano od
strane “Plan M1" Doo Budva, shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u
zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine,

Obrazloz2ene

Aktom broj 05-332/25-7898/1 od 19.06.2025.godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Vavax Trade' Doo Budva, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje javno-porodiéno kupaliSte, lokacia: 27F, KP 1833 KO Buljanca,
Opétina Budva, projektovano od strane “Plan M1” Doo Budva,

Clanom 22 stav 1 tadke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cme Gore” broj
19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje saglasnost na. 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa cetiri i pet zvjezdica | turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanisticko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja | matenjalizacie, osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj linji) i drugim urbanistiCkim parametnma (parkiranje i garakiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objexta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekiure privriemenog
objekta za koji se izraduje giavni projekal, u odnosu na oblikovanje, materijalzaciju | urbanistiCke
parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona

Glanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podrut;a morskog dobra, 0dnosno nacionainog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dravne uprave nadleznog za tunzam,
organa uprave nadleznih za za$titu kulturnih dobara | zastitu Zivolne sredine u odnosu na
zadtéena podruéja, kao | organa uprave nadieZnog za sacbracaj u odnosu na priviemene objekte
uz dr2avni put i organa lokalne uprave nadle2nog za saobracaj u odnosu na privremene objekte
uz opstinski put i po prethodno pribaviienom misljenju jedinice lokalne samouprave za &yju tentonju
se donosi program privremenih objekata.



Uz idejno riedenje podnosilac zahyeva je dostavio Urbanistitko tehnitke uslove br.0206-
1261/5-Up izdati dana 02.04.2025.godine od strane Javnog preduzeéa za upravijanje morskim
dobrom Crne Gore i Ugovor o koriséenju morskog dobra br 0206-1261/4 od 27.03.2025.godine.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtiev i
odluéio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Predmetno javno - porodiéno kupaliste 27F predvideno je na katastarskoj parceli broj
1833 KO Buljarica, shodno Izmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za opétinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine. Na
lokaciji je predvideno javno-porodiéno kupalite 27F. povrdine plaznog prostora 1525 m?, duzine
50 m.

Prema navedenom Programu, za kupali$ta vaZe sljedec: uslovi:

Uslovi za postavijanje montaZno-demontaznih obiekata na kupalstima.
Montazno-demonta2ni objekti kojl se mogu postavijati na kupaliStima su sljedeci: objekat za
smjestanje plaznog mobilijara, spasilacka osmatradnica | spasilatki punkt, informativna zastava,
informativna tabla za konsnike kupals$ta | santami objekti.

- Postavijanje objekta za smjestaj planog mobijara moguce je dozvoliti iskljuéivo na
kupaliftima koja mobiljar izdaju po potrebi i na zahtjev korisnika, odnosno na kraju
dnevnog radnog vremena plazni mobdgjar (le2aljke i suncobrane) uklanjaju sa kupalisne
povrsing,

. Povréina na kojoj se postavija objekta za smjesta plaZnog mobdgara ne moze se fiziki
mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavija se iskjjuéivo na postojecu odnosno
dastanu podiogu, maksimaine visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne mole se
postavijati na pjestanom dijelu kupalsta,

- Objekat za smjestaj plaZznog mobiljara izraduje se od montaZnih elemenata, povrsine je do
najvise 16 m2, a svejim izgiedom je uklopljen u ambijent lokacije.

- Nadin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na hcu mjesta od vec
napravijenih elemenata kontrukcsje, elemenata krova, demontaZnih elemenata vertikalnin
pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne platforme. Na isti nacin

se vrii | demontaza.

- Spasilatka osmatraénica | spasilacki punk! postavijaju se na djelovima kupalista sa vecom
koncentracijom kupata, na poziciama koje obezbjeduju dobru preglednost kupalista i
akvatorijuma, po mogucnosti na prirodnom uzvidenju. Povrsina spasilatke osmatratnice u
osnovi moze bii do 4my’.

- Spasila¢ki punkt je otvoreni prosior u funkciji priviemenog objekta koji se odreduje na
vedim kupaliftima, na svakih 50m duzine kupalsta, izmedu dvije kule, u neposredno) blzini
vode, na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupali§ta smjesta spasilatka oprema
potrebna za hitnu intervenciju (dvogled, bova za spasavanje, signalizacione zastave,
oprema za prvu pomoc). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa
kupaliSnog dijela.

. Informativna zastava se postavija na spasiackoj kuli Vil spasilatkom punktu | mo2e biti u
tri boje (zelena, 2uta i crvena). Informativna zastava moZe da sadri | informativni natpss 0
kupalétu (plava zastavica). Informativna zaslava se postavlja na jarbolu na mjestu kose je
vidljivo vecini korisnika kupalifta. Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

. Informativne table na kupali$tu su sfjedech dimenzija.

1) tabla sa informacijama o kupal$tu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm | dimenzija table
100x100cm;

2) tabla sa informacijama o piaZnom redu, dimenzija 70 x 130cm;

3) tabla sa informaciiama o bezbjednosti kupaéa, dimenzija 100x150 cm.



Konstrukcija informativne table za korisnike kupalista je metaina, priévri¢ena za tio na
nadin primjeren postojecoj podiozi.

vi 28 i retnih privr ih obieka i1
Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema | uredaji kojl se mogu naéi na kopnenom dijelu
kupalifta su- kabine za presviacenje, plani tuevi, pokretni loaleti, mobilni sanitami blok, sef na
kupalistu, plazni mobilijar, djecje igralifte, konzervator za sladoled, rashladna i izlozbena vitrina za
prodaju hrane i pi¢a, prodajni pult. Navedena oprema | uredaji se, za razliku od montazno-
demonta2nih objekata, nakon zavrsetka sezone uklanjaju sa kupalsta.

- Za kabine za presviatenje, leZaljke, suncobrane, plalne stolice i sl. polrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista.

- Kabine za presviaenje | pla2ni tusevi moraju biti postavijeni po obodu plaZne povrsine Ui
u neposrednom zaledu pjedtanog dijela kupalidta. Preporuka je da se kabine za
presviatenje grupiSu sa plaZnim tusevima.

- Tee pomiéni elementi plaZne opreme i mobilijara kao 8to su je baidahini, kante za otpatke,
sefovi na pla2i i dr. treba da budu postavijeni na nacin da se obezbijedi komfor korisnicima
kupali§ta (sunce, pristup moru, prirodni hiad itd.), ne ometa se siobodno kretane u
prostoru kupalifta i omogucava kontrola korid¢enja opreme | njeno jednostavno
servisiranje | odrzavanje.

. Rezim koriséenjaa opreme na pla2i, povrSina kupalifta koja mora biti oslobodena od
plazne opreme (le2aljke, suncobrani, stodiéi, kante za otpatke i dr.), dakle siobodni prostor
s jedne i raspored odobrene koli¢ine plaZne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se
Ugovorom o zakupu, u odnosu na rezim kupaliSta (hotelsko, javno, gradsko, speciaino itd).

- Lezaljke se izraduju od PVC materjala, drveta i ostalih lakih materijala, a baldahini se
izraduju od drvene konstrukcije povrsine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom
i zavjesama.

- Pojas duz morske obale Sirine minimum 3m (mjereno za vrijeme plme) mora bitl u
potpunosti osioboden plaZne opreme | mobilijara radi omogucavanja siobodnog kretanja i
bezbjednog | nesmetanog ulaska kupata u more.

- Na svakih 50m duzine svakog kupalita dozvoljeno je postaviti po jedan konzervator za
sladoled, i po jednu rashiadnu i zloZbenu vitrinu za prodaju hrane | pia.

- Dodatno, od plaznog mobilijara mora se osloboditi | pristup do mora, u $inni od najmanje
1m, a na svakih 20m,

- Jedan sanitarni ¢vor predviden je na svakih 1000 m® povrSine kupal$ta il u objekiu
korisnika kupalifta kada se objekat nalazi na udaljencsti od 50m od kupalista, dva tusa na
svakih 50 m kupalifta kao | dvije kabine za presviatenje na svakih 50m, izradene od
monta2no-demontaznih materijala pogodnih za odrzavanje | bez reklamnih natpisa

Uvidom u ldejno rjesenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovano javno —
porodiéno kupalidte 27F, ukupne povrsine plaZnog prostora od 1525 m’, duline 50 m. Na
kupaliftu se postavija 120 drvenih le2aljki i 60 suncobrana izradenih od beZ piatna bez reklamnog
sadrzaja, u skladu sa vaZe&im propisima. Povrdina koju zauzima jedan komplet leZajki sa
suncobranom iznosi 8 m?, Prateca oprema obuhvala dvije kabine za presvialenje od drveta u
kombinaciji sa beZ platnom, pet kanti za otpatke | dva tusa koja su funkcionaino grupisana uz
kabine. Kupaliste je opremljeno jednim spasilackim punktom, koji je pozicioniran u sredidnjem
dijelu plaze radi optimalne preglednosti | bezbjednosti korisnka. Signalizacia ukjuCuse
informativne table i zastavice, u skladu sa propisanim urbanistiCko-tehnickim uslovima. U skiadu
sa praviima pristupaénosti, obezbjedeni su slobodni koridori za ulazak u more $inne jednog metra
na svakih 20 metara, koji su oslobodeni od postavijanja mobilijara. Zona plaZze uz more, u $inni od
3m planirana je bez pla2ne opreme. Na prostoru kupaliSta postaviaju se | informativne table, i to:
tabla sa osnovnim informacijama o kupali$tu, tabla sa informacjama u plaZznom redu i labla sa
podacima o bezbjednosti kupaca. Sanitamni objekat koji je u funkcyi kupal$la nalazi se u



postojeéem objektu — restoranu, u zaledu kupali$ta. U okviru zone predvidene za smjesta) le2alki
ureden je prostor namijenjen boravku djece, opremijen savremenim rekvizitima za igru izrademm
od kvaltetnih materijala

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da je idejno
riesenje javnog-poroditnog kupaliSta na lokaciji: 27F, KP 1833 KO Buljarica, Opétina Budva,
projektovano od strane “Plan M1° Doo Budva, u skiadu sa urbanisticko tehmiékim usiovima, izdatih
na osnovu smjernica iz lzmjena | dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za
period od 2024 godine -2028 godine, e je zahtjev rijedio kao u dispozitivu,

Napomena: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti Idejno
rjesenje (na CD-u u zasti¢enof verziji), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog
driavnog arhitekte i (za objekte gdje je to trazeno) Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti
djelatnosti u zasti¢enom podrucju izdatu od strane Agencije za zastitu zivotne sredine.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rledenja mo2e se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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