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Podgorica, 17.07.2024. godine

Svetlana Aksenova
BAR
ul. Anke Asanovic br. 58, Polje

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-971/6 od 17.07.2024. godine, z2
izgradnju novog objekta, u okviru povréina za turisticko stanovanje sa poslovanjem ng
lokaciji urbanisticke parcele UP 16. Zona K, koja se sastoji od katastarske parcele br. 3980
KO Novi Bar i djelova katastarskih parcela br. 3981/1, 3979/2, 3984/2, 6453/1, 3976 sve
KO Novi Bar u zahvatu plana DUP liino ("Sllist Crne Gore" — opétinski propisi br.32/09),

Opstina Bar.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

s ; . Crna Gora
Broj: 06..3 33/124-971/6 - 'q"t"‘;} Ministarstvo prostornog planiranja.
Podgorica, 17.07.2024. godine \;‘. “d,  urbanizma i drzavne imoving
Tt
A2

' Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74. Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Svetlane Aksentove iz Bara izdaje:

TURBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju novog objekta, u okviru povréina za turisticko stanovanje sa poslovanjem
na lokaciji urbanisticke parcele UP 16, Zona K, koja se sastoji od katastarske parcele
br. 3980 KO Novi Bar i djelova katastarskih parcela br. 3981/1, 3979/2, 3984/2,
6453/1, 3976 sve KO Novi Bar u zahvatu plana DUP llino ("Sllist Crne Gore” —
| opstinski propisi br.32/09), Opstina Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Svetlana Aksenova iz Bara

"POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP 16, Zona K, nalazi se u zahvatu plana DUP llino u Baru.

Prema grafickom prilogu 01. .Geodetska podloga” na predmetnoj lokacini niiesu
evidentirani postojeci objekti.
Prema grafitkom prilogu 05. Analiza postojeceg stanja’ predmetna lokacija je
namjene - neizgradeni prostori.

. Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 3339-prepig
KO Novi Bar od 18.04.2024.godine na katastarskoj parceli 3980 upisano je:
- Livada 1. klase od 794m2.

. Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 3339-prepis
KO Novi Bar od 18.04.2024 godine na katastarskoj parceli 3981/1 upisano je:
-Voénjak 1. klase od 464m2.




« Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2830-prepis
KO Novi Bar od 18.04.2024.godine na katastarskoj parceli 3979/2 upisano je:
- Neplodna zemljista od 48m2.

« Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1867-izvod
KO Novi Bar od 18.04.2024.godine na katastarskoj parceli 3984/2 upisano je:
- Neplodna zemljita od 25m2.

- Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1154-izvod
KO Novi Bar od 18.04.2024.godine na katastarskoj parceli 6453/1 upisano je:
- Nekategorisani putevi od 1460mz2.

. Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1086-prepis
KO Novi Bar od 18.04.2024.godine na katastarskoj parceli 3976 upisano je:

- Dvoriste od 500m2;

- Livada 1. klase od 162m2;

- Zgrada 1 spratnosti PPN od 101m2.

» Prirodne karakteristike planskog podrucja:

Geografski polozaj

' Svojim geografskim polozajem (izmedu 41° 54' 48" i 42° 18’ 36" sjevermne geografske

&irine) podrudje Bara i barske opstine pripada jugoistocnom dijelu jadranskog primorja
i obuhvata uzani prostor izmedu Skadarskog jezera i Jadranskog mora. Ovakav
geografski poloZaj neposredno je uticao na niz prirodnih Einilaca.

Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike u okviru opstine Bar uslovljene su poloZajem ovog prostora u
okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored Jadranskog mora i
Skadarskog jezera (otvorenost za maritimne uticaje sa zapada i za kontinentalne sa
istoka i sjeveroistoka) i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca sa visinom
iznad 800 metara i najvisim vrhom od 1.959 metara (Rumija).

Temperatura vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha u okviru opétine Bar krece se izmedu 8° C na
visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni oko 300 do
400 metara visine imaju srednju godinju temperaturu od 14°C, temperaturu od 12°C
imaju tereni izmedu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Zona grada
Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine karakteriSu najmanje
temperaturne amplitude, kao i najblazi klimatski uslovi.

Vlaznost vazduha
Srednja godi$nja relativna viaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima

| vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na

prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manje od 70%.

Padavine
U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine izlu€uje do
1500 milimetara padavina. U topliiem periodu godine (april - septembar) izluCi se oko




400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar -mart) 1000 do 2000
mm padavina. Padavine se uglavnom izlu€uju u vidu kiSe , a retko u vidu snijega ( I to
uglavnom na planinskim terenima). Period sa srednjim godi$njim brojem dana sa
padavinama do 1,00 lit/ m2 traje od 80 do 120 dana.

Osuncanost

Nalazeéi se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opétina Bar se odlikuje vrio dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, utice i
postojeci relief u okviru Opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osuncanosti krece preko 2500 casova ili
prosjecno dnevno oko 7 casova.

Vietrovitost

Primorski djelovi teritorije Opstine izlozeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima
levant, vijetar iz sjeveroistotnog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih
pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca
juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najvecom |
¢estinom javljanja vjetra iz pravca severoistoka i istok severoistoka (39%), tiSina-bez
vijetra (5,2%), zapadnog i zapad — jugozapadnog vietra (15%) i sevjernog i sjever —
sjeveroistotnog vjetra (14%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeveozapad i sjever —
sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopna prema moru ¢eséi su u zimskom periodu, a u
suprotnom smijeru u lietnjem periodu.

Geomorfoloske karakteristike terena

Teritoriju Op&tine Bar odlikuje krecanjcki viienac Rumije koji razdvaja Jadransko more
od Skadarskog jezera. Opstina Bar, u cjelini se odlikuje vrio nepovoljnom
geomorfoloskom strukturom sa malim udjelom ravnih ili ravnijih terena, velikim
prostornim ograni¢enjima u pogledu razvoja saobraéajnih kretanja i intenziviranja
privrednog razvoja na vecem dijelu Opstine. Saobracajna kretanja su znatno otezana
upravo na osnovni pravac pruzanja planinskog viienca. Analizirajuci poprecni profil
centralnog planinskog vilenca, vidi se da se ravniji tereni nalaze samo na nekim
lokalitetima pored mora ili jezera, te u zoni visih kre¢njackih povrsii uvala.

Hidrologija i idrografija

Dubina do nivoa podzemnih voda se kre¢e u granicama od 4.60m do 5,50m od
povr§ine terena u suSnom periodu, a na osnovu podataka seizmi¢ke mikroreonizacije
Bara, dubina nivoa podzemnih voda je u hidrolosSkom maksimumu (kiSovitom periodu)
od 1.00m do 2.00m ispod povrSine terena.

Na osnovu analize geoloskih karakteristika terena utvrdeno je da se po svojim
hidrogeoloskim karakteristikama opstina Bar nalazi u kraskoj hidrolo§koj zoni, koja se
odlikuje specificnim zakonitostima kretanja vode. Istovremeno, na kretanje vode u
ovim terenima veliki uticaj imaju koli¢ine padavina koje u ovom dijelu jadranskog
primorja dostizu vrijednost i do 2500 mm.

Teritorija opétine Bar predstavlja tipicno bujicno podruéje. Stete od bujica su vrio
velike, §to je od uticaja na buduci planski razvoj opétine Bar. Kroz Barsko polie protice
bujicni tok rijeke Zelieznice kroz flisne sedimente, sto uslovijava intenzivno taloZenje
glinovitog materijala u Barskom polju. Povréina sliva rijeke iznosi 25 km2, a duzina
vodotoka je 19,5km.




Pedoloske karakteristike

Zemljigta na aluvijalnim zaravnima i poljima nastala su na mjestu nekadasnjih morskih
zaliva koji su nasuti aluvijalino-deluvijalnim nanosom vodotokova. Njih izgraduju
sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje je vodotok
prolazio, te je grada ovih zemlji§ta veoma raznovrsna i neujednacena.

Geoloske i inzenjersko-geolSke karakteristike

Sire podrugje lokaliteta u seizmotektonskom smislu pripada autohtonom bloku
Rumije, koji se karakterise intenzivnhom seizmickom aktivnoscu. Jaki potresi sa
magnitudom ve¢om od 6.5, kakav je bio onaj od 15. aprila 1979. godine, vezani su za
tacke suceljavanja regionalnih rasjednih dislokacija prvog reda, dok su brojni potresi
manjeg intenziteta vezani za ukr$tanje sistema ruptura paralelnih sa jadranskom
dislokacijom i popreénih rasjeda drugog i treceg reda. Pored toga na podrucje
lokaliteta imaju uticaj i Zari$ta Budve i Kotora, zatim regiona Skadarske depresije, kao
i udaljena zarista podruéja priobalnog pojasa Albanije.

Obzirom na reéeno, kod urbanistickog i arhitektonsko-gradevinskog planiranja 1 |
projektovanja naroita paznja se mora obratiti na zastitu od razornih uticaja
zemljotresa. To e se u najvecoj mjeri postici striktnom primjenom principa i propisa
za aseizmitko planiranje, projektovanje i gradenje.

Seizmoloske karakteristike

Rezultat izvréenih ispitivanja u regionu i na razmatranom lokalitetu, odnosno seizmicki
parametri pokazuju da ¢e ubuduce ovaj prostor biti izlozen jakim zemljotresima.
Oéekivane vrijednosti maksimalnih ubrzanja za razlicite vremenske periode kreCu se
u dijapazonu od 0,20-0,38 (g). Ovim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet IX
stepena skale MCS iz ¢ega proizilaze i odgovarajuce zakonske i druge obaveze da
prilikom urbanistickog planiranja budu primjenjeni principi zemljotresnog inZenjerstva
. da se Sto vie smanji seizmicki rizik odnosno maksimalno ublaze posliedice
zemljotresa.

Preporuke za aseizmicko planiranje i projektovanje

Zgrade
U procesu projektovanja aseizmickih objekata posebnu paznju treba obratiti na pitanje

dopuétenog stepena ostecenja za razlicita seizmicka dejstva. Ovo pitanje je direktno
vezano sa vaznoséu odnosno znacajem objekata. Ograniavajuci se na standardne
objekte koji su na ovom lokalitetu zastuplieni i polazeci od opSteprihvacenog nivoa
seizmickog rizika i principa u zemljotresnom inzenjerstvu, konstrukcije treba
projektovati:

« da slabije i umjerene zemljotrese gradevina primi elasticnim radom, bez ostecenja
noseée konstrukcije i sa eventualnim malim ostecenjima nenosecih elemenata

. da se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivha ostecenja, tj. da
konstrukcija radi neelasticno koristeci svoju duktilnost i razvijajuéi histerezisno
absorbovanje energije, uz veca o$tecenja nekonstruktivnih elemenata. Nive oStecenja
treba da bude takav da se ekonomski isplati opravka najveceg broja zemljotresom
pogodenih gradevina

« i najzad da izuzetno jake, katastrofalne zemljotrese gradevine izdrze bez rusenja, pg
cilenu velikih ostecenja, pa i kasnijih rusenja.




Izbor osnove
Sto viée treba teziti da se projektuju objekti sazetih i simetriénih osnova. Ukoliko se
nesimetricna zgrada ipak projekiuje, treba poku$ati da se kontruktivno rastavi na niz
prostih i simetriénih dionica. Ukoliko je to nemoguce treba teziti da se rasporedom

konstruktivnih elemenata $to vise smanji rastojanje centra krutosti i teziSta masa.

Vertikalna dispozicija
Od osobitog znacaja je ravnomjerna distribucija krutosti i masa po visini objekata.
Nagla promjena krutosti i tezine po visini, a narocito " fleksibilna prizemlja" ( Sto se '
najceSce deSava), mogu prouzrokovati tedka ostecenja konstrukcije ili rusenja
objekata napadnutih zemljotresom. Ukoliko je objektu pridodat nizi dio, treba ga
dilatacijom odvojiti 8to je i inace neophodno kada se radi o stisljivom tlu, kao Sto su
gline na lokalitetu llino, da bi se izbjegla neravnomjerna slijeganja.
Dobrim izborom materijala, dobrom opstom koncepcijom i pazljivo obradenim
detaljima mogu se razni konstruktivni sistemi uéiniti otpornim na dejstvo zemljotresa.
Medutim, na ovom podrugju ne preporucuje se primjena cistih skeletnih sistema od
armiranog betona, i to iz sliedecih razloga:
. Skeletni sistem zbog svoje relativno male mase i veée fleksibilnosti "navlace” manju
seizmicku silu, ali zato imaju i relativno malu nosivost.
» Zbog velike horizontalne pomijerljivosti mogu postati osjetljivi na uticaje drugog reda
u stubovima.
« |z istog razloga su podiozni mnogo vedim osteéenjima od krutih zgrada, narocito u
pogledu pregradnih zidova i zidova ispune. Uticaj ovih drugih na sam skelet jo$ uvijek
nije dovoljno ispitan.
« Veoma su osjetljivi na nekorektno konstruisane i izvedene konstruktivne detalie:
postoji opasnost od pojave krutog loma u slucajevima velike normalne sile,
prearmiranja presjeka ili formiranja kratkih elemenata.
- Tip zemljotresa kakav je bio onaj 1979. godine (koji je logicno otekivati i u buduce),
a koji po svom frekventnom sastavu pokriva $iroki dio spektra i ima "neprijatan”
akcelerogram dugog trajanja sa vrio izrazenim pikovima u spektrima odgovora i dugim
periodama oko 05 sek.. veoma je nepovolian za fleksibilne sisteme. Periode
sopstvenih oscilacija ovih sistema su blizu predominantnih perioda oscilacije tla, §td
zgradu moze izloZiti rezonantnom efektu, tj. velikoj amplifikaciji ubrzanja.
Dakle, kod objekata kod kojih je primjenjeni ¢ist skeletni sistem sa zidanom ispunom
mora se racunati sa visokim stepenom ostecenja, a time i visokom cijenom opravke
poslije nekog jateg zemijotresa. U katastrofalnom zemljotresu 1979. godine najveca
razaranja pretrpjeli su bas oni objekti kod kojih je primjenjen skeletni sistem.
| Zbog svega navedenog, prilikom projektovanja na prostoru u granicama DUP-a lling
preporu¢uje se primjena kruc¢ih, manje fleksibilnih sistema od armirano betonskim
Zidova i skeleta ukru¢enih zidovima ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaj
horizontalnu seizmicku silu.

Ovakvi sistemi zbog svoje vece krutosti i vece tezine ( kod panelnih sistema) indukuju
veée seizmicke sile, ali je i njihova nosivost znatno veéa, pa se indukovane sile mogu
obiéno bez vecih teSkoca prihvatiti.
« Zbog manje deformabilnosti ovakve konstrukcije su mnogo manje podlozng
ostecenjima ne nosecih elemenata i instalacije.
« Periode sopstvenih oscilacija su manije te je manja i opasnost od pojave rezonancije.




[« Aksijalne sile u nenosecim zidovima od gravitacionog opterecenja uvijek su pravilnije
rasporedene i dovoljno male, $to u slucajevima kada su zidovi pravilno armirani
poduznom armaturom, sa osiguranim prekidima u betonu, daje povoljnu duktiinost, to
jest smanjenu opasnost os krutog loma.

. Mana sistema ukruéenih skeleta je tedkoéa oko fundiranja zidova za ukrucenje koji
nemaju veliku sopstvenu teZinu i nose samo vrlo skroman dio gravitacionog
opterecenja, a treba da prime velike momente savijanja.

+ Kod panelnih sistema, koji se Cesto ( zbog primjene tunelske oplate) rade sa
popreénim nosecim zidovima, javija se problem konstruisanja neopterecenih poduznih
zidova, malobrojnih i oslablienih mnogim otvorima.

Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosece elemente.

Temelji

Na lokalitetu llino radi se o stisljivom tlu, relativno male dopustene nosivosti (najcesce
oko 120 kN/m?), kod koga se mogu ocekivati velika i neravnomjerna slijeganja pod
temeljima. U seizmoloSkom smislu spada u slabo tlo koje oko 1,5 puta amplifikuje
ubrzanje osnovne stijene i kod koga treba raGunati na uticaj interakcije tlo — objekat.
Zbog toga je kod temeljenja objekata najcjelishodnije primijeniti plitke plocaste temelje
na nabijenom $ljunéanom tamponu, ili krute temeljne rostilie. Kod ovih drugih je
veoma povoljno izvesti krute armirano betonske podne ploce.

Za potrebe detalinog proracuna i dimenzionisanja konstrukcije moraju se za svaki
objekat izvr$iti geomehanicke istrage terena.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP16, Zona K, je prema grafickom prilogu 09. ,Plan namjene
povrsina” planirana za turisticko stanovanje sa poslovanjem.

Sve urbanisti¢ke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene tako da je
cjelokupan prostor podjelien po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinacne
namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa numerickim
pokazateljima i u grafickim prilozima.

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, éto znaéi da podrazumijevaju i
postojanje drugih, komplementamih namjena.

Detaljna namjena povrsina odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i
prikazana u grafickom prilogu 09. "Plan namjene povrsina’.

Turisticko stanovanje

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje
turistiékih usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se
povremeno koriste za ove namjene (odmara ligta, hosteli, kuce za odmor i slicno).

Osim stambenih objekata, na povréinama namijenjenim stanovanju mogu se graditi
' razliéiti poslovni objekti koji ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze




svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za posiovne djelatnosti koje se
mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze potrebama
stanovnika podrucja.
Navedene djelatnosti mogu biti zastupliene i u objektima turistickog stanovanja, po
pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama. |zuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih
poseban znadaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na najvisim
etazama objekata.

1.2

Pravila parcelacije

| kori$éenje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Urbanisticka parcela UP16, Zona K, se sastoji od katastarske parcele br. 3980 KO
Novi Bar i djelova katastarskih parcela br. 3981/1, 3979/2, 3984/2, 6453/1, 3976 sve
KO Novi Bar. Na grafickom prilogu 07. Plan parcelacije” prikazane su granice
urbanistiékih parcela i definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Prelomne tacke granice UP16:

K65 6590728.59 4663530.59
K66 6590723.80 4663538.74
K71 6590708.53 4663527.01
K72 6590705.02 4663524.54
K73 6590717.82 4663496.09
K74 6590724.91 4663480.42
K75 6590747.52 4663489.20
K76 6590740.29 4663506.53

Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke parcele koja je
odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih parcela, dio ili jedna
cijela urbanisticka parcela mozZe se privesti namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta.

Takode, na zahtjev viasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkeiji
tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, sa koordinatama svih urbanistickih parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opétinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa knjiznim
ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanistiCko-tehnickih uslova.

Zone urbanistickin parcela u stvari predstavljaju urbanistiCke blokove oivicene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistickim parcelama u
okviru zone je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. Povrsina
oblik formiranih urbanistickih parcela omogucava optimaine uslove za izgradnju




Unutar zona identifikovane su pristupne povrsine do svake pojedinacne urbanisticke
parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne
dode do urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne povrsine izgube smisao i
budu zamijenjene novim resSenjima.

Clanom 13 Pravinika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Cme Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

| 7.3.

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linija koja
dijeli javnu povrsinu od povrina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao linija
na, iznad i ispod povréine zemlje i vode, definisana grafiéki i numericki, do koje je
dozvoljeno gradenje. Planom se moZe za pojedine urbanisticke parcele - blokove
definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki i opisno dok
gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno ( kao
odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki.
Planom je definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Prelomne tatke gradevinske linije GL:
G403 6590710.32 4663496.19
G404 6590719.67 4663500.59
G405 6590726.76 4663484.89
G406 6590778.93 4663505.78

Urbanisticka parcela

Urbanisti¢ka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili smjernica
koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili viSe katastarskih
parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim
planskim dokumentom; Na urbanistiCku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske
saobracajnice ili javnog puta. Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji
omogucava izgradnju i korisc¢enje parcele u skladu sa lokalnim planskim dokumentom
(lokacija, blok, zona). Kod utvrdivanja bloka, odnosno zone, preporucuje se
utvrdivanje urbanisticke parcele prema regulaciji saobracajnica, vodotokova i sliénih
postojecih ili planiranih objekata.

Urbanisticka zona

Urbanisticka zona je dio prostora formiran na osnovu smjemica koje se utvrduju
planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise urbanistickih parcela a oivicen je
saobracajnicama, koridorom ZelezniCke pruge, prirodnim barijerama ili vodenim
tokovima i koji zadovoliava uslove izgradnje propisane lokalnim planskim
dokumentom: Unutar zona, definiSu_se pravila regulacije i nivelacije urbanistickih




parcela gradevinskim linjama u fiksnom odnosu na regulacionu liniju (po pravilu
osovina saobracajnice) i relativnom odnosu prema susjednim parcelama. Namjena
povréina zone je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor
moze urediti, izgraditi ili koristiti na na¢in njime propisan.

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta se definie brojem etaza ili maksimalnim visinama iskazanim
u metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru koja se racuna od najnize kote (kote
terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnog krova. Vertikalni gabarit se
definise i za podzemne i za nadzemne etaZe. Etaze se definidu nazivima koji proisticu
iz njihovih polozaja u objektu. Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili 2/3
svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaza Cija se visina odreduje planom
u zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio
zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a
&ija je svijetla visina na njnizem mjestu 150 cm. Tavan je prostor ispod krova koji se
moze koristiti samo za odlaganje stavari. Visinska regulacija definisana je spratnoscu
svih objektata gdje se jedan nivo raéuna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3 m za
svaku etazu, odnosno 4 m za nivo prizemlja ako se u njemu planira poslovni sadrzaj.

Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
- Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanistickih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeci objekti. Na osnovu
regulacione i gradevinske linije prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se polozaj i
gabariti objekata , unutra$nji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i
zelene povrsine.

« Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe boc¢ne linije grad. parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

« Oblik i povr$ine gabarita objekata ce se definisati tehni¢kom dokumentacijom i mogu
se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati urbanisticki
parametri:

- Regulaciona | gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.
- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se
moze smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i atelieima i poslovnim prostorijama). Ova
udaljenost ne mozZe biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za
dnevno osvetlienje. Pored navedenih uslova visespratni slobodnostojeci stambeni
objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine
trajanja direktnog osuncanja.
- Optimalna veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600 m2
povrsine, a $irina ulicnog fronta parcele 20 odnosno 40m.
- Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi propisi iz
gradevinske regulative;

- u podrugjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickih kompleksa spartnost
objekata, Si i Kiz mogu biti veci od propisanih, ali na osnovu uslova utvrdenih
urbanistiékim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.




« |zgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoliena, ali nije obaveza.
Etaze ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u
proracun dozvoliene bruto povrsine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj
etazi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne etaze moze biti veci od gabarita
objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni
parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne
ulazi u proraéun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povrsinom.

- U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.
- Parkiranje ili garaziranje vozila riesavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 - 1.2
PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m? poslovanje — 10 PM /1000
m?. Parkiranje rieSavati u okviru urbanisitcke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze
pravila data u poglavlju: Saobracaj - parkiranje i Uslovi za parcelaciju.
« U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent | to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim riesenjima.

« Krovovi objekata su kosi ili ravni, Krovni pokrivaci adekvatni nagibu.
. |skazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavijaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata turistickog stanovanja
« Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi
getvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrze otvore
za dnevno osvijetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrze otvore
za dnevno osvijetlienje na prostorijama za stanovanje (kao i atelieima i poslovnim
prostorijama) ova udaljenost se moze smanjiti na jednu osminu visine objekta, ali ne
moze biti manja od 2 m. lzuzetno ova udalienost moze biti 1.5 m ako se parcela
graniéi sa gradskim zelenim neizgradenim povr§inama. Na ovaj nacin se obezbjeduje||
optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja.
- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica. Udaljenost se
moze smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i atelieima i poslovnim prostorijama). Ova
udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za
dnevno osvetlienje. Pored navedenih uslova videspratni slobodnostojeci stamben
objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine
trajanja direktnog osuncanja.
« Izuzetno, objekat moze biti postavijen na manjoj udaljenosti ili na samoj granic
parcele, ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvijetlienje na prostorijama z3
stanovanje ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenin]
odobrenjem (saglasnoscu).

. U okviru turistitkog stanovanja moguca je izgradnja slobodnostojecih, dvojnih
objekata u prekinutom nizu.

« Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dig
katastarskih parcela &ini urbanistiCku parcelu, namjenjenu izgradnji objekta pod
uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.
« Optimalna veli€ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za zonu
turistickog stanovanja je 400 m2.
+ Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovijeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.
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- Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definisu u rasponu Kiz1.0-2.5,
a Si40% - 75%.
« U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju sa djelatnostima mogu se
organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i
zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku.
. S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata mogu se
organizovati prostori namjenjeni turistickom smjestaju u domacoj radinosti.
« Princip uredenja zelenila u okviru urbanistickih parcela namjenjenih stambenoj
izgradnji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detalina razrada je ostavljena
vlasnicima;
« Dozvolieno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri éemu je visina coka max 40
cm. Materijal prema javnoj povrdini: kamen, metalni profili ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje narus$avaju estetsku vrijednost
okoline.
« Parkiranje ili garaziranje vozila riesavati u okviru parcele po normi:

- stanovanje 1 — 1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?

- poslovanje — 10 PM /1000 m*.
- Parkiranje rjesavati u okviru urbanisitcke parcele.
. |skazane bruto gradevinske povr$ine date u tabelama predstavijaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati :
Pravilnik o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19);

Pravilnik 0 nadinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18);
Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Cmogorski standard MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6;
«Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023), u kojima je
naznacen njihov dan stupanja na snagu.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke namjene
postovati :
-Pravilnik o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 36/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima z3a
projektovanje ove vrste objekata.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

S obzirom na visoku seizmicnost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata
moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

« Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmiénosti.

« Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu.Skeletni
sistemi bez zidova za ukrucenje nisu pozeljni.

- Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosece elemente.

Smjernice za aseizmicko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmicnosti podrucja, predioZenih urbanistickih riesenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje
treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u
sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju
razradu preporuka za urbanistiCko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju,
povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja:

zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnost kod aseizmickog
projektovanja,
- zastita od djelimiénog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka
dejstva i minimalna os$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu
&vrstoéu, Zilavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese.
Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetricnim rasporedom
krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.
Od osobitog znaéaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta
po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene
krutosti i teZine &§to, obi¢no, prouzrokuje teska ostecenja i rudenja elemenata
konstrukcije.
Izbor materijala, kvalitet materijala kao i na¢in izvodenja objekta od bitnog su znacaja
za sigurnost i ponaanje objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.
Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
gvrétocom, zilavoscu i krutodcu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije
posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od
obi¢ne zidarije, kamena ili teénih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu
tezinu priliéno je tegko da se konstruiSu kao aseizmicke konstrukcije .
Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja
uopste. Postoje mnogi slucajevi rudenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog
izvodenja gradevinskih radova.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proracéun aseizmiékih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u||
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seizmi¢kim podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke
sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima
kada je potrebna bolie definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrSi se direktna
dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna
optimizira se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum
sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika
upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sledece:

- na predmetnom podruéju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

- kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razlicitog tipa.

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- preporuéuje se primjena dovolino krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima
konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiu na ponaSanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazliitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na sledecim nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znacajno od tla na kome je izvrSeno temelienje ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima
tla.

- primjenu dva ili viSe natina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki naéin temeljenja primjenjuje pojedinacéno po konstruktivnim jedinicama.

- optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.




Protivpozarna zastita

Planirane fizicke strukture su oivicene saobrac¢ajnicama preko kojih se obezbjeduje
osnovhi nivo zastite u prenoSenju pozara u okviru naselja.

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredaji)
upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.

Za svaki novoplanirani objekat obavezno je izraditi protivpozarni elaborat u sklopu
tehnicke dokumentacije i pribaviti saglasnost na isti.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima,
propisima i pravilnicima:

«Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21, 03/23);

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91),

' «Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SluZzbeni list SFRJ",
br.8/95);

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJY, br.7/84);

*Pravilnik o tehnickim normativima za za$titu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87),

Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71);

Pravilnik o izgradnji stanica za snabdievanje gorivom motornih vozila i o
- uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71),

Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mijere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite | zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu
(,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama:

«Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18);

«Zakona o strate§koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crme
Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16);
«Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19);

«Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07," Sluzbeni list CG" br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).




.Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG“, br. 28/11, 01/14 i
02/18);

«Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/151 73/19).
«Zakona o upravljanju otpadom (,.Sl.list CG", broj 34/24).

Misljenje broj 03-D-1397/2 od 17.04.2024.god. izdat od strane Agencije za zastitu
zivotne sredine, Glavni Grad Podgorica.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

| je potrebno da zadovolji potrebe fjudi koji ¢e boraviti u novim objektima. Potrebno j

Urbanisticka parcela UP 16, Zona K, je prema grafickom prilogu  11. Plan
ozelenjavanja" planirana za zelenilo u okviru turistickog stanovanija.

Zelenilo turistickog stanovanja
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povolinin mikroklimatskih uslova sredine.
Zeleni zasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta §to zavisi od Zelje samih
vlasnika. Granica parcela moze biti naglasena zivom ogradom ili odgovarajucom
ogradom.

Smiernice za zelenilo turistickog stanovanja
. da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku

ulogu i sadrzl kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl
- uz sami objekta sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakticno
predstavlja produzetak dnevnog boravka.
« prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i
sl.. sa detaljima kao &to su ¢esma, bazencic | sl.
. staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

« gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan
drvo, kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

- ovdje se radi o objektima gdje osim klasiénog vida stanovanja imamo i izdavanje
soba i apartmana. Imajuci to u vidu, oblik i namjenu zelenih povrsina pozelino je
prilagoditi palniranoj namjeni samih objekata.

- narodito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. N
tim povrdinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

« ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter e

napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbo

oblika kro$nje drvec¢a. Kombinacijom liscarskih, zimzelenih i Eetinarskih vrsta drvec
dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi§njim dobima.
. zelene povréine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 35% od ukupn
povrsine parcele.
« obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampo
zelenilo i drvoredi (uslovi iz kategorije Linerano zelenilo)
. obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i zbunj
planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunije

w
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fasada kuéa, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u

mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Opéti pregled sadnog materijala:
- Ukrasno drvece:

Ligustrum japonica Albizzia julibrissin Magnolia grandiflora.
- Ukrasno grmije:
Pittosporum tobira Tamarix sp. Viburnum tinus Taxus baccata Juniperus sp.

laurecerasus Nerium oleander Myrtus communis Vitex agnus castus Pistacis
Arbutus unedo

Linearno zelenilo

Formiranjem drvoreda postize se zasjena mjesta duZ pravca kretanja.

elenilo treba voditi rauna da budu prilagodene uslovima rasta u uliénim
(otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljiSta, prasinu, gasove).

Smjemice zalinearno zelenilo

vrste sa rijetkom krunom.
- rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

na visini Tm min. 10-15m.

« koristiti vrste guste kro$nje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove

.« Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (Sto
najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.

| estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem |

primjenom pergola. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste
puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim

+ na objektima sa ravnim krovom pozelino je planirati krovno ozelenjavanje uz

Eucaliptus cinereo Laurus nobilis Quercus ilex Pinus pinea Pinus maritima Ginkgo
biloba Cupressus sp. Cupressus arizonica Abies cephalonica Abies pinsapo Cedrus
atlantica Cedrus libanii Magnolia purpurea Prunus pisardi Olea europea Quercus ilex,

japonica Pyracantha coccinea Lagerstroemia indica Calistemon cytrinus Prunus

Ozelenjevanje saobracajnica, pjesackih staza sprovodi se linearnom sadnjom. Ovo
zelenilo rjeSava se tako da predstavlja vezu vangradskog zelenila sa zelenilom
gradskog podrucja. UtiCe na poboljSanje higijensko-sanitarnih uslova., mikroklimatskih
karakteristika i estetskih vrijednosti. Da nizovi drvoreda ne bi bili monotoni potrebno je
| planirati promjenu sadnog materijala, smjenjivanjem sadanica razlicitih habitusa.

Ulino zelenilo formira se uz saobracajnice Ciji profile dozvoljavaju linearno formiranje
zelenila, sa primarnim cillem zastite od zagadenja, ali | povezivanja zelenila svih
kategorija u jedinstven sistem. Kod primarnih saobracajnica obavezni su dvostrani
drvoredi, a gdje je to moguce oni bi trebali biti drvoredi sa pratecim zelenilom
(travnjaci, nisko rastinje). Sekundame saobracajnice gdje postoje za to mogucnosti
sadrzace obostrane drvorede. Hortikulturno opremanje | uredivanje treba predvidjeti
onim vrstama koje posjeduju listove velikih povr$ina, ne generiSu tvrde | teSke
plodove | ne luce veliku kolicinu medne rose. Pored toga pri izboru vrsta za uliéno

« Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo visoko 2,5
m. Treba takode voditi raduna o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristit

« minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stablg

'« Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih |

objekat i

Camellia

lentiscus

profilima

nije ba$
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osobina, | dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smislu |
+ Najbolji naéin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duZ
saobracajnica koji su sirine 1.5m i vise.
+ U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz
trotoara ali pod uslovom da nema podzemnih instalacija, @ moguca je, u slucaju
postojanja podzemnih cijevi koje su plitko postavijene, takozvana izdignuta sadnja
kada se koristi posebne posude slicne zardinjerama bez dna, koje osiguravaju
dovoljnu dubinu zemlje za normalan razvoj korijena.
. Drvored sa visokim drvorednim sadnicama se moze formirati samo u ulicama u
kojima je $irina trotoara minimaino 2. 80 m, a dimenzije sadnih jama min. 80x80cm
(najbolie je dim. 1x1m otvora na trotoaru za sadnju) u suprotnom birati nize vrste
drvec¢a npr. Quercus ilex, Ligustrum japonica, Lagerstroemia indica,gdje takode treba
obezbijediti dovoljan preénik sadne jame u zavisnosti od vrste sadnice, ali nikako
manju od 70cm $irine i 60cm dubine
- U sluéaju ulica sa irinom trotoara manjom od 2m sadnju lineamog zelenila, ukoliko
to uslovi dozvoljavaju, predvidjeti obodom urbanistickih parcela.
« U uzim ulicama se formira drvored samo na suncanoj strani, ili obostrano ali sa
niskim drvorednim sadnicama.
. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking
mjesta po jedno drvo a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno
drvo. Ovo rastojanje zavisi i od vrste drveca, odnosno optimalne §irine krosnje;
« Treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim povrsinskim korijenom, kako bi se izbjeglo
deformisanje trotoara. Razvoju korijena u dubinu doprinosi i redovno okopavanje
zemlje oko stabla.

. Minimalna starost novih stabala ne smije biti manja od 12 godina.
« U okviru zelenih prodora duz pravaca pje$acke komunikacije kroz naselje, narocito u
zoni hotelskih kompleksa gdje imamo vece povrsine pod zelenilom tj. Sire pjesacke
koridore predlaze se planiranje i odredenih povr§ina za krace zadrzavanje sa
prate¢im urbanim mobilijarom.
« Na ovim povréinama osim drvorednih sadnica predleze se sadnja razlicitih Zbunastih
i cvjetnih formi , kao i formiranje travnjaka.

Drvored moze biti od sledecih vrsta:
Quercus ilex, Ligustrum japonica Lagerstroemia indica, Olea europea, Magnolia
grandiflora, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG”
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloskog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu zg
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu
shodno zakonu.
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12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 04/23) iu
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 48/13 144/15).

13. | | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

44 || USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATINA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | | SAOBRACAJA
/

15. | T USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73110, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

[

16.| | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
~ 17.| | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU SN
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedec¢e preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu 12. ,Plan elektroenergetike” i prema uslovima nadleznog
organa.




17.2.

Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 14. ,Plan hidrotehniéke infrastrukture” i prema tehnickim

uslovima nadleznog javnog preduzeca.

Akt tehnickih uslova broj 2518 od 23.04.2024.god. izdat od strane ,,Vodovod i
kanalizacija* DOO, Opstina Bar.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 10. ,Pian Saobracaja” i prema tehnickim uslovima nadleznog
javnog preduzeca.

Akt tehniékih uslova broj UPI 14-341/24-211/1 od 23.04.2024.god. izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, Opstina Bar.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture
postovati:

_Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)
-Pravilnik o &irini zastitnin zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ("SI list CG", br.33/14)
Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koricenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( "SI list CG", br.41/15)
_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”", br.59/15)
- Pravink o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogy
da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj baz
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~ HIDROGEOLOSKIH, . GEOMEHANICKIH |
SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

—

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu 0 geolodkim istrazivanjima
(“Sl list RCG", br.28/93, 42/94. 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tlai

_ Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19| | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA |
|/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNléKl USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
1 | PARAMETRE :
Oznaka urbanisticke parcele UP 16, Zona K
Povréina urbanisticke parcele 1254.00m2
| Minimalni indeks zauzetosti 0.40
|
ﬁ/linimalna zauzetost parcele 502.00m2 '
Maksimalni indeks zauzetosti 0.75
Maksimalna zauzetost parcele 941.00m2
Minimalni indeks izgradenosti 1.0
Minimalni BRGP 1254.00m2
Maksimalni indeks izgradenosti 25
Maksimalni BRGP 3136.00m2
Maksimalna spratnost objekta 6 nadzemnih etaza
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Stacionarni saobracaj u granicama plana rie§avan je u funkciji planiranih namjena
prostora. Planom je predvideno da vlasnici parcela rieSavaju parkiranje vozila na
svojim parcelama $to je osnovni princip i za planirano stanje. Prilikom komasacije
kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela urbanisticka
parcela moZe se privesti_namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekia. |
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| Takode, na zahtjev viasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe, Ovim DUP-om je prihvacen
princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na
parceli na kojoj se objekat gradi. Parkiranje ili garaZiranje vozila rjesavati u okviru
urbanistiéke parcele po normi:

- stanovanje 1 —1.2PM /1 stambenoj jedinict;
- trgovina 20-40 PM / 1000 m?,

- poslovanje — 10 PM /1 000 m?.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4.8 m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguci maksimaino ozelenjavanje.
Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju. Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivaca:
d= 10 cm - betonske raster ploce beton-trava

d= 5 cm - medusloj od pijeska

d= 15 cm - granulirani $ljunak / tampon

d= 30 cm - ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaln
svojstva podrucja

. Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatsk
karakteristike podrucja i da svojim izrazom doprinosi opétoj slici i dozZivljaju uredeno
turistickog mjesta.
- Preporucuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
razudenih
. Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuj
adekvatnu zastitu enterijera objekata.
- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem|i
klimatskim uslovima.
« Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obrado
izdiferencirati namjensku podjelu partera.
» Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj d
obezbjedi spontano razdvajanje koris¢enja partera i prijatan dozivljaj u prostor
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:
. obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim [u
separatu hortikuture),
- obrada kolovoznih povrsina,
- utilitaristicka obrada trotoara,
- posebna obrada pjesackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton, betan
kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,
- urbani dizajn i oprema
+ Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opremg,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, zardinjere, higijenske cesme i drugE.
Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem| i
namjenom partera i objekata.

1
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i
koriséenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljanje toplotne izolacije
prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Bara omoguéuju koris¢enje sunCeve energie. Predlaze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koli€inu energije
za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koriS¢enju solarne energije i
svakako je treba dalje razvijati.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVAC| URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

llijia Rogagé //f"ﬂ. 7

Nataga Bukni¢ M;{ ).
OVLASCENO SLUZBENO LICE Milica Abramovié
M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Mislienje Agencije za zastitu zivotne
sredine, Podgorica broj 03-D-1397/2 od
17.04.2024. godine




Akt tehnickih uslova Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj, Bar broj

UPI 14-341/24-211/1 od 23.04.2024.god.

Akt tehnickih uslova Vodovoda i
kanalizacije DOO, Bar broj

2518 0od 23.04.2024 9.

Kopija Plana br. 460-DJ-781/2024 od
18.04.2024.g. izdat od strane Uprave za
nekretnine, PJ Bar.
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"1t Cma Gora
o AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

,’f-“f“"r’-_ ) " = ' 2 ; _'.;i.'": )
B E ' A
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! D¢ - '}33 /Z'-f - f] t f/Z
Broj: 034D-1397/ Podgorica, 17.04.2024 .god|ne

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgarica
Ul. IV Proleterske brigade br.19
VEZA: (03-D-1397/1 od 15.04.2024.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickin uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-971/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi prociene uticaja
#ivotnu [sredinu za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za turisticko stanovanje sa poslovanje
lokaciji Lirbanisticke parcele UP 16, Zona K, koja se sastoji od katastarske parcele br. 3980 KO Novi
dijelovalkatastarskih parcela br. 3981, 3979/21 3976 sve KO Novi Bar u zahvatu plana DUP llino (,Sl.list Crne
Gore" - opétinski propisi br. 32/09), opstina Bar, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbepi list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna progjena
uticaja ha Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za Trgovgcke,
poslovrie | prodajne centre ukupne korisne povréine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekpl za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izloZzbene dvorane i d gi)"
redni brioj 12. Infrastrukturni projekti, kao i ,Vikend naselja, turisticka naselja | hotelski kompleksi van urhanih

sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji 14, Turizam | rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu

sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.
Uvidon u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrZaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatrimo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.
dr Milan ' Gazdic
, ~ DIREKTOR
[ VA i LA Ly “ A
A= AGENCUA ZA ZASTITU
OQ) O ] 5 | ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE
o b@
O Od] D O IV Proletdrske 19
® b QOO 81000 Podgorica, Crhe Gora
D 0 Q tel - +382 20 446 500
0 D _S email. epamontanegro@grpail.com
AGENCUA / ‘ WWw epg.org.me
-
CRNE GO




o S 4 Adresa: Bulevar revolucie br, 1
o5 9’:;,4 Crna Gora 85000 Bar, Cma Gora
& <'%5| Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
& WE e | Sekretarijat za komunaine poslove i 7 5 Zzgemail sekretanar psDoar me
t(m’. 9. 7. /f LZy

> saobracaj MWW Bar mg

: 06-13 /5. _ %1/ |
roj. UPI 14-341/24-21111 ~ g = A ” Bar, 23.04 2024 godine

ekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
laniranja, urbanizma | drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
rme Gore*, br. 82/20), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Cme

re', br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list
rme Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

RJESENUJE

tvrduju se saobradajno-tehni¢ki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za potrebe
izgradnje objekata u okviru povr$ina za turisticko stanovanje sa poslovanjem, na urbanistiCkoj
parceli broj UP 16, u zoni K* u zahvatu DUP-a _llino" (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi,
bbr. 32/09), koja se sastoji od katastarske parcele broj 3980 KO Novi Bar i djelova katastarskih
parcela broj 3981, 3979/2 i 3978 KO Novi Bar, opstina Bar:

1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog
Saobracaj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu sacbracajnicu;

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

5 Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikijuéku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale Koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda,

9. Na mijestu prikijuéenja UP na javnu saobraéajnicu predvidjeti prelazne i oborene
iviénjake;

10.Na prikljuéku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu | vertikalnu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehniéke dokumentacije je projekat saobracaja | saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazecim standardima, tehni¢kim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

H W

Obrazlozene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatuy
zahtjevom, broj 06-333/24-971/3 od 10.04.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem
UPl 14-341/24-211 od 15.04.2024. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickin uslova z
izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekata u okviru povrsina za turistik
stanovanje sa poslovanjem, na urbanisti¢koj parceli broj UP 16, u zoni ,K* u zahvatu DUP-
ino" (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi', br. 32/09), koja se sastoji od katastarske parcel
broj 3980 KO Novi Bar i djelova katastarskih parcela broj 3881, 3979/2 i 3976 KO Novi Bar
opstina Bar.




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickin usiova za izradu tenicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uglove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadiezni organ lokalne uprave.,

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekaia je propisano da uslove koje
prlema posebnim propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih,
ofgan lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

ermatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezuitatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
afministratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
oyog organa | taksira se sa 3 € administrativne takse.

Viisi savjetnik |ll za sacbracaj, ~-Pomocnik Sekretara
Sandin Suligic § oR Safet Kocan

_ULMU\J LXK DIty gﬁﬁﬁ!
< ’I - . ) {

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, a/a.
tontakt tel.: 030/311-561
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Broj,

Bar, 23(04.2024.godine

Predmiet: Tehnicki uslovi

Na osmiovu vaseg zahtjeva broj 06-333/24-971 /4 od 10.04.2024. godine. za izdavanje tehnickih uslova,
koji jg
2518,
Za iz

stanoy
sastoj

Novi

S pos

Prilog:
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tadu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta u okviru povrsina za turistickd

DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Calovica br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
T 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me
% 030/312-938 g www.vodovod.bar-me
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
[V Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

saveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. dana 16.04.2024. godine pod brojem
(podnosioc zahtjeva: Svetlana Aksenova iz Bara). dostavljamo vam tehnicke uslove:

D
anje sa poslovanjem na lokaciji urbanisticke parcele UP 16, Zona »K«, DUP »llino«. koja sg
od katastarske parcele br. 3980 i dijelova katastarskih parcela br. 3981, 3979/2 1 3976 sve KO
3ar. opStina Bar.

ovanjem,

Tehnicki uslovi

Tehnicki direktor / ,\ it %W;’
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Vodovod:

"Vodoveod i kanalizacija" - Bar

23.04.2024.godine

osnovu zahtjeva Svetlane Aksenove iz Bara, a shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | drzavne imovine, broj 06-333/24-971/4 od 10.04.2024. godine
je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 16.04.2024.godine pod
em 2518, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta u okviru povrsina za
sticko stanovanje sa poslovanjem na lokaciji urbanisticke parcele UP 16, Zona »Ke,
»Ilino«, koja se sastoji od katastarske parcele br. 3980 | dijelova katastarskih
-ola br. 3981, 3979/2 i 3976 sve KO Novi Bar, opstina Bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mijesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
Ukoliko je planirani profil priklju¢ka = DN 50mm potrebno je da
dubina vodovodnog Sahta bude min. 1,60 m (unutrasnje
dimenzije).

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavijati na teritoriji OpStine Bar ce se vrsiti sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio
veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vecdim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom
istog profila sa mogucénoscu daljinskog ocitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise |
pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze i
ventilom ispred i iza vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred 1 iza
vodomjera,




Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama | poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno isped otvora poklopca.

Za svaku stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od ostecenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom S&
moraju postaviti iskljuéivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljudivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utrosenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vige obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvataé nedistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna ©
dimenzijama armatura i fazonskih komada Koji se ugraduju.

7a vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
priklju¢ka je @100mm, pri éemu profil prikijutka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i vise. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremlijen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg lii jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkier instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proraunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraéunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @

160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskin voda u fekalnu kanalizaciju i

obrnuto,




Q

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzetl u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna | kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preis¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera




b)Postojece hidrotehnicke instalacije

¢

d)

o U sluéaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona | pojaseva sanitarne
zaitite izvorista i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god).

Clan. 32 - Pojas sanitarne saitite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
sadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja |
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora girine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U sluéaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehniékinh instalacija (Cije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat Izmijestanja
postojeteg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnickim uslovima
DOO »Vodovod | kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisticku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Posebni dio
o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno
planskim dokumentom faza hidrotehnika.
Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

5 Projekat treba da sadrsi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazeéim Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.
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1I) Projekat uredenja

U projektu dostaviti preg

lednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno

naznacenim mijestom prikljuenja na gradsku uliénu vodovodnu | kanalizacionu

mrezu.

Na situaciji prikazati

polozaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem

planiranog objekta od postojecih | planiranih hidrotehnickih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski |

gradevinski, sa specifikacijom i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije,

lokaciju na situaciji.

pravim dimenzijama fazonskih komada |
osnovu i presjek kao i njegovu

Rukovodilac: S nigki direktor:

PJ Razvoj i projektovamier Voogyos (
NS A S KANALI7A Al p

....... L e T U B |

Orlandic Branislav \Q'o « mbarevi¢ Alvin

&




CRNA GORA

UPRAMA ZA NEKRETNINE
PODRUCHA JEDINICA: BAR

droj 46D-dj-781/2024
Natum: [1B8.04.2024,

IZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
bradio: =/ ,/,f

=R -
/"' AL Lb{‘/g,_
7

o

!

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

|83

Katastarska op&tina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5,6,10,11,37
Parcele; 3980, 3981/1, 3981/2
3979/2, 3984/2, 3976

&

869
9

Ovjerava

‘
"’1 Slugbeno lice:
b . U
‘ 5 R 57 & N




VIII TS

J994 )
¥ J979/1
J95¢/1
ol
¥
/i
3995 %, 395"‘
[
3986
J980
J987 8T
J982
3989
9 | s
T958

074

zeljeznicka pruga | koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
postojeci objekti

Je74/6
Je75 F974/5
h-
TR Je744
= k‘-'é‘
7E
I3 %
Jo7¢/3
J974/2
L%
&
$O57
047
045w
%
A
2042 wel e
R L0046
I~




+2
a

i . 2N
 avvne, AN
) Neo)

g

¥ <3 - -
GMI lQ. & v\w,.ﬁ =
F. < . e
- \\a% -y ¢

{05 s S
a8 .M“u Mu 4052 -
S g N3 N
3 > 3 3
& 8. %1\\ um $
) . w04
3
#\Y
P R

2988
Foms
2004
o

4
Ly
"
JO0S
L
S
e bonzineka pumpa
namjens netzgrecienl prosion
NamOs KKEVNO sancvene s
namjens drustveno dislstnost.
narmjona individusing stanovanje
eguCEa Mgs

19
498
o>

o

£019

yors

Lgends

- =
= Touricks prgs

‘ 5 ANALIZA POSTOJECEG STANJA

r




] grancapiana

2eljezmcko Prugd 1 koedar

regulacya vodotoka nieke Zelpznce
urbaristicka zona

-
[] umsnisticka parcels
=

urbanistiche parcele namjenense
komunaino) infrastrukiun

oznaka urbamshcke 200e
Deraka urbansticke pacele
POSIOIet: DiHeR

TRIMSR
PLAN PARCELACLIE pele]
o ety oy By
trmbar o

82
s

/-«
/
| 5

G

Q

0y

e':? ’ -’.d’ »

&

.f,,,”G

%

EY

o~

-







[ namjons stanovinje srecnfih guesting
I  namjens stenoverjs velldh gustina
1 namjens centraine funkoje =
1 nemjena turielicks stenovanje
namjena cantraine funkcie -skola _, “_1 »
w  CIneke uhenkticke parosie ';'\ﬂ
A cxeke ubanisticks zone '\,f 'm:i\»/!"
"\!%’-/*
9 PLAN rezmjare:
NAMJENE POVRSINA R 1:1000

vestiior.  Suphtne Opitios Ber




R=180.00

'C"L' 4G 81
Tg=23.7

T
g=15




=

[}

Lo

rjoxn 2slarrcs
Ineamo zolentio
1
PLAN OZELENJAVANJA R 1,400/




Lagrta

-
Zeijeznicka pruga i koridor
regulacije vodotoka rjeke Zejeznice
postoject objekd

urbanisticka zona

urbanisticka parcela

[ urbanisticke parcelo namjenjene komunaino] infrastruiduri
aznaka urbanisticke zone

L B R YT
B pasmana 18 10704k

10 4V KABAL
10KV KABAL PLANIRAN S P
10 BV KABAL EAESTEN i i
L -
GRANICE ZONA NAPASASIA A
I
e




oznaka urbanisticks zone
- oznaka urbanisticke parcele

postojeci objekti
#  postojed tk &vor RSS Iino 1

postojecs tk okno
[~ postojeca tk kanaitzaca
A postiojedi spofjainfl t zvod
> postojedi unutranjl tk tvod
X  planirano tk okno
[~ planiransa tk kanaitzache
NAL-1® ' hroj planiranog tk okne

#42VC  broj PVC cljevi 110mm u
N planiranoj tk kanalizaci)l

-




IR




