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Sluzba Glavnog gradskog arhitekte

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-7226/7 od 06.02.2024. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta, u okviru povr§ina za sport i rekreaciju na lokaciji
urbanisticke parcele UP 5, Zona B, Blok 4, koja se sastoji od katastarskih parcela 6455/2, 4722/2 i
6439/20 i djelova katastarskih parcela 4959/10 i 4962/1 sve KO Novi Bar u zahvatu plana DUP
Topolica lll- Izmjene i dopune ("Sl.list Crne Gore” — opstinski propisi br.082/23), Opétina Bar.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
i Ministarstve prostornog planiranja;
.t urbanizma i drzavne imovine.

Broj: 08-332/23-7226/7
Podgorica, 06.02.2024. godine

Ministarstvo prostornog p[anlranja urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74.
Zakona-o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44718, 63/18,-82/20,.86/22, 04/23) | podnijetog zahtjeva Sluzbe Glavnog gradskog
arhitekte iz Bara izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta, u okviru povr§ina za .sport i rekreaciju na lokaciji
urbanisticke parcele UP 5, Zona B, Biok 4, koja se sastoji od katastarskih parcela
'6455/2, 4722121 6439/20 i djelova katastarsklh parcela 4358/10 i 4962/1 sve KO Novi
Bar u zahvat plana DUP Topolica lil- 1zmjene i dopune ("SlLlist Crne Gore” —
opstinski propisi br.082/23), Opétina Bar.

Sluzba Glavnog gradskog

PODNOSILAC ZAHTJEVA: arhitekte iz Bara

POSTOJECE STANJE

Predmetna iokacija UP 5, Zona B, Blok 4, nalazi se u zahivatu plana DUP Topalica ll1-
lzmijene i dopune u Baru.

Prema grafickom prilogu *01. Katastarsko-topografska podloga sa granicom plana’ na
predmetnoj lokaciji nijesu evidentirani postojeci objekti.

Prema grafickom prilogu “06. Analiza postojeéeg stanja- Postojeca namjena’
predmetna lokacija je poljoprivredna povrs (PD).

-Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1154-izvod
KO Novi Bar 6d 23.11.2023.godine na katastarskoj parceli 6455/2 Upisano je:
- Nekategorisani putevi-od 71m2.

‘Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1154-izvod
KO Novi Bar od 23.11.2023.godine na katastarskoj parceli 4722/2 upisano je:
- Nekategorisani putevi od 20m2.




*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 289-izvod KO
Novi-Bar od 23.11.2023.godine na katastarskoj parceli 6439/20 upisano je:
- Rijeka od 4m2.

«Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti. 4§29-izvod
KO Novi Bar od 23,11.2023.godine na katastarskoj parceli 4859/10 upisano je:
- Livada 1. klase od 445m2.

*Prema katastarskoj evidenciji U prave za nekretnine u istu nepokretnosti 152-izvod KO
Novi Bar od 23,11.2023.godine na katastarskoj parceli 4962/1 upisario je:
- Gradevinska parcela od 18314m2.

» Prirodne karakteristike planskog podrugja

Klimatske Karakteristike

Podrucje Bara, prema. Kepenoch klasifikaciji kiime, karakteri§e umjereno topla klima sa
vielim lietima i $a izraZenim ljethjim su$nim pericdom. Prosjecha iemperature
najhladnijeg mjeseca je veca od -3 °C, a manja od 18 9C. Prosjecna temperature
najtoplijeg mjeseca je veta od 22 °C,

Temperatura vazduha

Godignji hod srednje temperature vazduha za podruje Bara karakteri$e se najnizom
temperaturom vazduha u januaru i februaru od 8.8 °C i najvisom u julu od 24.5 °C
odnasno prosieénom godidnjom temperaturom ad 16.1 °C.

Relativna viaznost vazduha
Godisnji tok relativrie viaZnosti ukazuje da ona ima prosjelnu vrijednost od 62 % u julu
do 72 % u oktobru. Srednja godisnja relativna viaznost vazduha iznosi 68 %.

Koli¢ina padavina

ReZim padavina na podrugju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom padavina u
kasnu jesen (decembar 1896 liYm2) | minimumom u julu (29.9 liym2). Prosjetna
godignja koli¢ina padavina iznosi 1312. 7 tittm2. Prosjecan broj dana sa padavinama na
gedisnjem nivou je 113 dana. Najmanje dana sa padavinama ima u julu, prosjetno 4 a
najvi§e u decembru, prosjecno 14.

Osunéanje
U Baru prosjeéno godisnje ima 2570 suncanih sati. Najmanje suncanih sati ima u
decembru, prosjeéno 111, kada je i obdanica najkraca a najvide u julu 352.

Oblaénost _ _
Prosjedna oblacnost na podrugju Bara je 4 desetine pokrivenosti neba oblacima.
Najveéa je U decembru, prosieéno 6 desetina, a najmanja u julu i avgustu 2 desetine..

Vijetar
Najvecu destinu javijanja imaju vjetrovi iz:pravca sjeveroistok (NE) 33%.

Morfoloske karakteristike

Ravan teren sa malim nagibima prema zapadu i jugozapadu, visck nivo podzemnih
voda i izlozenost jakim vietrovima su osnovne karakteristike podrucja.

Prostor je blago nagnut od istoka prema zapadu, i to od kote 6.0 dokote 14.0 mnm, sa
srednjom nadmorskom- visinom oko 10.0m..

Geologke i inZzenjersko-geologke karakteristike




Siozeni geolodki sastav, tektonska poremecenost, hidrologki, klimatski i drugi uslovi, |
daju specifiCnost geoloskim karakteristikama. Geolo3ki sastav terena Topolice lll je
aluvijalnoglinoviti §ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.

Seizmicki usiovi

Crnogorsko pfimorje i neposredna zalede je izloZeno rusitackom dejstvu zemljotresa,
IXtog stepena seizmitkog intenziteta po skali MSC. Broj dogodenih zemijotresa, u
periodu od pet vjekova, je 70, $to ukazuje na visoku seizmicku aktivnost tetena, koja je
rezultat tektonskih procesa u zemljinoj kori. Destruktivni zemljofresi dogadaju se u
intervalima od 8-10 godina, a oni jadi sa intenzitetom vedim od 8 stepeni u intervalima
od 15-20 godina. Ovakvi procesi tkazuju na vrlo veliku seizmicku opasnost, ‘koja
zahtieva Siroku primjenu savremenih dostignuéa inZinjerske selzmotogue
zémljotresnog inZinjerstva i srodnih nauka u planiranju, projektovanju i gradenju
seizmicki otporninh gradevina.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacia UP 5, Zona B, Blok 4, je prema grafickom prilogu "08a. Plan
detaljne namjene povrdina” planirana za sport i rekreaciju.

Planirana namjena povrsina uskladena je sa namjenom povrsina i reZzimom koriéenja
datim Prostorno urbanisti¢kim planom Opstine Bar.

Sport i rekreacija
Parcele za sporti rekreaciju namijenjene su razvoju sportsko- -rekreativnih sadrzaja
Na povr§inama za sport i rekreaciju mogu se planirati-sledeéi sadrzaji:
- u okviru naseljskih struktura - sportski tereni za sportove na otvorenom (mali fudbal,
rukomet, koSarka, tenis, odbcha trim staze, staze za voZnju bicikla, agua park),
sportske sale, bazeni, spa | welness sadrzaji.
Na povrsmama za sport i rekreaciju mogu se planiratii:

- priviemeni, montazni prate¢i objekti u funkciji sporta i rekreacije (toaleti, svlagionice,
tudevi, ostave za sportske rekvizite i sl.),
« privremneni, moritazni ugostiteljski objeki,

Obzirom na to da iokacija UP 5 je namijenjena za izgradnju objekta sporta i rekreacije,
i da zajedno sa vec¢ izgradenom sportskom halom na UP 4 i uredenim parkovskim
povréinama na susjednim urbanistikim parcelama formira sportski centar u Zoni B;
potrebe za parkiranjem se mogu zadovoljiti dielimiéno | na postojecim parklng
prostorom u neposrednoj blizini sportske hale i uz Ulicu T3.

Planirani indeksi su: indeks zauzetosti 1z=0.5, indeks izgradenosti 1, spratnost

prizermlje, uz mogucnost izgradnje pedrumske ili suterenske etaZe. Obzriom na veliku

spratnu visinu objekta, moguce je organizovati galeriju sa pratecim- sadrzajlma u skiopu
ob;ekta Visina galerije je u -skladu sa propisima. U. objektima sporta i rekreacije,
moguée je planirati kompatibilne sadrZaje, a da tom prilikom njihova povréina ne bude
ve¢a od 20 % ukupne bruto povidine oshovne namjene. Spratnost dijela sa
kompatibiinim namjenama moZe-biti do 3 nadzemne etaze.

Objekte kao $to susportske povrding, tereni i pratedi objekti u svrhu sporta i rekreacije,

projektovati u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,

kriterijumima namjene povr3ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafikim simbolima (SI. List CG br. 024/10), Zakonom o sportu (SI. List CG br. 044/18
§ 123/21), kao | propisima, parametrima i praviinicima za izgradnju takvih vrsia objekata.




7.2,

Pravila parcelacije

Podjela na planse zone i blokove

U cilju definisanja elemenata urbanisticke regulacuue radi lak8e realizacije planiranih
namjena 1 sprovodenje planskog dokumenta, a imajuéi ¥ vidu da je kroz dosadasnju
razradu prostora, i to kroz izradu detaljnih planova, te izmjena i dopuna planova prostor
definisan kroz zone i blokove, i isti je kao takav u vecoj mjeri realizovan, zadrzano je
zoniranje u predmetnim [Zmjenama i dopunama, koje' je prikazano na grafitkim
pritozima,

Navedeno podrazumijeva podjelu prostora na Zone A, B.i C. Svaka zona sadrZi
blockove. Svaki blok sadrzi najmanje jednu, pretezno vise urbanlshc_kth parcela,

U Zoni B, planirani su, pored ved formiranih sadrZaja sporta i rekreacije u Bloku 3, novi
sadrzaji kao §to je lzgradnja videnamjenskog sportskog objekta u okviru kompletnog
Bloka 4, te znacajne zelene povrsine kdo Sto su parkovi

Urbanisti¢ka parcela

Ukupan izgradeni prostor zahvacéen ovim planom, izdijeljen je na urbanisticke parcele,
kao osnovne urbanistitke cjeline. Urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice ili javne povriine.

Urbanisti¢ke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafitkom prilogu sa
odgovarajuéim efementima, tj. karakteristi¢nim tatkama preloma urbanistickih parcela.
Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspoloZivin podloga i podataka kao

parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanistitke parcele za izgradene objekte u

ciliu stvaranja uslova za dalji proces reahzacue kroz legalizaciju ifi prijavu gradnje.

Na grafi¢kim pr|I02|ma pnkazane su granice urbanistitkin parcela, gradevinske finije,
regulacione: linijg, | povriine urbanistickih parcela. Spratnost objekata, kao i ostali
urbanistiéki parametri dati su u tekstualnom dijelu pfana i tabelarnim prilozima..

Shodno grafidkim prilozima "09.Parcelacija, nivelacija i regulacija’ i "09a. Parcelacija,
nivelacija i regulacija” predmetna Iokacua UP 5, Zona B, Blok 4, se sastojl od
katastarskih parcela 6455/2, 4722/2 i 6439/20 i djelova katastarsklh parcela 4959/10 i
4962/1 sve KO Novi Bar.

Na pomenutom prilogu prikazane su granice urbanistickih parcela | definisane i
definisane koordinatama prelomnih tagaka.

Prelomhe tacke granice UP5;
36 6590869.25 4662862.21
35a $590869.25 466297845
36b.6590877.27 4662978.46
37 6590869.25 4663056.63
37a 6530869.25 4662087.88
37b 6590877.27 4662687.88
38 6590917.49 4663056.63
30'6590920.53:4653055.2 1
40 6590921.47 4663052.63
41 6590821 61 4663040.53
42 6590923.31 4663033.07
43 6500925.92 4863027:68
44 659098036 4662924 55
49659099500 4662807.37
50 8590995.00 4662862.21

éla-nom 13 Pravilnika.o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije
(,Sluzbeni list Cre Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacifa
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana po&iva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju tatnost prencenja na teren,

_Requlacmna iinija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenin za druge

namjene

Gradevinska linija_za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje
se objekat razvija i oblikuje. Definisana je U odnosu na osovinu saobracajnice, ili
regulacione linije, 8to omogucava oitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na
teren. U tekstualinim smjernicama za iizdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, dato je
pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saocbracéajnici

obavezujuca.
Gradevinska linija podzemne etaZe, moZe biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.

[zuzetno, grac‘x’ewnska linija moZe biti i na granici urbanisti¢ke parcele ukoliko se grade
objekti U nizu, odnosno formira zajednicka garaza za viSe objekata, u skiadu sa

‘smjernicama iz poglavlja Urbanistiéko-tehnicki uslovi.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu Kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su.  nagibi
sacbracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrdinskih voda do slivhika atmosferske

kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u-nivelacionom planu nijesu uslovne, Detaljnim snimanjem terena i

izradom glavnih projekata. saobracéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na
natin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom

samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je kao maksimalna spratnost, do koje se objekat moze graditi.
Ukoliko investitor zahtijeva, moguca je izgradnja manje spratnosti.

‘Opsti uslovi za izgradnju objekata

Planirani cbjekti na urbanistiékim parcelama u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a
Topalica Hl Opétina Bar, mogu se realizovati pod sliedeéim opstim uslovima:

- U okviru predioZene parcelacije moZe se vrditi udruZivanje parcela i formlranje-
kompleksa, u cilju racionalnije izgradnje prostora.za parkiranje 1 podzemnih garaza. U
tom slu€aju je obavezna izrada Idejriog rjesenja ili tretiranje kroz jedmstvenu projektnu
dokumentaciju. Za prikljugenje udruZenih urbanistickin parcela mogude je formirati

samo jedan kolski ulaz/izlaz.

- Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povréina zemijita
za svaku fazu. o
- Za svaku urbanisticku parcelu moguce je formirati samo jedan kolski ulazfiziaz.
- Maksimalni kapaciteti su zaspovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima
zauzetosti | izgradenosti dozvoljenlm na urbanistitkim parcelama u okviru zona. Ovi
podaci su koristeni za proragun infrastrukturnih kapaciteta.
--Za obratun ukupnih urbanistickin parametfara u zahvaiu Izmjena i dopuna DUP-a
kori§ceni su parametri iz PUP a, a odnose se na posjednu veliinu stanova za
stanovanje od 100 m2, i prosjeénu veliginu poslovnih prostora od 75 m2.

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicke ispitivanje terena, a
tehnigku dokumentaciju raditi iskljugivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,

geoloskih i hidrogeolodkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima

te're'na
- lzbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomignost i funkcionalnosti objekata




- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom taksacijom.
Za sve mjere za$tite, kao i mogucnost dislokacije vrijednih stabala, predvidjeti
kompententni struéni nadzor od strane nadlezne sluZbe.

~ Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

- Linearno zelenilo je graficki prikazano Sematski. Stvaran polozaj stabala se definise
prilikom izrade tehnitke dokumentacije, na osnovu tatnog geodetskog snimka svake
pojedinacne parcele.

- Odstojanje izmedu gradevinske i regulacione linije moze se koristiti za parking prostor,
pod uslovom da je.i u.ovem sluCaju definisan samo jedan koiski ulazl/izlaz.

- Pri gradnji turisti¢kih objekata i infrastrukture; predloZene masive i grupacije zelenila
pazliivo inkorporirati u prostor, vodeci ratuna o maksimalnom ouvanju i uklapanju u
nova urbanistitka rie$enja.

- Izgradnju objekata projektovati tako da iste zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o blizim
uslovima u naginu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (S). list "Crne Gore", br. 048/13 i 404/15), Pravilnikom
o. blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta /kriterijlumima namjene
povréina/elementima urbanisticke regulacije 1 jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (St.list CG br. 024/10 | 303/14)
kao i Pravilnika c.naginu obra¢una povréing i zapremine objekata (SI. list CG br. 047/13)
i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog piana;

- Za izgradnju objekata moze se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za urbanisticke
parcelé Koje se formiraju od katastarskih parcela razli¢itin viasnika.

- Fazna izgradnja za buducée objekte mora se prikazati idejnim rjeSenjem u kome se
odreduju faze izgradnje objekta

- Obavezna | faza izgradnje objekta je izgradnja podzemne garaze.

- Zbog potrebe osuncanja i bezbjednosti od pozara i drugih akcidenata, preporucena
optimalna meduscbna rastojanja izmedu objekata, bilo da se objekti nalaze na |st01
urbanistickoj parceli ili na susjednim urbanistickim parcelama je od 1.35-2.0 H visine
viSeq objekta Ukoliko nije moguée ostvariti preporucena optimalna medusobna
rastojanja izmedu objekata primjenjuju se propisana minimalna izmedu dva SUSJedna
objekta.

= Minimalno rastojanje izmedu dva susjedna cbjekta kada je moguée postaviti otvore
prostorlja za boravak ljudi je 1 H (visina) vi§ag- objekta [zuzetno ove rastojanie moZe
biti i manje, do 1/4 visine. vi§eg objekta Uz uslov da nije moguce postavljati otvore na
fasadi, osim minimalnih otvora sanitarnih i drugih pomoénih prostorija sa visinom
parapeta.od 180 cm.

- U zoni visokih objekata. neopodno je obezbijediti pristup vatrogasnog vazila do
minimum dvije vece fasadne ravni.

- Urbanistitka parcela moZe imati samo jedan prikljucak, a po pravilu taj prikijuak je na
najblizu sacbracéajnicu. Ako je viSe saobracajnica oko parcele, urbanisticka parcela se
prikljuuje na onu niZzeg ranga.

- Neki objekti su prikljugeni preko tratoara sa oborenim ivi¢njacima, neki preko
samostalnih kolsko-pjesagkih prilaza, a neki preko javne pristupne povrsine. Sirina
prikljutka urbanistitkoj parceli, koja je propisana u: DUP-u iznosi min. 3.0 m;

- U Planu mjesta prikljuéenja urbanistickih parcela na javnu sachracajnicu nijesu data
za sve objekte. Tatno mjesto prikljutenja urbanistickih parcela ce biti defihisano
prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije sa sacbracéajnu infrastrkuturu, i objekte na
urbanistikin parcelama, a u zavisriosti od namjene objekta individualni/kolektivni,
poslovni, javnu i drugi. U skladu sa. navedenim, prlllkom izdavanja odgovorajucih
urbanisticko-tehnigkih uslova, izvr§iée se definisanje nadiha prikljucka, (preko aborenih
ividnjaka i trotoara-koji mora biti.armiran) ili preko prikljugka koji mora biti od istih siojeva
kao | javna saobraéajnica. '




Procjena je da se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se mora ispuniti uslov
parkiranja vozila, Takode, svi objekti se ne mogu: izgraditi u maksimalnim indeksima, jer
u odnosu na prostorne moguénosti urbanistickin parcefa ne mogu zadovoljiti sve zadate
usiove.

Nadzemne etaZe, bez obzira ha nomenklaturu su dati kao maksimalng dozvoljene
‘veliging keje se-kombinuju u odnosu na povrSinu svake urbanisticke parcele i sve ostale
uslove (parkiranje, ozelenjavanie, gradevinska linija), tako da se ne mogu ostvariti na
svakoj parceli sve tri maksimalne veli¢ine.

Obzirom da je prostor Topolice ifl urbanisticki obradivan kroz planska dokumenta u
duzem vremenskom pericdu, i da je realizacija komunalne opremljenosti.veé u velikoj
mijeri zapoteta, ovim |D DUP-a su zadrzane urbanisti¢ke parcele za kontgjnere (UP
k1....) i trafostanice (UP ts2...)).

Urbanisti¢ko tehnitki uslovi za objekte sporta i rekreacije - UP 5
U Zoni B, Blok 4, urbanisti¢ka parceia UP 5.je namijenjena za izgradnju objekata sporta
I rekreacije, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZzaju i formi planskKeg dokumenita,
kriterfjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i iedinstvenim
grafi¢kim simbolima (SI. List CG br. 024/10), Zakonhom ¢ sportu (SI. List CG br. 044/18
i 123/21), kao i propisima, parametrima i pravilnicima za izgradnju takvih vrsta objekata.

[zgradnja objexata sporta i rekreacije planirana je pod sijgdecim uslovima:

- Na parceli je moguca izgradnja vi$e objekata koji.&ine jedinstven kompleks, a da pri
tome ukupna BGP ne prelazi maksimainu zadatu povréinu u tabetarnom prikazu. U
sluCaju izgradnje vide objekata, moze se predvidjeti da jedan objekat predstavija reper
na lokaciji, i kOJI ¢e biti definisani kroz izradu jedinstvencg idejneo-arhitektonskog
programskog rje$enja za kompleks u gjelini.

-'Objekte kao $to su sportske povising, tereni i prateéi objekti u svrhu sporta i rekreacie,
prateci objekti za smjestaj korisnika, prateci objekti za smjestaj rekvizita, projektovati u
skladu sa propisima, parametrima i pravilni¢ima za tu vrstu objekata.

« Odnos gradevinske prema regulacionoj liniji je u skladu sa grafiékim prifozima i iznosi
15 m.

- Spratnost osnovnog sportskog objekta koji se planira na ovoj lokaciji e biti odredena
kroz izradu tehnicke dokumentacije u skladu sa primjenom posebn:h propisa. U sklopu
osnovnog objekta moZe se projektovati galerija sa manjim spratriim visinama, za
poslovng namjene, sa maksimalnom spratnom visinom 4m.

-+ Obzriom na veliku spratnu visinu objekta, moguce je organizovati galeruu sa pratecim
-sadrzajlma u sklopu objekta. Visina galerije je u skladu sa propisima. U objektima
sporta i rekreacije, moguce je planirati kompatibilne. sadrza}e a da tom prilikorm njihova
povrina ne bude veca od 20 % ukupne bruto povrsine osnovne namjene. Spratnost
kompatibilne namjene je 3 nadzemne etaZa.

* Meguca je izgradnja suterenske ili podrumske etaZe.

+ Maksimalna dozvoljena visina objekata je U skladu sa namjenom i tehnigkim
karakteristikama sportskih.disciplina koji se planiraju u objektima.
« Maksimalni indeks zauzetosti 0.5

» Maksimalni Indeks izgradenosti 1.0.

= Kraovove raditi kose ifi ravne.
= Planirati kapacitet od 1000 sjedista.
- Na parceli planirati parking prostor za korisnike objekata na ovoj parceli. Obzirom na
to da ¢e bududi objekat na UP 5 zajedno sa ve¢ izgradenom sportskom halom na UP 4
{sportskom dvoranom Topolica, kapaciteta cca 3000 mjesta, sa parking prostorom za
700 automobila i 10 autobusa) i uredenim parkovskim povr§inama na susjednim
urbanistitkim parcelama formirati sportski centar u Zoni B, potrebe za parkiranjem se
™moagu. zadovolntl djelimi¢no i na postojeéim parking prostorom u neposredngj blizini
-sportske hale 1 uz Ulicu T3. Isto €e se provijeriti kroz izradu tehni¢ke dokumentacije..




« Gradevinska linija ispod povrsine zemije (GLO), se potpuno poklapa sa gradevinskom
|If‘1]]0m na zemljl (GL‘I)

« Minimalno ugesée zelenila u okviru urbanisticke parcele je 40%. Kompozmua zelenila
treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i gistim koloritnim' rjeSenjima. Formirati
kvalitetne travnjake -otporne na susu i gazenje,

« Ukoliko se projektuje ravan krov, daje se mogucnost predvidanja i zelenog krova.
Ozelenjavanje ravnih krovnih povrina predvidieti sadnjom niskorastucih vrsta plitkeg
korijena (trave, perene, sukulente, Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih
I visokih stablaica §to zahtijeva potrebnu nosivost krovhe  konstrukcije, ugradnju
izolacionih slojeva i upoirebu-adekvatnog supstrata.

- Ukolikg se projektuje podzemna etaza za parkiranje, na povréinama iznad podzemnih
etaZa planirati intenzivno krovno zelenilo u nivou kote terena.

+ Uredenje terena je sastavni dio tehnicke dokumentacije, kao poseban projekat. U
okviru njega potrebno je prikazati i projekat saobracajnog rieSenja kojim ¢e se definisati
saobracajne povriine na urbanlstlckcu parceli (prilaz na javnu sacbraéajnicu, kolovozne,
parkirne i pjesacke povrine, sacbradajne povr§ine za -prilaz vozila za snabdijevanje,

Komunalnih vozila, interventnih vozila, itd).

- Spoj prikljugka i javnog puta mora biti od istog materijala od kojeg je izgraden javni
put; PrikljuZak na saebracajnicu planirati na $to veéem odstojanju od raskrsnice; Na
prikljuéku na javni put mora biti obezbuedena odgovarajuc¢a preglednost.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati .

-Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekia
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
+Pravilnik 0 nadinu obraduna poevrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni jist Crne Gore”,
br. 60/18).
~Povréine za obradun indeksa se obradunavaju u skiadu sa Pravilnikom. o blizem sadrzgju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije

i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list €G", br.24/10 i .33/14) i Crnogorskim.
standardom MEST EN 156221-6:Upravljanje kapaciteétima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZAST]TU OD ZEMLJOTRESA, KAC |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za seizmiko projektovanje

Prilikom izrade projekata za planirane objekte treba definisati seizmicke uticaje koji
treba da obezbjede seizmicku stabilnost osnovnog konstrukiivnog sistema objekata,
uzimajuéi u obzir nefinearno ponasanje objekata dopustajuéi neznatna konstruktivna.
ostecenja. Dejstvo jakih zemljotresa na odredenoi lokaciji, zavisi od poloZaja Zarista
zemljotresa, mehanizma generisanja seizmigkih talasa u Zaristima, veliine dogodjenif
i otekivanih magnituda zemljotrésa, zakonomijernosti seizmitke aktivnosti terena,
tekionske anizotropije sredine kroz koju protaze seizmitki talasi i geotehnickih osobina
lokacije. Rezultati izvréenih ispitivanja u regionu pokazuju, da ¢e i u. buduée. prostor
Bara biti izloZen zemljotresima. Otekivane vrijednosti max. ubrzanja kreéu se od 0,20-
0,38.q, kojim viijednostima odgovara seizmiGki intenzitet IX stepena skale MCS, iz Cega
pr0|2|laze zakonske -obaveze primjene principa zemljotresnog inZenjerstva pri
urbanistickom planiranju i arhitektonsko-gradjevinskom projektovanju objekata.

Polazedi od opsteprihvaceg nivoa seizmitkog rizika i principa u zemljotresnom
mzen;erstvu konstrukcije treba projekifovati take: - da slabije | umjerene zemljotrese
objekti prime elastithim radom, bez oStecenja nosece konstrukcije i sa eventualnim
malim osteéeniima, nenosedih elemenata. - da se kod jakih zemijotresa jave
programirana konstruktivna o$teéenia, uz veca oSteéenja nekonstruktivnih elemenata.




Nivo otedenja treba da bude takav da se ekonomski isplati opravka najveceg broja
zemljotresom ostecenih objekata. - da izuzetno jake, katasirofalne zemijotrese, objekti
izdrze bez ruenja, sa velikim o$tecenjima i kasnijim ruenjem.

Pri projekiovanju .objekata teZiti stvaranju sazetih i simetri¢nih osnova, a kod
nesimetricnih objekata, teziti rastavijanju na niz konstruktivno prostih i simetri€nih
dijelova.

Dobrim izborom materijala, dobrom konicepcijom i Kvalitetnim detaljima, mogu se raznj
konstruktivni' sistemi uginiti ofpornim na dejstvo zemljotresa. Ne preporucwe se
primjena €istih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog relativno male mase i vece
fleksibilnosti, zbog velike horizontalne pomjerljivosti postaju osjetljivi na uticaje drugog
reda u stubovima, praceni velikim osteéenjima..

Temeljenje objekata vrsiti na. plitkim plogastim temeljiima, postavljenim na nabijenom
ljunganom tampony, ili na krutom temeljnom rostilju, gdje je pozZeljno izvesti krute
armirano-betonske podne ploge.

Konstrukciju novili objekata oblikovati na savremen nacin bez mijedanja sistema
nodenja po spratovima, sa jednostavnim .osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.
Jzbor fundiranja novih objekata pritagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢hosti i
funkcionalnosti objekta,

lzradi tehni¢ke dokumentacije; u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanitko ispitivanje terena i izrada odgovarajuteqg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata pr’ilagodi’ti rezultatima geomehanitkog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonominosti i funkmonalnostl objekata. Konstrukcuu novih
objekata oblikavati na.savremen nacin, bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima,
sa jednaostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom koncepcijom.

Zastita'od poZara

Svakom stambenom, posicvnom i javnom objektu mora se prema potrebl omoguciti
pristup specijainih vrsta vozila. Objektima povec¢anog rizika od poZara mora se
obezbijediti pristupni put izgraden u skladu sa propisima kojim je uredena ova oblast.
Pristupni put mora biti uvijek slobodan i na njemu nije dozvolieno parkiranje i
zaustavljanje drugih vezila, niti postavijanje bilo kojih drugib prepreka koje ometaju
va'trogasnu"lntervenmju

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na §to veéem mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se spredilo preno$enje poZara. _

Takode, obavezno je planirati | obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu,
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljinom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou
kompieksa.

Na nivou ovog plana rieSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do-svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca. Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za
prenoienje poZara. _

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi- Projekat'ili Elaborat zastite
od pozara @ eksplozua ako se radi o objektima u kejima se definiSu zone opasnosti od
pozara | eksplozija) | planove zastite | spadavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti
za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu sa
Zakaonom.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjére propisane sljededim zakonima'i

propisima: S o |

- Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Praviinici: '

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Siuzbeni

list SFRJ br.30/91)




- Pravilnik ‘o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povedanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJY,
br.8/95)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SluZbeni list
SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivintenosti (,Sluzbeni list SFRJ®, br.20/71, 23/71)

Mijere za3tite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
-objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionainim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br, 75/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim prepisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrsté objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smijernice za preduzimanije mijera zastite su sliedeée:

- zadtititi vedu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture:

- iskljuditi sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu; _

--za sve objekie uzahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na.
Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mijere zaétite prirode podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zaStite
prirode, a to su: strategija biodiverzitefa, planovi upravijanja zaticenim prlrodnlm
dobrima i godisnji programi upravljanja zastiéenim prirodnim dobrima, kao i lokalni
akcioni planovi za biodiverzitet.
Osim sprovodenja mjera na-ovaj nadin, mjere zastite u praksi se sprovode kroz: zastitu
prirodnih dobara, odrZivo Kori$éenje prirodnih resursa, prirodnih dobara i kontrole
njihovog koriéenja, oduvanje podruqa ekolo§ke mreze, ublazavanje Stetnih posljedica
izazvanth aktivonistima u prirodi i koriscenjem prirodnih dobara, sprovodenjem
podstlcajnlh mjera za zastitu i ouvanje prirednity dobara.
Da bi se sprjeéili, smanjili ili-otkloniti, u najvecoj moguéoj mjeri, Stetni uticaji na zdravije
ljudi i Zivotnu sredinu do kojeg bi moglo doéi realizacijom ovog p[anskog dokumenta,
potrebno je dosledno i paZljivo primjenjivati i dalje razradivati rjeenja planskog
dokumenta, kroz izradu projekine dokumentaciie za izgradnju objekata i uredenje i
pejzazno obhkovanje terena, u skladu sa odredbama ovog planskeg dokumenta. Pri
realizaciji planskin re3enja a sa ciljem sprjegavanja, ublazavan;a i smanjenja negativnih
uticaja na Zivotnu sredinu, pridrZzavati se vaZecih propisa iz oblasti zastite Zivotne
sredine.

Tehni¢kom dokumentacijom p‘r'edvi'dj_eti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list CG",
br.75/18) | Zakonorn za zatitu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/16.i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivetnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-4149/2 OD 15.12.2023.godine

10.

[ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Opsti uslovi za pejzazno uredenje
- Uredenje vraifi na osnovu projektnog rieSenja.
- Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelénila (zelenilo na slobodnom tiu)
- Na urbanistitkim parcelama gdje postoji mogucéhost formiranja pedzemnih etaza,
veéih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Inténzivnog tipa, za koji se mora
obezbijediti dovoljna dubina supstrata (min. 1,2 m) za sadnju visokog drveca.ito u nivou
kote terena '
- U tokuizrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija
i valorizacija postojeceg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalng kultivisanog) u cilju
maksimalnog ouvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka rjesenja
- Postojede i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnigkoj dokurnentaciji u okviru
uredenja terena _
- Predvidjeti za$titu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda
- Na -mjestima gdje nije meguée uklapanje i zadrzavanje kvalitethog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su masline — Oleao
europaea ) '
- U slugajevima gdje kvalitetno i vriledno zelenilo nije moguée presadit, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojecem zeleniiu
- Tokom gradevinskih radova, povrinski S|OJ zemije lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrina predvidenih za ozelenjavanje
- Predyvidjeti humusiranje zelenih povrsina _
- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote otporne na
uslove sredine, rasadnitki odnjegovane, u kontejnerima

Izbjegavati invazivne biline vrste _
- Karakieristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

--min, visina sadnica 2,50-3,00 m
- min. obim stabla na-1,2 m visine od 12-14 cm.

- Predvidjett linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora
- Predvidjeti urbaho opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje | protivpozamu
zastitu svih zelenih povrsina.
- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.
Uredenje parcele
Uredenje terena | kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostOra Uredenje urbanistitke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima iz plana.
Organizaciju lokacija tj. velikih urbanistitkih parcela koji u sktadu.sa ovim planom mogu
biti i udruzeni, izvisiti po principu kompleksa od vide objekta koji su medusobno
povezani adekvatnlm komunikacijama. U skladu sa potrebama Investitora preporuka j je
da se uradi jedinstveno idejno rjesenje sa fazama realizacije, brojem objekata na
Iokacuz medusobnoj udaljenosti i vizurama ka okolini.

Elemente parterne arhitekture prilagoditi osnovno] namjeni objekata, a sve u skladu sa
potrebama investitora,
Urbanistitke parcele u.zoni zahvata ID DUP-a urediti u duhu tradicionalnog koriséenja
prostora: -

- poplotavanjem pje$ackih povrsina,

- pzelenjavanjem — zatravhjivanjem, i

- sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Slobodne povriine objekata rieSavati tako da se u ambijent uredenog parkovskog
zelenila thkorporiraju sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druzenju.
8vi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske. linije u dubini parcele
a u skladu sa oblikom i funkeionalnom organizacijom parcele.




Garaziranje automobila mora-se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj
urbanisti¢koj parcéli, po normativima datim u poglaviju Sacbracaj — parkiranje.
Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod"o‘zelenjenih i drugih povrsina van
geolosklm usiowma ferena bez ogranlcenja eteza pod zemljom

Dozvoljeno je ogradwanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim
parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na nacin da
unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,4 m, a visina sokle 40 c¢cm).
Materijalizacija ograda mora da bude u sKladu sa arh!tektonsk!m nasliedem primaorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Shodno grafitkom prilogu "14. PejzaZna arhitektura” predmetna lokacija UP 8, Zona B,
Blok 4, je predvidena za sportsko rekreativne povrsine.

Sportsko rekreativne povrsine

Za novoplanirane sadrZaje kompoziciia i prosterna erganizacija zelenila treba da su u
funkeiji stvaranja kvalitetnin uslova za sportsko-rekreativne aktivnosti.

Uslovi za uredenje: _ _

- minimum 30% urbanisti¢ke parcele treba da je pod zelenim povrSinama

- za travnjake koristiti visokokvalitetne trave otporne na gazenje

- obodoim parcela planirati linearne zasade visokog drveca

- ostale smjernice U skladu sa Opstim uslovima i uslovima za podizanje drvoreda.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradeviniskik i zemijnih radova bilo koje vrste na podrugju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog znagenja, prema £lanu 87 i Elanu 88.
Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,S1. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili
fizitko lice koje neposredno izvadi radove; duzno je preklnuti radove i ¢ nalazu bez.
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg pestupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Potrebrio je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu
sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu przlagodavanja objekata za prlstup i kretan;e.-
lica.smarijene poKretijivesti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i

44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST "V'AZDUS.NOG

'SAOBRACAJA.

!

15,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom ‘izrade tehnitke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list

Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Cre Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52118, 55/16 02:‘17 80!17|84!18)

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

Kroz projektnu dokumentaciju‘se defini§e fazna izgradnja i potrebna. povrsina zemljista
za svaku fazu.




Za izgradnju objekata moZe se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za urbanisticke
parcele koje se formiraju od katastarskih parcela raziigitih vlasnika.

Fazna izgradnja za buduée objekte mora se prikazati idejnim rijeSenjem u kome se
odreduju faze izgradnje objekta.

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. 1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnidke dokumerniacije ‘potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
» Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (I}
dopunjenc izdanje)
« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnigki usloviza izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafitkom -prilogu ,12. Elektroenergetska infrastruktura® i prema uslovima
nadleznog organa. '
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu'i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu ,11. Hidrotehni¢ka infrastruktura” preko predmetne parceie
prelazi postojedi vodavod PEHDS3mm koji se. ukida.
Prema grafickom prilogu ,11. Hidrotehnicka infrastruktura” preko- predmetne parcele
prelazi postojeci vodovod PEHD160mm
Prema grafickom prilogu ,11. Hidrotehnicka infrastruktura” preko predmetne parcele
prelazi postojeca kanalizacija DN250 koji se ukida.
Navedeni vadovi ne ulaze.u prostor lokacije koji je gradevinskim fmgama definisan za
gradenje objekata.
Prema-grafickom prilogu , 11. Hidrotehni¢ka infrastruktura” i prema tehnickim uslovima
nadleZznog javnog preduzeca.
Tehni€ki uslovi broj 6938 od 20.12.2023. godine izdati od doo “VODOVOD I
KANALIZACIJA BAR”
17.3. | Uslovi prikljutéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu 10. ,Saobraéaj" i prema tehnickim uslovima nadleZnog javnog
preduzeda.. '
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opétine Bar, Broj: UPI 14-
341/23-786/1 od 27.12.2023.godine -
17.4. Ostali infrastrukiurni usiovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elekironske komunikac: infrastrukt. postovati:
-Zakon o elekironskim komunikacijama ("SI list CG", br.40/13)

-Praviinik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno p{antranje
| gradnja druglh objekata (“Sliist CG”, br.33/14)

-Pravilnik ¢ tehnmickim i drugim uslovima za prikfjucenje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure. i
povezivanje opreme i objekata (“Sliist CG”, br.41/1 5)

-Pravilnik 0 uslovima za.planiranje; izgradnju, odrZzavanje i Kori§¢enje pojedinih vista
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ("SI list CG”, br,59/15)

- Pravilnik. o - zajednickom korlscenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ("Silist CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upuéuje na primjenu:




- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip. me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura ekip. me/ekip.me kao i

- adresu web porfala hitp./ekinfrastrukiura.ekip. me/ekip/icgin.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekemunikacije | po§tansku djelatnost
mogu da =zatraZe otvaranje Kkorisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukttire.

18.

POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH,  GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH [SPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu ¢ geoloskim istrazivanjima (*Sl.list
RCG", bri28/83, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11)i Pravilnikl o sadrZaju projekta
geoloskih istrazivanja ("Sl.list CG", br. £8/23) izraditi:

- Etaborat ¢ geofizi¢kim istrazivanjima tia i

- Efaborat 0 inZenjersko-geoioskim karakteristikama tla.

19,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

!
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE,

Oznaka urbanistitke parcele UP 5, Zona B, Blok 4
Povréina urbanistitke parcele 18381.00m2
. - _ _ 0,5

Matksimalni indeks zauzetost ‘max.povrsina pod objektom 9190.00m2
Maksimalni indeks izgradenosti 1,0

Bruto gradevinska povr§ina objekata 18381.00m2

(max BGP)

P do P+1

Maksimalna spratnost objekata

| Planirani broj poslovnih prostora 5

Parametri za parkiranje odnosno garazZiranje vozila

Parkiranje vozila je neophodno rjeSevati iskljuivo uz objekte na pripadajudim
parcelamia, prema. zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekata, a u skladu sa vazecim
standardima | normativima i to kako za putniCka vozila tako i za autobuse i teretna
vozila.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje mora:da
zadovolji svoje potrebe za stacmnlranjem vozila na urbanisti¢ko] parceli na kojoj se
objekat gradi (u dvoristima objekata ifili u garaZama u objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu) po normativima iz Plana

Ukoliko se pojedine zone reaIiZuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zone

‘turizmia, stanovanja, sporta i rekreacije i sl., moguce je parkiranje rieSavati za zonu u

cielini na otvorenim parkiralistima i/ili u ok\nru padzemnih i/ili hadzemnih garaza (jedne
ili viSe), a prema normativima iz ovog Plana.

Obzirom nato da ¢e bududi objekat na UP 5'sa namjenom sporta i rekreacqe zajedno
sa vet izgradenom sportskom halom na UP 4 i uredenim parkovskim povr$inama na
susjednim urbanistickim parcelama formirati sportski centar u Zoni B, potrebe za
parkiranjem se mogu zadovoljiti na postojec¢im parking prostorom u neposrednoj blizini
sportske hale i uz Ulicu T3.




Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tagan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat biée odreden nakon dostavijanja
projektne dokumentacije, a uz poStovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete
za parkiranje projektovati na bazi sledeéih. normativa iz GUR-a;

[oreativi 22 nroratun polvabnos brol Kinemi

INamiana Br. parking mjesta hgﬂnica-

Stanovanje novo {rezidentij,3 pm stan

uﬂtn.nr{irn'l _ i _.

Stanovanie nostoiece 1.0 om stan

Banke 1om 0 m2 BRGP

Medicinske ustanove 1ipm 35 mZ BRGP

Administiativoe ustanove (1 om 70 mi2 BRGP

Paite 1 om 0 - 60 m2 BRGP

Trini centar (shoping malll [1 pm 5'm2 BRGP

Restorani: kafici _ 1om l4 - 8 stolica

Hotel {(prema kategoriji) 1pm 2 - 10 kreveta + 1 p.m. za autobuse na 30
Mronvets

Hatel (apartmanskor tival 11 om 2 apartmana

Sportski objekti 1 pm 16 - 28 gledalaca

Poslovni objekti 1 pm 60 m2 BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim
parkiralistima, u garaZama koje mogu biti u okviru objekia, ispod objekta ili kao
nezavisni abjekti na zemlji ili ispod zemlie a u okviru urbanisttke parcele,

Uslovi za projektovanie parkinga i garaZa u okviru urbanistitke parcele

- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanistitke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog

kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne

saobracéajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalne ozelenjavanje,

Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili

izmedu parkmga se moze zasaditi drvede;

- Na veéim parkinzima je moguca i [zgradnja_javne._ garaZe, ukoliko je to potrebno zbog

povecenja broja parking mjesta. Javna garaZa moZe biti klasi€na i/ili montaZna

(privremena).

- GaraZa se moZe graditi na bilo kojoj parceli u okviru namjene CD za koju postoji

interesovanje i koja zadovoljava saobradéajne kriterijume.

- Nagib i-denivelacije terena koristiti kao povoljnost za izgradnju garaZa;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzermne i/ili nadzemne, kao klasicne (sa rampama) i/l

mehanitke (sa liftovima), a broj eta2a nije ograniden;

- Krov garaze kao samostalnog objekia se mioZe Koristiti kas parkiraliste ili kao

ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema javnom

prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaZe potrebno je rijesiti prema postojeéim sacbracajnim tokovima na

tom lokalitetu, vodedi raduna o unapredenju postojeceg stanja. Tatan poloZaj priktjutka

garaze na javne saobracCajnice, definisace se na nivou tehnicke: dokumentacue bez

izdvajanja-posebne parcele za pristup: Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine

1, da imaju zajednicku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za

cdrzavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkahizera, za pranje vozila,

.prodavnlcu rezervnih dijelova), a to ¢e zavisiti od mogucénosti lokacije te od izvréenih

analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parkmg garaZe, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila

A kategorije kao | upravni dio garaZe (kancelarije + pratedi sadrzaji); _
- |zbor tipa rampe izvrjtit prema analizama u cilju postizanja 3to bolje ekonomignosti i

iskoridc¢enosti date lokacije; _ _

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaZa rampa za ulaz u garazy mora poceti od definisane

gradevinske linije;




&irina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;
- 8ifina kruzne rampe min. 4 70m za jednosmjerne, a 8, 10m za dvosmjerne;:
- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;
-'Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veligine garaze

1. kfuZne ramipe bez obzira na veliinu garaze max. 12% za otkrivene i max15% za
pokrivene, _

2. prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max18% za pokrivene i
max15% za otkrivene,

3. za vede garaZze od 1500m? prave rampe max.12% za otkrivene | max15% za
pokrivene;

4, za parkiralidta do 4 vozila.- 20%,
- Na potetku i na kraju rampe izvréitit ublazavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 m,
sa §irinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, . sa
girinom prolaza-min3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne-poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se za
0.3-0.8m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaZa za putniéke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br. 013/07, 032/11  009/12...)
- Gabarit podzemne garaze moZe biti vedi od gabarita objekta; ako ne postoje neka
druga tehnitka ogranitenja Kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaZa neophodno
je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih obje_kata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza
- U okviru kompleksa 'se mogu planirati otvoreni parking prostori ifili garaZza u skiopu
hotela.
- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno. ili manji broj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatljiv nagin,
- Nije dezvoljeno. pretvaranje garaZa u druge namjene (prodavnice, auto radionice,
servise i slicno).

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svoistva podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Zbog izuzetnih prirodnih.viijednosti planirati eksluzivne, savremeno dizajnirane objekte;
koji svojom arhitekturom i kapacitetima neée opteretiti prostor.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedivanje
kvalitetnih vizura na okolni proster.

Novi objekti treba da budu gradeni sa elementima primorske arhitekture, 8io znadi
pridrZavanje izvjesnog broja stilskih odiika koje se kombinuju sa savremenim tehnickim
zahtjevima. lzgradnju objekata prilagoditi prirodnim karakteristikama i morfologiji
terena, Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijesen.
Visinska reguiacua definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se- dio vertikalriog gabarita nalazi iznad kote
konadno nivelisanog terena ‘oko objekta i Ciji su herizontalni gabariti definisani
gradevinskom inijom.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Obzirom da se radi o prostoru Topolice Ill koja j& u neposrednoj blizini centra grada,
slobodne prostore izmedu objekata i parcele, rjesavati paZljivo, uz primjenu materijala
koji su primjereni primorskom podnebiju.

Strikina kontrefa tehnritke dokumentacije, kao i realizacije objeKata, doprlnuece
unapredenju_arhitektonskih j likovnih viijednosti kako samih objekata, tako: I ukupne
slike naselja i grada.




Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala, u
skladu sa podnebljem, i kvalitetno ugraditi uz strogu kontrolu.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom &ovjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mijere: $tednja i koridéenje alternativnih izvora
energije. Osnovna mjera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne
dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veligini otvora vodeéi raéuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao $to je energija direktnog suncevog zragenja. Treba teZiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrognjom energije
glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
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Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
broj 03-D-4149/20d 15.12.2023.godine
Tehnicki uslovi broj 6938 od
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“VODOVOD | KANALIZACIJA BAR”
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI U B - HU((‘
Broj: 03-D-4149/ 1) Podgorica, 15.12:2023. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdava'nj_e urbanisticko-tehniékih uslova

_ ~ Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.18.

VEZA: 03-D-4149/1 od 14.12.2023. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev U cilju davanja-misljenja o potrebi procjene uticaja

‘Povodom vaSeg zahtjeva, vag brof 08-332/23-7226/2, kojim ste trazili migijenje o potrébi procjene uticaja na.
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta u okviry povrsina za sport i rekreaciju na lokaciji urbanisticke
parcele UP 5, Zona B, Blok 4, koja se-sastoji od katastarskihi parcela 6455/2, 4722/2 1 6439/20 i djelova.
katastarskih parcefa 4959/10 j-4962/1-sve KO Novi Bar u zahvatu plana DUP Topolica lll — izmjene i dopune,
Opstina Bar, a u cilju izdavanja urbanisticke-tehnitkih uslova sluzbi Glavnog gradskog arhitekte iz Bara,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o prOj_ekﬁma-za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluFbeni list Crive Gore®, br. 20/07,
~SluZbeni list Cing Gore®, br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sreding i projekata za koje se-meZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi It navedene Uredbe predvideno da se za Rekreaciont
centri na povrsini vedoj od 1 ha®, redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine,

Uvidom u dokumentaciju nije moguce sa sigurrioscu utvrditi pevrsinu predmetnog objekta.

Ukolike je planirana poslovna. povrsina predmetnog objekta u okviru povrsina za sport:i rekreaciju veda od 1
ha, ondd je nepohodne da se nosilac projekia. obaveze da, shodno.Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/1 8), sprovede postupak prociene uticaja na Zivotnu. srediny kod
organa nadleZnog za zastitu Fivotne sredide.

Ukoliko planirana povriina posiovnog dijela’ predmetnog objekta iznosi manje od 1 ha to nije potrébno
sprovaditi postupak procjene uticaja na Zivotnir sredinu,

S postovanjeim,
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Adresar Bulevar revolucije br. 1
&.| Crng Gora 85000 Bar, Crna Gora

Opstina Bar 4eym0 Tel: +382.30 311 561
Sekretarijat za komunaln email: sekretarijat. kps@bar.me
saobraca] www.bar.me

Bar, 27.12.2023. godine

Sekretarijat za'komunalne poslove i saobracda, rje§avajuéi po zahtjevu Minjstarstva prostornog
-pi_aniranja urbanizma i drzavne imoving, a na osnovu clana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne
Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom: postupku
(,Sl. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

Utvrduju' se- saobr’a(:aj_no-tehn_iéki uslovi za izgradnju saobracajnog. prikljutka, za potrebe
izgradtije objekta, u okviru povr§ina za sport i rekreaciju na lokaciji urbanisticke parcele UP 5, u
zoni ,B", bloku ,4" u zahvatu DUP-a ,Topolica JII* - lzmjene i dopune {,S!. list Cre Gore -
opStinski propisi”, br. 082/23), koja se sastoji od. katastarskih parcela broj 6455/2, 4722/2. i
8438/20 KO Novi Bar i djelova katastarskih parcela 4959/10 i 4862/1 KO Novi Bar, opétina Bay:

1. Prikljudak na javnu saobraéajnicu projektovati u skiadu sa Planom, grafi¢ki prilog:
Saobhradaj;

2. Sirinu prikljutka planirati u zavisnosti od usvojenog mjeradavnog vozila;

3. Mijerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosna u zavisnosti
od. planiranog sadrZaja na parceli;.

4. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojenc miercdavne vozilo;

5. Na prikljugku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u sacbragaju;

8. Voditi rauna o spoju prifaznog i javnog puta, za sami prikiju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na kaji se prikljucuje;

7. UzduZne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okelnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmogferskih voda;

8. Na UP najavhu saobraéajnicu projektovati horizontalnu i vertikainu sighalizaciju,

9. Obavezan dic tehnicke dokumentaciie je projekat saobracaja | ‘saobracajne
signalizacije, koji mora biti wraden u skladu sa vaZedim standardima, tehnigkim
upytstvima i-normativima iz predmetne oblasti.

O brazlozwene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizima § drZavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj08-332/23-7226/3 od 04,12.2023. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem
UPI 14-341/23-786 od 15.12.2623. godine, za izdavanje 'saobra'éajnoétehnic“:kih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta, u okviru povréina za sport i
rekreaciju na lokaciji urbanistitke parcete UP 5, u zoni B, bloku ,4“ u zahvatu DUP-a ,Topolica
" - lzmjene i dopune (,S1. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 082/23), koja se sastoji od
katastarskih parcela broj 6455/2, 4722/2 i 6439/20 KO Novi Bar i djelova katastarskih parcela
48509110 | 4962/1 KO Novi Bar, opétina Bar.




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnikih uslova za izradu tenidke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima propisane je da organ uprave izdaje saobraéajno-tehnitke
uslove za prikljucenje na javni put, pri emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadleZni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav's Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove Koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i fist nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnitke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odludeno je
kao u dispozitivu rjesenja:

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o fezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rje$enje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti %alba Glavriom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijerma istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativhe takse.

Vidi savjetnik lil za saobracaj,
Sandin Suligié

Dostavijeno: Pednosiocu 2ahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-56
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me-




DOO "Wedovod i kanalizacija” - Bar

Broj: 6938
Bar, 20.12.2023.godine

Na osnovu zahtjeva SluZbe glavnog gradskog arhitekte iz Bara, a shodno aktu’ Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne. imovine, broj 08-332/23-7226/4 od
04.12.2023. godine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacijac-Bar dana
15.12.2023.godine pod brojem 6938, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za lzgradnju novog objekta, u okviru povrsina za sport
i rekreaciju na lokaciji UP 5, Zona »B«, Blok »4«, koja se sastoji od katastarskih parcela
6455/2, 4722/2 t 6439/20 i dijelova KP 4959/10 i 4962/1 sve KO Novi Bar u zahvatu
DUP-a Topolica IIT - izmjene i dopune, opStina Bar.

Vodovod:

o .Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je. ugraditi
vodomnjer sa mokrim ili suvim mehanjzmom klase »C« jli vie u
Sahti u skladu- sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude lociran u
posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta
prikijuCenja na uligni cjevovod. Predvidjeti posebno. mjerenje
potrosnje vode za stambeni t'posfovn'i dio objekta,

Ukoliko je planirani proﬁt prikljuka = DN 50mm potrebno je da
dubina vodovodnog $ahta bude min. 1,60 m (unutradnie
dimanzije).

.o Kod vodomjera profila @50mm i vi$e obavezno se ispréd vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatal nhetistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o piofilu vodomJera
Prilikem  dimenzionisanja vodomjernog fahta voditi rafuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikjucka na vodovednu mreZu predvidijeti
PEHD (polietiten) ili PP (pollpropﬂen’) Maksimaine dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri temu profil prikljuka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se. planira prikijucenje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZze preko
hidroforskih ureda]a dozvoIJeno je samo Kod cjevovoda pre¢nika @
200 mm i viSe. UredaJ za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pretnika manjlh od P200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe wuzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.




o

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijuka za objekat) dozvoljeno je samo u stutaju kada je
uliéni cjevovod pretnika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih  cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoline zapremine za potrebe. sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluca]u pune iz ulicnog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

Q

Profil prikijucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraunima, kao i na osnovu raspoioZivih geodetsklh
kota. Minimaini profil prikljucia na gradsku kanalizaciohu mreu je @
180mm.

Sva neophodna gecdetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti

tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione rareze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih

etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanallzacue (kapacitet | tehnologija
proizvednje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja .otpadninh voda,
mogucénost recurkulacue i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni€kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, na&inu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjedtaja o
utvrdenom kvaliteétu otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19),

Ako je u sklopu. objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijal za izradu DI‘IkL]LICka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za Luli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

‘Reviziona okna mogu biti kruZnog ifi &etvrtastog p0precnog presjeka,

monolitne AB; mentaZne AB i poliesterske izrade.

Na mijestima gdje je mogué uticaj morsike vode predvidjeti $ahte od

pcliestera,

Atmosferska kanalizacija

Q

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih’ povrsina i odabrati adekvatan profil prikljutka.

Sa izviSenim geodetskim mjerenjima , dati uzdu¥ne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljuéka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehniékim
propisima za ovu vrstu djelatnostl,




&

Za materijal za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

Predvidjeti separatore za. pretiScavanje voda 'sa parkinga ¥
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku

kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za.

parkiranje automobila (gara%e) povrdine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,

monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

h) Postojeée hidrotehnicke instalaciie

¢) Posebni dio

U slutaju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja .se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridréavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona pojaseva sanitarne
zaStite izvorita i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gaore®, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god).

Clan. 32 - Pojas sanitarne: zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od asovine. cjevovoda

sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200

Stanovnika po 1m od -osovine Cjevovoda Sa. obje strane, U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu. zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda. o

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u sludaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite; neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora girine 4,0m i visine 3,0m.

Alko u granicama urbanistitke parcele ved postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosho ‘atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
zgradnja objekata; postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U sluCaju potrebe jzmjeStanja postojedin hidrotehnickih instatacija (Cije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnikim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar.. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanistidky parcelu, projekat mozée
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljuf:enje objekta na hidrétehniciku infrastrulctury (vodovod, fekainu i
atmosfersku. kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostormo planskim
dokumentom faza hidrotehnika.
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