i | Grna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
inistarstvo rostornog planiranja 81000 Podgorica, Crna Gora

S p. ¢ p- ia, tel: +382 20 446 200

banizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215

irektorat za sprovodenje driavnih smjernica u oblasti arhitekure

Broj: 09-332/23-11041/2
Podgorica, §4.04.2024. godine

“LUSTICA DEVELOPMENT” AD

TIVAT
Novo Naselje bb, Radoviéi

Dostavija se tjesenje broj i datum gornji.

b\nz‘)?‘oc ARHITEKTE
MINIC/ dipl.inz.arh
//
[ AN IAL
/ '»L‘}l Jl,v/,’/
Dostavljeno:

-ala
-naslovu




Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

ini i 81000 Podgorica, Crma Gora
rstvo Mog plani a
S5 prostamog plankanjs, tel: +382 20 446 200

banizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215
irektorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture

W

Broj: 09-332/23-11041/2
Podgorica, $4.04.2024. godine

Ministarstvg prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
smjernica uloblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 st. 1i4.taé.1.al.1 2. i &lana 88. stav 2
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 4/23), ¢&lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list
Cme Gore| broj, 56/14, 2015, 40/16 | 37/17), rjedavajuéi po zahtjevu LUSTICA
DEVELOPMENT" AD. Tivat, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta izriadenim od strane ,NRA Atelier* d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 28.12.2023. godine u 12:34 +01:00, za izgradnju stambenih
objekata 6-1, 6-2, 6-3 | 6-4 na UP68, koja je formirana od k.p. 1043/83 KO Radovidi, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljinog urbanistitkog plana “Golf i donji radoviéi Zapad”
("Sluzbeni ligt CG™ br. 92/20), Opstina Tivat, donosi

RJESENE

Daje |se saglasnost ,LUSTICA DEVELOPMENT" A.D TIVAT, na idejno rjesenje
arhitektonskiog projekta za izgradnju stambenih objekata 6-1, 6-2, 6-3 i 6-4 na UP68, koja
je formiranal od k.p. 1043/83 KO Radovidi, projektovanog od strane ,NRA Atelier* d.o.o.
Podgorica, gvjereno elektronskim potpisom projektanta dana 28.12.2023 godine u 12:34
+01:00, po Elaboratu parcelacije po DUP-u, izradenom od strane oviascene geodetske
organizacije| ,,GEOTIN MNE" d.o.o. Podgorica ovjeren od Uprave za katastar i drzavnu
imovinu br 121-917/22-886-upi, Podruéna jedinica Tivat dana 24.04.2023.god., u zahvatu
Izmjena | dopuna Detaljnog urbanistikog plana "Golf i Donji Radovi¢i Zapad” ("Sluzbeni list
CG" br. 92/20), Opétina Tivat. ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnih
etaZa objekata 6-1, 6-2, 6-3 | 6-4 — 4025.96m? (planom zadato 424500 m? nadzemnih
etaza). ukupne povrsine prizemlja objekata 6-1, 6-2, 6-3 i 6-4 — 1428 24 m? (planom zadato
1442,00m? povrSine prizemlja); ostvareni indeks zauzetosti 0,33 {planom zadato 0,33),
ostvarni indgks izgradenosti 0,92 (planom zadato 0,97) spratnosti Su+P+1 (planom zadato
3 etaZe) - ¢ pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju |
osnovnim ufbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost
odnosno visina objekta | odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-11041/1 od 29.12.2023. godine, ovom Ministarstvu, obratilo
se ,LUSTICA DEVELOPMENT, AD. Tivat, zahtjevom za davanje saglasnosti, na idejno




rjedenje arhjitektonskog projekta za izgradnju stambenih objekata 6-1, 6-2, 6-3 | 6-4 na
UPE8. koja je formirana od k p. 1043/83 KO Radoviéi. u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickqdg plana *Golf i donji radovici Zapad" ("SluZbeni list CG" br. 92/20), Opétina Tivat

Uz zghtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Glavnom drzavnom arhitekti,
sljedecu dokumentaciju: Urbanistigko - tehniéke uslove broj: 08-7230/13 izdate 08,11.2022.
godine od |strane Direkcije za izdavanje urbanistizko tehnickih uslova, Ministarstvo
ekologile, prostornog planiranje i urbanizma: Elaborat parcelacije po DUP-u, izraden od
strane ovlagcene geodetske organizacije ,,GEOTIN MNE" d.0.0. Podgorica ovjeren od
Uprave za ktastar i drzavnu imovinu br 121-817/22-886-upi, Podrucna jedinica Tivat dana
24.04.2023.pgod.; List nepokretnosti br. 732 -izvod, br. 121-919-12594/2023 od 27,12.2023.
gedine za kptastarsku parcelu broj 1043/1, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, Pgdru¢na jedinica Tivat: Ugovor o zakupu i izgradnji broj 32672/2009 od
23.10.2009.godine, Izjavu projektanta sa tabelarmim prikazom zadatih i ostvarenih
parametara; Izjavu ovladcene geodetske organizacije i Idejno rjedenje

projekta za izgradnju objekata u zasti¢enoj digitalnoj formi

87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20). utvrdena su ovlascenja Glavnog
itekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog
de, trga, skvera, $etalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim yrbanisti&kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
ktonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjericama
razvoja arhitgkture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti&ki projekat. 4) daje sagiasnost
na urbanistidki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz Jana 154 ovog zakona.

Clanoh 88 stay 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav{4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? | visp. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zviezdica i turistidki nzort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanomh 73 Zakona O planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st 1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije éini, izmedu ostalog 1 idejno
resenje, $to J skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti
idejnog riesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnicko tehni¢kim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.




Uvidpm u idejno rjesenje arhitektonskog projekta, broj 089-332/23-1041/1 od
29.12.2023| godine, projektovanog od strane ,NRA Atelier d.0.0. Podgorica,, ovjerena
elektronskim potpisom projektanta dana 28.12.2023. godine u 12:34 +01:00, za izgradnju
stambenih pbjekata 6-1, 6-2, 6-3 | 6-4 na UP6S, koja je formirana od k.p. 1043/83 KO
Radovi€i, u|zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana “Golf | donji radovié:
Zapad” (“Slbzbeni list CG" br. 92/20), Opstina Tivat, ovaj Direktorat, konstatuje sliedede:

U poglaviju 5.4.1. Opsti uslovi za 1zgradnju, tekstualnog dijela plana, navedeno jeda
arhitektonsKo oblikovanje objekata mora da se prilagodi postojecem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama | materijalima. Oblikovanje objekata
treba usklaqiti sa pejzaZom i sa slikom naselja, Arhitektonske volumene objekata potrebno
je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada. Visine objekata
su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim objektima i opstoj
slici naseljg i grada. Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a
moguce je faditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama

Idejnim rieSenjem na UP68 projektovana su &etiri stambena objekta 6-1, 6-2, 6-3 i 6-
4 kao zasebne cjeline u funkcionalnom i organizacionom smislu, a sadrze stanovanje u
suterenu, prizemlju i na prvom spratu. Projektovana su tri osnovna tipa spoljnih zidova
fasadni zidoyi za zavrénom oblogom od silikatnog maltera u bojama Rofix TERRACOTA.
Rofix BOTTICINO, Rofix GRIGIO LUCE, Rofix GIALLO LUCE, fasadni zidovi sa zavrénom
obradom od/ kamena (Niksiéki kamen) i ukopani fasadni zidovi. Zavréna obrada fasade je
od silikatnog maltera u bojama Rofix TERRACOTA, Rofix BOTTICINO, Rofix GRIGIO
LUCE, RofiXGIALLO LUCE i Nik&icki kamen. Projektovana su tri osnovna tipa krovova: kosi
dvovodni krpv, nagiba 22°, ravni zeleni krov i ravni prohodni (tehnicki) krov. Fasadna
bravarija je predvidena od aluminijumskih profila. Spoljagnja i unutrasnja boja bravarije je
RAL7006, rgletni RAL 9010 i §kura RAL 5014 {pigeon biue).

Shodho svemu navedenom, idejno rieSenje je usaglaseno sa propisanim odnosom
prema gradgvinskoj liniji, osnovnim urbanistickim parametrima i sa smjernicama za
oblikovanje iimaterijalizaciju.

Uvidom u List nepokretnosti br. 732 — izvod, KO Radovi¢i br. 121-919-12594/2023
od 27.12.2023. godine utvrdeno je da Je katastarska parcela broj 1043/1 KO Radoviéi u
svojini Crne Gore u obimu prava 1/1, dok Vlada Crne Gore ima pravo raspolaganja u obimu
prava 1/1.

Odlukpm Viade Crne Gore od 05.06.2008. godine, projektnoj kompaniji , Lustica
Development” AD Podgorica je odobreno pravo da zaklju¢i dugoroéni zakup Lokacije u
svrhu izgradhje i naknadnog upravijanja kompleksom mjesovite namjene u skladu sa
najvidim meflunarodnim standardima. Uvidom u Ugovor o zakupu | izgradnji broj
326722008 9d 23.10.2009. godine utvrdeno je da je isti zakljugen izmedu Vlade Crne Gore,
Opétine Tival i Lustica Development AD Podgorica na period od 90 godina. Uvidom u List
nepokretnost| 732 - izvod u Podacima o teretima | egranienjima utvrdena je kao zabiljezba
. neograni¢eno, prenosivo i samostalno pravo koris¢enja u korist Ludtica
Development! A D, Tivat u svemu po konaénom rjesenju, br 964-121-UPI-2407/2013 od
14.10.2013.gpdine, &ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora, shodno &. 91 st. 1. i
ona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Uvidom u dostavljeni Elaborat




parcelacije po DUP-u za katastarsku parcelu broj 1043/1, uraden od strane oviadéene
geodetske grganizacije ., GEOTIN MNE" d.o.0. Podgorica ovjeren od Uprave za katastar i
drzavnu imgvinu br, 121-817/22-886-upi, Podruéna jedinica Tivat dana 24.04 2023.god.
utvrdeno je [da se dio kat, parc. br. 1043/1 parcelisao, pri éemu je nastala kat par. br.
1043/83 KQ Radoviéi, na kojo| je planirana izgradnja predmetnog objekta a koja je u
viasnistvu Dfzave Crne Gore.

Kod izloZenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u|oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti
.LUSTICA DEVELOPMENT" AD. Tivat, na idejno arhitektonsko riesenje za izgradnju
stambenih objekata 6-1, 6-2, 6-3 | 64 na UP68, koja je formirana od k.p. 1043/83 KO
Radoviéi, u zahvatu |zmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Golf i donji radoviéi
beni list CG” br. 92/20), Opétina Tivat,, na urbanistickoj parceli UP 68, koju
gini kat. pafc. br 1043/83 KO Radovi¢i, u zahvatu lzmjena | dopuna Detaljnog
i plana .Donji Radoviéi Centar” (.Sl list Crne Gore" - opétinski propisi br
93/20), Opétina Tivat, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih
urbanistickih jparametara (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti. spratnost objekta, odnos
prema gradeyinskoj liniji).

TVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore., u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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