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Aktom broj: 05-332/24-8408/1 od 17.06.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblgsti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se Mani Company Doo Budva, zahtjevom
za davanje saplasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanc od strane
.Basketing” Do¢ Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 14.06.2024 godine u
11:40:33 + 02'09', za izgradnju stambeno poslovnog objekta na lokaciji koju &ini A3 UP 8 , koje ¢ine
katparcele br. 6308/1, 6309/1, 6310/2, 6309/2 i 6472/2 sve KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana , Topolica IV", (*SluZbeni list Cme Gore- opétisnki propisi br.39/13), Opétina Bar.

Clanom B7 stav 4 ta¢ka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list
Crne Gore" broj|64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlastenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, Sefalista ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa smjemicama za oblikovanje i
materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanisti&kim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povréina, spratnost odnosno
visina objekla i 9dnos prema gradevinskoj liniji).

Uvidom g dostavijeno idejno riesenje i predmetni planski dokument ovaj Direkiorat je utvrdio
sliedece nedostatke:

U tehni¢kom opisu, u uvodnim napomenama, navedeno je da je predmetni objekat je prema
elaboratu parcelacije po DUP-u predviden na k.p. 6264/1, 6264/7, 6267/2, 6268/2, 6268/3 i 6268/4
KO Novi Bar, Qpétina Bar, koji navodi nisu uskladeni sa lokacijom prikazanom u tekstualnoj i
grafickoj dokumentaciji idejnog riesenja, pa je navedeno potrebno korigovati;

Dalje, ukazujemo da je u tehni¢kom opisu navedeno je da je obraéun parking mjesta za
stambeni dio objekta vrsen prema parametru 1-1.2 PM po stambenoj jedinici, a da je za turisticki
dio objekta koriscen parametar 50PM/100 soba, medutim, navedeni parametar za turistiéki dio
objekta, prema planskom dokumentu odnosi se hotele, te nije primjenjiv u ovom sluéaju uzimajuci
u obzir da idejnim rieSenjem nije projektovan hotel ve¢ apartmani sa jednom ili viée soba. U tom
smislu, neophodno je izvrsiti obraéun potrebnog broja parking mjesta za apartmanski blok koriste¢i
isti parametar kdo za stanovanje.

Uzimajuci u gbzir da podzemna etaza zauzima gotovo cijelu povrSinu parcele, a da je shodno
planskom dokumentu potrebno ostvariti min.20% zelenila na parceli, potrebno je krov garaZe




projektovati saladekvatnom dubinom suptrata za formiranje intenzivnog zelenila na parceli. To je
potrebno jasno|prikazati na tehnickim presjecima i unutar projekine dokumentacije;

, uvidom u tehnicke crteze osnova objekta i 3D prikaze, evidentno je da je planirana
na terasama, pa je neophadno osigurati dovoljnu dubinu supstrata u skiadu sa
vrstom planirarfih biljaka | isto prikatati na tehni¢kim presjecima i unutar projekine dokumentacije.

Takode| uvidom u graficku dokumentaciju, 3D prikaze uklapanja objekla u realno okruzenje,
upucujemo da $u na istim prikazani i objekti koji trenutno nisu na terenu, te je potrebno 3D prikaze
korigovati u smislu da se prikaZe uklapanje objekta u realno, trenutno stanje na terenu.

Shodno navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite
na rezultate ispjtnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja, odnosno da se dostavi
traZzena dopung radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema ovog dbavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ée donijeti riedenje bez vaseq
izjasnjavanja —lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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