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Broj: 08-6895/13 Podgorica, 12.12.2022. godine

NEDELJKA S0O¢
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Jadranski put, br. 21

Dostavljaju se urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 08-6895/13 od 12.12.2022. godine za gradenje
objekta u okviru namjene turisti¢ki i smjestajni kapaciteti, na urbanisti¢koj parceli UP 106.3,
blok 106C, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Beci¢i“ (SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 01/09), u Budvi.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko
tehni¢kih uslova

Broj: 08-6895/13

Podgorica, 12.12.2022. godine-

Crna Gora
- Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i
urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornog plamranja i urbaniztha na osnovu tlana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni list CG* br. 64/17,
44/18,63/18,11/19, 82/20'1 86/22) i podrijetog zahtjeva NEDELJEKE SOC izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta u okviru namjene turisti¢ki i smjeStajni kapaciteti, na
urbanisti¢koj parceli UP 1086.3, blok 106C, u zahvatu Detal;nog urbanisti¢kog
plana ,Becici* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br, 01[09)_ u Budvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | NEDELJKA SOC iz Budve

POSTOJECE STANJE

Shodno grafickom prilogu br. 2.1. - Postojece stanje sa granicom plana,
predmetna lokacua je neizgradena..

Prema Listu nepokretnosti 827 — Prepls Podruéna jedinica Budva, na katastarskoj
parceli br. 461/3 KO Begici, Opstina Budva, evidentirano je:

- stambena zgrada, povriine 549 m?,

- dvoriste, povriine 500 m?2i

- §ume 5. klase, povriine 217 m2

Za rulenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20
186/22).




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafi¢kom prilogu broj 5.0 - Detalina namjena prostora, na predmetnoj
urbanistickoj parceli UP 106.3, blok 106C su planirani turistiéki i smjeStajni
kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli).

KVART 9 —-BLOK 106 A, 106B, 106C, 106D, 106E, 106F, 108A, 108B, 109

Planiranu preteznu namjent posmatranog prostora éine: _
Povr§ine lokalne studije o lokacijama ‘(stanovanje malih gustina, turizam i
kompementarni sadrzaji), povrine za stanovanje vede gustine, naseljsko zelenilo
Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: turisticki smjeStajni kapaciteti

(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, uredene

zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta moguce je smjestiti sledeée sadrZaje kao prateée funkcije:
- Rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje
- Turistic¢ko UgOStlteUSkl sadrzaji: restorani, konobe, kafei, internet kafei i vidikovci

- Smijestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnlm i sportsko-rekreativnim sadrZajima;
pansoinski i apartmanski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, kuée za izdavanje,

urbane vile, otvorene scene, velnes centri, teretana, 'fi'tnes, otvoreni/zatvoreni
sportski tereni i bazeni, klubovi, noéni klubovi i biznis kiubovi i kuglana.

BLOK 106C- PROCENTUALNI DDNOS BRUTG POVRSINA
PO NAMENAMA

Rfuristitke s
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BLOK 106C-PRCCENTUALNI QDNOS NETO POVRSINA PO
NAMENAMA
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BLOK 106C-PROCENTUALMNI ODNOS BRGP PO
MNAMENAMA
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2.2.

Pravila parcelacije

‘Urbanistika parcela UP 106.3, blok 106C sastoji se od katastarske parcele br.

451/2 i djelova kat. parcela br. 465/2, 465/5, 463/1, 462/3, 461/3, 461/4, 451/3,
46215, 463/5, 464/2, 87/8 KO Bedidi, u. zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
,,BeClCI 2 Budvu

VeliCina i obiik urbanisti¢kih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu br. 7.0 —
Nacrt parcelacije.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blioj sadrZini tehnigke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18 ,043/19), propisano je da
tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi _
Dozvolieno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistidkoj parceli.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafiékih

priloga ,Regulaciono resenje* i ,Nivelaciono redenje” i urbanistidko- tehnickim
uslovima za svaku namjenu, kojim se definidu parametri maksimalne vrijednosti
koje se ne mogu prekoracéiti | od njih se moze ostupiti na niZe vrijednosti.

Iskazana BRGP pedrazumijeva iskljugivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u

nju nisu ukljuceni potpuno ili djelimigno. djelovi objekata (garaZe, podrumi,

sutereni).

Dozvoliena je izgradnja- objekata za stanovanje. i .dj_'ela_tnosti'iz oblasti turizma,
trgovine, poslovanja, ugostiteljstva, zanatstva, kulture, obrazovanja, sporta,




drustvenog stanovanja, kao i drugih komercijalnih djelatnosti koji ne ometaju
funkeionisanje. " ' _

Na urbanistickim parcelama namijenjenm stariovanju dozvoligna je izgradnja,
bazena, sportskih terena; pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking
mesta.

Nije dozvoljena izgradnja: _

-u.zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

-na zemljiStu namijenjenom za javnie kolske i pje$acke povrsine, uredeno zelenilo
i parkovske povrSine

-na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruge osnovni uslovi
Zivlienja. kom8ije — susjeda ili sigumost susjednih zgrada

Gabariti planiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucin) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanistitke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno podtovanje gradevinske i
regulacione linife objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.OperiSuéi sa
ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povriine na parceli.

Za stanovanje na osnovu prosjetne porodice. i velicine bruto povr§ine stana
odrediti broj stanova na pojedina&nim urbanistickim parcelama.

Povrsine suterenskih i podrumskih etaZa ne uradunavaju se u ukupnu BRGP —
namenske tehnicke prostorije (garaZze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (bmJ etaza) je data kao preporuéeni parametar koji se moze
prilagodavati konkretnim programskim zahtevima prilikom projekiovanja ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regu[acue (naroéito se mora
postovati spolina gradevinska linija bloka) i ne moZe se povedavati planom
definisana bruto razvijena

gradevinska povrsina.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska. linjja je linjja do koje je dozvoljeno gradenije (gramca gradenja), a
'prlkazana je u okviru Grafickog priloga — ,Regulaciono reSenje” i ,Nivelaciono
reSenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijjom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bogne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i definiS8u osnove i predstavija liniju do koje se
moZe graditi. U ostalim slu¢ajevima, boéna gradevinska linija je utvrdena u UTU
za svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavija moguénost’ poviacenja prizemlja ili
ostavijanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija,
prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemija
od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,

ulazi u objekte i sl.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijetovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobradajnice) najvise do




1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojeée zgrade, postavija se u
skiadu sa planiranim gradevinskim linflama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
plana.

lz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za
garaze, koji moze da obuhvati celu urbanistitku parcelu, $to omogucéava da
podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim sludajevima
moZe se podzemno graditi ispod javnih povrina, samo ako se planoni to predvida
uz prethodnu saglasnost nadleZnih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susjedne parcele

Ukolike se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane
nije dozvoljeno predvideti otvore.

Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna:
saglasnost susjeda.

Gradevinska bo¢na reguilacija prema susjedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost: susjeda ali u vidu
kalkana bez otvora, osim ako hije ovim planom predvideno da se gradi na ivici
parcele;

-mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se dobije
saglasnost susjeda, uz mogucnost -otvaranja malih otvora' radi provjetravanja
higijensih prostorija;

-mogu da se grade na udaljenju 100-200ecm od susjeda (uz pozeljnu saglasnost
susjeda) uz moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima;

-udaljenje veCe od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta. '

Regulacija gradenja prema LZadnjem" dvoristu susjeda predvidena je u obiiku dva
odstojanja;

-odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima;

-odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa standardnim parapetima.

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom ukiapanju u
gradevinske linije susjednih objekata pri ¢éemu se moraju poStovati svi stavovi iz
predhodnih pravila.

Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije’ dozvoljavaju, da ugaoni objekii,
posjeduju dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da
ugaoni akcenat ima }edan sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta uz uslov
da se ne prekoraéiindeks izgradenosti na parceli.

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turistitka namjena planom su. definisani prostori za postojeée i planirane
hotele i apart hotele kao povrSine za preteZno turisticku namjenu razligitih




turistickih sadrZaja. Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turistickih
kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim usiovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata” ("Sl. list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razligitih oblika od slobodnostojecih
slobodnostojeéi objekata:na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih it
Zatvorernih gradskih blokova.

Oblik i veli¢ina gabarita turistidkih objekata u grafigkim prilozima je data kao simbol
i moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi;,

- maksimalna povrSina pod objekiom, odnosno objektima na parceli koja nije
fiksna, moze biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povriina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao 1 svi ostali uslovi iz ovog plana i vazedi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelii i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i
drugo, datl su u tabeli i grafickom prilogu Urbanisticki pokazatelji po blokovima i
urbanistickim parcelama.

Urbanisticka parcela

« povr8ina urbanistitke parcele iznosi minimalno 600 m2,

+§irina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
* najmanja dozvoliena izgradena povrsina iznosi 200 m2.

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linjja predstavlija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linifa prema reguiacionoj liniji je ebavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada
objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani:objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

» Minimalino edstojanje objekta od zadnje granice. parcele je 3 m

. Ezgradn]a na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nlzu) e moguéa
iskljuivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.

» Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili
podrumu smjestiti garaZe,

» Kota prizemija je:

- nha preiezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemljia moZe biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena;

- ha terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise
3,50 m iznad kote kona&no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekia.

Izgradnja na parceli

* Prije zahijeva za izradu urbanistiéko-tehnikih uslova obavezno je provjeriti
geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata i pr[hvatljlv nivo seizmickoy rizika.




+ Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povréine
suterenskih | podrumskih prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren
mogu da se Koriste kao koristan prostor za turizam, komercualu I posiovanje.

- Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vréiti na nagin dat u UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom | slobodnih povrina.

* Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za
okuplianje turista. _

* Takode je poZeljno da se krovovi-garaznih prostora ozelene | namene turistima
za dodatne zabavno rekreativne sadrzaje. _

* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Prilikorn izrade tehnitke dokumentacije postovati :
- Pravilnik o nadinu obraguna povr§ine i zapremine objekta (“SluZbeni list
Crne Gore” br.60/18),
- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),
- Pravilnikom o vrstama, minimaino-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i ob;ekata i prihvatljiv nivo
sefzmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmigkog rizika generaino ima dva osnovna
zahijeva:

* da prilikom zemljotresa bude 3to manje gubitaka fjudskih Zivota, 3to manje
povrijedenih | da bude §to manje materijalnih i drugih §teta,

* da troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu vedi od trodkova
projektovanja, 1zgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti
ostecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskifi zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcie: postojedih objekata nivou
ogekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistidkih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u citju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata Urbanistickim rieSenjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrSina, ¢ime se obezbjeduju rastOJanja u slucaju razaranja
objekata I prostor za intervencije pri rasciS¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja miesta za
parkiranje vozila imace- garaZe u jednom ili vi§e nivoa pod zemljom, $to je
uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja. selzmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihkvatljiiv nivo. seizmickog rizika
obavezno:

1. izvrsiti detaljna geologka istrazivanja tla i iZraditi elaborat o rezultatima
geolodkih istraZivanja shodno &lanovima 6. do 12. Zakona o .geoloskim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG”, 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detalino




odreduju.geomehanitke karakteristike temeljinog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znadaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencualna slijeganija tla:
1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje, _

1.3. za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukgiji, nadzidivanjem
ili dogradnjom.,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projekitu
shodno Clanu 5. stav 6. Pravilnika o:sadr2ini i naginu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proraunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati
da je objekat fundiran na odgovarajuci nadin, dokazati stabilnost i sigurnost
-objekta ukljucujuéi i seizmicku. stabilnost, te da objekat neée ugroziti susjedne
objekte, sacbracajnice i instalacije,

4. vrsiti osmatranje tia i objekata prema odredbama. Praviinika o sadrZini i naginu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("SluZbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
konfrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu  kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane 'struénih i ovia§éenih lica i nadleZnih
organa, uz strikino postovanje vazedih zakona, pravilnika, normativa, tehnigkih
normi, standarda i normi kvaliteta, _

8. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao ‘podloga za. saobracajnice,
I zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati | izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake} i koji premoscéuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickin pritisaka sa padine i da chezbijede uzajamnu
stabilnost objekta | padine, - _ _

10. Zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabiinost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvriiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnitkom zastitom od uticaja Pprocjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je io potrebno
adekvatnim mjerama osigurati bududi iskop, padinu, posto;ece objekte, susjedne
objekte, trotoar, posto;ece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa
pruZanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradlvanje u $to kradim
dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvualmm deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublie od 2,0 m zastiti-od zarusavanja, dotoka podzemne ili povréinske vode ili
‘mogucih vodozasiéenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na §irini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutradnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti




kao fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave
neravnomjernog slijegarija,

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekie,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehniCkih kanala),

19. fekalne i druge ofpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju it u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oficanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povr$inskih voda (sa krovnih povréina, sa trotoara
oko objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu
saobraéajnu povrSinu, kako bi se sprijeéile da voda dode do temelja ili u podtio,
ragskvasi-ga i izazove izazove eéventualna nagla slijeganja objekta.

Proradune raditi na IX. stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeoroiogiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom © zastiti i spagavanju (»Sluzbem list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarmh nepogoda-
{»Sluzbeni list RCG«, br. 8/93) I Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»SluZbeni list CGg, br 26/10i48/15).

Shodno clanu 9 Zakona ¢ zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju nia radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

“Zastita zemljista

Zastita zemljista kao teSko obnovijivog prirodnog resursa, sprovodi€e se merama
zabrane, ogranitenja i zaStite od nenamenskog korascenja zagadivanja i
denaseljacije:

» lzgradnja je dozvoliena iskljuéivo prema Planom propisanim. pravilima
gradenja i uredenja;

» Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih
materijala van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljista od erozionih
procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

e Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZavanja zernljista {u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena
uticaja na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu




sredinu (,SL. list RCG" br. 80/05) sa Planom mera za zatitu zemijista od
zagadivanja, mera prevencije, monitoringa-stanja i kvaliteta zemljigta.

Zasitita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavlj:a prioritetni. zadatak. Sprovodiée se

primenom mera zabrane i obaveznih mera:

-Prevencije, sprecavanja i otkianjanja potencijalnih Stetnih uticaja i moguéih rizika
od zagadivanja U postupku implementacije Detalinog urbanistitkog plana Bectica,
pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih objekata):

-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivania;

-Mera kontrole kvaliteta i integratnog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generi§u otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,S. list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:

-Pri realizaciji planiranih namena {blokova i pojedinagnih objekata) obavezne su
mere zabrane i spretavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizacjju planiranih namena, zabranjeno je

deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupali§tu i ostalim
prostorima morskog dobra;
-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa

parkiralita, platoa i ostalih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika

- separatora masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavijanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojeéih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda
(preporuka je biolodki tretman);

-Postojeéi objekt, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene,
ili bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda,

- Zahtevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javriu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda
i nadinu njihevog ispustanja u javriu Kanalizaciju [ priradini recipijent (,SI. list RCG*,
br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrednosti

Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrucja Begica.

U cilju ocuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaZnih vrednostii kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definidu funkcionalne zZone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoséu.
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Planom su predvidene mere prevencije i spreSavanja potencijalnih rizika po
zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine |

ukupnu pejzaZnu vrednost.

Zastita od buke
Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova,
Bioloske i tehnitke mere zastite sprovodide se, pre svega u zoni magistrainog
puta:
¢ Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog
zastitnog zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;
e Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujudi
saobracaj);
= Preporuka je donosenje Plana posebnog reZima sacbracaja u zonama sa
moguéim ili oekivanim povecanjem intenziteta buke;
o Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobraéajnica sa odgovarajuéim
zatorom za o€ekivano saobracajno opterecenie;
» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objékte - potencijalne
izvore buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na -Zivotnu
sredinu (,Sl. list RCG” br. 80/05).

Upravijanje otpadom
Upravijanje otpadom je zasnovano na izboru Koncepta evakuacije otpada
saglasno Zakonu o upravljanju-otpadom (,SI. list RCG*, br. 80/05 od 28.12.2005.):

» Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u
saglasnosti sa Republickim planom Uupravljanja otpadom);

* Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekolo$ki
prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada:;

« Planirani objekti svih kategorija koji tmaju turistiCku i komercijalino-usluZznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje
selektovanog kemunalnog otpada. Veliina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao
zaseban prostor, bez prozora sa elektriénim osvetlienjem, sa todedim
mestom sa slavinom i slivnikom sa reetkom. Pristup ovom prostoru mora
biti vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

s Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcij"e, dogradnje, nadgradnje ili
drugog oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju  za
priviemeno odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada;

« Sa mikrolokacija, komunalni ctpad ée se prikupljati postavljanjem korpi za
smece. Razmesia istih vriie se prema Planu razmestaja, gde su bitne
fokacije znagajnog okuplianja, $etali$ta, kupalidta, odmoridta, parking
prostora; '

Standard za sakupljanje oipada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.
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USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA

Cvrsti komunalini otpad sa prostora DUP-a Begiéa prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama).

Mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece predvidjeti.

*na parcelama stambenih objekata Cija BRGP je ve¢a od 500 m2,

*na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN)

“na parcelama namuenjenlm za urbano zelenilo,

-na pjeSackim i Kkolsko pje§ackim povr§inama, uz uslov da ne ugroZavaju
bezbjedno odvijanje kolskog i pjesadkog sdobracaja,

*na parcelama objekata turisticke namjene,

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje
vozila.

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu
produkeiju -Gvrstog komunalnog otpada. Pri tome veoditi rafuna o porastu broja.
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koligini smedéa.

Postujuci prethodne uslove mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smece
trebaju_biti -Sto blize javnim saobracéajnicama uz minimainu demvelacuu (bez
ivinjaka) u odriosu na saobracajnicy, sa padom od 5 % prema saobraéajnici.
Mjesta za postavijanje kontejnera za smede moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe bidi veéa od 1,50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima du? svih
saobracajnica i drugih povrdina javnog kori§éernja, a narodito na mjestima sa
vetom koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaZe, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrudju plana.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3271/2 od 11.11.2022.
godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN.JE

Shodno grafickom prilogu br. 10.0 — Hortikulturno riesenje, na predmetnoj lokaciii
su planirane javne uredene zelene povrsine.

USLOVI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Javne zelene povrsine

Zelene povrding se ureduju i opremaju u zavisnosti od wvrste, znadaja,
realizovanih/planiranih sadrzaja intenziteta koriS¢enja, planiranog steperia
uredwanja | odrzavanja '

6361.63 ]  71.00] 636163

| 1120204 o000 0.00 | 474266 4200 | 474288 4200
[ ee0a7s 060 | 000 | 411776 8543 | 411778 | 6543
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

UvaZavanje vrijednosti kulturnog nasleda i prepoznavanje njegovog znacaja za
Zivot, razvoj | prosperitet lokalne zajednice i identifikaciia najznagaijnijih
moguénosti njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasleda i moguénost njihove primene u ovom okruzenju;

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ograniéenja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zasti¢ena kulturna bastina su:

Izgradnja stambenih, poslovnih i drugib objekata, koji megu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi naéin umanje vrijednosti, znadaj ili autentiénost
zadticenog objekta ili rjegove okoline:

Odredivanje namena koje narus$avaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaZe, kafei ili diskoteke pored manastira
ili crkava, saobracajnice u zasticenim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znagaj kontinuiteta | duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba
da bude otuvana na ovom podrugju u cilju ofuvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom tristu.

Zastita-arheolo$kih lokaliteta podrazumeva sledeée mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gde se pretpostavlja da bi se moglo naici
na arheologke nalaze: ' _

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmenu
projekta ukoliko se u toku zapoéetih radova naide na arheoloske nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove

treba obustavii | o tome obavijestiti Upravu- za zadtitu spomenika kulture kako bi

se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i Elanom 88 Zakona
o za$titi kulturnih dobara (“Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.201 Q).

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI ] LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prifaz i upotrebu objekta/objekata licima

smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za

pristup i kretanja lica smanjene pokretijivosti i lica sa invalidetom (.Sluzbeni list

Crne Gore” br. 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog
objekta (garaZa, ostava, pratede usluge i sl.).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnic":ke-dokumentaqije postovati Zakon o vodama (»Sluzbeni list
RCG*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48115, 52/16).

11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne. prelazi
maksimalne propisane povriine pod objekiom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje. '
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebno jednovremeno optereéenje za stambene objekte kao i podaci o
potrebnom specificnom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli
br.2:

‘TABELA bR 2

objokt ugosttelstva 802150 NU/rv” néto povisine.

objekti poslovania: 80420 Ndinyneto; povrsine.
|'Skole i degje ustanove: | 60:B0 NJ/my” neto povrsine:

‘ostale namehe | 30-120 Ndim* nets povising

Shodno grafigkom prilogu br: 14.0 ~— Elekiroenergetska mreZa, na urbanistiCkoj
parceli UP 106.3, blok 106C, evidentirana j je planirana TS 10(20)/0.4 kV. '
Na predmetnom podrugju, u svakom novom objektu koji se gradi ili na njegovoj
parceli, prema planskom uredenju prostora, predvidjeti moguénost izgradnje nove
TS 10(20)/0.4 KV prema pravilima gradnje, osim ako je energeiskim uslovima
Elekirodistribucije drugadije predvideno.

Prema grafidkom prilogu br. 14.0 — Elektroenergetska mreza i prema uslovima
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnic¢ke -dokumentacije potrebno je poStovati sljedece
preporuke EPCG:
+ Tehnicka preporuka za prikfjutke potrodaga na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
¢ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Upuistvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaga strujnog
optereéenja
s Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

Akt Doo ,,Crnogorski elektrodistributivni sistem“ Podgorica, broj 30-20-04-
13002 od 16.11.2022. godine.
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12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZznog organa i prema grafitkom prilogu br 13 - Vodovod i |

kanalizacija.

Akt DOO *Vodovod | kanalizacija” Budva, broj 01-7319/2 od 18.11.2022.
godine.

12.3.

Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj sacbraéajnici min. 3irine 3.0

.

Prema grafickom prilogu broj 12 - Plan sacbradaja i prema uslovima nadleZznog

otgana..

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove, broj 07-354/22-1814/2 od
23.11.2022. godine.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilkom  izrade  ‘tehnicke  dokumentacije  elektronske  komunikac.
Infrastrukt.postovati;

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik -0 &irini za&titnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije -dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list. CG”, br. 33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i kori§éenje

-elektronske . kemunikacione. mreZe, elekironske komumkacnone infrastructure: i
povezivanje opreme i objekata ( “Sllist CG”, br.41/15)

-Pravilnik -0 uslovima za planiranje, |zgradnju odrzavanje i kori§éenje pojedinih

vista elektronskih  komunikacionin mreZza, elektronske komunikacione

infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15) _
- Pravilnik o zajednickom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastructure
1 povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledede:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/reguilatival; _
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekinfrastrukiura.ekip.me/ekip/iogin.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako

bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione

infrastrukture,

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEQLOSKIH (GEGTEHNICKIH'

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Prije izrade. tehnicke dokumentacije shodno Glanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat

geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrseriih

geoloskih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

;
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |

PARAMETRE

‘Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 106.3, blok 106C

Povrsina urbanistiéke parcele 6293.78 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.60
Maksimalni indeks izgradenosti 4.20
Maksimaina povréina pod objektima 3 766.27 m*
Bruto razvijena gradevinska povrsina 26 435.72 m?

objekata (max BRGP)

Preporudene spratnosti bioka 106C:

) . e - P16
Maksimalna spratnost objekata - maksimalna preporucena spratnost —
| P+8 _
Slobodne (neizgradene) povrdine 2 517.51 m?

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje treba tjeSavati u okviru parcela. Zone za sjmedtaj vozila date u
grafickom prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na
povr§inskim parkinzima i u podzemnim garaZama. Osnovni standardi za buduce
stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto
po djelatnostima iznose;

';WAU?ETI PARKI!GG l'ESTA
K@‘FEREIDNALN{!-USLUZNE ﬁEiA‘!NOS‘I[

-HAHEMK Rk ?&mﬁ HESTS -

'lrgn\rina . Mpmdang prnslar:
‘administrativng.posimmi: nhjekﬂ B0m2 nete efaZne. povriing.
vgbkfitelishi ohjaich 2 piogtavijeria stold sa & srdlite:
harefi. 2:apartmania

] {6 sm

. JAVHE ’SLHZBE

-RAMENA 7 PARKING FESTA !
UpraVS T SR IR w R B4YE o TR NG VISR
' derie ‘uskznova | Skole 25mE baike pevriing !
Moskspi; dicrane 20 stofica. | ;
fativice: 6: holesnliki pozteljz g

_ spr.if"tske:'.jﬁ\;br’é;iﬂ,sfaﬂbni,spnrtski__fe’r'&ni 15 gledaie,

STAMOVANIE.
HAMENA | T PARKEG HES T8

CEFIOhOnl auaktt i . 80mZ.nato etaina: puvriha
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| Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljudujudi dogradnju i
nadogradnju, obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u
okviru parcele karisnika.

Neophodan parking, odnosno garaznl prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

‘Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost _ _
Jedan od primarnih. pravaca delovanja svakako bi se ogledao u jadanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
fransponovanjem i implementacijom. u sadagnji kontekst svakako bi se moglo
uticati na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko
kopiranje proslosti, veé na racionalno i takticko _prepoznavanje_ osnovnih
zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa.
Interpretacija iskustava prodlosti neophodno mora sadrZati elemente sadasnjosti i
buducnosti. Podtovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne &inioce,
tako i za kontekst ukupnog naseijskog ambuenta svakakoe je neohi€no vazno u
procesu stvaranja naseliskog prostora. Novi objekti moraju doprineti jaganju
karaktera lokainih’ ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba
posvetiti njihovom udescu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog.arhitektonskog i likovnag
izraza karakterlstlcnog za urbani gradski prostor mediteranskog karakiera.
Obllkovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom i.osnovnim principima razvoja naselja u
praveu visokog turizrna. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju pnmenm svakako jesui:

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekte)

- podtovanje i zastita postojedi likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisrosti od namene
| pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno- -neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog -arhitektonskog stila u sludajevima rzvodenja naknadnih
radova na objektima, a-ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- korlscenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- kori§éenje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom | namenom predstavijaju potencijaino nove simbole u
naseliskom okruZenju

- kori&éenje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori&éenje prirodnih lokalnih matetijala
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Elementi oblikovanja i materuahzacua

Bogata gradevinska tradicija izraZzena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruZenju, lokalnom klimatu, nagin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu -svakako njegove Iokalne klimatske
karakieristike, koje unapred definisu odredené zahteve koji se stavljaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimainog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od
pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se ‘morao izabrati jedan od
karakteristi¢nih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su
gotovo najzastuplieniji element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja.
Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i
nosjoci identiteta Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga
moze smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati
tradicionalni karakter. U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta,
poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se
primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepeni$ta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata

mobilijara. Siroka primena kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih

povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao §to
su termoizolacione fasade, INOX: limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi

plastike,. kao i ostale materijale &ja primena nije karakteristiéna za primorske

uslove.
USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitoS¢u odraz je prirodno-morfolo$kog ambijenta u kome

nastaje, a jo§ i vise odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i

savremenosti vréemena u kome nastaje

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivhosti sloZenih formi sa konagnim dometom Jzgradnje®
nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljwostl Budve , kako na lokalnom
nivou, jo§ i viSe na globalnom, svetskom nivou.

Prethodno postavijeni zadatak arhitekture, koja e nastati na ovom podrudju, traZi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jo3 i vise poruku svetu i okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog |,
istoviemeno surovog i bogatog; podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski' orjentisanim svetom | spremnoZcu da se svojom  izvornom
‘gostoljubivoscu iskaZe i kroz nadine i vidove arhitektonskih oblika. _

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
pristup. i to:

Formiranje skladne-ali prepoznatljive siluete na mikre i makro nivou

Uskladivanje delova u celinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i celine

1.0. Form!rarue siluete grada je preduslov za formitanje prepoznatlﬂve slike
grada Budve i naselja Begici (pojedinacho. i celovito) po kojoj ée udi u ,memoriju®
globalnog sveta.
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Neophodno je pri. pozicioniranju svakog objekta pojedina¢no voditi raduna da
svojom veli§inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno istice mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrudje Budve i BediCa, postoje uslovno re€eno tri podrudja po
duzini o kojima treba voditi raguna

- Prva zona je zona uz morsko podrudje gde treba da preovladaju horizontaine
‘strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera _ _
- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima. §to vide jadih
linearnih poteza i vertikainih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (ve¢inom se odnosi na Beéiée) zahteva
potpuno prilagedavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura _
Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduZng pravea u silueti i slici
grada potrebno je istaci formama i velidinama iri pozicije

- Botne- iviéne delove kao vid obeleZavanja zaokruZene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline“ je preduslov ostvarivanja slozene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahteva
prevashodno USpostavaanje skiada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jo§ i viSe zahteva uspostavijanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih
i uliénih prostora.

Uliéni ambijenti traze postovanje horizontalne regulacije (§to je planom i

predvideno) uz moguénosti vertikainog stepenovanja, razlicitih visina objekata, ali
tako Sto e se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj
je formiranje jedinstvenog uli¢nog fronta, bez obzira da li se radi o'skupu lstovetmh
Kuéa ili skupu razli¢itih kuca.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili arhitekturom uz njega, mora da
omoguti sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i
pojedinim objektima, i da istakne ,geometriju“uredenosti prostora..

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razliite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
-arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenije ,jedinstva u razligitosti i razligitosti u
jedinstvu”.

‘To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,,mtegnse u svoje okruZenje i sa
ostalim objektima €ini skladnu celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli¢inu, funkciju i
poziciju potrebno je

drZati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog eblikovanja. U tom kontekstu
vazno je naglasiti

sledece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

~ Komponovanje po.duZini“ objekata
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Komponovanje volumetrije zahteva uspostav_fjanje:jasn'ih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskiuzivna.

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima
zadatak da ,zastiti i uSuska™

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kac i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrice)

- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istice
arhitektonski skiop &itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavog
objekta

- Visina ,kule* treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitekionska ,korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekiure je uskladivanje objekta sa tlom na
kom ce se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta preko koga
objekat naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje | eventualno prvi sprat .
Treba da iskaZe svojom strukturom ,stabilnost’, da moze da prihvati gorije slojeve
(spratove). U sebi treba da sadrZi i ,prozraéne” strukture, 3to stvara uslov da bude
.prohodan i pristupadan®.

- Drugi arhitektonski korpus® je srediénji korpus u koji se smestaju glavni sadrzajl

Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost

unutrasnjeg prostora i ,otvorenost* ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, sliénih ili ]‘&lZl!C!tlh su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata,
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kOjD] se ieZi.

- Tre€i korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, &to je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekia, kuce, arhitektonskog ansambla.
To se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to
je. mnogo znacajnije, jer svojom zavrénom formom objekat uspostavija
neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruZenje

To zahteva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije:

- Jasno nagla8avanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razlidite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma* nizanja razli¢itih elemenata ili razii¢itog ritma
sliénih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata v odnosu na celinu i
na ostale delove

- U cilju uspostavijanja ,reda* putem uspostavijanja modularme koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih defova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja.
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Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriSéenje obnovljivih
izvora energije

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog
opredelienja u pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne
samo prepoznati, vec¢ i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju
maksimalnog iskori§tavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerige se
primena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i
iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju
objekata, primenu odgovarajucih gradevinskih materijala, kori$éenje elemenata
zastite od sunca, kori$¢enje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Natasa Bukni¢ Zyriul fouuacecs
TEHNICKIH USLOVA: Marija Nisavi¢ /. o/
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milica Curié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
Fis
PRILOZI
- Akt Agencije za zastitu Zivotne
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta sredine, broj 03-D-3271/2 od
- Dokaz o uplati naknade za izdavanje 11.11.2022. godine
utu-a - Akt Doo ,Crnogorski
elektrodistributivni sistem*
Podgorica, broj 30-20-04-
13002 od 16.11.2022. godine
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Akt DOO  *Vodovod i
kanalizacija” Budva, broj 01-
7319/2 od 18.11.2022. godine
Akt Sekretarijata za

kemunalno stambene

poslove, broj 07-354/22-
1814/2 od 23.11.2022, godine
Listovi  nepokretnosti  sa
kopijom plana
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Crmha Gora .
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
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shologiia, prostormog
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Broj: 03-D-3271/72- S i
' ; . LCZ.C
POdQOFi_CEl, 1 1. 1 1 2022 gOd" L . q.'u-%:; ’/é+ 4"‘ -..»3 Ering Vriladnost

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PIEANIRANJA TUR ANIZV
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podgorica,
WU, IV Proleterske br. 19
Veza: Akt br. 03-D-3271/1 od 26.10.2022. god.

Predmet: Odgovor na vas akt broj 08-6895/3 od 24.10.2022. god.
Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-6895/3, kojim ste traZili miSljenje o poirebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje-objekia u okviru namjene turistidki i smiestajni kapagciteti, na urbanistiékoj
parceli br. UP 106.3, blok 106C, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana “Bediéi” u opstini Budva.,
obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 20/07, 47/13, 5314 | 3711 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna progjena uticaja na
Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata na Listi Hl' navedene Uredbe predvideno je da se nosilac projekta obaveze,
da ukoliko su planirani - , Trgovagki, posfovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m2
(hoteli, vierski objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne,
bioskopske, izloZbene dvorane i drugi®, redni broj 12. Infrastrukturni projekti, i/ili “Rekreacioni centri na
povrsini vecoj od 1 ha', redni broj 12. Infrastrukturni projekti, il ,PovrSinski ili podzemni parking sa
200 i viSe mjesta za parkiranje vozila®, redni broj 12. Infrastrukturni projekti, ifili ,Trafostanice, i
rasklopna i konvertorska postrojenja napona 220 KV {kilovolti) ili vise®, redni.broj 12. infrastrulturni
projekti, i/ili ,Namjenski parkovi (zabavni, sporiski, rekreativni, tereni za goif i dr.) sa prateéim
objektima®, redni broj 14. Turizam i rekreacija, ifili «(c} ,Vikend. naselja, turisticka naselja i hotelski
kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrZaji, redni broj 14. Turizam i rekreacija,
sprovede postupak- procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod. organa nadieZnog za zastitu Zivotne
sreding, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu stedinu (.Sluzbeni list Cine Gore”, br. 75/18).

AGENCIIA ZA zgéﬂru

& ZIVOTNE SREDINE
@ CRNE GORE
o _
&) @ B iV Proleterske 19
@@ s 81000 Podgorica; Crne Gora

| @\ / ®® tel: +382 20 446 500

AGENCUAZA ZARTITU ‘emaik-epamontenegro@gmail
IIVGTHE SREDINE e pamo gro@yg all.com
CRHE GORE www.epa.org.me




DOO “VODOVOD I KANALIZACIIAS BUDVA: a7 8"
Trg__ sunca 1, 85310 Budva R /L

Sektor za planiranje i razvoj o, ’ _

Byson, . [8:M W0 EZL

TAOLGA G AL FH

www.vodovodbudva.me

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj(08-6895/5 ‘od 24.10.2022.god. (na¥ broj 01-7319/1 od
26.10.2022. -godine), koji Jje podnio Ministarstvo_ekologije, prostornog planiranja i
urbanizina, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca SGC NEDELJKE, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTATACITA * ' " smeiorgs
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACHE?,, 44 oo s

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNUTFEKALNU = = =
KANALIZACIONU MREZU .., ., }

Za katastarsku parcelu broj: 461/3 KO Begiéi, urbanisticka parcela broj 1 06.3, blok
106C, DUP Beti¢i, na kojoj je nacrtom Urbanistitko tehni¢kih uslovima izdatim od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, predvidena izgradnja
turistiCkih i smjestajnih kapaciteta, predvidaju se ustovi prikljuGenja na vodovodnu i
fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnitkih uslova, i'sljedeéim smjernicama:

Planirana mijesta prikljufenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresu su
odredena na saobracajnici pored predmetne urbanistitke parcele. Spoljnu ivicu
vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum I m (Jedan metar) unutar

granice urbanisti¢ke parcele.

Ovi tehni_é'k'i uslovi su _s'astavni dio iz‘datog nacita Urbanisti¢ko — tehnickih uslova
broj 08-6895/5 od 24.10.2022. godine,

Obrada:
T
SLUZBA ZA PLANIRANJE [ SEKTOR ZA PLANIRANJE T VD IZVRSNI DIREKTOR ¢
PROJEKTOVANIE ) ﬁ RAZJ@J = - L
o Fj g s ! .
. T GG 1AL | A sl
L f//}g/' J 'é %L _ //é 2y, ¢ | H
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Podnosi(fc zahtjeva: So¢ Nedeljka;
Katastarska parcela: 461/3 KO: Betiéi
Urbanisti€ka pareela: 106.3, blok 106C, DUP Be#iéi

Tehni¢ki usloviza projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

9.

10.

I1.

I.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodgvedne mrefe:

. Spoljnu ivicu vodomjernog skloniita (3ahte) postaviti na maksimum. 1 m (jedan metar) unutar

granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakoni momentu
dostupna sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva. _

Vodomjeri moraju imati va¥efe uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i morsju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori; Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualne zatvaranje, kompatibilni sa na§im sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odriavinje javnog  vodoveda brej 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom {prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje: vodemjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodnikn ili u
zajednickim prostorijama dosturnprim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva) ili na-
ufazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividieti u vodomjetnom
skionistu ($ahti).

Vodomjeri profila @ 2 (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Waltman i od pomoénog (malog) ‘obradunskog vodomjéra,
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne-moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog ofitavanja 1 procentualno g Zatvaranja ventila.

Prikljutke izvesti sa Sahtom propisanih- dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena ¥ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velidine, investitor Jeu.obavezi da izvr§i rekonstrukeiju iste,
Montazu svih vodomjera jzvodi iskljugivo DOO “Vodoved i kanalizacija”, Budva

Od prikij ucka na gradsku vodovodnu mrefu. do. vodomjerne-3ahte prikljudnu ¢ijev projektovati u
pravoj liniji.

- Hidrostati¢ki nadpritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko

hidrostaticki nadpritisak u mrezi prema hidraulizkom proracunu ne-moZe da. podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo
reSenje’ da se sprijedi hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mre%i. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne siuzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budya.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.y potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vraéanje vode iz ovih uredaja v mrezu. '

Profil prikljutka na vodovodnu mrefu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nézavisno od distributivne. mreZe. Za. isto obezbijediti u vodomjernoj
sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljuéka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuéak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikijugka pridrzavati se postojeceg standarda. Prednik
kanializacionog prikljutka odtedivati na osnovu hidraulickog proraduna, sa tim da preénik cijevi
rie moZe biti manjj od DN 160 mm. '
Prvo reviziono okno od objekia izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linjje:
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mrese izvesti padom od 1 do 6 % upravno'na
uliéni kanal,



4. Pri projektovanju- voditi racuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i Kote
prostorije koja se prikijutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je T udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slutaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu. _

5. Prikljuéenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispudtaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiii preko taloznika i separatora. masti,

6. Ukoliko ne postoje uslovi da-se objekat prikljusi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa bioprei§éivadem lii vodonepropusniu septitku jamu sa.
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljetije iste, z& koju je duZan da prilo?i elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodavod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljutka na Vi K mrefu:

1. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
tzvodenja prikljutka na vodovodmu i kanalizacionu rorefu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljugenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresu,

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeéa dokumentacija: _

a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu- fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija sitwacije terena iz dijela hidrotehnike projekta '

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavog projekta;

d. Ovjerén prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljugenje na vodovodnu mrefu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak. preko- jednog vodemjera koji -s¢*registrujé. na iftvestitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeti (centralni i unutradnji), a u
skiadu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih veda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno. uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovladceni projektant i ovla¥éeni revident. Takode, radovi na izgradnji ¢jevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaa i uz obavezan nadzor od srane ovla$éenog.
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 0d.10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadr¥i: ' '

a. Tehni¢ke uslove izdate cd strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa uertanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomijera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomijera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem uljs, masti, benzina sl. na situaciji; terena j
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj talo#nika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septitke jame sa biopretiséivadem, ukoliko je ista predvidena. Glavnim
projektom.
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Drustvo sz ogranitenom odgovornoiéu Sektor za FW
“Crnogarski eiéictrn_distr'ibu_ﬁvni_ sistem” Podgorica | Sluiba za pristup mrefi Regiona 4
Utica fvana Milutinovica br. 12 -Bulevar INA br. 10, 85000 Bar
: tel: +382 20 408 400 tek:+382 312 835
{ . - e R fax: +382 20 468 413 fox+382312893
; Craagorski slaktrodistributivai sistem wivw.cedis.me- 8¢, 30-20-04— it {52
e L UBaru, _4 & _13. 9027, godine
ETHIDE R UHHEI N I Y o Loy i s s : Obrazac br. V2-6A
panieania | utbanizng o
0 !
i I Mirstarstvo ekolopiie, prostorn lanisshia i urbanizra

. —Direkc f2 za izdavanje Urbanistitko-tehnitkih uslova _ _
o 2 W projeterske btigade broj _19'-
N o 81000 Podgorica

D00 |, Crnogorski eIéktrodis_tribL;tivni sictem” Podgorica, na oshovy.éana 80 1 fianz 105 Zakona o upraviiom pestupku {"SI dist CG6* . 56514,
215, 412161 37/17) 1 Ovlaicenia broj 10- 10-16876 od 04.04.2019; podriosim

ZAHTIEY
za-otklanjanje nedostataka

Uvidom u Va3 zahtjev br.30-20-04-12428 0d.01.11.2022, godine za _obj_ekte turistitki | smjedtajni kapaciteti na-urbanistickoj parceli UP 106.3,
blok 106C v zahvatu detaljnog urbanistizkog plana  BEIG", utvrdeno je da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog Zege ne
moiema. pdstugit po predmetnom zahtieve.

Potrebno je da, u rokuod 7 dana od dana prijema ovog zahtjava CEDIS-u, Sektory i3 pristup myredi; StuZbi za pristup mredi Regiona 4, dostavite;

~  Podatke o Jednavremenoj snazi predmetn_og"cbjekt'a'
- Podatke obroju i tipu mjernin mjesta

Ukolike ne postupite po vorm Zahtjevu i u estavijenom raku ne otklonite nedostatke, shodno &anu 60 i &lanu 105 Zakona o.upravnom

postupku 7Sk st CG” B 5B/14, 20715, 40/16 i 37/17), posehnim rieseniem Vat zahtjev bice odhbijen,

“Cbradia:
Tehricarza pristup mregi,
Bojan Rakovit.

h_%gaemaf

Dostaviieno;.

- Maslowvu

- Sluhiza gristup mied Regiona 4
- ala
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Crna Gora
Opiétina Budva
Sektetarijat za komunalno stambéne poslove
-Tr'g Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823 www.budvime

Broj: 07-354/22-1814/2
Budva, 23.11.2022. godine.

Sekretarijat za  komunalno  stambene poslove Opstine Budva, fjesavajuci po  zahtjevu
Ministarstva  ckologije, prostornog  planiranja i urbanizma, broy 07:354/22-1814/1 od.
27.10.2022, godine (Va§ broj 08-6895/4 od 24.10.2022.godine) za 1zdavanje saobracajnih
uslova za izgradnju objekra u okyiry namjene turisticks i smjestajn kapacited na UP 106.3, blok
106C u zahvaty DUP-; Bedici (Sluzbeni list CG - opsunski propisi broj- 1/09, 20/09 25411,
na osnovu -Clana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Slizbeni list CG
broj 64/17, 44/18, 63/18 182/20) 1 Slana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opétinskim 1
fiekategorisanim putevima (81, tist opstine Budva®, broj 09/ 09), donosi

SAOBRACAJNE USLOVE

Uslovi prikljuéenja na kolsky saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Becidi, karte: 6.0

Funkcionalna orgarizacija saobracaja i 12.0 Plan saobracaja.

Urbanisdcka parcela mora imat obezbjeden kolski pristup si gradske: saobracajnice i javnog

puta (Clan 51 Zakona o planiranju prostora 1 izgradaji objekata (Sluzbeni list CG broj 64417,

44718, 63718 T 82/ 20), $to je u ovem sluéaju ispunieno — DUP-om planitana kolska
;o i | punj P :

saobradajriica j¢ izvedena.

U tabelathom pregledu urbanisddkih parametara navedeno je da UP 106.3 ¢ine kat.parc. 461,
462/1, 483/1 i djelovi kat.parcela 461.1 465 KO Beéidi, Uvidom u Geaportal, elekrronski prikaz
geopodataka Uprave za katasrar i imovinu, koristatovano je da je u periodu nakon pribavhanja
geodetske podloge za iztadu DUP-2 dodlo do. promjene katastarskih podataka, pa predmerny
urbanisticku parcelu &ne kp 451/2, 461/3, 462/3, 463/1. 1 465/2 KO Becici. Tacnt podatci o
katastarskim: parcelama koje ¢ine. predmeému urbanisticku patcelu utvrdide se kroz izradu
Elaborat parcelecije po DUP-u. Elaborar izraduje ovlaicena geodetska organizacija i mora bid
ovieren u Upravi za nekretnine |

Predmetne kat. parcele 451/ 2,461/3, 462/3, 463 /11 465/2 KO Betici manjim: djelom ulaze u
trasu DUP-om planirane pjesacke staze 11-11.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-19184/2022

Datuni:  04.11.2022,

Ko BECICI

Na osnovu Elana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru 1 katastru nepokretnmn ("SL. list RCG" br. 29407, "SI Hst CG" br. T¥/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037717 i ]?!18} postupajuéi po zaht_]evu DIREKCIJA ZA 1ZDAVANIE URBANISTiCKO
TE}L-\II(V-I-KIH: USLOVA, ,.za potrche MINISTARSTVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 964 - PREPIS

Podaci 0 parcelama

s e B ‘Plan . Potes ili Nafin keriféenja Bon. a 2 o
Broj Pdilbroj zcrlr'g{!e Skica Datinn npisa ulica i?(:sé:l;ilbmj Qsrov sticanjz Klasa Povriina m Pribiod
465 2 4 U STRANU sume 3. klase 229 b2l
' 20 | ' KUPOVINA
229 0.21
Podact o vlasniku 1l nosiocu
Matigni broj - 1D broj Maziv nosioca prava - adresa i mjesio ' Frava Olim prava
‘2002074232014 SPADUER CEDOMIRA ALEKSANDAR: * Susvojina: "2
PODLIEAK- B.B. MILOGER MILQCER Sveti Stefin
19647232012 ZVICER RADOSAV NIKOLA Susvajina : 12
[ PROLETERSKA  Budva .

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naptata ‘takse je oslobodena na osnovn Sland 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade.oslobodena je na csnove &lana 174 Zakona o drZavnom: premjeru i Katastra nepokretnosti {"S1. list RCG" br, 29/07,
"S1. list CG" br. 73410, 032/11, 040411, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijemne:  04.11.2022. 08:08:55
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj; 104-919-19185/2022

Datwm:  04.11.2022.

KO: BECICE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥ayviom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "SL list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu DIREKCIJIA ZA JZDAVANIE URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA, , za potrebe MINISTARSTVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1083 - IZVOD

Podaci o parcelama
S Broj Plan . Pafes ili Natin koriSéenja Bon. - 2 -
Broj Podbroj -zg::}oftli'e Skica Datwin upisa ulica i?issénilbroj Osnov sticanja klasa Povriina m= Priliod
465 3 & U STRAND SUme 3 klase 478 {},4_3_
I5/08. T ODLUKA DRZAVNOG QRGANA
478 0.43
Podaci o vlasniku ili nosiocu
AMaticni broj - ID broj Naziv.nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
OUG0002903000 OPSTINA BUDVA ori¥cenje m
BUDVA  Budwa '

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lapa 17 Zakona. o adminis_tra'_ﬁvn_im taksama ("Sllist CG, br. l"_&’]_9)-. Naplata
naknade oslobodena je na -ostovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru t katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032111, 040/11, _04'3}’15_, 03.’?/1'7 i I'7718).

4

> - #{0vlaifeno lice: /

.~ SOKNIA TOMASEVIC
. ) }{'3

4

Datum i vrijeme: 04.11.2022. 08:09:55




UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 164-919-19186/2022

Datum;  04.11.2022.
KO: BELIC)

Na osnovy.£lana 173 Zakona o dr¥avnom premjern i kata
03241 1, 040/11, -043!’.'1'5_-, 037417 1 1
TEHNICKIH USLOVA,

. 2a potrebe: MINISTARSTVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 822 - PREPIS

i

_ 36080000322

104-818-10186/2622

T

stru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list €G* 'br_.. 7_3?['_0_,
7/18), postupajuéi po zahtjevu DIREKCIJA ZA IZDAVANJE URBANISTICKQ:--

Podaci o parcelama

Broj Podbroy Srol ;lifc!; Datum apisal e, Ii?(;:ﬁség}ihroj Noagt:’;‘kg{:ﬁ;l}“a‘a Rosa | Povrsinam2  prinoa
463 ] 4 U STRANU Sume 3. -Klase 2289 206
21410 '
12289 2,06
rodaci ¢ vlasniku ili nosiocu o
' Maticni bioj ~ 1D broj Naziv-nosioca prava - adresa 1 mjesto irava Obin prava’
003842753016 BECIC JOVO LIUBO- Susvojina 1
M, BECICI  Bedidt
1312050237410 | BECIE MIRA ) Susvojina 12
NAROCHNOG FRONTA BR.3 BECICI BECICI Bedid

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata fakse je oslobodena na -osnovu Zlana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br: 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnova &lana 174 Zako

"S1, Jist. CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15,/037/17 1. 17/18).

Datum i vrijeme: 04.11:2022. 08:10:24

¢ Ovlaideno lee;

na o drzavnom premjeru i katastru pepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29407,

/%'-f/.?ﬂ' e &

/7 SONJA TOMASEVIC

171
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA.

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-219-19187/2622

Datum:  04.11.2022.

‘KOr BECICI

Na osnovy ¢lana 173 Zakona o. drZavnom premijeru 1 katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73110,
032711, 040/1)1, 043415, 03717 i 17/ 1'_8),. postupajuéi  po. Zahtjevu DIREKCIIA ZA IZDAVANIE URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA, , 7a potrebe MINISTARSTVA izdaje ‘se

LIST NEPOKRETNOSTI 1139 - IZVOD

‘Podaci 0 parcelama

\ 1 Brgj Plan B . Potes Hi Nadin kori¥éenja Bon. w2 G
Broj Podbroj zgra%le Skica Datum upisa: alica | kaéni broj . Qsnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
463 5 . ] STRANU Sume 3. Lase
210 ' JRAZMIENA
628 .57
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj - ID, hraj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava. Obirm prava
6036000005950 CRNA GORA. Svojina i
Q0002443000 OPSTINA BURVA aspolaganje . 133
‘BUDVA RBudva

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnova &lana 17 Zal-_cqna o administrativnim taksama ("SLiist CG, br: 18)‘1-9)_. Naplata
naknade eslobodéna je na osnovu &lana 174 Zazkona o diZavnom premjefu i katastru nepokretrosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG” br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

b o 4 Oviakéeno lice: 7 _
W ‘*’Z

5« //SONTA TOMASEVIE

Datam-i vrijeme:  04:11.2022, 08:11:20
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UPR}:VA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOYINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj; 104-919-19188/2022
Diitum; 04,__1'_1 2022‘_
Ko: BECICI
Na.osnovu lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032011, 046411, 043115, 037117 17/18), postupajuéi po zahtjevu DIRBKCUA ZA IZDAVANIE URBANISTICK.O-
TEHNICKIH USLOVA, , za potrebe MINISTARSTVA izdaje se.

LIST NEPOKRETNOSTT 895 . PREPIS

Podaci o parcelama
L Broj Plan L Potes i ' Natin Kori5éenja Bon. s 2 i,
Brol Podbrog oot | Sy, | Datun P ulica i kuénj broj Osnov sticanja Kiasa [ Povesina ml  prinog
462 3 i U STRANU. Sume 3. Klase 1468 132
21410 VISE OSNOVA
' 1468 1.32
Yodaci o viasmku i} 110siocu
Maitigni broj « 1D breg Naziv nosioca prava - adresa ] mjesio Prava __UhHm prava
2002974232014 SPADIIER CEDOMIRA ALEKSANDAR Susvajina 12
FPODLICAK B.B. MILOCER MILOCER Svei Siefan
1909947232012 ZVICER RALIGSAY NIKOLA Susvojing 12
I'PROLETERSKA  Budva :

Ne postoje tereti j ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zzkona o admidistrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Nuplata
naknade. osfobodena je na osnova €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti- ("S. list RCG" br. 29/07,

Datum i vrijeme: 04112022, 08:11.52 14
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-19189/2022

Dateim: 04112023,

KO: BECICY

Na csnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom: Jpremjeru i katastriz nepokretnosti- ("S1. Tist RCG" br. 29407, "SL list CG" br: 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18), poqtupajum po zahtjevu DIREKCIJA ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-
T_EHNICKH-I USLOVA, , za potrebe MINISTARSTVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1139 - IZVOD

Podaci o parcelama

N .1 Broj Plar L Potes ili Nafin koriféenja Bon. | o 2 N
Braj Podbro} zgrai]i'e Skica Daturn npisa ulica'i kugni broj Osnov sticanja. klaga | Povréina m Prifiod:
a2 5 U STRANU St 3. Kase i (%
21710 RAZMIENA
322 (.29

Podaci o viasniku ili nosiocu

Matifnt broj - ID broj ] Naziy: nosioca prava - adresa [ mjesto Osnoy prava Obim prava
6036000005550 CRNA GORA Svojina 141
DU00002903000 OBSTIMA BUDVA ’ Raspolaganje 111

’ BUDVA Buclva

Ne postoje terefi i ogranienja.

Naplatz takse je oslobodena na osmovu &lana 17 Zakona .0 administrativnim taksama ("Sllist CG, br. [8/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnova ¥lana 174 Zakona o drzavnom premjern i katastru nepokremosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/1'L, 040/11, D43/15, 037/17 i 17/18).

~7F

r( Ovlaiéeno lice:

Blona-ze

SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 04.11.2022. 08:12:32
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDYA

Broj: 104-919-19190/2022

Datumi:  04.11.2022:

Ko BECICI

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZavaom premjern i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG” br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/1S, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva DIREKCIJA ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-
TE'HN_'I_CKIH U-S_L_OVA , 2a potrebe MINISTARSTVA izdaje se:

LIST NEPOKRETNOSTI 827 - IZVOD

Podaci o parcelama
o .o 1 Broj Plan . . Naéin koriféenja Boa. |. . : \
Broi Podbroj zg;g{!e Skica Datsm upisa ulica l:?:ﬁinlilbro] Osnov sticanja Klasa [ FovrSing m?2 Prihod
46 1 3 ) . SIENOKOS Dvonsie . 5(}0 BECY
114 QODLUKA DRZAVNOG ORGANA
461 3 SJENOKOS S.l.'lme 3. klage . ’ Il 11
/14 ODLUKA DRZAYNOG DRGANA
161 3 T . SIENOKOS alamaene zgrade : 549 XV
114 GRADENIE _
1266 0.11

Podaci o vlasniku ili: nosiocu

Maicni broj « ID broj Naziv nosiora prava - adresa i mjeste ] ‘Osnoy prava __Obim prava
1000002850087 #BUILD; DOO" BUDYA oti¥denje 171
ZRTAVA FASIZMA BB BUDVA BUDVA Brdva

Podaci 0 objektima 1 posebnim djelovima

. . - Natin koriSenja __PD. ] S Prava
Broj Podbroj Br_o_(]i Osnov sticanja Godina. Spregnu:gngpral Vlasnik ili rosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje o Adresa, Mjesta:
] T . Svéjida R
451 3 ianbene zerude 176 | ™ 50D, DOO BUDVA D000028 50087
: - 2013 549
ZRTAVA FASIEMA BE BUDVA .

Ne¢ postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplara
naknade oslobodena: je na asnova &lana 174 Zakona o drZavnom premjers i Katastru ‘nepokretnosti -("S1. list RCG" br. 29/07,
*SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043715, 037/17 i 17/18).

{_( Ovlasceno lice:

i’ SONJA TOMASEVIC

Datum i -vrijeme: 04.11.2022. 08:13:26
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj  104-919-19191/2022

Datum:  04.[1.2022.

KO: BECICY

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZaynom premjeru i katastrin nepokrétnost ("SL. list RCG" bs. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,.
032/11, 040/11, 043/L5, 037/17 i 17/18), postupajuéi po- zahtjevu DIREKCIIA ZA IZDAVANIE URBANISTICKO-
TEHNICKTH USLOVA, , za potrebe MINISTARSTVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1421 - PREPIS

Podact o parcelama

. “Broj Plan . Potes ili Naéin koriféenja Bon. . P
Broj Podbroj z'g:gi]ie Skica Datum upisa -ulica i kﬁﬁ:i broj Osnov sticanja Klasa Poyr§ina m Prihod
41 2 A 17/09/2021  [STENOGKOS Sume 3. Klose 426 .38
71, VISE OSNOVA
' 426, 0.38
Podaci o vlasniku 1l nosiocn
“Malieni broj - 1D broj | Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Frava OBint prava
5{}35000005950 ’ CRNA GORA Svpjina' i1
UO0002903000 ] OP'ST[NF\ BUDVA Réns'pblaganjc “I
‘BUDVA  Budva’
Podaci o teretima i ogranicenjima
. Ihinil  Broi Redni P ‘Datum upisa : g
Broj  Padbinj zgeade | PP | oot Naéin Kori§éenja Vrijeme npisn Opis prava
ZaE:I 76a_poresko olrazivania .
. RIESENIE'G OBEZBIEBENI] PORESKOG
T R O
o P RIHODA, OPOST, ) P11 L2006/
41 2 1 Suiné: 3. Klasc OD 6:04.2021.GZALOYNG PRAVO-HIPOTEKA 1F
53 EKUI’.NOM 1ZNOSU.OD 6.667,52°F [} KORIST OF
; STINE BUDVA. SVQIINA PREDUZECA REC DOO
BUDVA U DITELU OD 1i.

Naplata taksé. je -oslobodena na osnovy -Clana 17 Zakonz o administr'ativpim taksama ("Sllist CG, br. 18/19y. Naplata

naknade: oslobodena je na ‘osnove {lana. 174 Zakona o driavnom Premjeru i katastru nepokretiosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
“SL. tist CG" br. 73110, 032/11, 040/11, 04’3)’[5_, 037717 i 17/18).

'-.\i{:'_O_\rla?s'é'eqo' lice:

“f
et _

" SONJA TOMASEVIG

Datum i vrijeme: 04.11.2622; 08:1410 i
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- b i1 A
3 1.0 AZURIRANA KATASTARSKO
4 -TOPOGRAFSKA PODLOGA SA

GRANICOM PLANA

R 1:1000

LEGENDA
ITTTTITTTITE GRANICA PLANA

sl GRANICA PPPPN ZA MORSKG DOBRO




2.1. POSTOJECE STANJE
SA GRANICOM PLANA

FUNKCIONALNA STRUKTURA

D AUTO-KAMP
B TURISTICKI KOMPLEKS |

B HoTeEL

Bl HOTELSK! KOMPLEKS

B SMESTAINI KOMPLEKS! - ODMARALISTA
LT SMESTAUNI KOMPLEKS! - APARTMANI

BN STANOVANJE U FUNKCI I TURIZIMA

34 LERUSTITELISTYOM




[CTJ STANOVANJE U FUNKCIJT TURIZMA
[CCJ STANOVANJE APARTMANSKO
(I STANOVANIE VIKEND

B CRKVA
B Sume

B SuMSK! POJAS U OKVIRU PARCELE
Bl MASLINJACH

UREDJENE ZELENE POVRSINE

EX0 ZELENE POVRSINE-MAKIJA
NEUREDENE 2ELENE POVRSINE

T LETNIA POZORNICA

BT AkvaA-PaARK

B sAzen

B POTOK/REKA

[ SAOBRACAINE POVRSINE

E-3 GRANICA BLOKA

E=3 GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
Bl SPORTSK! TERENI

B JAVNO-KOMUNALNO PREDUZEFE
I RASADNIK

B oei)e 1GRALIGTE
Bl FoSTA

B KAMP

[ NEI12GRABDENC

TRGOVINSKO-UGOSTITEL JSK I
OBJEKTI

I PRIVREMENI MONTAIN! OBJEKT! U
FUNKCIJI STAOVANJA

LI PRIVREMEN! MONTAZIN! OBJEKT

\
. 4
y -
—



5.0. DETALINA NAMENA POVRSINA

R 11000




NAMENA GUP

STAMBENL TURISTICKI 1 POSLOVINI IMEOSOVITI SAORZAJ
'@ _ Posvrding 2z stanavanie mange gusting

.I o] Pavriine 22 Slanovanje srednje quitine

' Povrdine. 2a slanovanie vels gusting

| ﬁ@ﬁ 2:'2;‘32:;1 iﬁ;ﬁﬁ@;ixﬁ :ifx_da;em. pastovna-stambene zone)
- Povrdine za furistid ka naseljs | hotele

DRUSTVENI CENTRI
. ooy SOVIEING Yo Contralne i:e!amqs;i-{aummraci}ainpra\-af-sccijalna zaita,
& |

kultora {td)

Poyriine za posiovne defatnosti {trgowina | usiv’ no zanatstvo, ugostitelistvo,
hatelersive 2d.)

Povriing za Sxolstve, 2dravitvo, taliiry | Sport (3xsle, specikole, didije
uslangve, 10ravstvo, spert i reesaciia itg,)

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

Planirana traca brze obilaznicp )
{4 skiadu sa kerldorem datim u PACG)
Magistrales pute

RIS Aanicane gradske ohilaznice
fresmSSmem=  Inleri ohilaznica - postofe e { planirane

Sablena:{ stambene saobratajpice
TR {sashradajnie 1193 reda)

Palalie staré {dstalidta)
ZONE PO ZASTITOM
TOMA LUKE qup

KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE

B prhin § feadis
G Deleash LG A gl
o PrRaer subctiny heaend
W bt

L btvrmirtl dovii

W i T s
[ECIETIN N 2o rpere e

Povrding 24 Spoit. § rekreaciit sa turistidkim sadrrajima
(sportskicentri, Qol terent, akva park 1 weliness centss itd.}

Gradske Same i parkovl {nasstisko 2etenito)

Zelenilo van naselja

A A
i
A A ||

i 2adtithe dorhia {radhitha zetenile)

] e

— meks

HE T Buasnrs prass

E=suranica ppobe Za MORSKO DOBRO
E—mgratssrapsea panceca

[ Jrosvort osmnn




RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

1 - jednoporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

: - viSeporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima
- apartmansko stanovanje
IR STANOVANIE SA POSLOVNIM | KOMERCUALNIM SADRZAJMA | USLUGAMA

B <0MERCIUALNI SADR. SA STANOVANJEM

:] HOTELSKI KOMPLEKSI - Ipaslovni, kongresni, porodicnil

TURISTICKI | SMESTAINI KAPACITETI
- {apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

- UGOSTITELJSKI KAPACITETI -

{restorani, bifei, bistroi picerije, konobe, faverne diskoteke, pivnice..}

L1 «onsresni saprian

SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITEL JSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

- VERSK! 0BJEKTI
SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIJALNI SADRZAJI
B uR:eoene ZeLene POVREINE

N e

1 Javna GRADSKA GARAZA

EEEE  avNa GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SADRZAJMA
KOMUNALNE SLUZBE

O DECJE USTANOVE

IGRALISTE



6.0. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA
SAOBRACAJA SA ZONAMA ZA
SMESTAJ VOZILA

R 1:1000
LEGENDA: Ay
HIITTII] GRANICA PLANA ! e

s GRANICA PPPPN ZA MORSKO BGBRO
KATASTARSKA| PARCELA e

GRANICA PODBLOKOVA

[ 1 ocranicA URBANIST!CKE PARCELE

43 OZNAKABLOKOVA
106D omnaka PODBLOKOVA

123.5 oznaka URBAN!ST}CKE PARCELE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA






7.0. NACRT PARCELACIJE

e ———

R 1:1000

e

AFAS ] Sl E L WTAS WS )

T A e W B e TN

9 (6672502.3592 |

, 4682688.3263

6572525.2308 |

.31 |6572536.5190
32 |6572570.2900

4682692.8500

| 4682678.9828

6572583.1484 |

4682681.8643

6572591.6983

| 4682691.1239

6572599.0621 |

4682695.9708

6572609.1690

4682699 2726

16572628.3840

4682695.8790

8 |6572621.2857 | 46
.16572606.3983

46826872590 |

| 4682660.7110

6572688.0993

4682631.3203

6572573.5042

4682620.5052

12 |6572548.3264

4682617.2691

16572530.7552

4682624.5851

(106.44 44_[6572515.5658 | 4682643.6612 |




8.0. NIVELACIONO RESENJE

l

R 1:1000

LEGENDA:

GRANICA PLANA

KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

OZNAKA BLOKOVA
OZNAKA PODBLOKOVA

RIVA
POTOK
MORE

—

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE



ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVEN!I DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

e

1 TROTOAR
[ PARKING

[ 1 PESACKASTAZA
[] NADZEMNA JAVNA GARAZA
I TUNEL

PR

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOV! GRADENJA : . :
E=— GLAVNA GRADEVINSKA LINUA : - HADRry,

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

GABARITI :
o | POSTOJEC! OBJEKTI

] 1 ORIENTACIONI PO DIMENZIJAMA

ETAZE :
P PRIZEMLJE
Mz MEZANIN e
{n) BROJ (n) 1,2, 3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOV! | POTKROVLJA)
"NAPOMENE® '

SUTEREN, PODRUM, | SVI VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
NE ULAZE U BRUTO REZVIJENU GRABEVINSKU POVRSINU




103

= ¥ -
LT T

o ™
-
=

‘Andf\\

8.0. REGULACIONC RESENJE

LEGENDA:

[TITTTIIT] GRANICA PLANA
[messmumel GRANICA PPPPN ZA MORSKQ DOBRO
[ riva

[ PoToK

[ Jmore

[ JPLaZa
[E=——JKATASTARSKA PARCELA
POSTOJECI OBJEKTI
[ ]REGULACIONA LINIJA
] GRANICA PODBLOKOVA

] GRANICA URBANISTICKE PARCELE

43 ozaxasiokova NN //
106D oznaka PopBLOKOVA

123.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

[——JosoviNa uLice
[—Jvica koLovoza

["Tosovina Pedatke sTAzE

C——TJivica PeSatke sTaze

EORJENTAC!DNA POZICIIA PASARELA

NATKRIVENI DEQ MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERLJA

. ORUENTACIONI PO DIMENZIJAMA



GRABEVINSKE LINLJE
I:] GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINUJA

BOCNA GRADEVINSKA LINUA (prati granicu parcele)
1. BOCNA GRABDEVINSKA LINIJA { 75-100cm od granice parcele]

2. BOCNA GRABEVINSKA LINUJA ( 100-200cm od granice parcele)
3. BOCNA GRADEVINSKA LINUA ( 200-300cm od granice parcele)

4. BOCNA GRABEVINSKA LINUJA { preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRADEVINSKA LINUA

MINIMALNA ZADNJA GRABEVINSKA LINUJA (100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINLJA {200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIJE

POTENCIJALNA ZONA GRABDENJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADJENJA

JU0 000 0oona




10.0. HORTIKULTURNO RESENJE




LEGENDA:

m GRANICA PLANA

=  GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA ZELENE POVRSINE :
[ ] REGULACIONA LINWA
GRANICA PODBLOKOVA

[ 1 ocranicaURBANisTICKE PaRceLe I PRIVATNO ZELENILO
7774 $uma

JAVNE UREDENE ZELENE POVRSINE

43 OZNAKA BLOKOVA

1 06 D OZNAKA PODBLOKOVA ooo

123.5  0zNAKA URBANISTICKE PARCELE

GRUPACIJE DRVECA

sy DRVOREDI PALMI

GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA

fre===== DRVORED! CEMPRESA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA
LINIJA GRADENJA E DRVOREDI! LISTOPADA

ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA

POTOK O  IGRALISTE

NUL

MORE O DECJA USTANOVA

KOMUNALNE POVRSINE :

KOLOvVOZI

RIVA
JAVNE GARAZE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA -ZELENA GALERIJA

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

LTl

PLAZA - ZONA ZA KUPANJE

! efyen®™*

Hn

TROTOARI Ll



12 PLAN SAOBRACAJA
ANALITICKD GECOETSKI ELEMENTISA
GENERALNIM NIVELACIONIM RESENJEM

LEGENDA OSGVINA KOLOVOZA

(MM cRanica PLane =3 wica koLovoza

[ GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRD {—

[ IKATASTARSKA PARCELA R =

[—lrostaseé onsext E——7 reSatka staza

— [E=—"1 wanzemns savma GARAZA

—e B e
BN oacrua ;
 —" ORJENTACIONA POZICUA PASARELA
1 &erausme

ST peafi MOSTOVI | PASARELE




13.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
VODOVODNA | KANALIZACIONA
MREZA | POSTROJENJA

R 1:1000
LEGENDA
IITITTIITIT GrANICA PLANA
[l GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
E——JKATASTARSKA PARCELA
[ 1PoSToJEEI OBJEKT!
R ook
—
7 /////// NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG

PUTA - ZELENA GALERIJA
ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

| PESACKI MOSTOVI | PASARELE

e




VODOVODNA | KANALIZACONA
MREZA | OBJEKT]

POSTOJECE  POSTOJEE POSTOJECE PLANIRANO

-ukida se- -rekonst. se
po post. frasi-

REGIONALNI VODOVOD
Mﬂ;ﬂ lulipe, || Smar] f=ve= ] vODOVOD
KISNA KANALIZACIJA

rmm;j L P, | [P ] L= ] KANALIZACIJA UPOTREBLJENIH VODA

KANALIZACIONA CRPNA STANICA

>
- = ‘ REZERVOAR e
B

CRPNA STANICA CISTE VODE

: ® POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

rrov Il POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE




14.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA

ELEKTOENERGETSKA MREZA
1 POSTROJENJA




TELEKOMUNIKACIONA MREZA

15.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
I POSTROJENJA







OBRAZAC 1 ; - ,

_Meteq it Jer

|ime fizitkog lica) Pisarnica Ministarstvo ekf*fc:“; prostomog
T gir 0/ Puctie, |7 e

méf/ 32620 0409 qﬂ

ﬁ—‘-—---__ -
.
— J—-——-—-....._.

Sl

(naziv | siadidte pravnog lica/privrednog drudtva/preduzetnica)

MV ETHES VD ERckoéinE PReC pli, | URBAVISH A-
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Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
(¢lan 74 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata)

Obraam se zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko-tehnikih uslova za izradu tehnigke
d entacije za:
gradenje novog objekta
2. rekonstrukciju postojeceg objekta
3. promjenu stanja u prostoru
(zaokruZiti odgovarajuci broj)

Katastarska parcela

Katastarska opstina /BEQ‘/ C{ /
Opstina (/ﬁ/)p /06 3 .éé& k 7% C

PRILOG:
- Dokaz o uplati naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova
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