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SCEPANOVIC PAVLE
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Dostavijaju se Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/22-5579/8 od 23.09.2022. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel T1 4* na urbanistickoj
parceli UP 109, Blok 5, u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana ,Pedurice — turisticki
kompleks® (SluZbeni list Crne Gore", br. 32/16), u Baru.
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Dostavljeno:
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREBENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje

Crna Gora
Ministarstvo ekologije,

urbanisticko-tehni¢kih uslova "50% | prostornog planiranja i
BrOj: 08'332!22'5579’8 . urban]Zma
Podgorica, 23.09.2022, godine
':; 'Ministars'tvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
2. © | Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Stuzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva Séepanovié Pavia iz Podgorice, izdaje:
o .URBANISTICKO.—TEHNICKE USLOVE
3. —; ~ _
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta namjene hotel T1 4* na urbanistitkoj parceli UP 109, Blok 5,
4. - | koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela 3510/1, 3500/21, 3500/20 i 3518 KO
" . | Kunje, u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana ,Pedurice — turisticki Kompleks®
(Sluzbeni list Crne Gore”, br. 32/16), u Baru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Séepanovié Pavie iz Podgorice
6. . | POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 3510/1, 3500/21, 3500/20 i 3518 KO Kunje, nalaze se u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Pecurice — turisticki kompleks", u Baru.

Prema listu nepokretnosti 209 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece: y
- na katastarskoj parceli 3510/1 KO Kunje, $ume 4. klase, povriine 6334 m2

Prema listu nepokretnosti 1076 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sljedece: _
- na katastarskoj parceli 3500/20 KO Kunje, §ume 4. klase, povriineg 200 m2

Prema listu nepokretnosti 3444 — prepis, Podruéna jedinica Bar, évidentirano ie
sliedede: _
- na katastarskoj parceli 3500/21 KO Kunje, Sume 4. klase, povréine 560m?2.

Prema listu nepokretnosti 925 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedete: _ N
- na katastarskoj parceli 3518 KO Kunje, dvoriste, povriine 242mz2.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

30% u vilama i depadansima

'za projektovanje ovakve vrste turistitkin objekata

Urbanisti¢ka parcela UP 109, Blok 5, u zahvatu DUP-a  Pedurice — turisficki

kompleks®, sastoji se od dijelova katastarskih parcela 351011, -3500/21, 3500/20 i

3518 KO Kunje namjene je turizam - holel T1 4*.

Turizam - hotel (T1)

Urbanisticke parcele namjene turizam T1 su parcele na kojima je predvidena
izgradnja novih objekata. '

= objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na urbanisti¢ko] parceli

* max zauzatost urbanisticke parcele iznosi 30%

= max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 0.8 _

= udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu i najvide

= predvidena spratnost objekata na urbanistitkoj parceli je P+2 - P+5 za osnovne
objekte i P+1 za vile | depadanse |

= parkiranije vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvidjeti na urbanisti¢koj parceli
na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu '

= izUzetno od preteZzne namjene na urbanistickoj parceli se mogu planirati i

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih | usiuznih djelatnosti

- objekti sporta | rekreacije '

- objekti djelatnosti kulture:

" najmanje 40% povr§ine urbanistitke parcele treba da bude uredeno ili prirodno
zelenilo

= zelene povrSine u okviru urbanistickih parcela pejzazno urediti uz prethodnu
analizu postojeteg-zatedenog zelenog fonda kako bi se u najveéoj mogucoj mjeri
oCuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet

- u skladu sa op&tim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli je
moguca fazna realizacija planiranih kapaciteta

" projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vaZedim propisima

Hotel

Hotel je objekat za pruZanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja
hrane i pi¢a, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za
nocenje, recepcijom i holom hotela; i restoranom sa kuhinjom. Hotel moeZe imati
depadans, ‘koji predstavija samostainu gradevinsku cjelinu, lociran u. njegovoj
neposrednoj blizini i u kojem se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja
i usluZivanja hrane i piéa, kao i druge ugostiteliske usluge, po pravilu, pruzaju u
osnovnom-objektu (hotelu). Recepcija, hol i restoranski dio su, po pravilu, smijesteni
u glavnoj zgradi. Hotel mozZe biti hotel, mali hotel, boutique hotel, garni hotel, apart.
hotel, condo hotel, hostel, pansion ili motel.

alitici pokazatelji Blok 5 UP109




Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. '
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Pravila parcelacije

Parcelaciia je prikazana na dostavljeno topografsko katastarskoj podlozi, a
koordinate prelomnih tadaka granica urbanistickih parcela prikazane su u grafickom
prilogu Plan parcelacije.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje‘c’:a vlasni¢ka parcelacija i
mrezZa postojecih i novoplaniranih saobraéajnica.

Urbanisticke parcele mogu biti sadinjene od jedne ili vide katastrskih parcela,. ili od
dijela katastarske parcele. |

Sve urbanisticke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjesaski pristup
sa javnie kolske saobracajnice.

Kada urbanistitka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja |
odstupanja od postojece katastarske parcele {ili parcela), kao i u drugim opravdanim
siuajevima kada je potrebno izvréiti uskladivanje wurbanistitke parcele sa
katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvoie.

Clanom 13 Pravilnika o natinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (, SluZbeni list Crme Gore”, brid4/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu;

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

7.:'{;.

Regulaciona linija je finija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene.U planu. nije koordinaine odredena iz razioga $to se koordinate parcela.
poklapaju sa istom i samim tim je odreduju. _
Gradevinska linijia utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica; a
predstavija linjju do koje je dozvolieno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih tadaka u grafiskom prilogu Plan parcelacije, reguiacije i
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povréinu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvoljeno-graditi a prema parametrima iz plana. Ukoliko na urbanistickoj parceli nije
graficki definisana gradevinska linija, minimalno rastojanje od granica urbanisti¢ke
parcele je:2m. U slucajevima kad gradevinska linija nije grafic¢ki definisana moguée
je graditi na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu
saglasnost graniénih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata
ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od
bo&nih i zadnjih ivica urbanistiéke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$cu odnosno maksimalne
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlie, sprat i
potkrovlie. _

Podrum je podzemna etaza &iji vertikaini.gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena o.oom, &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom i ne moZe
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biti vedi od urbanistike parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se kota kenadno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je nadzenina etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
kenagno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontaini gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom
terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1m konadno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta: Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim %to se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoliena naknadna prenamjena garaZa i tehnickih prostorija u suterenu u
druge namjene. _

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, . prva etaZa iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemija je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalne 0.20m iznad kote koracéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat j¢ svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija/ krova. Ukoliko krovna konstrukcija
i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhuy stanovanja,
taj prostor ulazi u obradun bruto razvijene gradevinske povrgine sa 100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcely (tavan
ne ulazi u obraéun spratnosti objekta). _

Potkrovlie ili zavréna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovija ne smije biti veéa od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovija
i spratova poklapaju. '

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i moze imati minimalne otvore za svjetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u
obratun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoliena visina objekta mijeri se od najniZze kote okolnog konadno
uredenog [ nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena. ili vijenca
| ravnog krova. '

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: '

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznasi 4.5m.

-Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata — izgradnja novih objekata
Da bi se omogudéila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije
realizacije namjena definisanih ovim Planom izvrsiti nivelaciju terena i komunalno
_opremanje zemljidta, U skladu s ovim uslovima:




» gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velcinama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradjevinske povréine:

= u -okviru maximaine bruto gradevinske ‘povréine planiranih objekata uradunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etaZama objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovije);

- ostavlja se moguénost planiranja podruma;

* povrSina garaZriog prostora i tehnickih prostorija ne obratunava se u bruto
gradevinsku povr$inu objekta;

* izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku. dokumentaciju raditi iskijucivo na osnovu detalinih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeolo$kin podataka, kao i rezultata o geomehanickim
Ispitivanjma tla; _

» izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtievima sigurnosti, -ekonomiénosti i
iunkcionalnosti objekata; _

- prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je
izvr$iti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba:

« da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrsiti ras€iS¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje
‘odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista. '

Konstrukcija obiekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na saviemen nagin bez mijesanja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata pritagoditi zahfjevima sigutnosti, ekonomicnosti i
funkeionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Prilikom projektovanja tehnitke dokumentacije postovati: _
- Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crme Gore“, br. 44/1 8, 43/19); _
- Praviinik o0 naginu obraguna povrine i zapremine zgrade (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br, 60/18);
- Praviinik o wvrstama, minimalno-tehnidkim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Grne Gore", br, 36/1 8).

Objekat projektovati u duhu sa tehnigkim propisima, normativima i standardima za
projekiovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima.
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u-skladu
sa Zakonom o zaétiti | spaSavanju (»SiuZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32111
i 54/16) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih. nepogoda (»SluZbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10i 48/15).




Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,StuZbeni list CG*, br.34/1 4), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, hamijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukcifi ili rugenju objekta potrebno Je izraditi Elaborat
o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti | zdraviju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjgre propisane sliedeéim zakonima

| propisima: | |

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici: | |

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidranfsku mrezu za gasenhje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene: platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJY, br.8/95) _

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list SFRJ"; br.7/84) _

- Praviinik o tehni€kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(;Sluzbeni list SFRJ®, br.24/87) -
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71) _

- Pravilnik- o ‘izgradnji stanica za snabdijevanje gotivom motornih vozila i o
uskladitenju | pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ¢, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas | o uskladidtenju i pretakanju
tetnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutragnjik poslova, broj 08-332/22-5579/2 od
01.08.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Proratune raditi na IX stepen seizmikog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. Za potrebe
proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometsorologiju o klimatskim. i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda _
Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko geolo$kih i seizmickih uslova tla, sva rie$enja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju  se zasnivati na nalazima i preporukama
inZenjerskogeoloskih istraZivanja sa mikroseizmiékom rejonizacijom terena.
Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidrologkih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavijanje saobraéajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog
visokog stepena seizmitke opasnosti sve proradune seizmiéke stabilnosti izgadnje
zasnivati na posebno jzradenim podacima mikroseizmidke rejonizacije, a objekte od
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opsteg interesa srasunati sa vedim stepenom opste seizmiCnosti kompieksa.
Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni t poslije rusenja
objekata, o Gemu treba voditi raduna pri rekonstrukcijama i postavijanju novih u
kasnijem periodu. Pri planiranju saobracajne mreZe i objekta koji zahtijevaju vete
intevencije u tlu (dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuée sanacione
radove. Urbanistitko rjesenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjetn
slobodnih povrina obezbjedjuje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o
¢emu treba posebno voditi raduna pri izradi tehnitke dokumentacije. U pogledu
gradevinskih mjera zastite, objekti | infrastruktura treba da budu projektovani i
gradeni u skladu sa vazeéim tehnickim normativima i standardima za odgovarajuci
sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi zagtite materijainih dobara i stanovnika treba da
budu u skladu sa vazeéim propisima o zaétiti od elementarnih nepogoda i poZara,
tako da je za svaku gradnju potrebno. pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog
organa U opétini, na tehnitku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zastite na radu

Shodno €lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzberii list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klimatske odlike podruéja

Temperatiira vazditha

Srednja godisnja temperatura vazduha u. priobalnom podrudju je veta od 15°C, a u
Baru iznosi 15,6°C. U zaledu priobalnog podrucja prosje¢na temperatura vazduha
opada usled slabljenja termiskog uticaja Jadranskog mora i poveéanja nadmorske
visine. Najniza srednja januarska temperatura u toku 30-godiSnjeg perioda je bila u
Baru 5,8°C a najvisa 10,4°C. Ovako tople zime su posledica termickog uticaja
Jadranskog mora,

Padavine

Padavinski reZim na girem podrugju Bara odlikuje se maksimalnom koliginom
padavina u kashu jesen i pogetkom zime (novembar ili decembar) i izrazitim
minimumom padavina u toku leta (jul).

Vjetar
Na izu€avanom podrugju najizraZeniji lokalni vietrovi su: bura, jugo, etenzija, danik |
nocik.

Relativna viaZnost vazduha

Ova velifina zavisi od temperature, tako da se sa smanjenjem terriperature relativha
vlaZnost povecava, a sa poveéanjem temperature smanjuje. Priobalno podrugje ima
malu relativnu viaZnost vazduha, prosjecno 68% u Baru i 67% u Ulcinju.

Meteoroloske karakteristike mora |

Prema podacima RHMZ - Podgorica, srednja godisnja temperatuta vazduha za Bar
iznosi 17,7°C, dok srednje mjeseéne vrijednostisa temperaturom visorn od 20°C su
uglavnom u periodu jun-septembar. zraZenu udestalost kretanja talasa na stanici

Bar ima zapadni smjer (69%) i sjeveroisto&ni (15%).




HidroloSke karakteristike

More je najznagajnija prirodna osobenost, koja presudno utiée ne samo na
klimatske, biogeagrafske, hid roloske i druge prirodne karakteristike, vec i na turistiéki
razvoj -ovog kraja. Na ovom dijelu izdvajaju se niske uvale sa malim pjestanim
plazama. Glavna povrsinska struja kreée se od jugoistoka prema sjeverozapadi. U
okviru zone detaljnog urbanistitkog plana Peéurice i Petovi¢a  zabio nema stalnih

_povrsinskih tokova §to je uslovijeno velikim rasprostranjenjem karbonatnih- stijenskih

masa i razvicem povrsinskih i podzemnih karstnih oblika. Jedino u hidrologkom
maksimumu formira se nekoliko kraéih povrsinskih potoka, generalnog pravca toka
od istoka prema zapadu, koji gravitiraju prema uvalama Poljuska, Masline | Meret.

9. | USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Unapredenje Zivoine sredine _
= u cilju racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriSéenja energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao
bi se-smanjila potroénja toplotrie energije:
* predvidjeti moguénost kori§éenja solarne energije;
= kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, ze'lenilom“i'dr;'_) kako bi se smanijila potrognja energije za
viestacku Klimatizaciju;.
= drvoredima smanjiti uticaj vietra | obezbijediti neophodnu zasjenu u lietnjim
mjesecima;. _ _ '
* inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora
kontakt sa prirodom;
» predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedu saobracajnica i gradevinskih
struktura; _
= suspenziju smeca i otpada vrSiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.
Tehni¢kom dokumentacijorn predvidjeti uslove | mjere za zaétitu Zivotne sreding u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu:
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2666/2 od 04.08.2022. godine.

10._ | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje parcele | __ |
Na. urbanisti¢koj parceli slobodne povrdine oko objekata urediti u duhu vrtne

arhitekture primorja. Prostor treba oplemeniti- autohtonim i egzotiénim rastinjem,

‘uvazavajuci prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanistitke parcele ne

ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim
dielovima postiéi kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi- formiranja

zasti¢enih ambijenata. Teren oko objekata, potporne zidove, terase i druge povrsine.

treba izvesti na nadin da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni

prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
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Najveda visina potpornog zida ne moZe biti veéa od 2,0m. U S__I_U(':'éj'u da je potrebno
izgraditi potporni zid vete visine, tada je isti. potrebno izvesti u terasama, &
horizontalnom udalieno3éu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

ZTH- Zelenilo za turizam {Hoteli)

Smijernice za projektovanje zelenih povréina i izdavanje UTU uslova:

Zastuplienost i kvalitet evih povr§ina bitno. utide na stvaranje &to primamljivijeg
ambijenta za boravak turista. Ove zelene povriine treba da budu oragnizovane tako
da gostima omoguée pasivan odmior, Setnju i moguénost lake rekreacije.

Uredenje parcela:sa namjenom T1i T2;

- Za dobijanje adekvatnih kategorija turisti¢ki objekti moraju da ispune uslove koji
podrazumjevaju povisinu i kvalitet zelenih povréina- normativ za hotele je 60- 100m2
zelenila {,parkova koji se kotiste za objekte za rékreaciju, sport, zabavuy i druZenje™)
po Korisniku, za objekte od 3*-5*.

- Za parcele ovih namjena, kod kojih je maksimalni indeks zauuetosti 0,2, na parceli
je potrebno obijezbediti minimum 80% zelenil i slobodnih povrsina, od cega
slobodne zasirte | manipulativhe povrsine &ine maksimum 30% ukupne povrsine
parcele, -a ostalih 50% su zelene povrine realizovane na poroznom tiu bez
podzemnih etaZa.

- Za parcele kod kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,3, na parceli je potrebno
obijezbediti minimum 70% zelenih i slobodnih povrsina, od dega slobodne zastrte, |
manipulativne povrsine ¢ine maksimum 30% ukupne povrsine parcele, a ostalih 40%
su zelene povrdine realizovane na poroznom tiu bez podzemnih efaza.

- Zelene povrSine prikazane na grafitkom prilogu Namjena povrsina, a oznagene.
kao PUO, predstavljaju povrsine koje ne ulaze u obragun zelenih povrsina na parcel
i nije moguée ostvariti potrebne procente zauzetosti zelenim povr§inama na ovim
povrSinama, a van uibanistitke parcele.

- Ove povriine su takode u funkciji hotela ivila, ali ne ulaze u obradun jer se realizuju |
van urbanisticke parcele. _

- U toku izrade projektne dokumenacije izvréiti potpunu struénu analizu postojedegy
bilinog fonda na predmetnoj parceli; | '

- lzvisit] taksaciju bilinog materijala, koja podrazumijeva zdravstveno i dekorativno
vrednovanje stabala, sa predloZenim mjerama njege, ukoliko se na lokaciji utvrdi da
postoji vrijedno zelenilo

- Saduvati i uklopiti zdrave i funkcionalno zelenilo,

- UKoliko se planira formiranje podzemnih etaza, zelene povrsine se mogu realizovati
i na povrsina iznad podzemnih etaZa, ali njihov obracun ne ulazi u procenat zelenih
povrsina

- Uz urbanisticke parcele ove namjene, a uglavnom u zoni A, planirani su prodori
zelenila, koji treba da obuhvataju” drvorede, jednoredne ili duple, sa spratom
‘Zbunaste vegetacije, duZ kojih su planirane pje$atke staze

- Ove prodore i staze potrebno je opremiti odgovarajudim osvetljenjem i urbanim
mobilijarom, kao i predvidjeti mjesta za sdmor

- Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrdina, koriste se
bilike-sa izuzetno dekorativnim svajstvima, sa interesantnom bojom i oblikom ligéa,
karakterom i izgledom cvjetova. To znadi da se .osim autohtonih biljaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podrugja ,ukoliko imaju interesantan i lijep

_'oblikij Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivriu njegu.




- Kod ozelenjavanja hotela | ekskluzivnih vila trebalo bi da optimalna visina i obim za
| projektovanje sadnog materijala bude veéi od planiranih karakteristika za druge
kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a
obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Bilini materijal mora biti zdrav i
rasadnicki njegovan,

- Obodom, granicom parcele, a haroéito prema saobraéajnicama, preporuéuje se
tampon zelenilo i drvoredi

- Posiojec¢e masline maksimalno saguvati, ali na mjestima gdje nije mogucée njihovo
uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje,u-okviru iste parcele.

- Planiranje vodenih povrsina, bazena | dekorativnihi vodenih ogledala i fontana
takode je poZeljino za ovu kategoriju zeleniia.

- Krovno zelenilo ne ulazi u obragun zelenih povréina u okviru parcele.

- Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog doZivljaja prostora. Vertikalne ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Vertikalno zelenilo ne ulaziu obracun
zelenih povréina.

- Predvidjeti hidransku mre2u radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

- Ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i-njege {j.
zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja. | '
Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrZaja (staze, platoi, potporni zidovi, stepenista, osvetlienje, mobilijar), ukljuéuje
obaveznost izrade projekta uredenja terena i pejzazne arhitekture. ' '

Opéti predlog sadnog materijala

Pored vrsta nabrojanih u poglaviju autohtona vegetacija, nabrojani li§éarski i
Cetinarski rodovi i vrste sluZe samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom izrade.
tehnitke dokumentacije.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer
campestre, Acer monspessulanum, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus
oxycedrus, Junhiperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus
comimunis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Olea
europaea, Magnolia sp., Cercis siliquastrum, Lagerstroemia indica, Melia |
azedarach, Nerium oleander Fejjoa selloviana, Ligustrum japonhica, Aucuba
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus,
Chamaerops -excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum fobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma
radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordyfina sp., Yucca sp., Hydrangea
hortensis itd. |
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11..

U_SLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema &lanu
87 i Clanu 88. Zakona.o zastiti kulturnih dobara (,Sh. list RCG", br, 49/10, 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu

kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12,

USI;;_OVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

{ Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 83/18, 82/20) i u
skiadu sa Pravilnikom o bliZim usfovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crme Gore*,
br. 48/13 i 44/15). |

Na svim pje$ackim prelazima sa uzdignutim ivicnjakom, kao i na prilazima objektima

treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasho standardima JUS U.A9 201

i202.

'Krefanje_lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem -oborenih iviénjaka

na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom

povrsina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javhi pristup. Kroz objekie i djelove

objekata u kojima je omoguéen rad ficima sa posebnim potrebama neophodno je

obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u ‘odgovarajuée dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

13.

US_EOV!_ ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGCNIH OBJEKATA.

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAQBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA

. OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMY

Priiil_%om izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Stuzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/1 1,

48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18),

Akt iS‘»ekr.e__t’arijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opéﬁne-Bar,. broj UPI 14-319/22-408 od 15.08.2022. godine.
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguce je planirati faznu realizaciju kapaciteta na  urbanistiékoj parceli, realizacija
¢e se sprovoditi u skiadu sa idejnim rjeSenjem kompletne urbanisticke parcele u
okviru koga ée se definisati faze realizacije na djelovima urbanisticke parcele —
lokacijama.

17

'US{:LOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke
EPCG:
‘e Tehnitka preporuka za prikljuke potro$aca na niskonaponsku mresu TP-2 (11
 dopunjeno jzdanje)
' Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih. mjesta
® Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaga strujnog
- opterecenja |
o Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
- EPCG 10/0.4 kv

Pré;ma-grafiékt)m prilogu br. 11b ~ Plan elektroenergetske infrastrukture

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogt br.13b Plan hidrotehnigka infrastukture i prema uslovima
nadleZnog organa:

AktDOO sVodovod i kanalizacija* Bar, broj 4861/2 od 10.08.2022. godine

17.3

Uslio_v.i_ prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Saobracajne povrsine su kolske saobracajnice i kolsko - pje$acke saobracajnice |
prilazi i trotoari...

Kompletna zona zahvata Plana je pokrivena mreZzom kolskih, kolsko - pjesackih i
pjeSackih sacbrac¢ajnica. Glavne kolske saobracajnice su planirane sa dvostranini ili
jednostranim trotoarima, dok su sekundarne saobracajnice planirane sa ugim
profilima i bez trotoara. Svim urbanisti¢kim parcelama je obezbijedjen kolski prilaz ,
kao'i pjesatka veza do obale mora.

Parkiranje vozila predvideno je na urbanistickoj parceli, na parkingu ili u garazi.

Pre&a_graﬁékom_ prilogu br. 10b — Plan saobradajne infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa..

Akt{_:?;ZS_ekretarija'ta za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine,
Opstine Bar; broj UPI 14-341/22-404/1 od 10.08.2022. godine.

17.4

O'_stéli infrastrukturni uslovi

Prema grafickom prilog b, 12b Plan elekironske komumikagie.
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Telgékomunik-aciona mreZa |
Prilikom izrade tehnigke dokumentacije elektronske xomunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elekironskim komunikacijama (Sl list CG”, br.40/1 3)

~Pravilnik o $irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata ( "8l list: CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i Kkorigéenje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata { “S! list CG"; br.41/15) _

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradhju, odrzavanje i kori§cenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15) |

- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elekironske komunikacions' infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Aqéf’nciiaza telekomunikacije i potansku dielatnost upucuje na primjenu:

< sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavija izrada

. tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.mefrequlativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske

. komiunikacione infrastrukture http:/fekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i

= adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga

. sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
dielatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka eiekironske komunikacione infrastrukture.

| Uklénj’anje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravijanje otpadom zasnivaée se na

principu odrzZivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije kori§éenje resursa,
smanjenje koli¢ine otpada i postupanje s otpadom na nadin kojim se doprinosi
ostvarivanju cilieva odr#ivoy razvoja )

Korisnici prostora zone zahvata duzni su primijeniti tehnoloski postupak, koristiti

sirovine I druge materijale i organizovati usluZne djelatnosti na naéin kojim se

proizvodi najmanja koligina ili spre¢ava nastanak otpada,

Korignici prostora duzni suda sakupliaju otpad na selektivan nagin. _
Upravijanje otpadom odvijade se u skladu s Planom upravljanja otpadom koji je
usvojila opstina Bar.

18.

POTREBA _ IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNIGKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA

PoloZaj i geomorfoloske karakteristike. _
Podrugje obuhvadeno granicama Detaljnog urbanistitkog plana «Pe&urice» -
Turisticki kompleks i «Petoviéa Zabio», nalazi se jugoistodno od Bara i obuhvata

priobalni dio terena Pedurica i veéeg broja uvala, izmdju magistrainog puta Bar -

Ulcinj i mora. Radi se uglavnom o niskom brdovitom terenu sa kotama od 0-110
m.n.m., izgradenih preteZno od karbonatnih stijenskih masa i podredeno od flignih
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sedimenata koji su zastupljeni na &irem podru&ju Komina odnosno u zaledu uvale
pod Meret.

Pedoloske karakteristike

Na teritorjji obuhvaceno] predmetnim detaljnim urbanisti¢kim planom, zavisno od
matiénih - osnovnih stijena razvili su se slededi tipovi zemljigta: crvenice i-smedja
zemljista na fliSu. Crvenice prekrivaju dio terena u priobalnom pojasu stijenskih masa
kreénjaka i dolomitignih krednjaka.

Hidrogeoloske odlike terena
Na osnovu hidrogeoloskin svojstava i funkcija stijienskih masa, strukturnog fipa
pofoznosti i prostornog polozaja hidrogeoloskih pojava na izuavanom podrugju
mogu se izdvojiti: _
e dobro vodopropusne stiiene  predstavijene  pukotinsko-Kavernozne
. poroznosti, predstavijene kreénjacima, dolomiticnim krednjacima i dolomitima
~ -gornjo kredne starosti;
o slabo vodopropusne stijene preteZno pukotinske poroznosti predstavijene.
‘siojevitim do plogastim kretnjacima srednjoeocenske starosti:
s kompleks ‘slabo vodopropusnih i nepropusnih stiiena intergranularne
. poroznosti predstavijen deluvijalno-eluvijalnim sedimentima. (Ovi sedimenti
imaju veoma malo rasprostranjenie i u konkrethom sluaju nemaju veéeg
. praktiénog zna&aja).
o vodonepropusne stijene predstavijene sedimentima fliSa gornjoeocenske
: starosti.

Nosivost terena
Tefen U okviru. granica Detaljnog urbanistitkog plana izgraduju. preteZno. dobro |
nosive karbonatne stijenske mase i fli§ni sedimenti. Nosivost flishe raspadine na
padinama je najée$ée u granicama. ga = 100 — 200 kN/m, kompakinog flisa preko
800 kN/m2, odnosno kreénjaka preko 5000 kKN/m2.

Seizmoloske odlike podrugja

Na'eshovu karte seizmigke rejonizacije Crme Gore, kao | Seizmogeolokih podloga i
seizmitke mikrorejonizacije urbanog podrudja Bara, moze se zakljugiti da izu¢avano
podrugje obuhvaceno detaljnim urbanistiCkim planom «Pedurice - turisti¢ki
kompleks» i «Petovi¢a Zabio» pripada zoni 9-og stepena seizmitkog intenziteta.

-Obfeka_t mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proraduna keristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klir@@at’skim [ hidrorneteorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &anu 7. Zakona o geologkim
iStfélfivanjima (“Sliist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja.
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ZA jZGRADE'URBANISTICKO-TEHNI’CK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

| Oznaka urbanistitke parcele UP 109, Blok 5
Povrsina urbanisticke parcele (m2) | 3899,69 m?
Namjena | Hotel 4* T1
Indeks zauzetost; 0,30
Indeks izgradenosti 0,80
Bruto gradevinska povr§ina objekta | 3119,00 m?2
(BRGP m2)

Maksimalna povidina prizemlja 1170,00 m?
Maksimalna spratniost P+2

Max. broj turistitkih lezaja 40

‘Max. broj smjestajnih jedinica 20

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem treba rje3avati unutar parcela. Za objekte koji zahtijevaju
viSe parking mjesta parkiranje treba prvenstveno rjesavati parking garaZama u
sklopu objekta. | |

Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno normativima iz Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizat:-iju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitekforisko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovarje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu,
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama 1 materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskiaditi sa pejzazom i sa slikom naselja. "
Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim usiovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem 3tednje toplotefhladnoée i koristiti
tradicionainu stolarjju). _
Arhitekionske volumene objekata potrebno je paZjivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada. ' '
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u adgovarajucem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao sprathost objekata uz
predpostavljen discipliriovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradhje,
vodedi raduna o susjednim objektima i opitoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimaino do 25° (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim 'badtama.

Oblikovanje i uredenje prostora

= oblikovanje prostora mora biti uskladeno sa namjenom i sadrzajem planiranih
objekata; o
« likovno i oblikovno rje$enje gradevinskih struktura mora da stijedi kiimatske ‘i

ambifentalne karakteristike grada;
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~ obradu fasada objekata raditi od odgovarajuéih materijala kvalitetnin tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

= projektnim rjieSenjima moguée je predvidjeti ravne, kao i-ozelenjene ravne krovove,
¢ime ée se omoguéiti ne samo estetska kategorija objekta, veé i termitka izolacija
unutradnjeg prostora;

» na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge,
karakteristi¢ne za podneblie i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane
dielove i tremove; stolariju ili druge drvene elemente;

~ obrada povrdina parteta prostora U okviru parcela, kao | javnih prostora mora
odgovarati svojoj namjeni; _

= prostore izmedu zgrada planirati maximaino ozelenjene, kako bi se cmogudéila
prijatna Setnja pjesackim stazama kroz naselje.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Pobolj8anje energetske” efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijgdenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom

izuofa svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada

(upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve

nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu Kkoristiti pri izgradnji objekata na

podiucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu

primjenu energije direktnog sunéevog zralenja. Sundeva energija se kao neiscrpan

izvor energije u zgradama koristi na tri nacina: '

1. pasivno-za grijanje i osvjetlienje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sungane éelije za proizvodnju elektritne energije

Na ovom podrugju postoje mogucnosti za sva tri nagina koriSéenja sundeve energije
— za grijanje. i osvjetjavanje prostora, grijanje vode (kiasiéni solarni kolektori). | za
proizvodnju elekiritne energije (fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskoim bilansu kuéa vaznu. ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastifi od
pretieranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati
u zadovoliavajuéu cjelinu: Ako postoji moguéniost orijentacije kuce prema jugu,
stakiene povrSine treba koncenirisati na ju?noj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimaino smanjiti da se. .ograniCe toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanie fjeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sundanim
zastorima od materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka koji podiZzu temeperatury,
usmijeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Savremeni izv. “daylight” sistemi koriste optitka sredstva da bi podstakii refleksiju,
lomlienje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni-prihvat svjetla. Savremene pasivne
kuée danas se definisu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije. -

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu strudnu i zakonodavnu) Direktivu 2002/81/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of
16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L

001,{1410‘_!12003)! 0_energetskim svojstvima '-zg'rada, Sto podrazumijeva obavezu
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izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi
od 10 god. Kori$éenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene
ustede u potrodnji elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti raguna da ne budu
u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodniju elektrigne
energije pomocdu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala ,
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié¢ - - SR
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié "{r}fI\"PLL"f ey ays
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. potpis ovla$éenog sluzbenog lica

AR SN
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana dostavljena od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruéna
jedinica Bar od 10.08.2022. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2666/2 od
04.08.2022. godine

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 4861/2 od 10.08.2022. godine

- Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove | zastitu Zivotne
sredine Opstine Bar, broj UP| 14-341/22-
404/1 od 10.08.2022. godine

-Akt  Sekretarijata za  komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine OpsStine Bar, broj UPI UPI 14-
319/22-408 od 15.08.2022. godine
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAYNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

102-919- l'92i5i’2022

Broj:
Datum: 10082022, | -
KO KUNJE

CRNA GORA

13200000022

B ET

Na osnovu Elana. 173 ':_Z-_{akona 0 driavnom premjeru i katastru népokretriosti ("Sl. _li'st_ RCG" b, -29?07. 31, tist CG" br, 73710,

032/11, 040711, 043715, 037/17 1 17/18), postupajuci po-zahtjevn ,

, %8 potrebe. izdaje se
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. | BUL. REVOLUCHE G 10” BAR

Ne postoje tereti i: ogranidenja.

Naplata takse je oslo"?odena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativiim taksama: ("SLlist. CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobddeiia. je nd osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjert. i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br.29/07,
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Naplata takse je osioﬁoclena na osnovu Slang 17 Zakona o administrativhim taksama ("Silist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Jc na gsriovu Slana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl. list RCG™ bi. 2947,
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102-919-19223/2022

Broj_:
Datum: 10082022,
Ko KUNIE

CRNA GORA

(0022

100000
SR

919223,

ISR

Na -asnovu-&lana 173 foik(’Jna o driavnom premijeiu i katastra nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15,.037/17 i 17/18), postupajuéi po zalitjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 209 - IZVOD

Podaci o parcelama _
. ) ol Plan . Potes. ili Naéin korisfenja Bon. | C
Broj Podbiroj Skien | Datum upisa. ulicn'i'(;uisél:i_l broj Osnov sticanja ktasa. | ‘Fovrdina m?2 Peihod
35101 14 BUSAT Same A Klase: 5333 IF
coo | 20487 -
3511 14 BUEAT Mekategorisan: puteyy 1626 DO
' 20087 ]
7960 380

Podaci o vlasniku ili nosiocu

~Matiénk bro] - 1D brof

Maziv nosioca prava - adeésa 1 mjesto

Osnov. prava

Obim prava

2005050215082 |

ZUDSELOVIC MILICA
ZALIEVO BR. 98-BAR ‘Bar

Svojina

It

Podaci o teretima i ogranitenjima

Bri Broj: Redni e Eb b Daium upisa .
Bw_j Podbroj z.gra{!e PD “Droj Maéin koriféenja Vrijb;le:uli':isa -Onpis prava
. 0940242011 Zabiljeiba postupka .
asin | 1. Sune 4. klase 'OPO%.[V_ OVLJ\S&ENJA OV.BR. 3541711 OD 03022011,
’ 0:0 OVIEREN U OSNOVNOM SUDU U PODGORICA

Naplata takse je- oﬁloiﬁodena na ospovu Elana 17 Zakona ¢ administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Napiata

naknade oslobodena. je: na osnovu Slana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07
"S1. list CG" br, 73/1 0, 032/11, 040/11, 043/13, 037/17 i 17/18),

Datum i vrijeme: 10.08.2022. 09:33:06

Dvlagéerio lice:

; i _'.'_.'. .. ’W(L,:///W/gf

‘Mrdjan Kovalevid. -dipl.pravnik



MISATTICR WUMISIATENY kogije, PrOBIOITug

lanirania bz
Oro 83, STAmITR Ei:"_’afﬂ:h'f:!, | Visageas
%2 20 -B579 /7
i" Crna Gora Adresa’ Bulevar revolucije br: 1
5% Opétina Bar 85000 Bar, Crna Gora
: ‘Tel: +382'30 311 561
email: sekretarijat.ksp@bar.me
‘ ' www.bar.me
Sekretarijat za komunalno — stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine
Br: UPI 14-319/22-408 Datum: 15.08.2022 godine

'Sekre:téri}_at komunainio-stambeno poslove | zastitu Zivotne sredine rieSavajudi

po zahtjevu: Ministarstva ekologije | prostornog planiranja-Direkcija za planiranje i
uredenje prostora, a u ime Scepanovié Pavla iz Bara za utvrdivanje vodnih uslova u

postupku utvrdivanja urbanistitko tehni¢kih uslova za odvodenje otpadnih voda do
izgradnje hidrotehnitke infrastrukture  planirane DUP-om “Pedurice-turistiéki
kompleks”, a na osnovu &lana 114 i 115 stav 1. tad. 29 Zakona o vodama ("S).list
RCG" br 27/07 i "Sl. list CG", br. 32/11 1 47/11 i 82/20}, glana 12. Odiuke- o organizacijl
i nadinu radalokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 040/18)i
¢lana 1_8.;Z;a_k§ma o] upravnom ‘postupku: ("Sl. fist Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17),donosi ,

RJESENE

Séepa_nbvié Pavla iz Bara, u postupku pripreme: tehnicke dokumentacije. za
izgradnju objekta namjene hotel T1 4* na urbanostitkoj parceli UP 109, biok ,5, koja
se sastoji od djelova katastarske parcele br. 3510/1,3500/21, 3511 13518 KO Kunje u

zahvatu DUP-a ,Peéurice - turisticki kompleks” a koji se titu planiranja izgradnje

alternativnog riesenja u cilju sakupljanja i tretmana otpadnih voda utvrduju se slededi
vodni uslovi: |

1. Ukoliko postoje tehnigk uslovi za prikju¢enje na fekalni kolektor izdati od
strane DOO “Vodovod i kanalizacija’-Bar, investitor je duzan projektnom
‘dokumentacijom predvidjeti prikijuéenje na. isti a ukoliko ne postoje tehnicki
uslovi, prikljucenja, definizu se slededi vodni uslovi za izradu alternativnog
rjeSenja vodonepropusne septitke jame ili ekoloskog biopretistaa do izgradnje
nedostajuce hidrotehnicke infrastrukture.

2. Septitka jama:
- szapreminu  septicke jame odrediti srazmjerno veligini objekta, t.
 proradunu koli¢ine otpadne vode ako je specifitna potronja vode 140
. lstanovnik/dan;
~»Zavisno_hidraulickom proracunu i dnevnom kapacitetu. septitke jame
: pre_dvid_jeti.jednok_omorna-, dvokomorna -odnosno trokomorna septiéka
- jamuy,
" Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;




_jo_Unutraénju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja,

. kako bi se onemoguéilo isticanje tetnosti u teren;

‘ePostaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti

. ekspozivni; ' '

-sSeptitku jamu pokrifi betonsko-armlranom plodom, sa propisanim

. otvorom i poklopeem za crpljenje;

;.OObEZbljedltl nepropustljivost sepfitke jame, jer se desava da uslijed

. nesaviesnog rada, jame propustaju nedistu teSnost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;

3. Ek0|0§kl biopredistad:
oadekvatnog kapacitetam (uraditi hidraulicki proradun), zavisno od
¢ proraduna koli¢ine otpadne vode ako je specifitna potrosnja vode 140
- /stanovnik/dan,
qualltet otpadne vode koji s ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
- Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javhu kanalizaciju, naginu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvie$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnlh voda ("Sluzbeni
- listu CG", br. 56/2019).
-gPr0|zvodaé ureﬁaja mora da posjeduje sertifikat o kvahtetu otpadne vode.
. koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracue opasnih i Stetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom;

4, Otpadne vode iz restoran, hotel i saobraéajnih povrina prije ispustanja u

- .. recipijent, moraju biti tretirane. preko_separatora ulia_i_masti, adekvatnog

kapac;teta zavisno od projektovanog hidrauli¢keg proraéuna zauljenih ‘otpadnih
vada U planiranom objektu.

5, Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretaruatu zahtjev za
|zdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

6. ‘Ovi vodni uslovi su sastavni dio Urbanistitko tehnitkih uslova za urbanistitku
parceiu parceli UP 109, blok ,5", koja se sastoji od djelova katastarske parcele
br. 3510/1,3500/21, 3511 i 3518 KO Kunje u zahvatu DUP-a JPecurice -
tunstiékl kompieks

Obrazlozenje

Mmistarstva ekologije i prostornog planiranja-Direkcija za planiranje i uredenje
prostora se:obrato se ovom Sekretarijaty zahtjevom br. UPI 14-319/22-408 od
04. 08. 2022 godlne za lzdavanje vodmhza 1zgradnju_objekta namjene hoteI T1 4 na
br. 3510M1 3500121 3511 i 3518 KO Kunje u zahvatu DUP—a JPesurice - tunstickl
kompleks” ,

Uz zahtjev je dostavijen Nacrt urbanistitko tehnitkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel T1 4* na urbanostickoj parceli UP
109, biok. 5", koja se sastoji od djelova katastarske parcele br. 3510/1,3500/21,-3511 i
3518 KO Kuy__ue u zahvatu DUP-a ,Pedurice - turisticki kompleks”.




Clano'_n;‘_l 75 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni

list Crie Gorg", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20) propisano je da uslove
koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke usiove, a Koji su neophodni
»a izradu tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana,

pribavija Miriiétars't\ro po siuZbenoj duznosti odnadieZnih organa i pravnih lica.

Riesavajuéi po zahtjevu, utvrdeno je da za planirani objekat, te da je ovo jedini
nadini za regulisanie pitanja odvodenja otpadnih voda do izgradnje hidrotehnitke
infrastrukture planirane DUP-om "Pedurice-turistitki kompleks™.. _ .

Ukolike postoje tehnigki uslovi za prikjuéenje na fekalni kolektor izdati od
strane DOO "Vodovod | kanalizacija”-Bar, investitor - je duzan projektnom
dokumentacijom predvidjeti prikijuéenje na isti a ukoliko ne postoje tehnicki uslovi
prikljuenja, definisani ssu vodni uslovi za izradu alternativnin rie$enja, do izgradnje
hidrotehnicke instalacije planirane DUP-om ,lino"na predmetnom lokalitetu.

Za déncéenje ovog rie$enja podnosilac zahtjeva osloboden je: plaéanja
administrativne takse u skladu sa &lanom 74 stav 12 Zakona © planiranju prostora |
izgradnji ob_j_ej_a:kata.

_ Ima}uéi u vidu izlozeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke
za izdavanje traZenih vodnih uslova, pa je na osnovu clana 114 i 115 Zakona o
vodama, odlugeno kao u-dispozitivu ovog rjesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavhom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaze prje;(o ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno:
~ podnosiocu zahtjeva,
- sluzbi komunalne policije
~ ala




g =3y, | Crha Gora e o 85000 Bar, Crna Gora

R pS 5% | Opstina BarPisarnica Ministarstvo ekologije, prastornog Tel: +382 30311 561
Qég}”"“,g “%9 | Sekretarijat gg_}gp'munéiﬁﬂiﬁgﬁlégﬁ@mzmﬁ _ email: sekretarijat ksn@bar.me

e ot poslove i za8titi2ivotne sredine 7. Od”. 272 www.bar.me
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Broj: UPI 14-341/22-404/1 (()}Y 1.55-32 / 775 L)?@/ 5 3ar, 10.08.2022. godine

Sekretarifat za komunalno-stambene: poslove i zastitu Zivotne sredine, rjeSavajuéi po zahtjevu
Ministarsty kologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje i uredenje
prostora — Direkcije za izdavanje urbanisticko — tehni¢kih uslova, a na osnovy &lang 17 Zakona
o putevima (,8l. list Crne Gore", br. 82/20), ‘lana 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim
putevima na teritoriji optine Bar (,SI. list Crne Gore — opitinski propisi’, br. 46/16), &lana 12
Cdiuke o organizaciji | nadinu rada lokalne uprave (,Sl. iist Crne. Gore ~ opétinski propisi®, br.
40/18), ¢lana 74 Zakona o planiranju’ prostora | izgradnji objekata (,SI. fist Crne Gore", br.
82/20) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), do

RJESENUJE

Utviduju: se aobradajno-tehnicki uslovi za izgradnju sachradajnog prikljudka, za potrebe
izgradnje 'no\jog objekta namjene hotel T1 4* na urbanistitkoj parceii UP 109, blok 8§, U zahvatu
DUP-a ,,Pe‘_t"':'@rice — tunisticki kompleks" (,Sl. list Crne Gore"; br. 32/18), pri demu se djelovi
katastarskih barce’_la broj 3510/1, 3500/21, 3511 i 3518 K.O. Kunje nalaze u sastavu predmetne
urbanisticke parcele: '

Pr'ikle:iiéak UP na javnu saobradajnicu projektovati u skladu sa Planom; )

Urbanisticka parcela mora da ima jedan. kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirin pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

Mjerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, cdnosno i1 zavisnosti

_ od planiranog sadrzaja na parceli:

. 5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku ha UP dimenzionisati prema normativima. za

~ usvojeno mjerodavno vozilo:

- 8. Na prikijudku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ugesnike u saobracaju;

7. Voditi Taduna o spoju prilaznog I'javnog puta, za sami prikljugak koristiti materifale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljutuje; ' '

- 8. Uzduzne profile prikljudka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprethih i poduznik nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

- 8. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na prikljuéku upodobiti sa kategorijom puta na koji

_ se vrsi prikljusenje;

- 10.-Saobratajno-tehnicku- dokumentaeiju  prikijudka uraditi u skladu 'sa vaZeéim

standardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

PWN

Obrazlo%enje

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje i uredenje
prostora. — Diré;kcija za izdavanje urbanistitko — tehnickih usiova obratila se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 08-332/22-5579/2 od 01.08.2022. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod
brojem UPI 1{:34.1’!22&404 od- 04.08.2022. godirie, za izgradnju saobracajnog prikljucka, za
potrebe izgradnje novog objekta namjene hotel T4 4%, na urbanistitkoj parceli UP 109, blok 5, u
zahvaty DUP-a ,Pegurice — turisticki kompleks” (,Sl. list Crne Gore", br. 32/16), pri temu se
djelovi katastarskih parcela broj 351071, 3500721, 3511 i 3518 K.O. Kunje, nalaze u sastavu

predmetne urbanistitke parcele.

Adresa: Bulevar revolucije br, 1



Claném 17 Zakona o putevima propisano je da organ Uprave izdéje seobracajno-tehnitke
uslo_j\@- za prikfjudenje na javni put, pri éemu predmetne. ustove za opstinske puteve izdaje
nadleZni organ lokalne uprave. '

Clanom 12 Odiuke o opé&tinskim i nekategorisanim ﬁu_tevl_ma_ je propisano da organ lokaine
uprave nadlezan za posiove saobradaja izdaje saobradajno-tehnitke uslove za prikljuenje na
opstinski ili nekategorisan PUt. '

Clanom 12 Odluke o organizaciji i natinu rada iokalne uprave Je, izmedu ostalog, propisanc da
"Sekr_eg?arijat- za komunalno-stambens poslove i zadtitu Zivotne sreding vri poslove koji' se
odnose na izdavanje saobracajno-tehnickih usiova za projektovanje prikljuaka na opétinski i
nekategoiisant put.

Razmétrajﬂéi predmetni zahtjev, a uzimajudi u obzir naprijed navedene. propise, odiugeno je
kao u dispozitivu resenja,

Rje’éed}e. Je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
Utvrde_r:__jorda se Rjedenje donosi u korist stranke. R

U’pusﬂt\éo O pravnoj zadtiti: Protiy ovog RjeSenja moze se izjaviti Falba Glavhom
administratory Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog ofgana | taksira se-sa 3 € administrativne takse.

Milan Andrijagevié

_ Dost‘avljério: Podnosiocy zahtjeva: a/a..




@ W. Branka Calovica br.13, 85000 BAR vodovodbar@t-com.me
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inistarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistiko - tehni€kihk uslova
' IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica

Predmet: Tehnigki ';Esslovi

Na osnovu zahtjeva Séepanovié Pavia iz Podgorice, shodno vasem aktu br. 08-332/22-5579/2 od
01.08.2022.godine (zavedenog u arhivi DOQ »ViK«-Bar dana 04.08.2022.godine pod brojem 4861),
dostavijamo vam tehniéke uslove: '
Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradiju objekta namjene hotel T1 4* na urbanistic¢koj parceli
UP 109, biok 5, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 3510/1, 3500/21, 3511 | 3518 KO
Kunje, u zahvatu DUP-a "Peéurice - turisti¢ki komleks”, u Opstini Bar,

Prilog:
e Tehniéki uslov

§ postovanjer,

r/’:‘_‘-;mﬂ““:;_\_‘
. \'ﬁ\‘.ﬁﬁ'i ob\"'v:\u\
o 5\

%}123:%}\3@?11}\ rSni Direktor

Tehniéki direktor

. el
. i \‘_{}\ﬂ-‘_‘g? ‘gv : 1 -
NouSans! S WA e LA,
...... ..' [t [e) : q‘"?-'"...'.‘...""'....‘:.':'.. K
: < ; : : :
_ €\ g-mm ] %_‘\,{,Miaden Buridié
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DOO "Vodovod. | kanalizaclja" - Bar
Broj: 4861/2

Bar, 10.08.2022.godine

RjeSavajuéi po: zahtjev Séepancvié Pavia iz Podgorice, shodne dopisu Ministarstva
ekologlje, prosternog planiranja | urbanizma, Direktorat za planiranje | uredenje prostora,
Direkcija za | izdavanje urbanisticko - tehnickin  uslova br, 08-332/22-5579/2 od
01.08.2022.godine (zaveden u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 04.08.2022.gedine pod brojem

4861) , izdaju. se

TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel T1 4* na
urbanistickoj parceli UP 109, blok 5, keja se sastoji od dijelova katastarskih parcela. broj
3510/1; 3500/21, 3511 [ 3518 KO Kunje, u zahvatu DUP-a “Pedurice ~ turisti¢ki

komleks”, u Opstini Bar.

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu Investitora, 1m .od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrodnje vode za stamibeni | poslovni dio objekta.

 Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritorijl Opitine Bar €e se wrditi slededim
vodomijerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio

veze, 5

b) U objektima za kolektivno stanovanje -~ visemlaznim
vodomjeroem sa mokrim ilf suvim mehanizmom klase taghosti
»C« i vide,

c) U objektima za obavijanje djelatnost! ili za smjestaj sa
profilom prikijucka na javni vodovod od 50mm iii veéim -~
kombiriovanim elektromagnetnim ili ultrazvuéhim vodomjerom
istog profila sa moguénogéy daljinskog ‘oditavanja.

d) U poslovnim prostorima u. objektu - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim il suvim mehanizmom kiase »C« ili vide | sistemom
za daljinsko otitavanje putem radio veze,

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
‘obaveznu ugradnju manuelneg magnetnog ventila Ispred vodomjera.

Za objekte sa vie od Cetirt stambene jedinice (stambene zZgrade) moZe

se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz posebno

(vertikalu). Vodovednu. Zahtu obavezno izvesti  sa drenazom,

penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi

neposredno Ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice

predvidijeti ugradnju mjernih uredaja—vodomjera smjestenih u

kasetama na etaZama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i

odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost




zakljuavanja radi obezbjedenja od oSteéenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizoritalnom osovinom se moraju postaviti iskfjucivo
horizontalno, odnosho sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt kaji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu. _

o Kod vodomjera profila @50mm | vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nedistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarad Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Zahta voditi raduna o dimenzijarma
armatura 1 fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za yrstu materijala prikijucka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietiten) i PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm; pri &emu profil prikljutka mora biti maniji od
profita uliéne cijevi na koju se planira prikijuéenje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i
vige. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu
mreZu cbavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz
clevovoda preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSerije
pritiska se moZe Uzimati samo preko zatvorenog prelaznog
rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler ‘instalaciju
(preko prikiju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sludaju kada je
uligni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulitnih cjevovoda ‘manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezerveari se u ovom sluéaju pune iz ulithog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proraéunom iz projekta. '

- Fekdlna 'r’éanaﬁzacg'a:-

Profil prikljuCka i pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
hidraulickim proralunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju€ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm. '

Sva neophodna gdeodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistemn kanalizacione' mreZe je separatnl, tako da se ne
dozvoljava upustanje. atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijucenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika. kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispusStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije. i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za. ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i pestupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izviedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda® (Sl.List CG br.45/08,9/10 1 26/12)




Za materijal za izradu pl‘lliUCI(EI na fekalnu kanalizaciju predvidjet]
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliéhu kanalizaciju {tjemene
nosivosti min’ SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Eetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidieti Sahte od.
poliestera.

ka kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka,

Reviziona okna | kisne slivnike projektovati u skiady sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti..

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

Predvidjeti seéparatore za prediSéavanje voda sa parkinga i
saobradajnica,. prue upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za
parkiranje automobila (garaZe) povrdine vece od 50m?2.

Reviziona .okna mogu bitl KruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka;,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti. Sahte od
poliéstera

b)Poé’s"fb_’feé'e' hidrotehnitke instalacije

U sluaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana. postojeda
vodovodna cijev, koja se zadriava u plahskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredlvaruu i odrzavanju zona | pojaseva sanitarne
zadtite izvorista i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni [ist Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god. g

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena lznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabduevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvaliena lzgradnja ob]ekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu iti ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm ivede, u sludaju’ izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zonl sanitarne zastite, neophodno je obezbijedlti
slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i visineg 3,0m.

Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrdenje radnji 4 pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost ¢jevovoda.




U siucaju potrebe izmjedtanja postojedih hidrotehnitkih instalacija (&ije

urbanistitke parcele, neophodrio je izraditi projekat izmijedtanja
postojeceg cjévovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacijax - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjesStenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu -urbanisticku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta,

o Priklju¢enje objekta na vadovednu mreu predvidjeti na planirani
cjevovod DN 100mm, u skiadu sa prostorno planskim dokumentom
- faza hidrotehnika.

Fekalna'kanalizacija:

o Prikljulenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na planirani
fekalni kolektor DN 250mm, u skladu sa prostorno planskim
dekumentom - faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti na
planirani atmosferski kolektor DN 300mwm, u skiadi sa ‘prostorno
planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

d) Telinitha opremljenost projekta hidrotehnithil instalacija

1) Projekat uriutradnjih instalacija objekta

° Projekat treba da sadrii sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u

- skladu sa vaZedim Pravilnikom o npadinu izrade sadrzini  tehniéke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama va¥ee zakonske regulative, a
mofa obuhvatiti interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

o U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmieri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuCenja na gradsku uliénu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

ituaciii prikazati poloaj sa naznadenim medusobnim  rastojanjem
anog objekta od postojedih i planiranih hidrotehnickih Instalacija.

m obavezho prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacljom i pravim dimenzijama fazonskih. komada. i
-armatura da- bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu

lokaciju na situaciji. » N
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. Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistisko-tehnickih uslova
N Podgoricg
UL IV Praleterske brigade br,19

VEZA: 03-D-2666/1 od 02.08.2022.godine

PR_E_DMET; édgovor--na zahtjev za miljenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-332/22-5779/1, kojim ste traili mistienje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta hotela, povrsine 31 19,00 m? na katastarskoj
parceli broj'g_’3'510/1 KO Kunje, Opstina Bar, obaviestavamo vas sledece:

Urédbom o'projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Siuzbent list Crne Gore",
br. 20107, ,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
«1rgovacke; poslovne i prodajne centre ukupne Korisne povréine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
objekti; objekii za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu | socijalnu zadtitu, pozorisne, bioskopske,
izloZbene dvorane i drugi)*, za ,Povréinske i podzemne parkinge sa 200 ili vise mjesta za parkiranje
vozila®, redni broj 12.Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotau. sredinu
kod nadleZnog organa za poslove zaétite Sivotne sredine.

Obzirom d u konkretnom slucaju radi o izgradnji novog objekta hotela, povrine 3119,00 m2, na
katastarskoj parceli broj 3510/1 KO Kunje, Opétina Bar, to je neophodno da se urbanisti¢ko ~
tehnickim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta,
nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni

list RCG”,broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleZnog
organa. . : |




