CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje

urbanisticko - tehnickih uslova

Broj: 1063- 1114/2

Podgorica, 15.03. 2018.godine

“Karisma Hotels Adriatic Montenegro” d.o.o.

PODGORICA
Cetinjska br. 11, V sprat

Dostavljaju se Urbanisticko — tehni€ki uslovi broj: 1063-1114/2 od 15.03.2018.godine, za

izradu tehnicke dokumentacije za postavljanje montaznog objekta sa terasom, na lokacij
10.21, na katastarskoj parceli broj 18/2 KO Donji Stoj u zahvatu lzmjena i dopuna Plana
objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra u opstini Ulcinj za period 2016. - 2018.

godine.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- Arhivi

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 324 (+382)20 446 292 (+382)20 446 288, Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
TURIZMA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1063-1114/2 | TURIZMA

Podgorica, 15.03.2018.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu Clana 222. Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ) 1 Clana 116 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. listu Crne Gore", br. 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14) | podnietog zahtijeva DOO ,Karisma Hotels

Adriatic Montenegro“, i1zdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje montaznog objekta sa terasom — ugostiteljska djelatnost, na
lokaciji 10.21, na katastarskoj parceli broj 18/2 KO Donji Stoj u zahvatu Izmjena |
dopuna Plana objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra u opstini

Ulcinj za period 2016. - 2018. godine.

DOO ,Karisma Hotels Adriatic

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Montenegro*

POSTOJECE STANJE

/

PLANIRANO STANJE

sl

Namjena parcele odnosno lokacije

Na katastarskoj parceli broj 18/2 KO Donji Stoj predvideno je postavljanje
montaznog objekta sa terasom — namjene ugostiteljska djelatnost.

Objekat od drvenih greda i dasaka na dascanoj podlozi, pokriven tegola plocama
li tendom, preko dasCane podkonstrukcije. Terasa pokrivena Kruznim
suncobranima od trske.




Montazni objekti za ugostiteljsku namjenu koji se postavljaju na kupalistima u
gradskim zonama, kao i na lokacijama koje su u neposrednoj blizini hotela
kategorije 4* ili 5* u pravilu trebaju imati status plaznog bara:

Ugostiteljske terase postavljaju se iskljugivo radi pruzanja ugostiteljskih usluga
na otvorenom prostoru postavljanjem stolova i stolica, te suncobrana i/ili tend
(oprema ugostiteljske terase). Ugostiteljske terase se postavljaju na javnoj
povrsini, odnosno privathnom zemlji§tu ispred ugostiteljskih objekata il
samostalno uz otvoreni §ank. Zauzimanje javne povr$ine u svrhu organizovanja
ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano koriséenje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok
ucesnika saobracaja i onemoguciti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim
vozilima (hitna pomo¢, vatrogasno vozilo, policija...).

Ukoliko je dozvoljeno postavljanje pergole u sklopu ugostiteljske terase, ona se
moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moZe biti samostojeca,
izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je puzavicama ili vinovom lozom,
lzuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu ne omogucavaju sadenje
vegetacije.

7.2 Pravila parcelacije_
Prema grafickom prilogu za lokaciju br. 10.21.
¥ 5eds Gradevinska i regulaciona linija, odnos p_remé_susj'ednrim pércelam_a

Objekat P=70m2
Terasa P=330m?2

e = e e—— e —_—

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikkom o mijerama zastite od

elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti rekonstruisan prema vazZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Privremeni objekti se ne smiju postavljati na zelenim povrSinama. Pozeljno ih je
postavljati na neuredenim povrSinama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.
Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nacCin ugrozavaju
zivotnu sredinu (prekomjerna buka, stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG"“, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 | 52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

[/

—— = —= — ——

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U posebno zastiéenim prirodnim i spomeni¢kim kulturnoistorijskim podrucjima
kao i u okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti |
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podrucja/kulturnih dobara;

Novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u zasticenim prirodnim i kulturno
istorijskim podru¢jima | u okviru zastiCene okoline kulturnih dobara, bez
prethodne saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sl. list CG" broj 48/13 1 44/15).

- ==

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

19.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

= ==

/




16.

| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeé¢e preporuke
EPCG: |

*TehniCka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*ehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avacéa strujnog optereéenja
*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 Kv

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima JP ,Vodovod ikanalizacija“ Ulcinj

17.3

Uslovi priklju¢enja nagaobLa_é_ajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa.

17.4

Ostali infrastrukturni uslqvi

/

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIHI

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o naéinu izrade.
razmjeri 1 blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 |
75/15).

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu obraduna
povrsine | zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




Oznaka urbanistiCke parcele

| Stoj

Katastrska parcela br. 18/2KO Donji

Povrsina urbanistiCke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

| Terasa P=330m2

Objekat P=70m2

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Svojim  oblikom i materijalizacijom
privremeni objekti treba da su u $to
vecoj mjeri uskladeni sa ambijentom ,
da su jednostavni i nenametljivi, da su
izvedeni profesionalno i od kvalitetnih
| materijala;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala - - B E T
-, | OBRABIVACI URBANISTICKO-  Milica Curi¢
~ | TEHNICKIH USLOVA: | Ljubica Bozovié¢
23. | OVLASCENO SLUZBENO LICE:  Milica Curic
M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica
24. /& %}Z
25. | PRILOZI N K 3 1

- Graficki prilog iz planskog dokumenta




KIOSK
PRODAJNI PUNKT

PANO | PRODAJUNI PULT
TEZGA-BIZUTERIJA

- TEZGA-VOCE | POVRCE
- SLADOLED

Legenda

KATEGORIJA ZASTICENOG
PODRUCJA PRIRODE

e PRISTAJANJE PLOVILA
KOMERCIJALNI VEZ

KOMUNALNI VEZ

~— SOKOVI (VITRINA)
. KOKICE

~ PRODAJNO USLUZNI PUNKT |

~ TELEFONI

CARINSKE PRODAVNICE

_ KIOSK-JEDNOSTAVNE UG.USLUGE
UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM |

UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM
(VECINOM ILI U POTPUNOSTI ZIDAN) |

- UGOSTITELJSKI OBJEKAT BEZ TERASE

—— TERASA UGOSTITELJSKOG OBJEKTA

- PRIVREMENI OBJEKAT VECINOM |
ILI U POTPUNOSTI ZIDAN

- MONTAZNI| OBJEKAT
__ ZABAVNE IGRE

~ plaza \
R prostorza
.44 suncobrane i lezaljke

BANGIE JUMPING

granica kupalisSta

. RIBARSKA POSTA
_ AUTO KAMP
~ PARKING
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---------------------- " MOBILNI PLUTAJUCI PONTON

OBJEKTI KOJI SE UKLANJAJU PO DINAMICI
KOJA SE UTVRDI U PROGRAMU UREBENJA

OBJEKTI NA DINAMA PREDVIDJENI! ZA UKLANJANJE
ILI IZMJESTANJE
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> 20m2 oslanjaju na stubove od
Spratnost-visina: metalmb kutijastin profiler kao |
12 | na AB ploce meduspratnih
_Konstukcija.

—————— 5 — T — ——e . —_—

10.160 Montazni (:I;jnknt K.p. 132/3 K.O. | Avanturisticky Park l"‘iwrﬁin;?;ihﬂ1'{}1_ Montazno — (hznuinl.nirm
Donji Stoj avanturistickoq | konstrukcija. Na
parka: 1300m?2 impregniranim drvenim

stubovima su pricvrséene
stepenice koje vode do drvenih
platformi. Drvene platforme si
povezane posebnim sajlarman
Prepreke raznih modela

' (mostovi, vertikalne T

horizontalne mreze, ljuljaske, |
| cik cak mostovi, tuneli, rade se
| | | iskljucivo od impregniranog
drveta, sajli, uzadi I mreza).
Prilikom montiranja parka |
J koristiti zvanicne EU
l standarde. y

DJELOVI MORSKOG DOBRA

" . katastarska dimenzije N :
v 18/2 K.O. HOTELSKO cca 360+135m -
KUPALISTE UREDENO 23800m2 —

10.8 konzervator za 18/2 K.O. Donji prodaja sladoleda 1,20mx 0,6 m tipski, fabricki proizvedeni
sladoled Stoj L i L aparat natkriven suncobranom
10.9 | montazni objekat 18/2 K.O. Donji ugostiteljska P= 15 m2 montazno-demontazna drvena |
[ — plazni bar Stoj | djelatnost terasa: P=60m2 konstrukcija
10.10 privremeni | 11/2 K.O. Doniji ugostiteljska objekat: postojeci zidani objekat, |
objekat sa | Stoj djelatnost P =200m2 izgraden u usklopu bivseg '
terasom “Grill” terasa: hotelskog kompleksa, i pokriven
P=60m2 crijepom
JAVNO
ke |vheveno | sm200m-
KUPALISTE
10.12 zabavni park 47/2 K.O. Doniji zabavni park P =300 m2 tipski, namjenski objekti na
Stoj postojecoj, parterno uredenoj o
) | ~ opremljenoj podlozi |
10.16 montazni objekat 18/2 K.O. Doniji ugostiteljska objekat: montazno demontazni Sank,
sa terasom Stoj djelatnost P=26m2 drvena konstrukcija, pokrivac-
| Sank P = 11 m2 trska. Konstrukcija se postavlja
. magacin P =11 m2 | na drvenim Sipovima i das¢anoj
terasa: | podlozi
P =200 m2 |
10.17 | park za sport i | 18/2 K.O. Donji sport | rekreacija P =100 m2 | tipski objekti za sport i rekreaciju
rekreaciju Stoj
< 18/ 2 K.O. HOTELSKO cca 192m -
| M Jweassre  [RURED  [heTme i
10.21 | montazZni objekat 18/2 K.O. Donji ugostiteljska P objekta= 70 m2 objekat od drvenih greda i
' sa terasom Stoj djelatnost | P terase = 330 m2 dasaka na dasCanoj podlozi,
pokriven tegola plo¢ama ili
| | tendom, preko dascane
| podkonstrukcijc
Terasa pokrivena kruznim
drvenim suncobranima od trske
10.27 | Montazni objekat 18/2 K.O. Doniji Ugostiteljska Ukupna povrsina Niz manjih modularnih objekata
Stoj djelatnost P= 250m2 | (cca 20m2) u nizu od drvenih
greda i dasaka na das¢anoj ,
podlozi, pokriveni tegola
plocama ili tendom, preko
das¢ane podkonstrukciie.
Objekte pozicionirati na ulaznom




