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VOJNIC ANA
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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehniéki uslovi broj 06-333/24-7293/5 od 10.10.2024. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje turistickih objekata na UP V 77, u zahvatu
Lokalne studije lokacije ,Kuljage-Vojnici* (SI. list Crne Gore - opstinski propisi br. 09/09), u
Budvi.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na osnovu

Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crpne

e Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
Vojni¢ Ane iz Podgorice, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 e == = =
za izradu tehnicke dokumentacije

4 za gradenije turistickih objekata na UP V 77, u zahvatu Lokalne studije lokaclje

‘ .Kuljace-Vojnici* (Sl. list Cme Gore - opétinski propisi br. 09/09), u Budvi.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | VOJNIC ANA 1Z PODGORICE

6.  POSTOJECE STANJE A
Prema grafickom prilogu broj 05  Postojeée stanje - namjena objekata |
povrsina®, predmetna lokacija je neizgradena povrsina.

7. PLANIRANO STANJE g

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 13 ,Planirano stanje — namjena objekata i

povrsina®, urbanisticka parcela UP V 77 je namjene povrsine za turizam | —
turisticko naselje (TTN).
*Povrsine za turizam
Povrsine za turizam sluze postavljanju objekata za odmor i rekreaciju i to su :
povrsine za turisticka naselja i renta vile.
Dopusteni su:
1. turistiCka naselja,
2. renta vile,
3. manji objekti u njihovom sklopu za sportske i rekreativhe svrhe u funkaiji
turizma. B

7.2. | Pravila parcelacije

UP V 77 sastoji od katastarske parcele broj 1675 i djelova kat.parcela 1674

\j

1676, 1630 i 1673 KO Kuljace, u zahvatu Lokalne studija lokacije .Kuljace| -

Vojni¢i®, u Budvi.




- postojecih zgrada na zemlji$tu za javne namjene, zemljistu za izgradnju zgragda

Uslovi parcelacije, preparcelacijie i izgradnje odnose se na formiranje |
urbanisticke parcela, na izgradnju novih zgrada, dogradnju i rekonstrukgiju
za stanovanje i druge sadrZaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zeml;jistu.

1. Osnovni uslov
Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se
zadrZava i postaje urbanisticka, kao i na novoformiranoj urbanisti¢koj parceli
(dio katastarske parcele ili vise katastarskih parcela), koja odgovara uslovira
parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez
obzira na to da li je na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao Sto je dato u
grafickom prilogu. "Planirano stanje —regulacija i nivelacija").
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedina¢nu
urbanisticku parcelu i definisani su po namjenama.

2. Polozaj urbanisticke parcele
Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobracajnu povrsinu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

|

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja),
a prikazana je u grafickom prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacion
linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po
spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i s
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta k ji
je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog teren
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat.

* na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moZze biti najvise 1,20 miznad
kote konacno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do pod )
podzemne etaZe je najvise 3,0 m,

* na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moZe biti najvise 3,50 m iznad
kote konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna
visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjen
visSestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma
suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje
od 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu
imati samo jedan suteren, u izuzetnim sluéajevima gdje su tereni u vece
nagibu a prilaz objektu sa viSe kota, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se
moze povecati.

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman.




| BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etdza |
objekta, a odredena je spoljagnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP
podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:
-ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina,
disko klub ili neka druga namjena Cija funkcija optereéuje parcelu
infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP raduna i povrSina podrumal ili
suterena,
-ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi),
magacini ili instalaciona etaza onda se njihova povrS§ina ne uracunaval u
ukupnu BRGP,

Iskazana BRGP podrazumjeva iskljugivo povréinu nadzemnih etaza objekata i
u nju nisu ukljuéeni potpuno ili djelimiéno ukopani djelovi objekata (garaza,
podrumi i sutereni koji se koriste iskljuéivo za garaZiranje vozila kao i pomoéne
prostorije). Ovi podrumi, garaZe i sutereni ne mogu se u toku izgradnje|ili
kasnije prenamijeniti u korisnu povrsinu.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
TURISTICKO - STAMBENE IZGRADNJE

FRIMJER
S 8 USLOVI ZA HORIZONTALND
POSTAVLJANJE OBJEKATA
NA NAGNUTOM TERENU Yatis

PRAVAC OPTIMALNE VISURE | INSOLACLIE

AKO JE Y«* S NECOPHODNO JE
PRIDRZAVATI SE SLIJEDECIH USLOVA

BanAZET 4, SGRACA-SL_EUE «MOVA JULEDNOS DB s YA
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA EKSLUZIVNE VILE

SPRATNOST
Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaza.

Na karti nivelacije i spratnosti data je kota poda prizemlja za svaki pojedinagni

objekat. Max. spratna visina je 2,8 m.

UTU uslovi za izgradnju objekata manje gustine

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje u zoni nove izgradnje sa
viseporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 6,

pri Cemu se turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parce
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli€ina gabarita zgrade u grafickim prilozima nije data kao markicli

moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zada
-gradevinske linije

*maksimalna spratnost,

*maksimaina povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
-maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,
-kao i svi ostali uslovi iz plana i vaZe¢i zakonski propisi.

Urbanisticka parcela

1. za slobodnostojece objekte — povrSina urbanisticke parcele iznosi
minimalno 800 m2, a maksimalno 2500 m2, (u izuzetnim slu¢ajevima

moZze biti odstupanja),
2. za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) — povrsina urbanistick
parcele iznosi 500 m2, a maksimalno 2000 m2,

e




3. kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvisel 3|

objekta u nizu

4. Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima je minimalno 12 m.
5. najmanja dozvoliena izgradena povrina iznosi 80 m2, a najveéa 30|%

od povrsina parcela

8. maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m| a |

moze biti i manja,

7. razmak izmedu nizova objekta iznosi minimalno 20m, ili dvostruka visina

objekta racunato od vijenca do najnize tacke konaéno nivelisanoq;
uredenog terena
8. nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova ,L* i ,U" ili sli¢no

9. nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli njz,

10.jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

Horizontalna i vertikalna regulacija

-Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
a

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se podstav)
jedna fasada objekta
-Mininmalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:
- slobodnostojeci objekti - 2,5m:
-jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele:
-obostrano uzidani objekti - 0,0 m
-Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
-Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

—

-lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u preinutom nizu) je mogu¢a
iskljuCivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj je granjci

predvidena izgradnja;

- maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat

Su+P+1 odnosno — tri korisne etaze. U suterenu moze biti stambeni prostor |il
podrum ili smjestiti garaze.

-Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod
slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena

krova.

-Kota prizemija je:
- na pretezno ravnom tzerenu: najviSe do 1,20 iznad konaéno nivelisanog

uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama

orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno

nivelisanog i uredenog terena
- na terenu u vecem nagibu: u nivou pada najnize korisne etaze i iznds

najvise 3,50m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeq dijela

objekta.

lzgradnja na parceli

1.Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko tehni¢kih usloova obavezno je provijeriti

geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji na osnovu i UTU za stabilnost

teena i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

2.Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti
izgradeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da
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| konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod |

objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
3.0bjekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih ne uradunavaju se u u ukupan BRGP ukoliko| se
koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaZa. Ukoliko se podrum ili suteren
koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje),
uracunavaju se u ukupnu BRGP | postaju sprat ,
4.U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje [ne
ugrozavaju okolinu,
9.Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji korisérnja
stambenog objekta (garaza, ostava i sl.).

6.Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne povrsine do 30 m2.
7.Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
8.Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu koji iznosi |
18-230.
9.Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vréiti na nadin dat u UTU
zelenilom i slobodnih povr§ina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
10.Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani Studiom. Uslovi za izgradnju
suhozida | podzida.
11.Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem
nagibu, zabranjue se izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece deniveladije
rieSavai kaskadnim ravnima sa pdzidama.

12.Podzide se izgraduje kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
1.parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,90 m racunajuci od kate
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.
2 zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako ¢da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koj se ograduje
3.ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kate |
trotoara zbog obezbijedivanja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unututradnjosti
parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl list CG, br. 044/18).
*Pravilnik o nacinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade ("Sl. List CG", br.
060/18).
* Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizadgi
ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 036/18 od 31.05.2018.)

=

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
8. | KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
‘ TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Zastita od zemljotresa :
Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura
predstavijace osnov zastite predmetnog podruéja od destruktivnih dejstava
zemljotresa.
UvaZavajuci postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen
seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite iod
zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja i
panike.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.
Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju| o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGx,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite pd
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o za$titi i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
' br.34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja ha
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji | ili
rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju ha
radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Preporuke:
Ozelenjavanju svih slobodnih povrSina pokioniti naroéitu paznju. Rijesiti
- deponovanije Suta i gradevinskog materijala tako da isti ne dospeju u priobalfe.
Spratnost objekata treba da bude takva da objekti gledajuéi s puta ne djeluju
kao viskoi bedemi a takode i gledani sa molra da prate liniju terena i he
zaklanjaju pogledom, eventualno, postojece objekte stanovanja ili turisticke
namjene. Strogo voditi ratuna o nesirenju zone stanovanja oko turistick
kompleksa, vec¢ isti vegetacijom u rubnim delovima parcela ozeleniti
krosnjastom, visokom vegetacijom.

Organizacija odvodenja komunalnog otpada mora biti sasvim uskladena sa
komunalnim preduzec¢ima i bez pravljenja lokalnih deponija, tokom d&itave
godine.
Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da
budu reseni u potpunom skladu sa razvojnim programom snabdevanja vodom




| kanalisanja otpadnih voda opstine Budva, bez upustanja upotrebljenih voda |
pomorskim ispustom u more, '

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivoine
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredtnu
(,Sluzbeni list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom|za
zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, broj 03-D-3593/2 od 23.09.2024.
godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povrsine u sluzbi turizma- turisticki kompleksi,
porodiéni hoteli, eko hoteli, kuée za odmor, vile itd.

Na povr§inama planiranim za turizam i stanovanje u sluzbi turizma neophodno
je najprije;
- U toku izrade projektne dokumentacije izvrsiti potpunu  inventarizagiju
postojeceg biljnog fonda i kkompozicionih ansambala:
-izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
- predloZenim mjerama njege,
-maksimalno sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno vrijedna
odrasla stabla, maslina, murvi, smokuvi itd..
-oc¢uvanje, obnavljanje, uredenije i prosirenje maslinjaka -Zakon o Maslinarstvu,
-svaki objekat,
urbanistiska parcela, pored urbanistiskog i arhitektonskog, treba da imd i
pejzazno uredenje;
-neophodno je da se ispostuje normativ 70-100m2 zelenila po korisniku za
objekte od 3*-5*.

N

Uredenje podrazumijeva:
 turisticki objekti treba da sadrze min. 50% zelenila u odnosu na
urbanisticku parcelu, 25-30% urbanisticke parcele moze biti parterno
izgradeno (pjesacke i prilazne puteve, bazeni, staze, trgove, plato
parkinzi i td.),

» kompoziciono riesenje zelenih i slobodnih povrsina stilski uskladiti sa
prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture sela u zaledu.

* kod porodiénih hotela, eko hotela, kuéa za odmor preporucuje se
o¢uvanje ili formiranje malog poljoprivrednog dobra ili farme.
Tradicionalne strukture sela u zaledu i kuce i okolne baste su idealne za
ovakvu vrstu turizma. Bavljenje poljoprivredom je samo jedna od
segmenata u dnevnom rasporedu gosta, dok se ostali deo vremena trosi

na konvencionalni nacin. U bavljenju poljoprivrednim poslovima gostima
stoje na ispomoci bastovan, poneki obudeni radnik i sl,.

» obodom, granicom parcele narodito prema saobracajnicama
preporucCuje se tampon zelenilo, Zivica, drvoredi itd.




2m,

denivelaciju terena rijesiti terasasto, podzidama, suvomedama lod |

kamena,

u okviru turistickih komleksa planirati trgove, Setne staze, platoe |sa

nastreSnicama, pergolama,
zastori za staze, stepeni$ta, platoi moraju biti od kamena,

U pravcu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa

visokodekorativnim puzavicama.

Pergole i kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima

kori§cenim za izgradnju objekata - kamen i drvo,

postojece masline maksimalno saguvati, gradnju locirati van maslinjaka,
ulaze u objekte poslovnog karaktera rijesiti partenom sadnjom

koris¢enjem cvijetnica, perena, sukulenti, palmi itd.
za ozelenjavanje objekata preporucuje se vertikalno ozelenjavanje,

vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski
izgled objektai povezuje zelenilo eneterijera sa vegetacijom slobodnih

povrsina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najvecim dijelg

puzavice, Preporucuju se i odrine sa lozom, kao zastitni znak vrthe
arhitekture Primorja.Vertikalnim zelenilom mozZe se naglasiti i neki

elementi u konstrukciji objekta,

za ozelenjavanje Kkoristiti prevashodno autohtone vrste-mediteranske

vrste i U manjoj mjeri alohtone vrste,

biljni materijal mora biti zdrav i rasadniéki njegovan,
rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m (uslove |
drvorednu sadnju preuzeti iz kategorije Linearno zelenilo)
predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelen
povrsina.

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min.visine

od 2,5-3,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15,

ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzvanja i

njege tj. zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja ,
iskljuCuju se tzv. Engleski travnjaci i kontinentalne biljne vrste,
preporucuje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije.

ogradni zid mora biti kameni.a na vi&im djelovima mogu da imaju mreze
ili reSetke bravarske ili kovacke izrade do ukupne visine ograde od oko

m

ih

1.

| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objeka
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu 1

a
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prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica |
sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15). |

13. | USLOVIZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA |
/

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
| VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
15 X

REZIMU
/

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izgradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
_| spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE__NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukth?u_

Vrina snaga objekata na nivou LSL:

Pv,rv = P1vrv x n x fj, gdje je:

fj - faktor jednovremenosti za "n" objekata - vila, a dobija se po obrascu:

fi=f¥+(1-f¥)/On
dok se faktor beskonacnosti, f ¥ dobija iz dijagrama odnosa tog faktora i vréne
snage domacinstva:
U ovom slucaju faktor beskonacnosti f ¥ = 0,18 odnosno faktor jednovremenosti .
za 328 iznosi f328 =0,225. ‘
Ukupno vrsno opterecenje za ukupno 328 objekata - vila iznosi:
Pv,rv = 22,6 x 328 x 0,225 = 1665,0 kW

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati  sliedece
preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS|—
EPCG 10/0.4 kV

17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.20 Vodovodna mreza i kanalizacija i prema |
uslovima nadleZnog organa. I
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Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Budva, broj 01-6252/2 od 25.09.2024.
| godine.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.19 Planirano stanje Saobracaj.

- Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG", br.40/13)

planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehnic¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséen;

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15) D£

vrsta elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikaci
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

I povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poétansku djelatnost upucuje na primjenu:

izrada tehni¢ke dokumentacije http:/ www.eKip.me/requlativa/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanj

httg://ekinfrastuktura.ekig.me/ekig.me kao i

koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije

komunikacione infrastrukture.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$¢enje pojedinih

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija

elektronske komunikacione infrastrukture

- adresu web portala httg://ekinfrastruktura‘ekig.me/ekigllogin.isg preko

postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske

e

e

u

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/1 1)i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
1zraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20. 'ZA  ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRJE |

fl ]

URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele (UPV 77
Povrsina urbanisti¢ke parcele 1.233,39m2
 Maksimalni indeks zauzetosti |020
Maksimalni indeks izgradenosti 0,49 - ]
Broj objekata na parceli 2 nova objekta J
Maksimalna povrsina pod objektima 245m2
Maksimalna spratnost objekta S+P+1
Maksimalna visinska kota objekta |7 |
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1.5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PMIT5 m* bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta B

u okviru parcele korisnika.

turistiCke | druge namjene( npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgadnje, ukljucujuci dogradniju i
nadogardnju, obezbjeduju se se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa i prostora za parkiranje u stambene,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
| ambijentalna svojstva podruéja

ARHITEKTURA

prate teren pokriva¢ mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°.

23cm s vidljivim fugama u boji kamena.

srodne bojama iz prirode kao $to su svijetlo siva i beZ.

zelenu ili prirodnu boju drveta.

Na terasama obavezno predvidjeti izradu drv.pergole sa piZunom.

GaraZze, maksimalno dvije, planirati izvan osnovnog volumena objekta,
obavezno uz njega dim. max. 3.6x6.0 m uz postovanje date gradevinske linij
ili u suterenskom djelu objekta.

Na istoj urb. parceli planirati jo§ najmanije dva parking mjesta.

Namjena prostora je ekskluzivni turizam.lzgradnja ovakvih objekat
podrazumjeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi
Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-

Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive
(ispod pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima fasade su prigusene,

Za stolariju koja je obavezna koristiti primorske boje,morsko plavu, maslinastu

W

a
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 -kvalitetno drvo za stolariju i pergole

' Faktor izgradenosti pod objektima u odnosu na raspolozivi prostor ne moze!bitj |
vedi od 25%.
Arhitektonsko urbanistiska struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika
terena mora biti vrhunska i sa najveéim mogucim ekskluzivitetom.To se odnosi
na samu obradu objekata kako u prostoru tako i u gradevinskoj obradi.Moraju
biti zastupljeni visoko kvalitetni prirodni materijali:
-kamen-domadi kreénjak sivo-bijele boje
-Stokovani mermer za okvire prozora

-kameni stubovi i konzole za pergole

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti
primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U pogledu natina spriecavanja zagadivanja sredine treba Koristiti.| u
racionalnim okvirima, solarnu energiju &ime bi se ovi problemi praktiéno smanijili
na najmanju mjeru.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21, - U spise predmeta
- ala A
—— i im
22. | OBRABIVACI URBANISTICKO- ' Olja Femié'f@‘"@"
TEHNICKIH USLOVA: | Natasa Duknfé (’Jf‘gmmij
23.
DRZA SEKRETARKA
revi Pav?éevié
o PRy
24, PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta |-
- Kopija plana i List nepokretnosti
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-3593/2 od 23.09.2024.

godine;
-Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Budva, broj 01-6252/2 od 25.09.2024.

godine.
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Crna Gora Sizgiricg MInIS1328ve Orestarmay o
3 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE™ &/ "2
GO TV s A Y -

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI

Broj. 03-D-3593/1 (2; -933/2Y% .JZSS/F-"od_gonca_. 23 09. 2024. godjne

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA ' DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica

Ulica IV Proleterske brigade, br

VEZA: 03-D-3593/1 od 19. 09. 2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

™y
0

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-7293/3. kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticajana
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na katastarskim parcelama broj 1674 | 1675 KO Kuljace, u Budwvi,

a u cilju izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova Ani Vojni¢, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
Sluzbeni list Crne Gore*, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjepa

uticaja na zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao | njihovi prateci sadrzaji’, redni broj 14 tacka
(c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite zivothe

sreding.

S obzirom da se u konkretnom slucaju radi o izgradnji objekta namjene turisticko naselje, smatramo da jje

neophodno da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*, brpoj

75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu zivotne

sredine.
AT S postovanjem.
7 R AN |
R Ny ,\qr Milan Gazdjc¢
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VOPOVODL,  D0.0.“VODOVOD I KANALIZACIA™ BUDVA
| o Sektor za planiranje i projektovanje
=5 / Trg Sunca br. 1, Budva ( TN

| Centrala; +382 33 403 304 | L
Sektor PR i OL: +382 33 403 484 f sarniza V' 7islarsiva prostornag pianirana,

urtanizma | dravne imoving
wwiw.vodovodbudva.me T

/1B [P Y I—

2 ==y

Broj: 01- o~ 2% 2

,_ . " - ;v -» /‘ ( I
Datum:_ & - 02 2024 b -33 S/ 244 — JZ{/_}/; _V/
= = 7

— {

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-7293/5 od 10.09.2024.godine (nas broj 01-6252/1 lod
23.09.2024. godine). koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine, a rjesavajuci po zahtjevu podnosioca Vojnié Ana, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1674 i 1675, Katastarska opstina: Kuljace, Urbanisticka parcela: V77,
LSL Kuljage Vojniéi , nacrtom UT uslova predvideno gradenje turisti¢kih objekata.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija (¢itav obuhvat plana) nije komunalno opremljena vodovodom i
kanalizacijom upotrebljenih otpadnih voda, te ne postoje tehnicki uslovi prikljuélenja
na istu.

- Ukoliko se projektuje buduéi priklju¢ak na vodovodnu mrezu, spoljnu ivicu
vodomjernog skioniSta (3ahle) predvidjeti na muksimum 1.00 m unular granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljucna cijev ulazi u urbanisticku parcelu),

- Do izgradnje fekalne Kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
biopre¢is¢ivat u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehnickim uslovima pa
ispustanje otpadnih voda.

-—

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018, god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu
drustva
https:/.-"‘vodovodbudva.me.’vodovodbudva/indcx.phn,/prcduzece/preduzcce-?,/aktif693-Dravilnik-o-‘
uslovima-za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodovgclbudva.ma’vodovodbudvafindex.php.-’preduzece/oreduzecc-Z/akti/?.GS-opsti-tehnicgi_:
uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-333/24-7293/5

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD lzvrni direktor, 1,
; projektovanje, i razvoj, [ P 7 S
b . 2 Wud 7 fo
i ~ Momir Tomovié * NTTaden Laké&evié |
:\ [
| AR _:‘/

VOB 15-03
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V908 6574802.00 4681981.25
/909 6574806.17 468197971
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V916 657483253 4681950.28
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