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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-7106/3
Podgorica, 16.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu Clana 8, 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu
podnosioca NAILE LLOLLA Ulcinj, za davanje saglasnosti na idejno rje$enje montazno
demontazno privremenog objekta-objekat za trgovinu i usluge na lokaciji 7.32, kat. parcela
br. 1415/6 KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev podnosioca NAILE LLOLLA Ulcinj, za davanje saglasnosti na
idejno rieSenje montaZno demontazno priviemenog objekta - objekat za trgovinu i usluge
na lokaciji 7.32, kat. parcela br. 1415/6 KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj, projektovano od
strane “Smart Engineering” Doo Ulcinj, shodno lzmjenama i dopunama Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine - 2028 godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7106/1 od 04.06.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se NAILE LLOLLA Ulcinj, zahtievom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje montazno demontazno privremenog objekta-objekat za
trgovinu i usluge na lokaciji 7.32, kat. parcela br. 1415/6 KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj,
projektovano od strane “Smart Engineering” Doo Ulcin;.

Clanom 22 stav 1 tatke 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 19/25) utvrdena su ovlad¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i viSe, hotela odnosno turistickog naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja
I materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podrugja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje
upravlja morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drZzavne uprave nadleZznog za turizam, organa uprave nadleznih za zastitu
kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena podrugja, kao i organa
uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na privremene objekte uz drzavni put i organa
lokalne uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski put i
po prethodno pribavljenom misljenju jedinice lokalne samouprave za cCiju teritoriju se
donosi program privremenih objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehnic¢ke uslove
br.0207-2452/2-Up izdati dana 23.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlu€io kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra za Opétinu Ulcinj za period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine na
lokaciji 7.32, na kat. parceli br. 1415/6 KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj predvideno je
postavljanje montazno-demontaznog privremenog objekta — objekat za trgovinu i usluge.
Maksimalna dozvoljena bruto povrsina objekta iznosi 150,00m2.

U uslovima je dat opis objekta za trgovinu i usluge: Objekat od trajnog materijala —
Celika pocin¢anog i plastificiranog u boji, inoksa ili eloksiranog ili plastificiranog
aluminijuma. Struktura fasada i zidova je od pocin€anih bojenih limova, poliuretanskinh
panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna sa drvenim oblogama.
Svojim izgledom oblikovanjem i bojom mora biti uskladen sa prostorom u kojem se
postavlja.

Prema navedenom Programu za objekte za trgovinu i usluge vaze i sljededéi uslovi:

- Obavezno je planiranje privremenog parkiralidta, a broj parking mjesta zavisi od
povrsine objekta, i potrebno ga je uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“Sl. list CG”, br. 24/10 i 33/14).

- Objekat za trgovinu i usluge povrSine do 150 m? je od lakih kvalitetnih materijala,
proizveden od ovladcenog proizvodata, montira se na gotovu podlogu (asfalt,
beton, kamene ploce, drvo), sa moguc¢nos$éu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u
djelovima.

- Na lokaciji nije mogucée postavljanje drugih privremenih objekata, osim onih u
funkciji osnovnog objekta.

Uvidom u dostavljeno Idejno rje$enje utvrdeno je da je projektom predviden
montazno-demontazni privremeni objekat za trgovinu i usluge, spratnosti P, ukupne
bruto povrSine objekta 149,50m?2. Za potrebe objekta obezbijedeno je 12 parking mjesta.
Fasada objekta je predvidena od poliuretanskih panela u boji RAL 7016 i imitaciji drveta.
Fasadnu bravariju ¢ine aluminijumski profil u antracit boji. Krovni pokriva¢ su sendvi¢
paneli.



Kod izloZenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
montazno demontazno privremeni objekat-objekat za trgovinu i usluge na lokaciji 7.32,
kat. parcela br. 1415/6 KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj, projektovano od strane “Smart
Engineering” Doo Ulcinj, u skladu sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima, izdatih na osnovu
smjernica iz Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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