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U prilogu dopisa dostavljamo vam riesenje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
rekonstrukciju postoje¢ih i izgradnju novih objekata u okviru slozenog inZenjerskog
objekta — kompleksa Brodogradilidna luka Bijela - faza 1, na dijelu UP4, zona C, kp. 2936,
2937, 2938, 2939, 2941 i dijelovi k.p.766/1 i 2940 KO Bijela i u zonama M1 i M2, u
zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 6 Bijela — Sveta Nedelja, u opstini Herceg Novi.
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Direkcija za izdavanje dozvola

Broj: UPI 10-333/23-568/41

Podgorica, 07.11.2023.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rjeSavajuci po zahtjevu
JAdriatic 42° DOO Herceg Novi, za izdavanje gradevinske dozvole za rekonstrukciju
postojecih i izgradnju novih objekata u okviru sloZzenog inZenjerskog objekta — kompleksa
BrodogradiliSna luka Bijela - faza 1, na dijelu UP4, zona C, kp. 2936, 2937, 2938, 2939,
2941 i dijelovi k.p.766/1 i 2940 KO Bijela i u zonama M1 i M2, u zahvatu Drzavne studije
lokacije ,Sektor 6 — Bijela — Sveta Nedelja, u opstini Herceg Novi, na osnovu ¢l. 18 i 46
Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i €l. 172 i 181
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sl. list CG" br. br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), donosi

RJESENJE

|IZDAJE SE ,Adriatic 42 DOO Herceg Novi, gradevinska dozvola za rekonstrukciju
postojecih i izgradnju novih objekata u okviru slozenog inZenjerskog objekta — kompleksa
Brodogradilina luka Bijela - faza 1, na dijelu UP4, zona C, kp. 2936, 2937, 2938, 2939,
2941 i dijelovi k.p.766/1 i 2940 KO Bijela i u zonama M1 i M2, u zahvatu DrZavne studije
lokacije ,Sektor 6 — Bijela — Sveta Nedelja, u opstini Herceg Novi.

Rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih objekata u okviru kompleksa Brodogradilisna
luka Bijela — faza 1, obuhvata gradenje sljedecih objekata: pristupne rampe za plutajuci
dok, platforme izmedu osa 1 i 2, nosaca travel lifta, platoa za kretanje portalnog lifta i
remont plovila i radne ploce za spiranje kao i rekonstrukciju dolfina A1 i A2.

Radovi na rekonstrukciji postojec¢ih i izgradnji novih objekata, u okviru sloZzenog
inzenjerskog objekta — kompleksa BrodogradiliSna luka Bijela - faza 1, na dijelu UP4,
zona C, kp. 2936, 2937, 2938, 2939, 2941 i dijelovi k.p.766/1 i 2940 KO Bijela i u zonama
M1 i M2, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 6° — Bijela — Sveta Nedelja, u opstini
Herceg Novi, biée izvedeni u svemu prema glavnom projektu koji je uraden od strane
ovladéenog inzenjera koji je rukovodio izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini prof. dr.
Radenka Pejovi¢a, dipl.inz.grad. i privrednog drustva: ,Institut za gradevinarstvo® DOO
Podgorica.

Revizija glavnog projekta za rekonstrukciju postojecih i izgradnju novih objekata u okviru
slozenog inzenjerskog objekta — kompleksa BrodogradiliSna luka Bijela - faza 1, na dijelu
UP4, zona C, kp. 2936, 2937, 2938, 2939, 2941 i dijelovi k.p.766/1 i 2940 KO Bijela i u
zonama M1 i M2. u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 6 — Bijela — Sveta Nedelja, u
opstini Herceg Novi, u opétini Herceg Novi, uradena je od strane revizora koji je rukovodio
revizijom tehni¢ke dokumentacije u cjelini Predraga Babica, dipl.inz.grad. i privrednog
druétva ,CAU-Centar za arhitekturu i urbanizam* DOO Podgorica.

U skladu sa &lanom 188 stav 13 i 14 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
tehnidki pregled slozenog inzenjerskog objekta - izgradnju novih i rekonstrukciju
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postojeCih objekata — faza 1, u okviru kompleksa Brodogradili§na luka Bijela, Opétina
Herceg Novi, vr§i¢e, uporedo sa gradenjem objekta, ,LTC Consulting* DOO iz Kotora.

Investitor je duzan da danom dobijanja gradevinske dozvole, na mjestu izgradnje objekta
istakne tablu sa podacima: o investitoru, projektantu, izvodacu radova, vréiocu struénog
nadzora, ovlas¢enom inZenjeru koji je rukovodio izradom tehnidke dokumentacije,
ovlascenom inzenjeru koji rukovodi gradenjem i revizoru koji je rukovodio revizijom
tehnicke dokumentacije, 3D vizualizacijom objekta, odnosno prikazom trase infrastrukture
| dr. — Clan 182 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

Obrazlozenje

.Adriatic 42" DOO Herceg Novi se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj: UP| 10-
333/23-568/1 od 12.05.2023.godine i dopunama zahtjeva br. UPI 10-333/23-568/3 od
02.06.2023.godine, UPI 10-333/23-568/26 od 04.07.2023.godine, UP| 10-333/23-568/31
od 10.08.2023.godine, UPI 10-333/23-568/33 od 04.09.2023.godine, UPI 10-333/23-
568/34 od 08.09.2023.godine, UPI 10-333/23-568/37 od 02.10.2023.godine i UPI 10-
333/23-568/40 od 31.10.2023.godine za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju i
rekonstrukciju sloZzenog inZenjerskog objekta — brodogradili$ta Bijela — faza 1, na lokaciji
kompleksa Brodogradilisna luka Bijela, na dijelu UP4, zona C, kp. 2936, 2937, 2938,
2939, 2941 i dijelovi k.p.766/1 i 2940 KO Bijela i u zonama M1 i M2, u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Sektor 6° — Bijela — Sveta Nedelja, u opstini Herceg Novi.

U postupku izdavanja predmetne gradevinske dozvole, ovo ministarstvo je, postupajuéi
po zahtjevu LjubiSe Krvavca iz Pljevalja i Vladana Radovanovic¢a iz Negotina, Republika
Srbija, broj: UPI 10-333/23-568/2 od 29.05.2023.godine, za priznavanje svojstva stranke
u postupku i riesavanja prethodnog pitanja u postupku izdavanja gradevinske dozvole
investitoru ,Adriatic 42" DOO Herceg Novi, nakon iskazanog pravnog interesa i nakon
usmene rasprave odrzane 16.06.2023.godine ( zapisnik 0 usmenoj raspravi broj: UPI 10-
333/23-568/15) i dostavljenog pisanog izjasnjenja Ljubise Krvavca iz Plievalja shodno
Clanu 51 Zakona o upravnom postupku donijelo rieSenje kojim se odbija zahtjev Ljubi$e
Krvavca iz Plievalja i Vladana Radovanovi¢a iz Negotina, Republika Srbija, za priznanje
svojstva stranke u postupku i rjeSavanja prethodnog pitanja u postupku izdavanja
gradevinske dozvole, br. UPI 10-333/23-568/29 od 31.07.2023.godine.

Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sliedeca
dokumentacija:

UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju
postojecih i izgradnju novih objekata u okviru kompleksa Brodogradili§na luka
Bijela, na UP4, zona C, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 6 — Bijela —
Sveta Nedelja (“Sl.list CG”, br. 67/22), u opstini Herceg Novi, izdati od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj: 08-332/22-4946/4
od 03.08.2022.godine;

— Dopuna Urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj: 08-332/22-4946/4 od

03.08.2022.godine, izdata od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, broj: 08-332/22-4946/6-2022 od 26.10.2023.godine;
Glavni projekat izgradnje novih | rekonstrukcije postojecih objekata u
Brodogradilistu Bijela — faza 1, uraden od strane ovlas¢enog inZenjera koji je
rukovodio izradom tehniCke dokumentacije u cjelini prof. dr. Radenka Pejovica,
dipl.inz.grad. i privrednog drustva: ,Institut za gradevinarstvo® DOO Podgorica;

- Rjesenje Ministarstva kapitalnih investicija — Direktorat za pomorski saobracaj,
sigurnost plovidbe, zasStitu od zagadenja i pomorsku privredu broj: 08-345/23-
3703/3 od 03.05.2023.godine kojim se za revidenta tehniCke dokumentacije za
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izgradnju slozenog inzenjerskog objekta — izgradnju novih i rekonstrukciju
postojecih objekata u Brodogradilistu Bijela — Faza 1. odreduje CAU-Centar za
arhitekturu i urbanizam d.o.o. iz Podgorice:

lzvjeStaj o reviziji glavnog projekta izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih
objekata u Brodogradili$tu Bijela — faza 1, uraden od strane revizora koji je
rukovodio  revizijom tehnicke dokumentacije u cjelini  Predraga Babiéa,
dipl.inZ.grad. i privrednog drustva ,CAU-Centar za arhitekturu i urbanizam* DOO
Podgorica;

Rjesenje Ministarstva kapitalnih investicija - Direktorata za pomorski saobracaj,
sigurnost plovidbe, zastitu od zagadenja i pomorsku privredu, broj:01-011/23-
6448/2 od 04.09.2023.godine, kojim se za vréioca tehniCkog pregleda sloZenog
inZenjerskog objekta - izgradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih objekata u
Brodogradili§tu Bijela — Faza 1, oreduje ,LTC Consulting” DOO iz Kotora;

List nepokretnosti 1683 — izvod KO Bijela, izdat od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - PJ Herceg Novi, broj 109-919-12235/2023 od
20.07.2023.godine;

Kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu — PJ Herceg
Novi, broj: 917-109-468/2023/1 od 20.07.2023.godine:

Ugovor o koncesiji zaklju¢en 30.11.2018.godine, ugovorne strane: Viada Crne
Gore ( koncedent) i Konzorcijum Adriatic Marinas DOO Tivat i Damen Holding B.V.
Gorinchem, Holandija ( kancesionar), OVP 3512/2018 od 04.12.2018.godine Notar
Aleksandra Krivokapi¢c Kuhar; potvrda o ovjeri prepisa; OV 4729/2023 od
09.08.2023.godine, Notar Aleksandra Krivokapié¢ Kuhar:

Ugovor o prenosu Ugovora o koncesiji zakljucenog dana 30. novembra
2018.godine i ovjerenog pod brojem OVP 3512/2018 dana 04.decembra
2018.godine od strane notara Aleksandre Krivokapi¢ Kuhar, zakljucen
04.11.2020.godine izmedu: Ugovaraéa 1 - Vlada Crne Gore, Ugovaraga 2 —
Ustupilac - Konzorcijum ,Adriatic Marinas* DOO Tivat i ,Damen Holding B.V.“
Gorinchem, Holandija i Ugovara¢a 3 — Prijemnika - Konzorcijum ,Adriatic Marinas®
DOO Tivat i ,Dry Docks World — Dubai LLC*, QV 2734/2020 od 04.11.2020.godine
Notar Aleksandra Krivokapi¢ Kuhar; potvrda o ovjeri prepisa: OV 4731/2023 od
09.08.2023.godine, Notar Aleksandra Krivokapi¢ Kuhar:;

Ugovor o prenosu prava i obaveza iz Ugovora o koncesiji zakljucenog dana 30.
novembra 2018.godine i ovjerenog pod brojem OVP 3512/2018 dana 04.decembra
2018.godine od strane notara Aleksandre Krivokapi¢ Kuhar, koji je prenesen dana
04.11.2020.godine Zakljuckom Viade Crne Gore broj 07/4905 novom konzorcijumu
koji ine ,Adriatic Marinas" DOO Tivat i ,Dry Docks World — Dubai LLC*, zaklju&en
25.11.2020.godine izmedu: Ugovarata 1 - Vlada Crne Gore, Ugovaraga 2 —
Ustupilac - Konzorcijum ,Adriatic Marinas“ DOO Tivat i ,Dry Docks World — Dubai
LLC" i Ugovaraéa 3 — Prilemnika - ,Montenegro Yacht Services* DOO Tivat, OV
2964/2020 od 25.11.2020.godine Notar Aleksandra Krivokapi¢ Kuhar; potvrda o
ovjeri prepisa: OV 4730/2023 od 09.08.2023.godine, Notar Aleksandra Krivokapié
Kuhar;

Prilog 3 — Dokument 3.1 — Uvod u opis koncesionog podrué¢ja i Dokument 3.3 —
Mape koncesionog podrucja, potvrda o ovjeri prepisa: OV 5111/2023 od
31.08.2023.godine, Notar Aleksandra Krivokapi¢ Kuhar:

Rjesenje Uprave prihoda i carina Centralni registar privrednih subjekata broj: 5-
0437751/011 od 28.04.2021.godine kojim se registruje promjena podataka za
privredni subjekat ,Montenegro Yacht Services® DOO Tivat: briSe se: ,Montenegro
Yacht Services® DOO Tivat, registruje se — upisuje se: ,Adriatic 42 DOO Tivat;
lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina za
JAdriatic 42" DOO Herceg Novi od 25.05.2023.godine;

Rjesenje donijeto od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj: 03-UPI-
1170/39 od 22.03.2023.godine, kojim se daje saglasnost na Elaborat procjene
uticaja na zivotnu sredinu za objekte za remont superjahti Bijela — faza 1 (izgradnja
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objekta u moru za izradu travel lifta, platforme za pristup plutajuéem doku,
povrsina-plo¢a na obali za rad travel lifta i rekonstrukciju dijela postoje¢e obale) na
dijelu urbanisticke parcele UP4, zona C, na katastarskim parcelama br. 2936,
2937, 2938, 2939, 2941 i dijelovima katastarskih parcela br. 766/1 i 2940, KO
Bijela, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 6 — Bijela — Sveta Nedelja, u
opstini Herceg Nowi;

Akt ,CEDIS* DOO Podgorica, broj: 30-20-05-3551/1 od 19.06.2023.godine;
Saglasnost na glavni projekat vodovoda i kanalizacije, izdat od strane ,Vodovod |
kanalizacija* DOO Herceg Novi, broj: 46/23 od 15.06.2023.godine;

Rjesenje kojim se daje vodna saglasnost Investitoru ,Adriatic 42 DOO Herceg
Novi na glavni projekat - izgradnja i rekonstrukcija objekata u brodogradilistu Bijela
- faza 1, na dijelu UP4, kp. 2936, 2937, 2938, 2939, 2941 | dijelovi k.p.766/1 i
2940, sve KO Bijela, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 6 — Bijela — Sveta
Nedelja, opstina Herceg Novi, donijeto od strane Uprave za vode, broj; UP-02-
319/23-119/2 od 19.06.2023.godine;

Potvrda ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje* DOO Budva broj. 23-2565/5 od
28.06.2023.godine da je investitor ,Adriatic 42 DOO platio dio naknade od 80% iz
Clana 22 Zakona o regionalnom vodosnabdijevanju Crnogorskog primorja (“Sl.list
CG" br.56/16) povodom izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata u
Brodogradilistu Bijela — faza 1, kp. 2936, 2937, 2938 2939 2941 | dijelovi
k.p.766/1 i 2940 KO Bijela, po obragunu br. 254/23 od 09.06.2023.godine;

Potvrda Opétina Herceg Novi — Sekretarijat za finansije, broj: 02-2-210/23 od
04.07.2023.godine da je investitor ,Adriatic 42 DOQO Herceg Novi uplatio 20%
posebne naknade iz ¢&lana 22 Zakona o regionalnom vodosnabdijevanju
Crnogorskog primorja (“Sllist CG" br.56/16) u svrhu izgradnje novih i
rekonstrukcije postojecih objekata u Brodogradili$tu Bijela Faza 1, kp. 2936, 2937,
2938, 2939, 2941 i dijelovi k.p.766/1 i 2940 KO Bijela, po obragunu br. 23-2565/2
od 09.06.2023.godine, koji je izdao ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje”
DOO Budva;

- Polisa osiguranja od odgovornosti broj: 7763036, izdata od strane ,Generali
osiguranje Montenegro“ AD Podgorica za osiguranika: ,CAU-Centar za arhitekturu
i urbanizam* DOO Podgorica;

Polisa osiguranja od odgovornosti broj: 6-42685, izdata od strane ,Unigua
nezivotno osiguranje” AD Podgorica za osiguranika: ,Institut za gradevinarstvo®
DOO Podgorica.

Postupajuci po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj lokaciji
u smislu Clana 181 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
CG" br. 64/17, 44/18, 83/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), kojim je utvrdeno da dokaze,
saglasnosti i misljenja iz stava 3 ta¢. 3 i 4 ovog &lana, pribavlja Ministarstvo po sluzbenoj
duznosti, ovo ministarstvo je aktom broj UPI 10-333/23-568/4 od 05.06.2023.godine, od
nadleznog organa Ministarstva unutraénjih poslova — Direktorata za zastitu i spasavanje,
traZilo izdavanje protivpoZzarne saglasnosti na glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dostavljanje
trazenog dokaza, od nadleZnog organa isti nije dostavljen (izvod iz dostavne knjige poste
od 06.06.2023.godine), to su se stekli uslovi za primjenu ¢&lana 181 stav 6 Zakona,
odnosno da se smatra, da je saglasan sa revidovanim glavnim projektom.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podne$eni
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i naslo da je isti osnovan, a ovo iz sljedeéih

razloga:

Clanom 172 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 6.4/17,_
44/18. 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), taksativno su utvrdeni sloZeni inZenjerski
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objekti a Clanom 181 stav 1 Zakona je propisano da gradevinsku dozvolu za gradenje
slozenog inZenjerskog objekta izdaje Ministarstvo.

Clanom 181 stav 3 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje
rleSenjem na osnovu: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, ovjerenih u skladu sa
ovim zakonom; izvjestaja o pozitivnoj reviziji idejnog projekta odnosno glavnog projekta;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ( list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odiuka o utvrdivanju javnog interesa i dr.) ili dokaza o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu; saglasnosti na elaborat zastite
Zivotne sredine ako se gradevinska dozvola izdaje na osnovu idejnog projekta, odnosno
saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima ako se gradevinska
dozvola izdaje na osnovu glavnog projekta i dokaza o osiguranju od odgovornosti
privrednog drustva koje je izradilo i revidovalo idejni, odnosno glavni projekat.

Stavom 4 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze, saglasnosti i miljenja iz stava 3
tac. 3 i 4 ovog ¢lana, pribavija Ministarstvo po sluzbenoj duznosti, a stavom 5 istog ¢lana
Je utvrdeno da za izdavanje dokaza, saglasnosti i misljenja iz stava 3 tacka 3 i 4 ovog
Clana ne placa se taksa, naknada, odnosno drugi trogkovi izdavanja.

Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokaze, saglasnosti i misljenja iz stava 3 taé. 3
| 4 ovog Clana u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
smatrace se da su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom — ¢&lan
181 stav 6 Zakona.

Clanom 239 stav 1 i stav 2 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SI.
list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisano je da za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, do pocetka primjene propisa iz ¢lana 62
stav 3 i Clana 64 stav 6 ovog zakona, investitor pla¢a naknadu i da, izuzetno od stava 1
ovog clana, investitor ne placa naknadu za objekte od opSteg interesa iz ¢lana 7 Zakona
O uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), osim ugostiteljskih objekata definisanih ovom odredbom.

Clanom 7 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, utvrdeno je da se
drzavnim objektima od opsteg interesa, pored ostalih, smatraju i morske luke.

Clanom 188 stav 13 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da se
tehnicki pregled slozenog inZenjerskog objekta moZe vrsiti uporedo sa gradenjem objekta
a stavom 14 da se u sluCaju iz stava 13 ovog ¢lana, vrsilac tehniékog pregleda odreduje
gradevinskom dozvolom.

Rjesavajuci po navedenom zahtijevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 181
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Na osnovu izloZenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
PRAVNA POUKA: Ovo riesenje je kona¢no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije

dopustena, vec se tuzbom moze pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne Gore, u
roku od 20 dana od dana prijema istog.
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