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izfadu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta namjene M3, na urbanistickoj
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA . '
Direkcija za izdavanje = |
urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Broj: 08-7962/8 :
Podgorlca 06.12.2022. godme

. | Crma Gora

| Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i
urbanizma

iranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
jekata ("SiluZbeni list Crne Gore", br. 64/17,
iz Tivia, izdaje:

Ministarstvo ekologije, prostornog pl
Zakona o planiranju prostora [ izgradni
44/18, 83/18, 82/20) i Ljublce BUJROV|

URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOV

za izradu tehnicke dokumentacije

. na urbanistickoj parceli UP32, zona 8, u

za izgradnju novog objekté nafhjené :
ektora 27 i sektor 28" (,SluZbeni list Crne

zahvatu Drzavne studije Iokacue JDio
Gore", br. 7/10), opétina. Tlvat

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ LJUBICA BUJKOVIC

POSTOJECE STANJE

Shodno Planu, na predrhe'tnoj. lokaciji: je- evidentiran postojedi objekat spratnosti
P+Pk, sa BRGP 95,00 m2 v

PLANIRANO STANJE

._| Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP32, zona 8 u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora
27 i sektor 28", sastoji 'se od katastarske parcele 610 KO Radoviéi i djelova
katastarskih parcela br. 608/3, 616/4, 609/1 i 09/2 KO Radoviéi i namjene je M3 -
mjeSovite namjene pretezno stan vanje, usiuge; turisti¢ko-ugostiteljske
dielatnosti. ;

MjeSovita namjena predstavlja kombma ju turisti¢kog stanovanjai turizma. Objekti
naparcelama sa namjenom M3‘mogu u rizemljima organizovati usluZne djelatnosti
u. funkcu[ turisticke ponude. Vrsta djelatnosti koje se razvijaju u zoni mjesovite
namjene vezana je za svakodneviu nabavku te za specifitne zahtjeve turizma. U

okviru namjene M3 moguce je reahzova 1 male porodiéne hotele.




anovanja ili hotela moraju biti sa minimalno 3
vitniku' o klasifikaciji, minimalnim uslovima i

TuristiCki sadrZaj u okvira tunstlckog st
zvjezdice i potrebno ih je prilagoditi Pra
kategorizaciji UgOStlteIJSklh objekata

Planirana spratnost za sve gradewne je Su/Po+P+1/Pk do P+2 zavisno od nagiba
terena. Pri-tom, ukupna Visma objekta ne smije biti veéa od 9m:.

0.4 a maksimalni indeks izgradenosti iznosi

Indeks zauzetosti parcele j‘e maksimun_
| 200m2.

do 0.5. Veli¢ina minima[neﬁi-parc_'taIe izno

ako da najmanje 40% njene povrsine bude
Sinu se ne uraunavaju povrsine za mirujudi

Urbanisticka parcela mora bii uredena
uredeno kao zelena povrsma (u ovup
saobraéaj i pristupne staze) '

Urbanistiéki parametr za sve planirane namjene

KORISCENJA | UREDENJA PROSTORA,
PLANIRANO
Oznaka LA KA FhE ) L
narjens; NAMJENA o . May ukdpnar L mn
ek Visina-objektalrm) iy o
s broj. PM /GM
. | max spratnast” A
ost - na 100m2
: chjelda BGP
Migkavila. —
W e o U R+ 5
Wrisuﬁko : Yarriay

URBANISTIGKA ZONA'S

Pravila parcelacije

¢ke parcele koje su geodetski definisane u
gulacije i nivelacije. Prilikom parcelacije
mljiSta. Pojedinacni uslovi su dati za svaku
analiti¢kim tabelama.

U okviru zahvata plana date su. urbanls
grafitkom prilogu Plan parcelacue
vodeno je racuna o viasnickoj struktur
parcelu sa urbanistickim _pokazate,ijl_m

Ukoliko na postojeéim granlcama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i plana parceiacue iz Stud ue lokacije mjerodavan je zvaniéni katastar.

Cianom 13 Pravilnika o 'nac;nu [PA! de razmjeri i blizoj sadrzinj tehnicke
dokumentacije (, Sluzbent list: Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacz e po planskom dokumentu.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija koja: Je kotirana U odnosu na. osovinu saobradajnica, &ije su
koordinate prikazane u. graﬂckom ilogu Plan parcelacije, regulacije,nivelacije.
Regulaciona linija je granica izmedu javhog i privatnog zemijita u smislu koris¢enja.
Gradevinska linija utvrduje se ovom Studuom u odnosu na reguiacionu finiju ili
preko koordinata njenih tacaka ‘a predstavija liniju. do koje je dozvolieno graditi

objekat. Na ovaj nacin je um;esto lirvij
fasadama, definisana zona gradnje
objekata osim za objekte kojima s
Radoviéi® gdje je gradevinska hnlja ob
Visinska regulacija definisana ‘je o
objekata na svim urbantstfc:k|m parcel
tehni¢kim usiovima za: svaku namje
odnosno podzemnih etaza u s__k!adu_

Ukupna visina objekta iznad tla:ne sm
Nadzemne etaze mogu bitl prtzemlje
podrun.

Prizemlie je prva etaza. sa wsmom po
terena.

Sprat je svaka etaza lzmedu prizeml}a

Potkrovlie je zavréna etaza objekta ispe
-obracun.

Suteren je etaZa sa \nsmom poda isp
obima i ukopan je sa 50%. svoga volu

potpunosti naslanjati na objekat i ne moz

(8karpom).Objekat moZe: lmatl samo je
u gbradun.

Podrum je u potpunostl ukopam dio:
prizemlja, odnosno suterena.. Objek
Podrumske etaZe ne uldaze u obracun
ostave ili iehnicke prostortje '

Gradevinska linija i udaijenost od su
Minimalno odstojanje objekta od boén
parcele sa manjom $irinom fronta uz pi
parcele {(dvojni objekti i objektl u prekin

a koju se smjestaju objekti svojim uliénim
0joj je- dozvolieno smijestanje planiranih
ristupa sa saobracajnice ,put Kradici —
iezujuca za 50% fasade objekta.

1adenom maksimalnem ukupnom visinom
, fj. brojem etaZa za hotele. Urbanistidko-
odreden je maksimalan broj nadzemnih
atom ukupnom visinom. Dozvoljava se i

manji broj etaza. Jedna etaZa se raduna sa prosjeénom visinom od 3m,

it vida od 9m.
pratovi | potkrovlje, a podzemne suteren i

a fednakom ili viSom od okoilnog uredenog

potkrovija/krova.

d krova .Pri obragunu BGPa u cjelini ulazi u

d visine okolnog terena na dijelu Vanjskog
lena. Uredeni teren iza objekta mora se u

'n suteren. Pri cibracunu BGPa u cjelini ulazi
:objekta Ciji prostor- se nalazi ispod poda

at moZe imati viSe podrumskih etaza.
BGP ukoliko se koriste za garaziranje kao

jeda
Fanica parcela je 3 m, izuzetno 1.5m za
nu saglasnost SUSJeda lzgradnja na ivici

tom anU) je moguca iskljudivo uz pismenu

saglasnost vlasnika susjedne parcele a dijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od.
baénih granica mjeri se od proéelja zgrade prema bocnoj medi i mjerodavna je manja
vrijednost (U slu€aju razligitin vrijedno Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
djelovi objekata ne mogu’ prelazm grad’ewnsku liniju kao ni minimalna definisana

odstojanja od boénih i zadnijih ivica ur
minimalne uda!jenostl od susjeda ne st
podrumske etaZe i njihovi djelovi. Ga
oblika su orjentacioni i né predstavljaju

nisticke parcele. Gradewnsku liniju i liniju
ju da prelaze ni podzemne - suterenske fli
riti objekta dati u grafickom prilogu Plan




Opsti uslovi izgradnje i uredenja pro:
Da bi se omogucila izgradnja: novih objekata i -sanacija /adaptacija/ postojedih
objekata i uredenje terena potrebno je&, prije realizacije namjena definisanih ovom
Studijom, izvrsiti nwelacuu terena i kémpletno komunalno opremanje zemljista u
skladu s ovim uslovima. -
Prije izgradnje novih objekata potrebno Je na osnovu geomehaniékih istraznih radova
izvr8iti odgovarajuce sanlranjeterena ako se za to pojavi potreba. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen naGin bez mijeSanja sistema no3enja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama sa jashom seizmickom koncepcijom. Izbor
fundiranja. novih objekata potrebn je prilagoditi zahtjevima s:gurnostt
ekonomiénosti | funkcionalnostl objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite.. :

Ukupna visina objekata _
Ukupna visina objekta izhad tla ne ‘smije biti via od 9m (P+1+Pk-ili S+P+Pk) sl.br.1.

Obaveza je da visina objekata &lja je gradevinska linija uz saobraéajnicu put Krasiéi
— Radovi¢i , u odnosu na- kotu ulice, ne bude veda od visine jedne etaze (vidjeti sl.1 )
osim u sﬁuacuama gdje- zbog dimeni a parcele to nije moguce ostvariti. Kotu
prizemlja objekia pritagoditi namjeni i kenfiguraciji terena i u-skladu sa tim planirati
pristup licima smanjene pokretfjivosti. Kako geodetska podloga ne daje dovolino
podataka za odredivanje nivelacije urbanistitke-parcele i objekta, prije projektovanja
investitor se obavezuje .da obezbjedi geodetski snimak urbanisticke parcele,

ukljudujuci i pripadajudi dio- pnstupne sagbradajnice i na osnovu. dobuemh podataka
odredi sve potrebne nivelete. -
Ukupna visina objekta oznaéava visinu

jekta izmjerenu od konaéno zaravnjenog i
uredenog teérena na njegovem najnizem dijelu uz progelie gradevine do najvise tatke
krova (sliemena). Ukupna-visina objekata je definisana sa namjerom da se izbjegnu
moguéa fleksibilna tumadenja spratnost da se parametar spratnosti ne bi koristio
kao mnoZilac broja indeksa zauzetosti za dobijanje indeksa izgradenosti . ni jedna
data vrijednost koja predstavlja dozvolj maksimum se ne smije povecéavati visina,

indeks izgradenosti i zauzetosti} kao ;$to se ni propisana minimaina vrijednost
parametra ne smije smanjivati (broj PGM ili veligina parcele).




Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati

*Pravilnik o natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije Za gradenje objekta
(,StuZbeni list Crne Gore®, br. 44/18 43/19).

*Pravilnik o naginu obracuna povrsme I zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18). ;

*Pravilnik o vrstama, mlmmalno-tehm im uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Siuzbeni list Crne Gore" br. 036/18 od 31.05.2018).

Obijekat projektovati u duhu sa tehmck n propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste. objekata Pravilnikom © vrstama, minimalno-tehniékim
uslovima i kategorlzacm ugost[teljsklh objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE zA SMANJENJE uTIC JATZASTITU OD) ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu
sa Zakonom ozastltrlspasavan]u (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09i32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zagtite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCGx, br.8/93) i Zakonu o zapaljxwm gnostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx,
br. 26!10 i 48/15). ;
Shodno &lanu 8 Zakona ozastm i zdraviju na radu (,SluZbeni list. CG*, br. 34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacue pro;ektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata’ izraduje tehnitku dokumentacqu Zza izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skiadu sa tehnologkim projekinim
zadatkom.- Pri izgradnii, rekonstrukcul ili: rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilifta u skladu.sa’akiom nadleZnog ministarstva shadno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu '

U cilju obezbjedenja zastite od pozara p
i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,,Sluzben
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnigkim: normatlwma
(,SluZzbeni list SFRJ br: 30/9‘1)

- Pravilnik o tehni¢kim normatmma zZa
za vatrogasna vozila u bllzml objekata
SFRJ’, br.8/95)

- Prawlnlk o tehnidkim normatmma zaz stltu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ*, br.7/84) Lo

- Pravilnik o tehnidkim normatlwma z
(,Sluzbeni list SFRJ*, br. 24/87)
- Pravilnik o izgradnjl pOS’[I'O]E.‘nJa za za ije tednosti i o uskladistenju i pretakanju
-zapaljivintecnosti (,,Sluzbeni list SFRJ" br.20/71, 23!71)

- Pravilnik o izgradnji stanica: za sn bduevanje gorivom motornih vozila i o

rnjeniti mjere propisane sliededim zakonima
_lst CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
-'ra hidrantsku mrezu za gaSenje poZara

stupne puteve, okretnice i uredene platoe
ovecanog rizika od pozara (,SluZbeni list

zadtitu skladista od poZara i eksplozija

uskladiStenju i pretakanju. gorwa (,,Sluzbem list SFRJ*, br:27/71)




= Pravilnik o izgradnii postro;enja za tnl naftni gas i o uskladiStenju. i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,,Sluzbenl list SFRJ, br.24/71, 26/71)

rasnjih poslova, broj 08-332/22-1311/2 od
eno u zakonskom roku.

Akt ovog ministarstva Mlnlstarstvu un
16.03.2022. godine, na kOj! nue odgov

Mjere zastite naradu @ =

Shodno &lanu 7 Zakoha: 6 zastttl na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tebniéke doku entacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehno[oskm prOJe nim zadatkom.

Mjere zastite od elementarmh i drug nep‘ogoda

Radi zadtite od elementarnih i drugi veéih nepogoda, sva rieSenja za buducu.
izgradnju i uredenje prostora ‘moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
mzenjersko-geolosklh |strazwanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za PPO
{ GUP TIVAT. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shaodno
&lanu 7. Zakona o geologkim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG", br.28/93 i izmjene
42/94) izraditi Projekat geoloskrh istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o
rezultatima izvrenih geoloskih' istraziv nja Proracune raditi za IX (deveti) stepen
seizmickog inteziteta po MCS skall

Zastita od seizmickog hazarda
Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem
za povratni period od 100 godma od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina
-od 0.32-0.40). Priobalni pojas zaliva u B ki Kotorsko; kao najatraktivniji i najrazvijeniji

turistiCki prostor i pojas- otvorenog mo
Zoni- visokog prlrodnog selzmickog
nestabilnih terena, od kojih se znat
uglavnom vedé aktlwramm lokalitetim

, koji to tek treba da postane; nalaze se u
a_zarda, sa znatnom rasprostranjenogéu
 broj poklapa s turisticki najatraktivnijim
‘ha obalama opstine Herceg Novi, oko

Hercegnovskog i Twatskog zalwa

Klima i njene specn‘:cnostl
Kopno -
Mjerenje relevantnih parametara zZa e mente kKoji odreduju klimu vr8i Republigki
hidrometeoroloski zavod preko hidrom eorologkih stanica Tivat i Bar.

Maksimalna temperatura vazduha ima rednje mjesetne maksimaine vrijednosti u
-na;toplulm mjesecima (jul, avgust) oko. 30°C, dok u najhladnijim (Januar februar)
iznosi od 11°C — 13°C, Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izrazene, §to je
posijedica stabiinih vruednostl maks_ma'[nih dnevnih temperatura. Nesto su
izrazenije oscilacije u zimskom- penodu é =Koncentracija najvidih dnevnih temperatura
(29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.
Minimalna temperatura vazduha U znmsklm mjesecima. ima prosjednu vrijednost oko
5°C, dok u ljetnjim mjesec:ma ta vruedn'ost iznosi oko 20°C.

Vjetar
Vietar (za period 1981- 1995) pokazu; razlidite vrijednosti rasporeda ucestalosti
pravaca i brzine, kao i'pojave tiSina. Dominantni su vjetrovi iz pravea sjeveroistoka i

jugozapada, dok se na poledlnlm stani """_ma zapazaju odredene specifinosti. Tako




su za stanicu Tivat najucestaiqf vje
jugozapad {7.9%), |stok—ju90|stok i Jug 1

Obfacnost i osuncanje

Oblacnost 1Zrazava pokrwenost neba 0

lietnjem periodu manja u odnosu na
godlsnja oblaénost iznosi za stanicu T
i martu), Srednje mjeseéne vruednostl
% pokrivenosti neba oblacima javija u

rovi iz pravaca jugeistok (8.7%), zapad-
po 6:4%), a uedée tisine 31%.

blac&ma Na crnogorskom primorju je tokom
neba poknveno oblacima. Oblacnost je u
rosjeénu godidnju za oko 40 %. Srednja
at 3.84 (min. 1.8 u julu, max. 5.0 u februaru
a svim stanicama pokazuju da se preko 50
eriodu novembar — april, osim Tivta gdje se

ove vrijednosti pojavijuju u februaru i martu te da se 18-22 % oblaénosti na svim

s_tanlcama javlja.u mje_semma j____L_;Iu I avg
More

te stanje povr8ine mora prati RHMZ
Stednja godis$nja temperatura mora je:

vrijednosti od 1.7°C. Najhladnui period g

oko 12°C, dok je srednja: godisnja mi

Temperaturu mora,.vezu |zme€1’u tempe

stu.

ratu re vazduha i mora, smjer kretanja talasa

17.9°C, sa srednjom godi§njom oscilacijom
_odlne januar — mart ima srednju temperaturu
nimalna temperatura 15.5°C. U najtoplijem

periodu jun-avgust srednja: maksimalnafemperatura j je 23°C, dok je srednja godisnja
maksimaina 20.1°C. GOdISﬂja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje
god[snje temperature mora na stantm Herceg Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE _RED!NE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skiadu sa odredbama Zakona yrocjeni uttcaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list. CG*, br.54/16 i 18/1 9) na
osnovu uradene procjene. utrcaja na Zivptnu sredinu.

A_kt Agencije za zastitu -'-z_wotng sredine, broj 03-D-3428/2 od 18.11.2022. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN

Uslovi za zelenilo u okviru druglh naimjena (turistickih i stambenih)

Zelenilo uz hotele ivile =

Otvorene povisine uz hotelske. _omple e bi trebalo urediti kao parkovnu povrsinu s
raznolikim sadrZajima kao $to su djedje igralidte (s ljuljaskama, klackalicama,
toboganlma i sl.}, manji. sportskorekrea i sadrzaji (bocalidte, stolovi za stoni tenis,
staza zatréanje i sl.) te boravidne zone uz razne prostorne atrakcije (cvjethu gredicu,
skulpturu, ispod nekog lijepog stabla, fontanuy, ...). Parkoevni prostor je

potrebno dobro osvijetiiti kako bi bio fun c:onalan I u vegernjim satima. Pri planiranju
sadnje, bilini materijal treba formtratl na nadin da otvara vizure prema moru i ostalim
prostornim akcentima, a‘da zatvara vizure prema saobraéajnim povrsinama. Odabir
bilinog materijala treba ukl;ucw ' ne vrste

il one ukrasne vrste koje-se ved tradicionalno koriste U uredenju zelenih povrsina, a
koje su i prilagodene postojedin uslovima. Prilikom odabira bilinog materijala takode
treba voditi raduna o dlmenzuama
oblicima i bojama koje bi trebalo m

aks&malno prilagoditi postojecoj. odnosno

).

p[amrano; situaciji (procelju objekta bopfasade ras¢lanjenosti objekia,..




Zelenilo uz stanovanje, tunstlcko stano anje i ambijentalnu cjelinu

Zelenilo uz stambene i stambeno-turistitke objekte se na predmetnom podrucju
svodi na pojedinaéno uredenje privatnih parcela. Stoga je narodito bitno odrediti
skladan odnos izgradernih'i ne|zgraden| povriina kako bi se osigurao zeleni prostor,
a lizbjegla maksimalna |zgradenos -parcele. Uz pjeSacke komunikacije i
saobracajnice potrebno je proviici drvorede koji ¢e zbog nedostatka javiih povrsina
prolaziti privatnom parcelom, U-tom slugaju U svakoj kontaktnoj parceli, zavisno .o
njenoj veli¢ini, trebalo bi se zasaditi jedno ili dva drvoredna stabla (prema unaprijed
izradenom projektu pejzaznog .uredenja) na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za
drvored treba biti u skladu s pnrodmm uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove,
susu), a trebaju se birati- ‘manja stabla buduéi ée se sadnja vr§iti unutar privatnih
vrtova. Takode treba birati.dekorativne biline vrste koje su tipiéne za ovo podrugje
(cleander, kaki, akacija, mashna magnolija, pitospora..). Svaka bi parcela trebala
imatl zasadeno barem Jedno drvo ili-veliki:grm kako bi se progustio izgradeni prostor,

Zelenllo uz javne, us!uzne i turistick ugostltel]ske sadrzaje

Prilikomn uredenja otvorenog prostora z priveziste, posebnu paZnju treba pruzm
njegovom parternom oblikovanju, odabiru atraktivnog bilinog materijala koji ée biti
zanimljiv tokom cijele godine f(tra]mce sezonsko cvije€e, egzotitne wrste, i sh) i
odabiru urbane opreme (klupe fontane,; rasvjeta, koSevi za otpatke, informativni
panoi...). Prostor bi trebao biti ureden imorskom duhu. Osim niske vegetacije,
trebalo bi formirati grupacue stabala ili drvored radi osiguranja pevréina u hladu gdje
b[ se postavile klupice.. .

Ograﬂwanje parcele -
Uligna ograda urbanistitke parcefe (za parcele za koje je Planom dozvoljeno
ogradwanje) podiZe se.iza regulacnone ue u odnosu na javnu povréinu. Ograda se
moZe podizati prema ulici i ha granicama prema susjednim urbanistickim parcelama
najvece visine do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko (cbloZeno kamenom)
poanZJe uliéne ograde ne moze biti vife od 1m. Dio uliéne ograde iznad punog
podnoZja mora biti providno. Nije dozvol;eno postavljati betonske ogradne ,barokne*
stubiée — ,balustrade” i montazne ograde od armiranog  (prefabrikovanog) betona,
Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidica i /ili kao zeleni (visoki-drvoredi uz ulizno
i obalno Setali§te). Prema: setahstu ograda moZe biti max 50cm visine ,zidana
kamenom U maniru suvomede (Vldjetl sliku ispod).

Pryed!og bilinih vrsta za ozelenjavanje
Drvece
Albizia julibrissin, Arbutus unedo Cedr ‘atlantica, Cedrus deodora, Cedrus libani,
‘Chamaerops humilis, Cércis smquastr m; Cupressus. arizonica, Cupressus sp.,
Diospyros kaki, Eriobotrya Jjaponica, Ginkgo biloba, Jacaranda mimoseafolia,
Juniperus oxycedrus, Lagerstroemia indica, Laurus nobilis, Magnolia grandifiora,
Magnolia gallisionensis, Magncjha liliflora, Melia azedarach, Mimosa sp., Olea
europea, Phoenix canariensis; Pinus a!epens:s Pinus maritima, Pinus pinea,
Piatanus acerifola, Quercus :!ex
Grmije
Atnp!ex hallimus, Caesafp:ma g;mesu Ch amellia japonica, Hidrangea sp., Hibiscus

synacus Juniperus sp., Laur'=’s nobds Myrtus communis, Nerium oleander,




Phy!ﬂrea [atifolia, P.'stama Ientfsucus P;ttosporum tobira, Prunus laurocerasus,
Pyracantha coccinea, Smdax éspera marnx sp., Taxus baccata, Viburnum tinus.
Penjac:ce [

Campsis grandifiora, C!ematfs arfhenoc;ssus quinquefolia, Vitis, Wisteria sinensis.
Trajnice :

Agave americana, Annena m ritima,,
incanus, Cistus ‘salvifolius, Frica arbor
Lobeha erinus, Rosmarinus officinaljs,
,funceum Vitex agus casfus Yucca sp.

;:-Cmerana maritima, Canna indica, Cistus
rea, Festuca glauca, Lavandula officinalis,
antolina glauca, Santolina viridis, -Spartium-

USLOV! | MJERE ZASTITE N_EPOKRETNEH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE =~

U svrhiu izrade konzervatorskihismjernica — mjere zastite kulturne bastine, analizirani
su Prostorni plan podruqa posebne namjene za morsko dobro (Kotor - Podgorica,
2007) Zakon o zastiti prirode (Sl. List RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89,
48/91, 17/92, 27/94), Zakon o nacionalnim parkowma (S!. List RCG, br. 47/91, 17192,
27/94) Zakon o zastiti - spomemka kulture (SI. list RCG, br. 47/01, 27/94), Llsta
za8ticenih podrugja Crne Gore’ {prema konu o zastiti prlrode) "Urbahisticki projekt
ozwljavanja seoskih naseua Twatskog afiva: Bjelila — Kakre" (Centar za pianiranje
urbanog razvoja, Beograd, 1985.), Tivatska solila — Proudavanje i valorizacija
(Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture Kotor, Tivat, mart 2005), Popis
arheologkih zona i arheoloskih lokalitetd za opétinu Tivat. Na prostoru zahvata ove
Studije postoje evidentirane kulturno |storuske cieling i gradevine kao i prirodne i
pejzazne vrijednosti oznagene: na graffcklm prilozima br. 6. Analiza postojedeg
stanja, br. 11. Plan namjene povrsma ibr. 16. Plan mjera za sprovodenje.

!ako na pedrudju. obuhvata sektora nisu utvrdeni Zakonom zaétiGeni spomerntici
kulture, evidentiran je- objekat—- o industrijskog kompleksa - Dimnjak — stara fabrika
crijepa "Racica", za koji se osnovano_pretpostavija da ima svojstvo spomenika
kitlture i kao takav po osnuvu clana 6. Zakona o zaétiti spomenika kulture (SI. list
RCG br. 47/91, 27/94), uzwa p' thodnu zastitu.

kih i zemljnih radova. bilo koje vrste na
podruqu zahvata naide na nalazist alaze arheoloskog znaenja, prema clanu
87 i &lanu 88 Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 |
44/17), pravno ili fizicko lice ko;e neposredno izvodi radove, duZno je prekmutl
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu

Ukollko se prilikom zzvodenja

kulturmh dobara radi utvrdlvanja_daljeg 'ostupka

USLOVI ZALICA SMANJENE;POKRETLJIVOST[ | LICA SA INVALIDITETOM

Pri realizaciji pjesackih. prelaza e savladivanja invalidskim kolicima visinske
razlike trotoara i kolovoza, pre gradnju rampi poZeijnog nagiba do 5%,
maksimum do 8.5%, ¢ija najmanja dozyoliena Sirina iznosi 1.30 m. Kroz projektnu
dokumentacuu u dijelu saobracajnog riesenja za sve nove . objekte neophodna je
primjena Pravilnika o uslovima:za planiranje i pro;ektovanje objekata u vezi sa
-nesmetanlme kretanjem djece arih, hendikepiranih i invalidnih lica.




objekta licima koja se otezano kreéu ili se
sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora i
; s Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) | u
skladu sa Prawlmkom 0 bllzam uslowma I nacinu prllagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretfj_!vostl i Il,a sa invaliditetom (,,S[uzbenl list Crne Gore*,
br 48/13 i44/15). :

USLOVI ZA PO‘STAVLJA&J;}i}f_I GRAljg"'_"'f JU POMOGNIH OBJEKATA

ICATI NA BEZEJEDNOST VAZDUSNOG

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU U
SAOBRAGAJA |

!

USLOV! ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU :

| Prilikom izrade tehnitke dokumentacu postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br: 27/07 i ,,Sluzbem list Crrie Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,

48/15 52/16, 55/18, 02/17 80!_17!84/18)

MO_GUGNO_ST FAZNOG-_.-'G_RAE)ENJA_:; BJEKTA

USLOVI ZA PRIKLJU'C'ENJE;&A INFF: ASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokum’entacue’l*”’ otrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG -
" e Tehnidka preporuka zap kljucke:'_
dopunjenoe izdanje) :
. e Tehnitka preporuka ~Tip zacija;
-« Uputstvo i tehnigki us"]c)\n za

3 opterecenja .

-« Tehni¢ka preporuka: TP— b- Dlstrzbuttvna transformatorska stanica DTS —
3y EPCG 10/04 kV ;

otro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (l]

Je'rnih mjesta |
z’-bor‘ I ugradnju ograniCavada strujnog

_Prema grafickom prilogu br 1

i a infrastruktura — elektroenergetika iprema
uslovima nadleZnog organa. o :

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanahzamonu infrastrukturu

Prema. grafickom prilogy br.17 ana infrastrukiura — hidrotehnika i prema
uslovima nadleZnog organa.

‘Upravljanje ¢vrstim otpadom

Za podrudje dio sektora 27 i sektor 28, pr

w

lem sakupijanja; transporta i deponovanja
¢vrstog otpada mora se rijesiti u okviry integralnog rjeSavanja &vrstog otpada na
nivou Crne Gore (u skladu 'sa Master planom.za upravijanje otpadom) odnosno na
nivou grada Tivia. Dosadasnjl;; nacin : es_elektivnog prikupljanja treba postupno

-zamuemtl selektivnim, u skladu'-’“a slued i
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. smanjlvanje proizvodnje cvrstog otpac a
+. separacija otpada na mjest'{j sakupkjanja i postepeno uvodenje separacije na
mjestu nastanka
«yvesti tretman organsklh kot
energetski resurs R
« koliinu otpada koja se OdVOZI_ na deponije svesti na minimum
Za podrudje dio sektora’ 27 i sektor 28 planiranom izgradnjom novih turistigkih
kapaciteta za o&ekivati je da ¢e se koli¢ e vrstog otpada uvecati itreba racunati na
koli¢inu od 0.9 - 1.1 kglstanovmku/dan izvan turisti¢ke sezone, odnosno 1.5 - 1.8
kg!tunstl/danu za vrijeme sezone.
Sakupljanje otpadaka obavijace se. specijalnim komunalnim vozilima do gradske
sanitarne deponije, a priviemeno -drZzanje otpadaka do transporta je u metalnim
sudovima — kontejnerima, Iocnranlm u okviru kompleksa, odnosno 1 okviru svake od
lokacija u servisnim etazama. -
Broj kontejnera je potrebno utvrdm raéunski uz postovanje ostalih sanitarno tehnickih
_krlteruuma datih propisima | i standardlmé-.

" iotpada uz dalijnje koristenje kao dubrivo ili

Uslow prikljué¢enja na saobracajnu m-frastrukturu

Prema grafizkom prilogu br.
ij'slov'ima nadleZznog organé

2 - Pl —;___m_rana infrastruktura - saobraéaj i prema

Akt Sekretarijata za privredu Gpstme ivat, broj 10-341/22-402 /1.0d 23.11.2022,

godine..

‘Ostali infrastrukturni usiow i

infrastruktura — telekomunikacije.

Prema grafiékom prilogu br 20: F’Eamran

Telekomumkacmna mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacue ekironske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komumkacqama “Si list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnin: zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusgteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Stlist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i druglm‘ uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata {“S} list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za plamranje izgradnju, odrZzavanje i kortscenje pojedinih vrsta
eiektronskm komunlkacmmh mreza, eiektronske komunikacione infrastructure i

Aqencua za telekomun:kacue i Dostans dielatnost upudéuje na primjenu;:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kejim se obavlja izrada
© tehnigke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/requlativa/;
- - sajt na kome Agencija objavljuj podatke o postojeéem stanju elektroriske
= komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
/- adresu web portala http I/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preke koga

sve zamteresovane strane od Agencue za telekomunikacije i poStansku
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djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, Kako bi pristupili
georeferenciranof bazu podataka elektronsk_e komunikacione infrastrukture.

POTREBA [ZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTERNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

RSENJA GEOTEH'NIG:KM; ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i geoseizmicke karakteristike
L;tostratfgrafskf sastav i tektomka teren

ao | podruqe Bara i rijeke’ Bojane U gradl
enti gornje krede (mastriht) i foraminiferski
nti srednjeg i gornjeg eocena i -sedimenti

Grbaijsko polje, LUSthU [ Donjl Grbalj,
ove jedinice udestvuju karbonatnl sedi
krecnjam srednjeg eocena fllsn: sedi
srednjeg miocena. L

Se;szcnost S

Statisticka obrada zemljotresa ukaz
|strazwanog prostora koja je denetski
fizitka svojstva geoloSke . sredlne 0

e na vrlo izraZenu -seizmi¢ku -aktivhost
zéana za evoluciju razli¢itih struktura te za
0sno- poloZaje dubokih razlema. Podaci
ukazu;u na postojanje viSe seizmogenih zona. Na osnovu Karte seizmicke
regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog
stepena seizmignosti (MCS skale), u Uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa 1979. godme koji je iskazao maksimalnu vrijednost
ubrzanja oscilovanja tla napotezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21
g. Mjerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala
su sliedete podatke: makmmalna akceieracqa iznosila je 370 cm/s2?, maksimalna
brzlna 43 bm/s, a maksrmalno pomjeraqje 11 em. Ti:su podaci od izuzetne vaZnosti
za potrebe projektovanja i lzgradn}e objekata.

H|drogeoloske karaktenst:ke
Kopno

Crnogorsko primorje prlpada Jadransk m slivu te spada medu vodom najbogatija
podruqa u svijetu. S ovog terltorua oti€e u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 18 km3.
ili 44 I/s/km2 godignje. Obiliezava ga visoka koliina padavine i nepovoljne sezonske
oscuacue Radi brzog otlcanja ode kioz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u
Kljugnim' periedima (tunstlcka sezona, vegetacijski period) javija deficit vode. Voda
kroz krasku podiogu otide U'more, a veliki dio se ulijeva ispod povrsine mora u obliku
vrulja Na ovom'suy prostoru vrlol-fcesta pojava bujiéni vodotoci koji izazivaju poplave.
nivoa vode te prenoSenje velike koli&ine
Stete izazivaju u donjem toku, na udéu u
o na podrucju Tivta — bujice u slivu rijeke
rijeke.

» €ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su
0 m). Odlikuje se najve¢om masom vode i
UZina obalne linije s ostrvima iznosi oko 311
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2 9. Vrijednost saliniteta. morske. vode jako
. More obrubljuje uglavhom: stjenovita. obala,
ri morskog dna ¢ine hridinasto, pjeskovito i
g i pelaglcnog morskog poruekla TaIaS| su

m, s koeficijentom razvedenostl oko

-'-‘m rijetki | javljaju se iz juznog pravca aoni
U pod neposrednim uticajem siruja juznog
m/s (ulazna) do 88 cm/s (izlazna). Glavna

ovrsmska strija krece se od JI prema SZ brzinom od 42 cm/s prateéi obalu. Zbog
:;vehkog volumena vode tempe"" tura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrsinske
] zimi se uspostavlja izotermija, koja se Siri
) : jjavanjem usloju od 10-30 m uspostavlja se
';termokhma posebno lzrazena_-_;.-krajem eta. Salinitet morske vode varira, pa je na
istraZivanim postajama (Institut za biologiju mora-Kotor) iznosio je 38.30 — 38_48%0_
a na otvorenom moru do 39 %

Objekat mora biti |zgrad’en prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucpma Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za h;drometeoro!oguu o}
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prue izrade tehnitke dokumentacue shodno E&lanu 7. Zakona o geclogkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27194, 42/94, 26/07 | “Sllist CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geo[osklh 1straz vanja tla za predmetnu lokaciju i Elaberat o
rézultatrma izvrSenih geolosk:h IStFEiZIVc nja.

ZA ZGRADE URBANlSTICKO-TEHN!(.K[ USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP32, zoiia 8

‘PreteZna namjena A3

Povr&ina urbanisticke parcele (m2) 575,94 m?

Maksimalni indeks zauzetosti -

Maksimalini indeks izgradenosti:

Maksimalno dozvoijena zauzetost
parcele (m2)

Slobodne i zelene povrsme u okwru

Maksumalno dozvoljena BRGP}@(m2)
Ukupna visina objekta @ -

Broj smjestajnih jedinica -

Zélene i slobodne povrSine- (mé) u
okviru parcele po krevetu- konsmku
usluga

Maksmaian broj kreveta (tunsta)

13




‘Parametri za parklran]e odnosno garaz:ranje vozila

ino je u funkciji planirane namjene. Osnovna

tanovanje sa usluZnim i javnim sadrZajima

rnim djelatnostima u zoni Krigkovine.

obuhvata Studije treba da zadovolji svoje
voje urbanistiCke parcele ili u neposrednoj

su javna parkirali$ta kao i hotelska. unutar
pod hotela, poslovnog hotela i turistitkog
du projektne dokumentacije. Ukoliko izhad
raze planirati kao krovna basta. Moguce je

reuamanje vozna ez mln po voznu &to | e

d izvodenje voZila iz klasitne garaZe. Na ovoj

nog kosog parkiranja su- dimenzija 3.5 x
u odnosu na osu sacbracajnice. Obrada
1oguci-maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti

&nin elemenata (beton — trava). Ukupna

osi 4188 m2, a ukupan broj parkmg mjesta
. Parkirali§na mjesta potrebno j je osiguratt
| prema sijedeéoj tabeli:

eZnzka nanijene

min polreba
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5?§v015tva podruc;a

‘Oblikovanje objekata =
Amajuéi u vidu-atraktivne: prostore koj
posebnu paznju posvetiti arhitektonsk
‘Relacija tradicionalnog i [storljskog, s

udije lokacije.

pronalazenje konkretnog i realnog pros

ede na kopiranje istih Vec njihovi
vremenih materijala, dopnnu__g;tt_ formi

Studija preporucuje da se radi formiran]
tretiranog Studijom sljedem element
spomenika kulture ili na OSNOVU pOoSs
trebna uputstva i detalje za njihovo i
boja stolarije,oblik i boja bravarie,

oblik,materijal i obrada dvorinih i bal
= nacin postavljanja i vrsta kamena | f

oja fasade i dimenzije otvora

tvorenih povrsina :
ransponovanije tradlcmnalnlh ‘detalja

erase, ogradni zidovi terasa lodje

_ireba |zbjegavat1 gradniju balkona duz
- ‘oprezna primjena lukova pogotovo ra

zvoljena BGP veta onda je moguce

Proucavanje i kriticka va]onzacqa reglc

prostorima koje tretira ova’ drzavna studi
rhitektura kao sinteza : takvih vrijet
avremenoj arhltektonskcu misli i djefu daée prostorni kvalitet nhovom urbanom

ambijentu. Arhitektonsko  oblikovanje:

plotava pristaniste ili obalno setallstef

adl uspostavijemh knteruuma pre\

dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzollca
rveni brlsotejl grilje, &kure kao vanjsk
bavezna upotreba drveta za SJenlia ha terasama..

za sve objekte je obavezno konscenje autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili
zane ploce ) na minimum 30% povrsine fasade a boja fasade treba-da je bijela.

tretira drzavna studija. lokacije potrebno je
oblikovaniju planiranih sadrzaja.
jedne i savremenog, modernog sa druge

strane, sastavni je subjekt: svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija
treba biti posebno naglasena u procesu

prOJektovanJa objekata u zahvatu predmetne

nalnlh vrijednosti jedan je 6d preduslova za
_ornog odgovora §to je posebno zna&ajno na

dnosti i ‘emancipovanog odnosa prema
objekata uskladiti sa pejzazom i duhom
a se primjena tradicionalnih elemenata ne
paZljivim transponovanjem, uz primjenu
nju kvalitetnih ambijenata.

i ofuvanja identita visokovrijednog podruja
rade prema uputstvu Zavoda za zastitu
no sacinjene studije koja ce sadrati sva
odenje;

nskih ograda _
e kojim se oblaze fasada, zida zid kuée ili
1 dr.povrsine

rentivne zatite ambijentalnih  vrijednosti
. principi arhitekture ovog podneblja; kao

0 avezne mjere i postupc& obllkovanja objekata i njihovih detalja:
- jednostavnost proporcue [ forme f{j. pun

a tektonska struktura jasnih brodova i punih

‘njihovo logicno. i skladno prilagodavanje —
-malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.
(I zastori na prozorima i balkonskim vratima

! ra\ml proceua bez koriscenja ogradnih

om cijele fasade..
i luk, plitki-segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena
aksimaina BGP povrsma jednog objekta ne smije biti veéa od 300m2. Ukaliko je

diti vise objekata velidine do 300m2, kako
eli€inom_opterecuju vizuru. sa mora, Za

se izbjegle strukture koje .__svo;om
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otele/T 1/ { vile sa parcelama vemm oc

5000'm2_lT 3/ moguce je graditi objekte vece

__matsk:m uslovima (uz 05|guranje otvora za
‘s ciliem Stednje toplote/ hladnoce i koristiti

ZVOIjena izgradnja baraka, brvnara, drvenih
aninskih kuca [ sllcnlh objekata Koji ttpoloskl ne pripadaju pnmorskom ambuentu

Krov objekta : :

Krovovi trebaju biti Jednovodnl _;%g'dvovodnl sloZzenih nagiba do 30°(preporuka je 23°).
Kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep”. Mogudée je raditi
ravan krov. Za ravhe krovove preporuCuju se neprohodne terase pokrivene
adgovarajudim poknvacem-od kamenih ploda ili zatravljene, koje se koriste kao
krovine baste,
Nije dozvoljeno mijenjati nag|b krovne vni od vijenca do sljemena jer cijela krovna
ravan mora biti istovjetnog naglba oze se odstupiti samo U Sirini krovnih
nadozidanih prozora (tzv- «belveden») u tom sluéaju taj dio krovne ravni ima maniji
gib, koji se moZe zavrsiti, ili na sljernenu krova ili prije njega. Dozvoliena je
gradnje nadozidanih krovnih prozora §irine do 1.2m, bez balkonskih otvora —vrata,

bez upotrebe luénih ili sliénih nepraw[m h nadvoja i krovnih oblika.

Ako se izvodi viienac zbog odvoden}a Krovne vode onda | Je on-armiranobetonski ili
meni sa uklesanim Zljebom na kamer im konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni
proceljmh zidova objekta. Vuenac je m09uce izvesti i kao prepust-crijepa. U ovom
sluéaju vijenac je mtmmalan KFOVI'II prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0,2m.

Uslovi za .unapredenje--erif__erg_éjts_;ke; efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, :".L‘lnap‘rjedenj uredaja za Kklimatizaciju i pripremu fople
vode, unaprjedenje- raswete koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrognjom
energue glavnlh potrosaca:s Jednog centralnog mjesta). Kada su u pitanju obnovijivi
iivorl energije, posebno treba ‘naglasiti potencijalnu primjenu energqe direktnog
sunevog zralenja. Sve nabro;ane moguéhosti se u odredeno mjeri mogu koristiti

‘pli izgradnji objekata na- podrur:ju Studije lokacije, pri éemu se preporuéuje da 20%
potreba za elekitiénom energijom (na nivou plana ali i na nivou pojedinaénih parcela)

blude obezbijedeno iz obnovljivih izvora

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
dlrektnog sunéevog zracenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno
kvalitetnih podataka o prostorncu I sezonskoj raspodjeli sunéevog zradenja, moze se
samo izvrSiti procjena na: osnovu podatka za podrucje Tivta o prosjeéno 246
néanih dana godisnje. Stoga se moze zakljuéiti da ovo podrugje spada u red
podruqa sa vrlo povolinim osnovnim parametrima za znacajnije kori&éenje energije
heposrednog suncevog zracenja Na ‘ovom podruqu postoje mogucnosti za oba
nacina konscenja sunéeve ene_rgue za grijanje vode (klasiéni solatni kolektori) i za

nske celije). Koriséenje solarnih Kolekiora
i 16




se moze preporuciti kao moguénost odredene ustede u potros$niji elektricne energije,
pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektricne energije pomocu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
OBRAQIVACI URBANISTICKO- Olja Femié¢ P ol ‘
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ vt leiiau X
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Olja Femié
M.P. potpis ovias¢enog sluzbenog lica
PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana i listovi nepokretnosti

dostavlieni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podru¢na jedinica
Tivat od 30.03.2022. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3428/2 od
18.11.2022. godine

- Akt Sekretarijata za privredu Opstine
Tivat, broj 10-341/22-402/1 od
23.11.2022. godine.
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Adresa:. IV proleterske ‘brigade br. 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 500
WWW.epa.org.me

Podgorica, 18.11.2022, god.

MINISTARSTVO EKOLOGIJE PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA.
:' Direktorat za plamranje prostora i informacione sisteme
Direktorat za IZdEF‘al’ ﬁ gﬁa !stlgko-tehmpk:h u§lova

- Q?( : :“, i .. - .;F_‘_. R, ] POngl‘Eca
] : i ;.él:;:_U! IV Proleterske br. 19

om vaseg zahtjeva, broj 08-7962/2, kopm ste trazm misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
u za izgradnju hovog objekta namjene M3, na urbanistickoj parceli UP32, zona 8, u zahvatu

ne studue lokacije “Dio.sektora 27 sektor 28° ("Sluzbeni list Crne Gore” br.. 0?!10) u opétini Tivat,
'stavamo vas sledece:

om’ o pro;ektrma za Koje se vréi procjena ut|caja na Zivotnu sredinu (;SluZbeni list Crne Gore", br.

)7 _47/13 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
ui prOJekata za koje se moZe zahtuevah proc"‘"na uticaja.

lom u sp[sak projekata utvrdeno je da je'u Listi | =_=__avedene Uredbe predvideno da se za , Trgovatke,
ne i‘prodajne centre ukupne korisne' povrsing preko 1.000 m?2 (hoteli, vijerski objekti, objekti za
vanje nauku, zdravstvo, kulturu i socualnu zastltu pozorisne, bioskopske, izloZbene dvorane i
, Hili Povréinski il podzemni parktng sa 200,li viSe mjesta za parkiranje vozila" redni broj 12.

rukturnl pro;ektt sprovodi posfupak procjene utlcaja na Zivotnu sredinu kod nadleinog organa za
e 2astlte Zivotne sredine.

Fu \ndu navedeno, obzirom da je-. uwdom u dostavijenu dokumentaciju utvideno da ée na
etnOJ urbanisti¢ko] parceli od 675, 94m? maksnmalno dozvoljena bruto razvilena gradevinska
1a izhositi 337,97m?, te da ukupna visina objekta ne smije biti ve¢a od 9m, shedno Zakonu nije
no sprovodrtl postupak procjene ut;caja néiz:votnu sredinu,

stovanjem,




Adresa: Trg Magnolija br. 1
Tivat, Crna Gora
_tet~-+332 {0}32 661 309‘

5 CRNAGORA
OPSTINA TIVAT o
Z SEKRETARIJAT ZA PRIVRED

.ODJEUENJE ZA STAMBENQ- KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACAI

Broj: 10-341/22-402/1.
Datum: 23.11.2027. godine

Na.oshovu Slana 17 Zakona o putevima. (“Sluzbeni list CG” br. 82/20), Eana 9 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima (”Sluzbenl list €G - ‘opstinski propisi” br, 24/12, 15/15 i 28/16) i uvida u
Dizavnu studiju lokacije “Dio sektora 27'i sektor 28" ("Stuzbeni list CG - opstinski Propisi”, br. 7/10}
Sekretarijat za privredu izdaje:

SAOBRACAINO TEHNICKE USLOVE

narmjene M3 na }okacul urbanisticke p' 8, koju' Eini kat., parc br. 609/1 X0 Radoviéi,
u zahvatu Driavne studije lokacije “Dio sektara 27 i sektor 28" (“Slubeni list Crne Gore — opitinski
prup;su" br. 7/10), Optina Tivat

" U projektu grafidki prikazati Tjesto i na
predwdenu planskim dokumentom

priklju¢ka urbanisticke parcele na saobratajnicu

stajalista Javnog prevoza i drugih objekata
' Uklju€enje kolskog prilaza.na Javnu saohr.
= Detalje parkinga (kosi, poduzni, upravni} |
prilogu;

* Od ukupnog broja parking mjesta 5% obezbijediti za osobe sa invaliditetom:;

L Saobracajnu-tehmcku dokumentacuu pnkljucka i. parkmga uraditi saglasno standardlma
normativima, preporukama i propisima kojivaze u ovoj oblasti;

*  Horizontalnu i vertikalnu- saohracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka i
namjene objekta y skladu sa postcajecom tlacijom saobracaja na javnoj saobraéajnici na
koju se vri prikfjuéak:

= Sastavni dig projektns dokumentacue potrebno je da bude. projekat saobracajne Signalizacije
i opreme,

nicu rijesiti ojafanim- oboremm ivitnjacima;
talj oborenog ivi€njaka prikazati u grafitkom

Obrodifa:

fﬂ-{{jQ;

Visa sav_;ermca Htza tentorya!nu orgamzacqu Po ocmk sekretara
regufaciju: stobracaja; puteve § drumski saobracaj' ' '

Dijana Malini¢, dipl.ing.sachb.

.

o ————
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i Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 384

" N

'
- § Ministarstvo ekologije,

\# s
i prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranjene prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova

Broj: 08-7962/9 Podgorica, 08.12.2022. godine

LJUBICA BUJKOVIC

BUDVA
Jadranski put
4.Ulica br.3

U prilogu vam dostavijamo Akt Vodovod i knalizacija d.o.o0. Tivat, broj 1887/1 od
01.12.2022. godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta
namjene M3, na urbanistickoj parceli UP32, zona 8, u zahvatu Drzavne studije lokacije
,Dio sektora 27 i sektor 28" (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 7/10), opstina Tivat.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko - tehnickih
uslova broj 08-7962/8 od 06.12.2022. godine.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
-U spise predmeta

-ala
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7 a /B M
d.c.o. VO DOVOD |1 KANALIZACIJA TIVAT

il Dalmatinske 3A 85320 Tlvat Z=7 +382 3z 67‘! B8

Fax: +382 32 671 ?QD a-rmail: ik -'ti_vat@t-com me www.vadovoadtivat.com )
PIB: 02295407 PDWV CJ‘Ha'i 02820 ZIRGO RACUNI: Hipotekarna banka: 520-:62730-65
Prva Banka:535-10055-81 NLB £30-5112-03 Erste Bank: 590-11663-76 ckki:510-4063-73

MINISTARSTVO EKOLOGLJE,PR OSTORNG‘G PEANIRANJA I UREDPENJA
ANIGENON UDGOVO™NOSEU ¢ PROSTORA

R U .D | KANAL 2 [n‘!i&*éﬁtarat za planiranje prastorafz informacione sisteme

{39‘{114

ﬁl‘\?é osnovu NACRTA URBANISTIC‘KO TEHNICKIH USLOVA broj 08- 7962/6
d 14.11.2022 god.(prijeni-dopis br:1887 0d 17.11.2022 god.) za izradu tehnitke:
okumcntacue za izgradnju objekta na UP 32 - kat par.br.609/1 KO Radoviti ,ana
ahtjev BUIKOVIC LIUBICA izdaju se:

TEHNICKI USL off*i/f

I. Prikljudak zavodu izvesti sa postcueceg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postavm centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao 1.za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vedomjer
ili u 3ahti van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o
javnem vodosnabdjevanju,SiuZbeni llst CG,;0pstinski propisi broj § od 2014

god.)

PRILOG:- -mapa sa pozicijom pr_ikljué:énja na vodaovodnu mrezu

Tivat, 01.12.2022 god.

OSTAVLJENQO:

DIREKTOR:
Krivokapié Alen
e ' -




[ ] 7 ],
[/
s

T \\ \

A PAC G1E A b

A R Y30 . ~ R NS . ) ;
_ VAN, Y A b wo/ |1
SO EE L7 5, 1y 12X IRE _ _ / D £ve ko
Wo-ezil "\ TV ; AN ;7 /

!

-/ s .\
. J &7509




