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Direktorat glavnog drZavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-10202/4
Podgorica, 09.02.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Giavnog
drZavnog arhitekte, na osnovu ¢iana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/25 | 92/25 ) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca ,Woow" Doo Budva, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjedenje arhitextonskog projekta, projektovano od strane
.Fatima Ing* DOO Podgorica, za izgradnju apartmanskog objekta na lokaciji koju &ini UP 88, koju
Cine kat.parcele br.679/1, 685/2 | 885/3 sve KO Sveli Stefan, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Prino- Kamenovo za dio Pr2no- Podli¢ak” (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi* br.
11/08), Opétina Budva, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjev ,Woow" Doo Budva, na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Fatima Ing* DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 03.02.2026. godine u 11:23:18 + 01'00", za izgradnju
apartmanskog objekta, na lokaciji koju &ini UP 88, koju tine kat.parcele br.679/1, 685/2 i 685/3 sve
KO Sveti Stefan, u zahvatu Detajnog urbanistitkog plana “Pr2no- Kamenovo za dio Prino-
Podli¢ak™ (,Sluzbeni list Crne Gore - op#tinski propisi* br. 11/09), Opétina Budva ukupne bruto
razvijene gradevinske povrSine objekta nadzemnih etaa 2.662m? (planom zadato 2.765m?),
indeksa zgradenosti 1.99 (planom zadato 2.00), povr$ine pod objektom 504 88m? (planom zadato
505,00m?); indeksa zauzetosti 0.37 (planom zadato 0.37); spratnosti Su+P+3 / Su+P+4 (planom
zadato Su+P+3 / Su+P+4 uz moguénos! organizovanja podrumske etae) - u pogledu
usaglaSenosti sa smjemicama za oblikovanje | materijalizaciju | osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnos!, cdnosno visina objekta i odnos
prema gradevniskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vouzila,
slepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlioienje

Aktom broj 05-332/25-10202/1 od 15.08.2025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Woow" Doo Budva, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Fatima Ing® DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 15.08.2025.godine u 10:06:45 + 02'00", za izgradnju
apartmanskog objekta na lokaciji koju ¢ini UP 88, koju ¢ine kat.parcele br.675/1, 685/2 1 685/3 sve
KO Sveti Stefan, u zahvatu Detajnog urbanistitkog plana “Prino- Kamenovo za dio Prino-
Podiicak” (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi® br. 11/08), Opétina Budva.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Cre Gore® broj 19/25
1 92/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povr$ine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, $etaliéta,
gradskog parka | objekta iz &iana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanisticko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina cbjekta, odnos



prema gradevinsko) linij) | drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garatiranje vozia,
stepen ozelenjenosti | nam;ena objekta).

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni list Crne Gore® broj 19/25 | 92/25), data je
definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcia, usiovi | natin gradenja objekta a stavom 2. istog
dana Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima koji se
preuzimaju u skiadu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | pravikma struke. Clanom 8 st.1 talka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ni, izmedu ostalog | idejno rjeenje, $to u skladu sa citiranim Clanom 8 stav 2.
Zakona &ni obaveznos! uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentache sa
urbanisticko-tehniékim usiovima, ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crme Gore® broj 19125 i 92/25),
navedeno je da se idejnim riesenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta, a
narodito: uklapanje objekta u prostor;, polo2aj objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objextima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjesenja prikjjuenja objekta na saobracajnu,
instalacionu | drugu infrastrukturu i uredenje lokache.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Dirextoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljedeéu dokumentacju: Urbanistiko-tehnicke usiove broj: 08-061-805/3 wzdati dana
20.07.2018. godine od strane Sekretarjata za urbanzam i odriivi razvo] Opétine Budva |
dopunjeno idejno resenje arhitextonskog projexta za izgradnju objexta u zastitenoj digitainoj
formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odludio kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Uvidom u idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Fatma-ing
d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 03.02,2026. godine u 11:23:18
+ 01°00', za izgradnju apartmanskog objexta, na katastarskim parcelama 679/1, 685/2 i 685/3 KO
Sveti Stefan, u zahvatu DUP-a Prino-Podiitak (“Sluzbeni st Cme Gore" - op.br. 11/08) Opétina
Budva, konstatovano je da je idejnim rjesenjem predvidena zgradnja apartmanskog objekia,
ukupne bruto razvijene gradevinske povr$ine objekta nadzemnih eta2a 2.662m? (planom zadato
2.765m?), indeksa izgradenosti 1.99 (planom zadato 2.00), povriine pod objektom 504,88m?
(ptanom zadato 505,00m?); indeksa zauzetosti 0.37 (planom zadato 0.37); spratnosti Su+P+3/
Su+P+4 (planom zadato Su+P+3 | Su+P+4 uz mogucnost organizovanja podrumske etale).
Objekti su postavijen uz postovanje propisanin udaljenosti od granica susjednih parcela.

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa propisanim
odnosom prema gradevinskoj liniji kao | sa osnovnim urbanistitkim parametrnma.

Arhitektonsko - gradevinske intervencije, bilo da je rijet o radovima na cbnovi starih ili 0
izgradnji novih kuéa, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ée biti u likovnom saglasju i
svekolikom kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se otuvao graditeljski duh podrutia. Taj
kontinuitet moze | treba da se ostvaruje konscenjem razliéitih arhitektonskih pristupa i postupaka,
u zavisnosti od ambijenta u koem se predvida nova izgradnja: podtovanje Zzvomog arhitektonskog
stila, uljepSavanjem dvoridnih fasada, spretavanjem kica, upotrebom kvaltetnog zelenila,
upotrebom adekvatnin materijala | boja | uljepsavanjem javnih prostora. Pozeljna je primjena
gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida,
stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena
otekuje se i prilikom uresenja slobodnih povrdina na parcel,

Uvidom u dostavijeno idejno rjiedenje utvrdeno je da je na predmetnoj lokaciji planirana
izgradnja apartmanskog bloka - objekata A i B, spratnosti Su+P+3 i Su+P+4. U okviru suterena
planirano je ukupno 39 parking mjesta. Koiski pristup objektima obezbijeden je sa donje kote



terena, , koristedi prirodni pad terena, dok je pjesacki pristup ostvaren Sa cenlralnog platoa izmeduy
objekata. Objekti sy projektovani u kontrolisanim gabaritima, sa jasno definisanim Zonama javnog |
intimnog karaktera, uz primjenu tradicionalnih oblikovnih principa | lokalnih matenjala, u cifu

kombinaciji be2 demit fasade i fasadne opeke, Cime se naglasava njena reprezentativna uloga u
odnosu na javni prostor. U arhitektonskom izrazy primijenjeni su jednostayni geometrijski oblici,
¢ime je postignuto uklapanje u strukturu naselia. Potpomi zidovi oko podruma, suterena i u okviry
uredenja terena izvedeni sy od kamenih plota nepraviinog oblika. Krovovi objekata su kosi, sa
mediteranskim crijepom i nagibom od 18°*,

Shedno svemu navedenom, idejno riesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

usiovi za davanje saglasnosti podnosiocy zahtjeva ,Woow" Doo Budva, na dopunjeno idejno
riesenje arhdektonskog prejekta, projektovano od strane .Fatima Ing® DOO Pedgorica, ovjereno

KO Sveti Stefan, u zahvaty Detaljnog urbanistitkog plana *Prino- Kamenovo za dio Przno-
Podliak” (,Sluzbeni list Cme Gore - opétinski Propisi® br. 11/09), Opstina Budva, pogledu
usaglasenosti sa urbanisticko tehnickim uslovima y dijelu oblikovanja i materijalizacije, | sa
0snovnim urbanistickih parametarima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj biniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i
gara2iranje vozila, stepen ozelenjenosti namjena objekta).

Saglasno izlo2enom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u dispozitivu
ovog nesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se Zjaviti 2alba ovom Ministarstvy,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKT ORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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