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Postovani,

Aktom zavedenim kod ovog ministarstva pod br. 07-337/26-156/276 od 04.08.2026.godine, obratili ste se
zahtjevom za tumacenje ¢lana 10 stav | tacka 3 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata u dijelu odgovora na sledeca
pitanja i to: Pitanje umanjenja naknade za bespravne objekte osnovnog stanovanja u pravnim situacijama kada vlasnik
bespravnog objekta ima u susvojini u obimu prava 1/33 zajedno sa jo§ cetrnaest suvlasnika, ukupno osam stambenih
prostora, povr§ine od 25m* (po dva stambena prostora u Cetiri jednospratne zgrade, bruto razvijene gradevinske
povriine od 37m?), $to zna¢i da bi mu shodno suvlasni¢ckom udjelu, pripadalo ukupno 6.06m? navedenih stambenih
prostora i u skladu sa navedenom povrsinom suvlasnickog dijela i moguénost umanjenja naknade za objekat osnovnog
stanovanja. Drugo pitanje se odnosi na definisanje citiranog ¢lana 10 stav 1 tacka 3 Zakona u dijelu definisanja termina
"drugog stambenog objekta" odnosno da li isti podrazumjeva da vlasnik bespravnog objekta, pored bespravnog objekta
ima susvojinu od najvise 25m? na samo jednom stambenom objektu ili moze pored bespravnog objekta imati ukupnu
susvojinu od najvise 25m” na dva ili vise stambenih objekata i na kraju, kao i da li se jednim stambenim objektom, u
smislu zakonske formulacije ¢lana 10 stav 1 tacka 3 Zakona. smatra porodi¢na stambena zgrada u kojoj vlasnik
bespravnog objekta ima 3 posebna dijela objekta u svojini ili susvojini ili su u pitanju tri stambena objekta, imajuci u
vidu da nije data zakonska formulacija stambenog objekta.

U vezi navedenog. ovo ministarstvo daje slede¢e tumacenje predmetne stvari:

Clanom 10 st.1 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 91/25 18/26 i 117/26), dat
je pojmovnik bespravnog objekta osnovnog stanovanja i utvrdeno je u stavu 1 ta¢. 1. 2 i 3 Zakona, da je to objekat,
neto gradevinske povrsine do 200m’, u kojem stanuje vlasnik bespravnog objekta i ¢lanovi njegovog porodiénog
domacdinstva, koji imaju prebivaliste u mjestu u kojem je izgraden objekat i ako u njemu stanuje vlasnik i ¢lanovi
njegovog porodi¢nog domacinstva koji nemaju u svojini drugi stambeni objekat na teritoriji Crne Gore ili nemaju
susvojinu vise od 25m? povrsine drugog stambenog objekta na teritoriji Crne Gore.

Stavom 3 ¢lana 10 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata, utvrdeno je da ako vlasnik bespravnog objekta
osnovnog stanovanja ili ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva posjeduje drugi stambeni objekat na teritoriji Crne Gore
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koji nije podoban za stanovanje. uz zahtjev za legalizaciju prilaze izjavu o nepodobnosti objekta sa podacima o
identifikaciji.

Clanom 23 stav 1 Zakona, utvrdeno je da vlasnik bespravnog objekta placa naknadu za urbanu sanaciju.a prihodi
pripadaju budZetu lokalne samouprave i budZetu Crne Gore u srazmjeri 80% prema 20% a izuzetno za opstine sjevernog
regiona, shodno Zakonu o regionalnom razvoju u iznosu od 100% na racun jedinice lokalne samouprave.

Naknade iz stava | placaju se za sve bespravne objekte i iste se utvrduju rjeSenjem organa lokalne uprave - ¢lan 23
st. 4 Zakona.

U stavu 6 tac. 1, 2, 3 i 4 ¢lana 23 Zakona. taksativno su utvrdeni uslovi umanjenja iznosa naknade za urbanu sanaciju,
pa u tacki 1. stav 6 ¢lana 23 Zakona, propisano da se to umanjenje odnosi na, izmedu ostalih, i na bespravne objekte
osnovnog stanovanja do 50%. Taj umanjeni iznos naknade iz stava 6 ta¢. 1 ovog ¢lana Zakona, mozZe ostvariti i vlasnik
objekta osnovnog stanovanja, kao posebnog dijela kolektivnog objekta, ako ispunjava uslove za legalizaciju.

U odgovoru na pitanje koje se odnosi na umanjenje naknade za bespravne objekte osnovnog stanovanja u pravnim
situacijama kada vlasnik bespravnog objekta ima u susvojini u obimu prava 1/33 zajedno sa jo$ ¢etrnaest suvlasnika.
ukupno osam stambenih prostora, povrsine od 25 m2 (po dva stambena prostora u Cetiri jednospratne zgrade, bruto
razvijene gradevinske povrsine od 37 m?), ovo ministarstvo upuéuje na citiranu odredbu ¢lana 23 stav 6 tacka 3, koji
samo generalno tretira umanjenje naknade za urbanu sanaciju za sve bespravne objekte osnovnog stanovanja do 50%
ne ulaze¢i pojedinacno i ne tretirajuci pravne situacije umanjenja naknade, ukoliko vlasnik bespravnog objekta ima u
susvojini vise stambenih prostora koji svojom povrsinom ne prelaze 25m?.

U odgovoru na pitanje koje se odnosi na definisanje termina "drugog stambenog objekta" iz ¢lana 10 st. tacka 3
Zakona, odnosno da li se moguénost sticanja susvojine u povrsini od najvise 25m” odnosi na jo$ samo jedan stambeni
objekat ili se moze imati susvojina u ukupnoj povrsini od 25m”* na dva ili vise stambena objekta. ovo ministarstvo upucuje
na primjenu odredbe ¢lana 10 st.1 tacka 3 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata koja se odnosi na bespravni objekat
osnovnog stanovanja u kojem vlasnik i ¢lanovi njegovog porodi¢nog domacinstva nemaju, izmedu ostalog i u susvojini
vide od 25 m® povrSine drugog stambenog objekta na teritoriji Crne Gore, iz ¢ega proizilazi da se zakonska norma, odnosi
na jedan stambeni objekat.

Trece pitanje koje se odnosi na odredivanje termina "stambeni objekat" u smislu primjene citiranog ¢lana 10 stav |
tacka 3 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata, tj da li se ista smatra kao porodi¢na stambena zgrada u kojoj vlasnik
bespravnog objekta ima u svojini ili susvojini 3 posebna dijela objekta ili su u pitanju tri stambena objekta, ovo
ministarstvo upucuje na ¢injenicu da Zakon o legalizaciji bespravnih objekata nije u zakonskom tekstu dao pojmovnik
"stambeni objekat". U vezi navedenog, upucujemo vas na primjenu citiranog ¢lana 10. stav 1 Zakona o legalizaciji
bespravnih objekata.
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