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UVODNE NAPOMENE

Ministarstvo za ekonomski razvoj ugovorom je povijerilo izradu lzvjeStaja s javne
rasprave o Studiji lokacije Ratac-Zeleni pojas-Sektor 54, firmi CAU, Centar za
arhitekturu i urbanizam, Podgorica.

U ovom elaboratu su dati odgovori na sve primjedbe iznijete na nacrt Drzavne Studije
lokacije Ratac-Zeleni pojas-Sektor 54.

Nacrt predmetne Studije lokacije raspravljan je na 2 sjednice struénog Savjeta
Ministarstva za ekonomski razvoj koji ih je prihvatio uz odredene sugestije. Primjedbe
i sugestije Savjeta ugradene su u Studiju .

U toku javne rasprave pristiglo je 9 miSljenja nadleznih institucija i 24 primjedbe
gradana. Svi odgovori na primjedbe su dati pod rednim i arhivskim brojem.

Ovaj lzvjestaj razmatra i odobrava Stru¢ni Savijet.

za radni tim

odgovorni planer
Jasna Radi¢
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OBJAVA O JAVNOJ RASPRAVI

_Obavjeétava se javnost da ée se u periodu od 12.01.2009, god:ne. do S
©12.02.2009. godme odrzati

JAVNA RASPRAVA

0 Nacrtu drzavnih studija lokacija sa lzvjeStajem o strateskoj procjeni -
-uficaja na Zivotnu sredinu

«  "Sektor 327, Rerceg Novi

«  “Canj”, Sektor 51, Bar

«  ”Sutomore”, Sektor 53, Bar

= "Ratac-Zeleni pojas"’, Sektor 54, Bar

+ "Rt Beran- Port Milena”, Sektor 85, Uleinj

< "Turistigki kompleks na Velikoj plaZi - postojeta hateiska grupacua
naseljska struktura, komunalno - servisna i spcrtsko rekreatwna

. zona”, dio Sektcra 66, Ulcm; ;

~ Javna asprava.ce se odrzatl u orgamzacm Mfmstars‘va 7z ekonomskl razqu, :
lokalne :amouprave i Obradwaca p!ana :

- U toku avne rasprave ce se organizovaﬂ'i' okrugli sfolovi na kojima ée planski~ |

dokumenti bif prezentirani od strang ObradivaZa plana. Termini odrzavan;a
okruglih stolova te se naknadno ob avm u lokalmm medulma

Kako b se Dbezblfedill optimalni uslovi za wid zainteresovamh subjekata i

‘davanje eveniualnth sugestqa ;mm;ede i sl planski dokmentl Ce biti dostupm' :

javnosti iz;

1. Herceg Novom: Sekretanjat za urbamzam i gradevinarstvo, -svakog radncg-,-

danaod 11- 13h

2. Tivtu: Salaza sastanke u zgradn Opstme svakog radnag dana od 12 15h ,.

3. Baru: Sekretarijat za uradenje prostora, svakog radnog dana od 12~1_5h. ;

4, Ulcinju: Mala sala Opéﬁr'ie , svakog radnog dana od 12-15h.

Planski <okumenti ¢2 biti dostupni i ra sajtu Ministarstva za ekonomski:razvoj, =
www.gov.mefminekon (planiranje prostora i prostorni razvoj), a primjedbe i - |:
sugestije mogu se slafi putem e~malla ektomgr@cgg do kra;a jame -~

rasprave,
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Il.  SPROVODENJE JAVNE RASPRAVE O NACRTU DRVZAVNE
STUDE LOKACIJE SA IZVJESTAJEM O STRATESKOJ
PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Javna rasprava o Nacrtu prijedloga Studije lokacije Ratac-Zeleni pojas-Sektor
54 objavljena je u javnim medijima (Vjesti) i na web stranici Ministarstva za
ekonomski razvoj od 12. januara.

Obavijesti o objavi Javne rasprave dostavljene su svim predstavnicima lokalne
samouprave. Javna rasprava trajala je u vremenu od 12. januara 2008. do 12.
februara 2009.

Nacrt Studije lokacije bio je izlozen za vrijeme trajanja javne rasprave u Baru,
svakog radnog dana od 12% — 15% u sali za Skupétine Opétine Bar.

Primjedbe, prijedlozi i miSljenja na nacrt Studije lokacije dostavljani su li€no i
postom u opstini i nadleznom ministarstvu te na okruglom stolu.

Za vrijeme javne rasprave odrZan je sastanak s predstavnicima obradivaca i
zainteresovanih gradana u Sali Skupstine OpStine Bar.

Za vrijeme Javne rasprave u Baru je 29. januara 2009. odrZzan okrugli sto.

Za vrijeme javne rasprave primjedbe, misljenja i prijedloge dostavilo je 9
nadleznih institucija, a to su: Savjet za prostorno uredenja, 6 organa drzavne
uprave,1 organ lokalne samouprave i 1 javno preduzece, kao i 24 gradanina (fiziCka
lica).

Ukupan broj pojedinacnih primjedbi, misljenja i prijedloga na pojedine tacke ili
teme je: ukupno 33 , a sveukupno 65 (primjedbe ukljuCuju podpitanja unutar jedne
primjedbe).

Zbog razli€itih stavova prema Nacrtu Studije Nosilac izrade i lzradiva¢ Studije
dali su slijedece oblike odgovora:
- prihvata se i navodi dio Studije koji se mijenja ili dopunjava (28)
- ne prihvata se s obrazloZenjem razloga neprihvaéanja (23)
- prihvata se djelimi€¢no s obrazlozenjem (8)
- daje se tumacenje, a po potrebi i izmjena i dopuna Uslova (5)
- prihvata se i daje se tumacenje (1)

Sveukupno: 65 (33)

Prispjele primjedbe i prijedlozi ne dovode u pitanje koncepciju ve¢ Studija
lokacije dobija na kvalitetu te su primjedbe uglavnom prihvacene i ugradene u
prijedlog Plana.
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I ZAPISNIK SA OKRUGLOG STOLA U BARU U TOKU JAVNE
RASPRAVE (29. Januara 2009.)

Okrugli sto odrzan je dana 29. Januara 2009., u 16%°-18.30% u Sali Skupstine
opstine Bar.
Javno izlaganje za okrugli sto u organizaciji:
e nosioca pripremnih poslova — MINISTARSTVA ZA EKONOMSKI RAZVOJ

e lokalne samouprave — OPSTINE BAR
e obradivaca Studije — CAU, Centar za arhitekturu i urbanizam, Podgorica.

Izlaganju Studije prisustvovalo je oko 30 zainteresovanih gradana i predstavnici
medijskih kuc¢a (Vijesti, Dan).

Zapisnik je u prilogu ovog lIzvjesStaja i njegov je sastavni dio.
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SALA SKUPSTINE BAR

DAN Cetvrtak DATUM  29/01/2009 VRIJEME  11:00 -18:30

PRISUTNI:

Budislava Ku¢ - Ministarstvo za ekonomski | Uranela Radovani¢ - CAU- Centar za
razvoj arhitekturu i urbanizam

Ana Radovié¢ - Ministarstvo za ekonomski | Sasa Basi¢ - CAU- Centar za arhitekturu i

razvoj urbanizam
Jovana Mara$evi¢ - Ministarstvo za Mladen llijevi¢ - CAU- Centar za arhitekturu
ekonomski razvoj i urbanizam

Duro Karaniki¢ -sekretar Sekretarijata za Jasna Nesek - CAU- Centar za arhitekturu i
urbanizam Bar urbanizam

Opis / Rezime diskusije

Okrugli sto koji se odrzava u sklopu Javne rasprave o Drzavnim studijama lokacija u
okviru Prostornog plana podrucja posebne namjene za Morsko dobro, za Nacrte Studije
lokacije ,Canj* — Sektor 51, Studije lokacije ,Sutomore* — Sektor 53 i Studije lokacije
.,Ratac — Zeleni pojas“ — Sektor 54, sa lzvjeStajima o StrateSkoj procjeni uticaja na
zivotnu sredinu odrZzan je u Sali Skupstine Bar sa po¢etkom u 11:00h.

Studije lokacije ,,Ratac-Zeleni“ — Sektor 54,
od 16:00 do 18:30h
Broj gradana na Okruglom stolu: 30.

Sasa Basic¢ - predstavnik CAU- Centar za arhitekturu i urbanizam je ukratko prezentirao
IzvjeStaje o StratesSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Mladen llijevi¢ — predstavnik CAU- Centar za arhitekturu i urbanizam je ukratko
predstavio planirano rjieSenje.

Nakon prezentacije Studije lokacije i IzvjeStaja o StrateSkoj procjeni uticaja na zivotnu
sredinu gradani su iznijeli svoje primjedbe i sugestije.
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Cedomir Damjanovié — je pitao za planiranu namjenu parcele na kojoj je prema starom
Dup-u predviden koSarkas$ki teren i usluzne djelatnosti.

Uranela Radovanié — predstavnik CAU- Centar za arhitekturu i urbanizam je istakla da
je na toj parceli predvidena zelena povrsina planom viseg reda. Prvi ulazni podatak je
Prostorni plan podrucja posebne namjene za Morsko dobro. Bila je javna rasprava za
Prostorni plan podru€ja posebne namjene za Morsko dobro i ako tada nije uvazena
primjedba, sada se namjena ne mozZe promijeniti. Po PPPPN za Morsko dobro tu je
arheoloski lokalitet i zelena povrsina.

Gojko Glavici¢ — je istakao da se slaZze da obala treba da se zastiti, ali smatra da treba
da se provede odredeni dio vremena da bi vidjeli kako se more ponaSa. Struktura
zemljista je glina, velike su kiSe i ona brzo propada i more je odnosi. Obala se ne moze
prirodno zastititi. Mora se zastititi nekim potpornim zidom. On je napravio potporni zid, a
planira da napravi plazu i neki mali restoran. Smatra da e svi ljudi koji tu imaju placeve
racunati na to i da ¢e to lijepo napraviti jer ipak oni tu ostaju. Istakao je da treba da se
razmotri mogucnost pomjeranja SetaliSta kako bi se uskladilo sa potpornim zidom Cija je
funkcija da se sprijeCi erozija plaze, kao i da se razmotri mogucnost ucrtavanja
ugostiteljskog objekta.

Uranela Radovanié¢ — predstavnik CAU- Centar za arhitekturu i urbanizam je istakla da
je ugostiteljski objekat vec planiran sa indeksom 0,4 , a Sto se obale tiCe svesni su da je
takva da se mora zastititi da bi se sprijeCio udar talasa, a takva se inzZenjerska
konstrukcija izvodi na nivou zone a ne jedne parcele.

Milan Cetkovié — je pitao da li je mogucée da izgradi ne$to drugo na svojoj parceli koja je
u sklopu zahvata na kojem je predviden hotel, u slu€aju da se hotel ne napravi.

Uranela Radovanié¢ — predstavnik CAU- Centar za arhitekturu i urbanizam je naglasila
da je ta parcela u zahvatu zone koja je opredijeljena za turizam, a planiran je hotel. Sve
parcele koje ulaze u zahvat, su ustvari jedna urbanistiCka parcela, jer je nemoguce
planirati hotel na manjoj parceli. Svi vlasnici parcela u sklopu zahvata imaju pravo da
srazmjerno veli€ini svojih parcela u€estvuju u izgradnji, raspodjeli i svemu vezanom za
hotel. Nije moguce niSta drugo raditi, jer je prema PPPPN za Morsko dobro prioritet
izgradnja hotela jer je to ono Sto nedostaje ovom prostoru.

Nemanja Raiéevié — je istakao da je Rajko Skerovié, &ija je parcela ispred percele koja
je u zahvatu Morskog dobra, unazad pet godina dobijao uvjerenje i zaklju€ivao ugovor o
koriS¢enju tog dijela obale, po odobrenju Morskog dobra ulazio znaCajna sredstva,
obezbijedio obalu, napravio pristupni put, uredio infrastrukturu,sve sa namjerom da svoju
parcelu na pravi nadin valorizuje i iskoristi za obavljanje turistiCko-ugostiteljske
djelatnosti koja je u tom okruzenju planirana. Sa Nacrtom plana taj njegov plan je u
potpunosti poremecen, posebno jer je on ranije po DUP-u za podrucie priobalnog pojasa
dobio gradevinsku dozvolu za izgradnju turistickog objekta, sada je planirana zelena
povrSina i on je uskra¢en da ostvari to svoje steCeno pravo. Takode smatra da nijesu na
najbolji nacin valorizovani svi elementi prilikom planiranja i da bi mu trebalo omoguciti da
napravi turisticki objekat.
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Aleksandar Matkovi¢ — je izrazio nezadovoljstvo planiranom namjenom parcele koja je
u njegovom vlasnistvu. Istakao je da je apsurdno, na parceli od 3800m2 praviti restoran,
pored hotela visoke kategorije koji ¢e imati sve pomoc¢ne sadrzaje i takode smatra da se
treba promijeniti planirana namjena.

Uranela Radovanié — predstavnik CAU- Centar za arhitekturu i urbanizam je istakla da
su na toj parceli planirane usluzne djelatnosti $to podrazumijeva uglavnom ugostiteljske
objekte koji mogu biti od tvrdog materijala, restoran. Smatra da je zona koja se radi
iznad jako optereéena turistiCkim kompleksima i da bi zatvaranje obale u smislu
izgradnje hotela u najuzoj liniji znacilo da se cijeli zahvat koji se nalazio iznad na neki
nacin eliminiSe iz moguénosti turistiCke ponude. To je bio jedan od razloga zbog ¢ega su
ovaj dio opredijelili za dopunu turistiCkog sadrzaja i usluzne djelatnosti.

Predrag Jovanovié¢ — je istakao da je mapa neazurna i da nije naneSena parcelacija
kompletna, obradivacdi nijesu imali pravu sliku §to se tiCe samog vlasnistva, a to dosta
moze da utiCe na samu situaciju $to ste projektnim zadatkom dali hotele. Kako moze da
se radi hotel kada imate deset vlasnika. Nije nanesena parcelacija pa izgleda da je
zemljiste drzavno, a tu ga uopste nema.

Uranela Radovanié¢ — predstavnik CAU- Centar za arhitekturu i urbanizam je istakla da
ako bi obradivaci na takav nacin razmisljali dok rade plan da im postojeci katastar koji se
mijenja iz dana u dan bude osnov za formiranje urbanistickih parcela, doSli bi do
zaklju¢ka da nigdje ne bi mogli da izgrade hotel preko dvije zvjezdice. Ozbiljan hotel ili
hotelski kompleks mora da ima par hiljada kvadrata povrSinu, a to je nemoguce raditi na
malim parcelama, jer mora imati sve pripadajuce sadrzaje.

Slobodan Petrovié - je izrazio nezadovoljstvo planiranom namjenom parcele koja je u
njegovom vlasniStvu. Na njegovoj parceli od 9000 m2 planirana je zelena povrSina.
Takode smatra da SetaliSte po privatnom posjedu nije u redu.

Uranela Radovanié¢ — predstavnik CAU- Centar za arhitekturu i urbanizam je istakla da
je na toj parceli prema Prostornom planu podrucja posebne namjene za Morsko dobro
zelena zona, zona maslinjaka, gdje nije dozvoljena gradnja. Oni su kao podlogu postavili
PPPPN za Morsko dobro i sve $to je bilo zeleno u tom planu ostalo je zeleno. Sto se
tiCe SetalisSta to je prva faza realizacije, podrazumijeva izradu konkursa koji ¢e razmotriti
taCno pozicioniranje i bi¢e nekoliko kritrijuma, vjerovatno odnos javnog i privatnog
zemljita, odnos ekonomske isplativosti...

Ana Ognjanovié¢ — je istakla da ima primjedbu na planiranu turisticku namjenu, jer je na
tom mjestu njena porodi¢na ku¢a u kojoj zive ve¢ 40 godina. Takode smatra da je
prilazni put nepotreban jer su sve okolne parcele njene, a na tom dijelu je kliziSte.

Uranela Radovanié¢ — predstavnik CAU- Centar za arhitekturu i urbanizam je istakla da
su prilazni put planirali da bi se priSlo drugim parcelama, ali u ovom slu€aju moze
napisati primjedbu da se ovaj put ukine. Sto se namjene tie, oni nijesu planirali rusenje
postojecih kuc¢a, jer su svjesni da ih nema puno i da su jako stare.

Ivan Zankovi¢ — predstavnik 3 NVO, MAS-MC LLOYD, URGENTNA RESTITUCIJA,
Drustvo za zastitu i unapredenje prostora i Zivotne sredine, je istakao da je najvedi
problem gradana Bara $to nijesu bili uklju€eni u izradu planova viseg reda. Smatra da

7




Izvjestaj sa javne rasprave, DSL Sektor 54, Bar Septembar 2009.

PPPPN za Morsko dobro koji su planeri koristili kao podlogu nije dobar. Bilo je teSko
planirati u jednoj zoni zelenog pojasa gdje nijesu imali razradene kontaktme zone, ni
zone pri moru, imali su samo Sumu i makiju koja nije imala nikakve parametre za planera
koji je radio. Kao nevladina organizacija podrZzavaju SetaliSte uz obalu, ali pod jednim
uslovom, da se zastite privatni posjedi jer ima dovoljno vodene povrsine, a posto pristup
inaCe nije dostupan zbog konfiguracije terena, da se ljudima garantuje da im nece biti
ugrozeni posjedi, ve¢ da su to vizije koje ¢e se konkretno definisati naknadnim
planovima i projektima. Podrzava planirano rjeSenje, ali ljudima treba objasniti §ta ih
Ceka kasnije, zato §to im je imovina zarobljena planovima viSeg reda, a svaki planer je
morao da razmiSlja da su ti prostori zarobljeni i da ljudi dolaze u ravnoteZu. Da su se
posStovali pravolinijski odnosi u prostoru, racionalna trasa zeljezniCke pruge, racionalna
trasa magistrale, da se posStovala racionalna trasa projekta i plan sa zelenim
povrSinama, onda bi svi oni bili pravilno rasporedeni u prostoru.

Pored ovog zapisnika sa ,okruglog stola”, odrzanog 29.01.2009. godine u Sali
Skupstine Bar postoji i audio zapis kao sastavni dio rasprave sa ovog skupa.
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IV ODGOVORI NA MISLJENJA NADLEZNIH INSTITUCIJA

broj podnosilac sadrzaj primjedbe odgovor na primjedbu
primjedbe

1. Savjet za Obrada je uradena u §k|adu sa Smijernicama i;
prostorno uredenje PPCG-e do 2020. godine, PPPPN Morsko dobro i

09 GUP-om Bar i to na sveobuhvatan i kvalitetan nacin i

od kroz osnovnu strukturu: Uvod, Analiza i ocjena

10.09.2008. stanja, Plansko rjeSenje, Urbanisticko tehnicki uslovi

i Saobrac¢ajna i tehni¢ka infrastruktura. Smijernice
su date za etapnu izgradnju, a za plan po odredenim
sektorima;

Obrada po poglavljima obuhvatila je sve neophodne
segmente relevantne za plansko rjeSenje i UTU-e i to
saglasno izuzetnoj atraktivnosti obuhvata ove zone
kako sa aspekta vrijednosti kompleksa prirodnih
uslova ovog prostora, tako i sa aspekta vrijednosti
kulturne bastine;

Za Studiju ove lokacije uradena je i kompleksna
studija "StrateSka procjena uticaja na Zivotnu
sredinu";

Plansko rjeSenje uradeno je saglasno osnovnoj
namjeni iz PPPPN Morsko dobro, izuzev manjeg
dijela u Zelenom pojasu ("zona 91 - parcela 3460
povrsine 560 m” koji je namijenjen turizmu, a ne
zelenilu. Smjernicama iz PPCG-e do 2020. godine i
Smijernicama iz GUP-a Bar, a UTU-i u skladu sa
namjenama iz Planskog rjeSenja i kriterijumima i
standardima struke za oblikovanje objekata u
prostoru za visoko atraktivhe prostore.

Prihvata se.

Katastarska parcela broj 3460 je iz zelene povrsine
prenamijenjena u namjenu /US/ usluzne djelatnosti sa
indeksom izgradenosti 0.4.
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Kroz javnu raspravu i izrade predloga Studije lokacije,
neophodno je provjeriti, naro€ito sljedece:

Da li planirani hoteli sa aspekta spratnosti, ukupne
povrSine i kapaciteta izrazavaju visoku atraktivnost
ovog prostora, zbog €ega bi bilo neophodno da se
uvaze zahtjevi investitora i za hotel u zoni 6 poveéa
za jo§ SU i po dubini poveéa prema sadasnjoj
magistrali;

Prihvata se.
Gradevinska linija je pomjerena prema magistarli a
predvidena spratnost je tri etaze.

-Da Ili je procentualna zastupljenost zelenila u
hotelskoj zoni opravdana i moguca,

Daje se tumacenje.

Provjereni su kapaciteti prostora i usaglaSeni sa
smjernicama iz PPPPMD. Za hotel sa pet zvjezdica je
potrebno obezbijediti 100m2 pripadaju¢e zelene
povrSine a za hotel sa Cetiri zvjezdice 80m2.
Opravdanje za zastitu zelenih povrsina je moguce nadi
kroz analizu:

1. lokacije i identifikovanja zasada vrijednih stabala ,

2. dokumentacije o nepodobnosti terena za urbanizaciju
zbog Cega se tezilo diskontinuitetu u izgradnji slobodnih
parcela i nizim indeksima izgradenosti.

3. smjernicama i misljenjima ministarstva nadleznih za
zastitu prirode.

- Da li su predlozeni sadrzaji duz SetaliSta u hotelskoj
zoni ograni¢avajuci faktori za ekonomski produktivho
funkcionisanje hotelskih sadrzaja i da li ju je moguce
izvesti uz obalu,

Daje se tumacenje.

MiSljenja smo da usluzni sadrZaji doprinose vecoj
atraktivnosti lokacije za Sire okruzenje i da ciljna grupa
korisnika nisu samo turisti koji borave u hotelima u
zahvatu plana. Primjeri iz literature dati u tekstu u
poglavlju 5 ukazuju na mogucéu tipologiju objekata u
zelenilu koje je preporucljivo primijeniti u zoni zahvata
Studije.

- Da je za spomeniCki kompleks "Ratac" potrebno,
saglasno propisima, uraditi urbanistiCki projekat,

Ne prihvata se.

Upucen je dopis Ministarstvu za ekonomski razvoj radi
utvrdivanja/ tumacenja zakonske moguc¢nosti za
raspisivanje urbanistickog projekta u sklopu drzavne
studije lokacije, jer smatramo da vazeci Zakon to ne
dozvoljava.
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- Da li je potrebno obuhvatiti i akvatorij mora,

Daje se tumacenje.

Akvatorij je obuhvacen.

Obuhvat studije lokacije na moru je na 150m od obalne
linije.

- Da su bili u obavezi da prikazu zahtjeve investitora i
vlasnika i iste komentariSu, u kojoj su mjeri oni
prihvaceni ili ne, kao i zbog €ega nijesu, pogotovu ako
su iskazani zahtjevi za izgradnju hotela sa pet
zvjezdica,

Ne prihvata se.

Kako se zahtjevi gradana uglavhom poklapaju sa
primjedbama sa javne rasprave smatrali smo da ovaj
Izvjestaj sadrZi odgovore na zahtjeve.

Ukoliko Savjet smatra da Obradivac treba da kao aneks
Plana dostavi spisak svih zahtjeva sa odgovorima i
kartografskim prikazom uz Predlog plana,bi¢e
dostavljeni jer su prilikom koncipiranja planskog
rieSenja svi zahtjevi ve¢ obradeni na traZzeni nacin kao
radni materijal .

- Na strani 4 Uvoda treba ispraviti da se ova lokacija
nalazi u opstini Bar, a ne, "pretezno u opstini Bar",

Prihvata se.
Lapsus je ispravljen.

- Neophodno je da se predlog Studije lokacije
upodobi crnogorskom jezickom izrazu i na kraju
navede koriScena literatura i izvori podataka.

Prihvata se.

Navedena je koriS¢ena literatura u poglavlju 6
tekstualnog dijela. Predlog je uglavnhom upodobljen
crnogorskom jeziku i pismu.

Po konaénom prihvatanju predloga Studije od strane
Savjeta i nadleznih Ministarstava, a prije zavrSne
Stampe, kompletan tekst ¢e biti gramatiki i jezicki
uskladen sa crnogorskim jezikom i pismom.
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U metodoloSkom dijelu izvrSeno je:

-kvalitetno  sagledavanje ulaznih podataka iz
PPPPPMD kao i relevantnih planskih dokumenata
drzavnog i lokalnog nivoa. Medutim, u izradi
Predloga plana treba sagledati moguénost da se
dio ovog teksta jo$ konciznije iskaze koncentriSuéi
se na neposredni zahvat koji je predmet Studije
lokacije. Kod toga treba vidljivo odvoijiti djelove teksta
koji se odnose na izvode iz planova viSeg reda od
teksta koji se odnosi na predmet bavljenja Studije
lokacije (na nekim mjestima je to teze sagledljivo);

Prihvata se.
Ulazni podaci su struktuirani i skraéen je tekst, prema
sugestiji.

-analiza uticaja kontaktnih zona data je vrlo skromno
i poprilicno Sturo Sto treba imati u vidu u daljem
postupku izrade Studije lokacije;

Prihvata se.

Uvazava se primjedba Savjeta i detaljnije prikazuju
kapaciteti kontaktnih planova / uzimajuéi u obzir radne
verzije kontaktnih planskih dokumenata/.

-lzvrSena je kvalitetna analiza i ocjena postojeceg
stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi);

-Nije izvrSena Sira provjera urbanizacije ukupnog
prostora na nivou generalnog urbanistickog
koncepta namjene povrsina i infrastrukturnih
sistema saglasno sadrzaju i nivou izrade GUP Sto
treba da bude osnov planiranih sadrzaja u
prostoru i odabira prostornog modela. Materijala
za ovaj segment ima mnogo u ovom dokumentu, ali
ga treba dovesti u formu kako je trazeno
Programskim zadatkom.

Prihvata se.

Sira provjera urbanizacije je, kako je primije¢eno, i bila
osnov za koncept planiranog rjeSenja. Uvazava se
sugestija savjeta da se materijal predstavi u trazenoj
formi.
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Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuci pri
definisanju prostornog rieSenja obradeni su korektno
i profesionalno s tim Sto poglavlije "Faze
realizacije” treba dopuniti i dodatno obrazloziti
ekonomskim parametrima.

U ovom segmentu treba pojasniti za koju se fazu
vezuje rekonstrukcija putne i ostale infrastrukture.

Prihvata se.

U vezi predmetnog miljenja, u dijelu koji se odnosi na
dopunu materijala Procjena ekonomsko-demografskog
uticaja, obavljeno je usaglaSavanje sa traZzenim
elementima, gdje se posebno insistiralo na sljedecem:

1. na posebnom iskazivanju ukupnih troSkova pune
infrastrukturne opremljenosti za predmetno
podrucje a u skladu sa projektovanim
urbanisti¢kim rieSenjem,

2. na simulaciji utvrdjivanja aproksimativnog iznosa
naknade za uredjenje gradjevinskog zemljista kao
neophodnog inputa za kvalitetno odlucivanje
nadleznih opstinskih ograna u Baru, a imajuéi u
vidu odnos ukupnog iznosa planiranih ulaganja u
primarnu infrastrukturu te planirane BGP na
odnosnom podrucju,

3. utvrdjivanju i preciznom definisaju Faza
realizacije, njihove dinamic¢ke komponente te
ekonomskih parametara koje iz takvog pristupa
proizilaze,

4. principijelno je sugerisano da bi materijali
ovakvog karaktera trebalo ubuduce da sadrze i
elemente osnovnih trendova na relevantnim
trzistima u blizem i daljem okruzenju kao sto su
npr. trendovi na emitivnim turisti¢kim trzistima,
trendovi u koncipiranju turistic¢kih proizvoda u
svijetu i sl.

Imaju¢i u vidu prethodne sugestije i misSlienja te
akceptirajuci u najvecem dijelu njihovu punu opravdanost i
utemeljenost, izvSili smo dopunu osnovnog teksta na
osnovu smjernica iz ekonomsko demografske analize.
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Savjet ukazuje na neke tehnicke propuste i to:

A Tekstualni dio: Prihvata se.
. - . . Tehni€ki propusti tekstualnog dijela ,na koje se ukazuje,
Sadrzaj grafickog priloga sa stane 3. ne slaze se sa su otklonjeni.

spiskom na pocetku grafi¢kog atlasa,

-u tekstu treba ustrojiti podnumeraciju po poglavljima
i prilagoditi je osnovnoj numeraciji (na primjer
zbunjuje u poglavlju 4. kada se na nekoliko mjesta
javlja ista podnumeracija),

-tabela na str. 80 (pregled ostvarenih kapaciteta)
nezavrSena je i nepotpuna. Podatke koji nedostaju
treba  dopuniti a nedostajuée o zelenim
povrS§inama, povrSinama pod saobracajnicama,
stepenu izgradenosti, stepenu iskoriScenosti...dodati.

-Tabela na strani 86 takode je nezavrSena, za hotel i
ostale turisticke sadrzaje nije saopsten relevantan broj
kreveta, tekst sa UTU-ima korisno bi bilo dopuniti
usmjerenjima o orjentaciji krovnih ravni,

u planu se moraju tabelarno dati urbanisticki
pokazatelji po parcelama i zonama sa popisom
svih urbanistickih parcela koje im pripadaju,
brojem objekata unutar njih (za novoplanirane max
broj planiranih objekata), te podaci o njihovim
povrsinama (ili max povrSinama za novoplanirane
objekte), spratnost, kako oko ovih pitanja ne bi
bilo problema u sprovodenju plana.

14




IzvjeStaj sa javne rasprave, DSL Sektor 54, Bar

Septembar 2009.

B Graficki dio:

-karta 2 (izvod iz PPPPMD) nije vjerna kopija
originala te karte.

Nepregledna je i namjene su necitljive te treba dati
originalnu. U vezi sa tim treba provjeriti smjernice
za namjenu "turisti¢ki kompleksi " iz PPPPMD _koja
je u Studiji lokacije interpretirana kao "sezonske
usluzne ,djelatnosti" i "turisti¢ko-ugostiteljske usluzne

djelatnosti",

-u planu ne postoji graficki prilog: Analiza kontaktnih
zona Sto treba dopuniti ( prikazati na karti prigodne
razmjere, koja ¢e na nivou sinhron plana sadrzati sve
neophodne elemente),

-analiza postojecCeg stanja (graficki prilog 4) treba da
sadrzi odredbe o bonitetu postoje¢ih objekata i
rezimu  buduc¢ih  planskih  intervencija  (ruSi
se/zadrzava se),

Prihvata se.

Tehnicki i drugi propusti grafickog dijela ,na koje se
ukazuje, su otklonjeni .

Namijena turisti¢ki kompleks je detaljno razradena kroz
sliede¢e namjene:

H — hotel

T4 — kuce, apartmani za izdavanje

US — usluzne djelatnosti.

Kako nije dozvoljeno ogradivanje parcela smatramo da
se tri namjene dopunjuju i odgovaraju generalnoj
namjeni iz PPPPMD (hotelski kompleks)

- graficki dio je dopunjen prilogom Kontaktne zone
- u karti postoje¢eg stanja su naznaceni objekti koji se
mogu zadrzati
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-postojeée mreze infrastukture na za to odredenim
kartama nijesu unijete, generalni koncept nije uraden,
a trebalo ga je prikazati u razmjeri 1: 5.000 (namjena
povrsina i infrastruktura),

-u planu nema niti jedne karte prostornih oblika tj.
karte iz koje se mogu vidjeti pojedinacni objekti,

na listu 10, karta namjene povrSina, trebalo je
naznaciti prostor koji je pod statusom zasticenih
objekata kulture. Legenda ovog lista je presitna, te su
Sifre nerazgovjetne za Citanje.

-niti na jednom listu nijesu naznaene granice
zasticenih podru¢ja (1. za kompleks manastira
"Ratac" ; 2. spomenika prirode "Ratac"), niti
smjernice nadleznih institucija zasStite (Zavod za
zastitu spomenika kulture i Zavod za zastitu prirode),

-karta parcelacije (list 12) nije zavrSena (na primjer
urbanisticke parcele 11, 13, 29, 30....ne odgovaraju
onima sa lista 15).

- generalni koncept infrastrukture je prilozen uz graficki
dio Studije

- karta prostornih oblika je dodata grafickom dijelu a
karta plan namjene povrSina je dopunjena kako je
sugerisano

- naznacene su traZzene granice na prilogu Plan namjene
povrsina

- karta parcelacije je dopunjena

Elaborat "Strateska procjena uticaja na zivotnu
sredinu” radio je poseban tim. Izvjestaj je napravljen
tako da je razumljiv i koncizan, a razumljiva je i
primijenjena metodologija, kriterijumi i indikatori.

Na osnovu iznijetog Savjet je usvojio sljedeci
ZAKLJUCAK

Studija lokacije "Ratac - Zeleni pojas" - Nacrt -
Sektor 54, uradena je u skladu sa Zakonom,
Odlukom i Programskim zadatkom i sa
pripadaju¢im tekstualnim i grafickim prilozima
ispunjava uslove za utvrdivanje Nacrta. Nedostaci
navedeni u izvjestaju mogu se otkloniti kroz dalju
proceduru izrade i usvajanja ovog planskog
dokumenta.
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2. Ministarstvo Ministarstvo odbrane daje pozitivho miSljenje na Nacrt
10-3749/6 odbrane studije lokacije za: Partija Xlll: « Ratac - Zeleni pojas
od « - Sektor 54 - Bar .

17.09.2008.

3. Ministarstvo Razmatrajuc¢i dostavljeni Nacrt Studije lokacije, kao i
10-3749/5 kulture, medija i raspolozivu dokumentaciju, utvrdeno je sljedece:

od sporta - U definisanim granicama zone zahvata predmetnog
17.09.2008.

planskog dokumenta, u skladu sa ranije dostavljenim
Smjernicama za zastitu i razvoj, Ministarstva kulture,
sporta i medija broj 04-438/3 od 03.07.2008. godine,
locirani su ostaci Manastira Ratac, spomenika kulture I
kategorije (a ne | kategorije, kako je to u Nacrtu Studije
lokacije navedeno).

-Uvidom u Nacrt Studije lokacije konstatovano je da je
obradiva¢, u skladu sa preporukama o potrebi
oCuvanja kulturne bastine iz planova viSeg reda, kao i
pozitivnim zakonskim propisima kroz tekstualni prilog
3.2 Mjere zastite kulturne bastine, definisao nacine
zastite Manastira Ratac, kroz predvidenu izradu
Programa sanacije kompleksa, ali i preporukom za
preispitivanje spomenickih vrijednosti.

-Daljim uvidom u Nacrt Studije lokacije konstatovano
je da  kroz Smijernice za realizaciju obradiva¢ nije
predvidio mjere zaStite, valorizaciju zateCenog
spomenitkog fonda, niti su ovi elementi uneseni u
ogovarajuce graficke priloge ili tretiram odgovaraju¢im
tekstualnim prilogom.

Prihvata se.

Tekst je dopunjen u poglavlju 4.2 a na karti plan
namjene povrSina su naznaCene granice zasti¢enih
podru¢ja (1. za kompleks manastira "Ratac" ; 2.
Zasticeno podrucje prirode "Ratac"),

-Nacrtom Studije lokacije obradiva¢ nije predvidio
proceduru koja ¢e imati za cilj zastitu potencijalnih
arheolo$kih lokaliteta u Citavoj zoni zahvata.

Daje se tumacenje.

Tekst je dopunjen da u poglavlju 4.2.1 stoji: “Zbog slabe
arheoloske istrazenosti podrucja, prilikom izvodenja
gradevinskih ili zemljanih radova bilo koje vrste potrebno
je osigurati arheoloski nadzor, a ukoliko se prilikom
izvodenja radova na podru€ju zahvata naide na
nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu
69. Zakona o zastiti spomenika kulture (Sl. list RCG, br.
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47/91, 27/94), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo radi utvrdivanja
daljnjeg postupka®“.

Shodno naprijed navedenom potrebno je da
obradiva¢ razmotri, i u Nacrt Studije lokacije ugradi
sljedece sugestije:

-Potrebno je dopuniti graficke priloge 4. Analiza
postoje¢eg stanja, 10. Plan namjena povrSina i 15.
Plan mjera za sprovodenje, kao i tekstualni prilog 3.5
Smijernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta.

-GrafiCke priloge usaglasiti sa tekstualnim i kroz sve
priloge planskog dokumenta na odgovarajuci nacin
tretirati, tj. evidentirati, valorizovati i predvidjeti mjere
zastite za Manastir Ratac.

-Predvidjeti proceduru u skladu sa pozitivnim
zakonskim propisima i osnovnim konzervatorskim
principima, koja ¢e imati za cilj zastitu potencijalnih
arheoloskih lokaliteta u €itavoj zoni zahvata.

Prihvata se.
Tekst i grafika su dopunjeni kako je navedeno u
prethodnim odgovorima.

Ministarstvo kulture, sporta i medija smatra da je u
daljem postupku izrade, Nacrt Studije lokacije lokacije
.Ratac - Zeleni pojas" Sektor 54 PPPPPMD,
neophodno korigovati u skladu Smjernicama za zastitu
i razvoj Ministarstva kulture, sporta i medija i
primjedbama navedenim u ovom Misljenju, i u tom cilju
obradivac plana treba da ostvari neposrednu saradnju
sa Republi¢kim zavodom za zastitu spomenika kulture.

4,
10-3749/4
od
08.09.2008.

Ministarstvo
turizma i zastite
zivotne sredine

Osnovna namjene povrSine na prostoru ovog plana
su: turistiCka namjena - manji hotel u toristi¢koj zoni,
usluzne djelatnosti uklju€ujuci i postojeCe stanovanje
u turistickoj zoni i zonama plaze, zelene povrSine,
parkovi, drvoredi, maslinjaci, zaSticena priroda,
kulturna bastina, saobrac¢ajne povrSine i rekreacija.
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Zona " Ratac" predstavlja prostor predviden za razvoj
kulturnog turizma, obalne lungo-mare i pratec¢ih
djelatnosti.

Prihvata se.
Primjedbe i sugestije su prihvacene i usaglasene sa
tekstom i grafikom plana.

Obzirom da Plan predvida uredenje obale,
ukazujemo da, modeliranje plaza, treba pazljivo
razmotriti, i izabrati najbolji model, zbog njihovog
uticaja na morski ekosistem, biodiverzitet, floru,
faunu, ambijentalne i pejsazne vrijednosti prostora.

Unutar obuhvata ovog Plana, nalazi se netaknuti
prirodni prostor i isti je zakonski zasticen. Predmetno
podruCje je u vecoj mijeri neizgradeno, koga
karakteriSe Sumska vegetacija, uglavnom borova
Suma, alpski, crni i primorski bor, sa grupacijama
¢empresa, i hrasta crnike Quercus ilex. Postojecu
vegetaciju Cine joS makije i maslinjaci. Floru
karakteriSu mnogobrojni endemi, mediteranski florni
elementi koji ulaze u sastav halofitne i psamofitne
vegetacije.

Zona Ratac, predstavlja zasticeno podrucje prirode i
graditeljske bastine s manastirom iz Xl Vvijeka.
Planom je predviden prostor za razvoj "kulturnog
turizma" uz obzirno oblikovanje obalne Setnice i
poucne staze i pratecih djelatnosti. U obalnom pojasu
s prirodnim plazama ne predvida se pristan zbog
osijetljivosti i izuzetne vrijednosti prostora, ve¢ je
pristup osiguran sa magistralne saobracajnice uz
koju je obostrano osigurano parkiraliste.

Fauna je predstavljena uskim obalnim pojasem,
kopnom i ekosistemima mora, odnosno bentosnog i
pelagi€nog podrudja, koji karakteriSe raznovrsnost
staniSta i Zivotinjskih vrsta. Ovaj prostor je bogat
endemicnim vrstama. S tim u vezi ukazujemo, da je
potrebno voditi rauna o obalnoj liniji, kako sa

19




IzvjeStaj sa javne rasprave, DSL Sektor 54, Bar

Septembar 2009.

aspekta zastite ekosistema, halofitnih stanista,
endemicnih vrsta, mikroklime, kao i pri izboru
materijala u gradevinarstvu, kako bi se sacCuvala
autenticna ambijentalna i ekoloSka vrijednost ovog
podrugja.

Osnovni cilj planiranog rjeSenja zelenih povrSina,
podrucja Ratac, jeste zastita postojeceg
vegetacijskog pokrova, u prvom redu postojeéih
Sumskih povrsina, koje ¢e se odvijati u nekoliko faza:
u okviru kategorije zasticenog podrucja, zastita ostalih
Sumskih  povrSina izvan za$ticenog podrucja,
primjena mjera rekultivacije na degradiranim
povrSinama, zatim zaStitom Kkultivisanih povrSina
odnosno maslinjaka kao autohtnog kultivisanog
pejzaza.

Osim zastite, ciljevi koncepta rjeSenja ukljuCuju i
planiranje novih zahvata, odnosno stvaranje novih
zelenih povrSina prema planiranoj namjeni prostora
kako bi se uskladio odnos izgradenih i neizgradenih
povrSina, te osigurale dovoljne kolic¢ine zelenih
povrSina za potencijalne korisnike. Te bi zelene
povrsine, trebalo bi da ukljuCuju i razne sadrzaje kao
S§to su dje€ja igraliSta, boraviSne zone, rekreativne
zone, Setalista i si.

Prihvata se.
Primjedbe i sugestije su prihvacene i usaglaSene sa
tekstom plana i grafikom.

Prema planiranoj namjeni prostora, zelene povrSine
se mogu podijeliti na: zasticeno prirodno podrudje,
Sumu, zelenilo uz hotelske komplekse, zelenilo uz
stanovanje i turisticko stanovanje, zelenilo uz javne,
usluzne i turisticko ugostiteljske sarzaje, zastitno

zelenilo, linearno zelenilo, i maslinjake. Planskim

rieSenjem nijesu date povrSine postojeceg i

planiranog zelenila ni maslinjaka.

Prihvata se.
Plan je dopunjen u analitickom dijelu tablicama sa
pokazateljima.

U dokumentu nije ukazano na potrebu primjene
Zakona o procjeni uticaja zahvata na zivotnu sredinu
(»Sl. list RCG« br. 80/05) za zahvate koji su predmet

Daje se tumacenje.
U tekstualnom dijelu,poglavlje 4.3 (mjere zastite Zivotne
sredine) je dodato:* Za sve objekte koji su predmet ove
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Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne
sredine.

Studije ,a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne
sredine,obavezna je izrada Procjene uticaja na zivotnu
sredinu,shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (Sl.list RCG br 80/05)".

Na osnovu navedenog smatramo da je za Nacrt
Studije lokacije "Ratac - Zeleni pojas”, sektor 54,
potrebno razmotriti predlozene izmjene i
dopuniti u skladu sa gore navedenim.

5.

3742/8-13
od
19.09.2008.

Ministarstvo za
ekonomski razvoj -
Sektor za
energetiku,
rudarstvo i
geologiju

Nije  prilozeno zakonom propisano ovlasS¢enje
za obradivaca faze elektroenergetike.

Prihvata se.
Opsta dokumentacija Studije je dopunjena licencom za
obradivaca faze elektroenergetike.

Obradiva¢ je naveo ograniCavajuce faktore za
prikljucenje novih potrosaa - trafostanica na mrezu
(izgradnja TS 35/10 kV Ratac i povecanje snage TS
35/10 kV'Konéar" sa 12 na 16 MVA).

S obzirom da prema Studiji uzemljenja neutralnih
tacaka 35 kV i 10 kV u elektroenergetskom sistemu
Cme Gore (Uradenom od ETF. EPCG i IP
1995.godine) kapacitivna struja zernljospoja za TS 35/10
kV"R Konéar" iznosi 23,4 A Sto je viSe od propisima
dozvoljene vrijednosti kapacitivhe struje zemljospoja
od 20 A lokacije "Sektora 54", predvida ugradnju 2
nove trafostanice (TS "Ratac nova 1" i TS "Ratac nova
2), kao i ugradnja novog kablovskog voda izmedu TS
Prekookeanska i TS Ratac nova 2 to je oCigledno da se
priklju¢enjem novih trafostanica, kapacitivna struja
zemljospoja TS 35/10 kV "R.Kon€ar" na 10 kV strani biti
znatno vec¢a od propisima dozvoljene, pa se sugeriSe
obradivaéu da dopuni Nacrt sa preporukom za
uzemljenje neutralne tacke TS 35/10 kV "R.Konéar

Prihvata se.
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Ministarstvo za

6. ekonomski razvoj- Nacrt je razmatran sa aspekta sektora industrije i
3742/20 Sektor za preduzetniStva i nije naden nijedan detal; koji jeste ili bi
od industriju i mogao da bude u suprotnosti sa postojecim stanjem
27.08.2008. preduzetnistvo odnosno planiranim razvojem u ovoj oblasti.
. Nacrt studije lokacije u razradi, ambijentalne i druge
7. Sekre_teruat za vrijednosti prostora na ovoj lokaciji, pozicionira u funkciju
10-3742/27 razvoj odrzivog razvoja. Uogava se uvazavanje turistitkog
od potencijala, zasStite arheoloskog lokaliteta, oCuvanja
02.09.2008. autenticnog pejzaza i mediteranske vegetacije, a
ponudjena su i rieSenja za prevazilazenje infrastrukturnih
problema.
8. Opstina Bar Obzirom na brojne predloga gradana Bara i Ne prihvata se.
3749/26 eslf:;?;?'jjti za dugogodiSnje zahtjeve za izradu biciklisticke staze uz dB:j(;mlos:][]Ckyeztaaézkuerl](li)emmugﬁ(;%?éogmugiar\tloﬂjilggno
fi mi obalu na relaciji Zutokrilica-Sutomore predlog da se Setalist Pl b t : Jt" itoq t °g
inansije takva biciklistiCka staza u ovom planskom dokumentu i setalista jerje zbog srmog | syenovitog terenat -
predvidi, smjernica za zastlty ot_)alne linije teSko planirati Sirinu
staze vise od 3m (5to je malo za udobno kretanja
pjeSaka i biciklista).
Obezbijediti formiranje kupaliSnih prostora obodom rta Prihvata se djelimi¢no.
9. Javno preduzece Ratac, kao i prate¢ih sadrzaja u funkciji kupalista. Vodeci raCuna o smjernicama nadleznih institucija ,te
3757/53 za upravljanje imaju¢i u vidu da je rije€¢ o zastiCenom podrucju

Morskim dobrom
Crne Gore

prirode i arheoloSkom lokalitetu kupaliSni prostori su

obezbijedeni kroz namjenu prirodno zasti¢eno
kupaliste .

Planirati sadrZzaje na rtu Ratac u funkciji izletniCkog i Prihvata se.

rekreativnog centra. U zoni za$ticenog podrucja prirode nije dozvoljeno
graditi objekte. Moguce je trasirati pjeSacke

komunikacije, opremiti prostor adekvatnim mobilijarom
i rekvizitima u funkciji osnovnog koncepta idejnog
rieSenja koje ¢e biti dato kroz izbor prvonagradenog
konkursnog rada.

(djecije igraliSte,poucne staze,tematski park,scena na
otvorenom prihvatljivi oblici rekreacije za zasti¢eno
podrucje isl.,).
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U zaledu Crvene plaze na drzavhom zemljiStu na plazi,
koja se planira kao plaza ,VIP* karaktera, planirati objekte
za pratece sadrzaje za kupaliste.

Prihvata se.

Na proSirenju obalnog Setalista je dozvoljeno postaviti
tipski ,montazni objekat ,u svemu izveden prema
idejnom projektu obalnog SetaliSta.Objekat je sa
jednom etazom (ukupna visina objekta je do 4m)
,ukupne povrsine (BRGP) do 50m2.Namjena objekta je
8ank-kafe bar na otvorenom sa toaletima ,tuSevima i
kabinama za presvacenje.
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V  PREGLED PRIMJEDBI, PRIJEDLOGA | MISLJENJA SA ODGOVORIMA

Red.br.
ucesnika

Broj
primjedbe

UCESNIK U RASPRAVI/primjedba

Odgovor na primjedbu

1.

3749/9-08

Andrija Cakalovié

Kat.par.br.2526/1 KO Sutomore

Planirati moguc¢nost sezonskih usluznih djelatnosti, tj.
izvrSiti prenamjenu iz Sume-makije u sezonsko-usluzne
djelatnosti (gradnja objekta privremenog karaktera),
obzirom da na prostoru od oko 500m nije planiran nijedan
objekat ze djelatnosti tog tipa i obzirom da posjeduje
parcelu 2486/2 iznad magistrale, na kojoj je planirana
izgradnja smjeStajnih kapaciteta, te stoga ove dvije
parcele povezati u jedan savremeni turisticki usluzno-
plazni kompleks .

Ne prihvata se.

Osnovni cilj planiranog rjeSenja zelenih povrSina,
podrucja Ratac, jeste zastita postojeCeg vegetacijskog
pokrova, u prvom redu postoje¢ih Sumskih i slobodnih
zelenih povrsina, koje ¢e se odvijati u nekoliko faza: u
okviru kategorije zasticenog podrucja, zastita ostalih
Sumskih i zelenih povrSina izvan zasticenog podrudja ,
primjena mjera rekultivacije na degradiranim
povr§inama, zatim zastitom kultivisanih povrSina
odnosno maslinjaka kao autohtnog kultivisanog
pejsaZza. Zona Ratac, predstavlja zasticeno podrucje
prirode i graditeljske bastine s manastirom iz Xl vijeka.
Planom je predviden prostor za razvoj "kulturnog
turizma" uz obzirno oblikovanje obalnog S3etalista i
pou¢ne staze i prate€ih djelatnosti. U obalnom pojasu
s prirodnim plazama ne predvida se pristan zbog
osijetljivosti i izuzetne vrijednosti prostora, vec je
pristup osiguran sa magistralne saobracajnice uz koju
je obostrano osigurano parkiraliste. Ovaj prostor je
bogat endemiénim vrstama. S tim u vezi ministarstvo
nadlezno za zastitu prirode ukazuje kroz smejrnice, da
je potrebno voditi racuna o obalnoj liniji, kako bi se
saCuvala autenti¢na ambijentalna i ekoloska vrijednost
ovog podrucja.

Takode,planom viseg reda (PPPPMD) na
predmetnim parcelama predvidena je namjena
zelena povrSina - Suma,makija. Zbog svega
navedenog planerski koncept je da se na zelenim
povrSinama ne planiraju turistiCko ugostiteljski sadrzaiji
vec¢ da se sasvim ispo$tuje namjena plana viSeg reda.

3749/10-08

Andrija Cakalovié
Kat.par.br.2526/1 KO Sutomore
Planirati mogu¢nost sezonskih usluznih djelatnosti, tj.

Ne prihvata se.
Osnovni cilj planiranog rjeSenja zelenih povrSina,
podruéja Ratac, jeste za$tita postojeceg vegetacijskog
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izvréiti prenamjenu iz Sume-makije u sezonsko-usluzne
djelatnosti, obzirom da na prostoru od oko 500m nije
planiran nijedan objekat ze djelatnosti tog tipa i obzirom da
posjeduje parcelu 2486/2 iznad magistrale, na kojoj je
planirana izgradnja smjestajnih kapaciteta, te stoga ove
dvije parcele povezati u jedan savremeni turisticki usluzno-
plazni kompleks .

pokrova, u prvom redu postoje¢ih Sumskih i slobodnih
zelenih povrsina, koje ¢e se odvijati u nekoliko faza: u
okviru kategorije zasticenog podrucja, zastita ostalih
Sumskih i zelenih povrSina izvan zasticenog podrudja ,
primjena mjera rekultivacije na degradiranim
povrS§inama, zatim zaStitom kultivisanih povrSina
odnosno maslinjaka kao autohtnog kultivisanog
pejsaZza. Zona Ratac, predstavlja zasticeno podrucje
prirode i graditeljske bastine s manastirom iz Xl vijeka.
Planom je predviden prostor za razvoj "kulturnog
turizma" uz obzirno oblikovanje obalne Setnice i
poucne staze i pratec¢ih djelatnosti. U obalnom pojasu
s prirodnim plazama ne predvida se pristan zbog
osijetljivosti i izuzetne vrijednosti prostora, vec je
pristup osiguran sa magistralne saobracajnice uz koju
je obostrano osigurano parkiraliSte. Ovaj prostor je
bogat endemicnim vrstama. S tim u vezi ministarstvo
nadlezno za zastitu prirode ukazuje kroz smejrnice, da
je potrebno voditi raCuna o obalnoj liniji, kako bi se
saCuvala autenti¢na ambijentalna i ekolosSka vrijednost
ovog podrudja.

Takode,planom viSeg reda (PPPPMD) na
predmetnim parcelama predvidena je namjena
zelena povrSina - Suma,makija. Zbog svega
navedenog planerski koncept je da se na zelenim
povrSinama ne planiraju turisticko ugostiteljski sadrzaji
vec¢ da se sasvim ispostuje namjena plana viSeg reda.

3. 3749/11

Rajko Skerovié

Kat.par.br.3465 KO Novi Bar

IzvrsSiti prenamjenu iz Zelene povrSine u TuristiCku i
predvidjeti izgradnju  objekta turistiCko-ugostiteljskih
sadrZaja, obzirom na posjedovanje Gradevinske dozvole
za izgradnju poslovnih objekata na dijelu kat.parcele
3465, kao i dobijanje RjeSenja za koriS¢enje prostora
plaze, kao dio Morskog dobra u Opstitni Bar na kat.parceli
3447/1, koja se nalazi ispred parcele 3465.

Prihvata se djelimi¢no.

Parcela je u podzoni koja je u zaledu stjenovite obale,
sa objektima usluznih djelatnosti u zelenilu kako bi se
nadomjestio nedostatak plazne povrsine kroz drugi vid
boravka turista na otvorenom. O ovoj podzoni se ne
predvidaju smjestajne jedinice u sklopu turisticko —
ugostiteljske namjene.

Na predmetnoj parceli je prema trazenju izvrSena
prenamjena zelene povrSine u namjenu US-usluzne
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djelatnosti $to podrazumijeva moguénost izgradnje
objekta sa indeksom izgradenosti 0.4 na parceli
povrSine od oko 430m2. Sto iznosi oko 172m2.
Napominjemo da je priloZzenim RjeSenjem o izdavanju
gradevinske dozvole od 08.11.2005.godine dozvoljena
izgradnja Cetiri tipska poslovna objekta po 10m2,
ukupne BGP 40m?2.

4, 3749/12-08

Nedeljka Matkovi¢

Kat.par.br.3464 i 3462 KO Novi Bar

ProSiriti namjenu i omoguciti smjeStajne kapacitete, tj.
izvrSiti prenamjenu iz “SZ” u “TNV” (turisticko-ugostiteljske
usluzne djelatnosti) obzirom da je ukupna povrsina parcela
oko 7000m2, a nije predviden niti jedan objekat za
smjeStaj turista. Predvidejti izgradnju hotela. Povecati
indekse izgradenosti.

Prihvata se djelimi¢no.

Uvazava se primjedba da na parceli od oko 3800 m2
moze funkcionisati hotel ,ak visoke kategorije sa svim
pripadaju¢im zelenim povrSinama. Zato je na parceli
3462 predvidena namjena hotel (H) i namjena zelenilo
uz turisticke objekte-hotel (Z1), Sto je prate¢a namjena
osnovnoj hamjeni hotel.

Kako je osnovni cilj planiranog rjeSenja zelenih

povrSina, podruja Ratac, =zaStita postojeceg
vegetacijskog pokrova, u prvom redu postojecih
Sumskih povrSina, i to u neposrednoj blizini

zastiCenog podrucja, ne dozvoljavaju se indeksi
izgradenosti vec¢i od 0.5, dok je maksimalni indeks
zauzetosti 0.3. Takode,rije€¢ je o KkliziStu i terenu
nepodobnom za urbanizaciju. Na dijelu parcele sa
namjenom (H) je dozvoljena gradnja objekta prema
maksimalno dozvoljenim indeksima, a na dijelu parcele
sa namjenom zelenilo uz turisticke objekte/park Suma/
(Z1), nije dozvoljena gradnja- moguc¢e je uredenje i
formiranje parkovskih povrSina i zasada autohtonog
zelenila, formiranje staza i platformi za suncanje i
boravak na otvorenom isl. Takode, jedan od kriterijuma
je i obezbjedivanje 100 m2 pripadajuce slobodne
povrsine po krevetu.

Sto se ti¢e druge parcele (3464) zadrzava se namjena
US/ s tim da se moze graditi stalni objekat a ne objekat
sezonskog karaktera/ sa prate¢om namjenom zelenilo
uz turistiCke objekte /park Suma/ (Z1).

Namjena US sa objektima usluznih djelatnosti manje
opterecuje prostor-vizuelno i infrastrukturno upravo jer
izostaju smjestajni kapaciteti.
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Dakle pored toga $to su funkcionalna dopuna sadrzajima
turistickog kompleksa, zbog moguénosti funkcionisanja u
laganim, transparentnim i nekompaktnim strukturama
usluzni objekti se bolje uklapaju u koncept zastite
zelenih povrSina od objekata apartmanskog tipa i hotela.
Maksimalni indeks izgradenosti je 0,4, a maksimalni
indeks zauzetosti parcele je 0.20.

5. 3749/13-08

Cedomir Damjanovié
Primjedba na namjenu Suma makija i trazenje prenamjene
u hotel.

Napomena: Uz primjedbu nije dostavljen posjedovni
list i broj parcele na koju se primjedba odnosi.

Pod pretpostavkom da je rije€ o parcelama 3448/2 i
3449/2 vlasniStvo Jovanovi¢ Draginje i Garner Vere
odgovor je sljedeci:

Ne prihvata se.

Planom viSeg reda (PPPPMD) na predmetnim
parcelama predvidena je namjena zelena
povrsina — Suma .Planerski koncept je da se na
zelenim povrSinama ne planiraju turisticko ugostiteljski
sadrzaji ve¢ da se sasvim ispoStuje namjena plana
viSeg reda.

6. 6313/2-08

Kovalev Mihailovi¢ Aleksandar

Kat.par.br. 3464/3 KO Novi Bar

Gradevinsku liniju ucrtati samo na predmetnoj parceli, a ne
zajedno sa susjednom parcelom, odvojiti je 1,5m od
susjedne parcele.

Prihvata se.

Predmetna parcela je izdvojena kao zasebna
urbanisticka parcela, sa namjenom (H) hotel, gdje je
dozvoljeni maksimalni indeks izgradenosti 0.5, dok je
indeks zauzetosti 0.3. Takode, jedan od kriterijuma je i
obezbjedivanje 100 m2 pripadajuce slobodne povrsine
po krevetu.

Predvidjeti gradnju objekta hotelsko-turistickog sadrzaja —
hotela.

Prihvata se.

Na predmetnoj parceli od oko 1220 m2 je izvrSena
prenamjena iz US u TNV (turisticko ugostiteljski
sadrzaji) .

7. 3749/14-08

Irina Kauk

Kat.par.br.3472 i 3466/2 KO Novi Bar

Izmijesti planirani put koji prelazi preko parcela tik uz
kucu.Saobrac¢ajnicu izmjestiti tako da prolazi krajem

Prihvata se.
Uvedena je treca traka za pristup parcelama u zahvatu
studije pa se pomenuti planirani put ukida.
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kat.parcele 3466/10, a uz granicu parcele 3472.(prilozen
predlog saobracajnice)

Predvidjeti ve¢u spratnost min.P+1+Pk.

Ne prihvata se.

Predvidena spratnost za namjenu US je P+1.
Maksimalni indeks izgradenosti je 0,4, a maksimalni
indeks zauzetosti parcele je 0.20.

8. 3749/17-08

Nikola Papan

Kat.par.br.3464/4 KO Novi Bar

Ucrtati zaseban objekat na predmetnoj parceli i to blize
stepenicama, koje vode od magistrale do plaze.

Prihvata se.
Gradevinska linija je pomjerena prema saobracajnici.

Na urbanistiCkoj parceli koju Cine kat.parcele 3447/2,
3452/3 i 3457/1, potrebno je gradevinsku liniju pomijeriti
prema Jadranskoj magistrali.Ovo CcCitavo podrucje ima
obiljezje klizista , pa ga u gradevinskom zahvatu treba
cjelovito tretirati i time ga seizmicki ucvrstiti, izgradenim
zidovima prema statickom ra¢unu zastitila bi se i jadranska
magistrala, a unutar gradevinskih linijja bi se dala
mogucnost projektantu i statiCaru da izvedu fleksibilna
rieSanja.

Ne prihvata se..

Pristup na parcele se moze ostvariti sa novoplanirane
tre¢e trake-saobracajnice 2, a postoje¢a saobracajnica
se zadrzava i koristi kao popre¢ni prodor-pjeSacka
komunikacija za pristup plazi i SetaliStu.

Za kontaktnu lokaciju predvidjeti pristupnu saobracajnicu,
kao $to je saobracajnica na kat.par.3457/1, jer se radi o
dva sasvim odbojena investiciona kompleksa.

Prihvata se djelimi¢no.

Parcela se iz zelene povrsine prenamjenjuje usluzne
djelatnosti (US) ,s tim da se moze graditi stalni objekat
a ne sezonskog karaktera. Namjena US sa objektima
usluznih djelatnosti manje opterecuje prostor-vizuelno i
infrastrukturno upravo jer izostaju smjestajni kapaciteti.
Dakle pored toga Sto su funkcionalna dopuna
sadrzajima turistickog kompleksa ,zbog moguénosti
funkcionisanja u laganim, transparentnim i
nekompaktnim strukturama usluzni objekti se bolje
uklapaju u koncept zastite zelenih povrSina od objekata
apartmanskog tipa i hotela.

Na kat.parceli 3460/2 predvidjeti izgradnju rent-a-vila ili
manjeg hotela.

Ne prihvata se.
Kao Sto ste napomenuli u primjedbi za ,gradevinsku
liniju“ zemljiSte je izrazito nestabilno-kliziSte. Takode,
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prostorni koncept se bazira na tome da prostorom treba
da dominira zelenilo a da se objekti uklapaju u pejzaz,
$to nije moguce sa indeksom izgradenosti 1.5 koji je
primjereniji za urbane centre i vece spratnosti od tri
etaze koliko je planirano za zonu Ratac.

9. 3749/18-08

Garner Vera
Kat.par.br.3448/2 i 3449/2

Predvidjeti moguénost izgradnje hotelskog objekta.

Ne prihvata se.

Osnovni cilj planiranog rjeSenja zelenih povrsina,
podrucja Ratac, jeste zastita postojeceg vegetacijskog
pokrova, u prvom redu postoje¢ih Sumskih i slobodnih
zelenih povrsina, koje ¢e se odvijati u nekoliko faza: u
okviru kategorije zasticenog podrucja, zastita ostalih
Sumskih i zelenih povrSina izvan zasticenog podrudja ,
primjena mjera rekultivacije na degradiranim
povr§inama, zatim zastitom kultivisanih povrSina
odnosno maslinjaka kao autohtnog kultivisanog
pejsaZza. Zona Ratac, predstavlja zasticeno podrucje
prirode i graditeljske bastine s manastirom iz Xl vijeka.
Planom je predviden prostor za razvoj "kulturnog
turizma" uz obzirno oblikovanje obalne Setnice i
pouéne staze i prate€ih djelatnosti. U obalnom pojasu
s prirodnim plazama ne predvida se pristan zbog
osijetljivosti i izuzetne vrijednosti prostora, vec je
pristup osiguran sa magistralne saobracajnice uz koju
je obostrano osigurano parkiraliste. Ovaj prostor je
bogat endemicnim vrstama. S tim u vezi ministarstvo
nadlezno za zastitu prirode ukazuje kroz smejrnice, da
je potrebno voditi ra€una o obalnoj liniji, kako bi se
saCuvala autenti¢na ambijentalna i ekoloska vrijednost
ovog podrucja.

Takode,planom viSeg reda (PPPPPMD) na
predmetnim parcelama predvidena je namjena
zelena povrsina - Suma .Zbog svega navedenog
planerski koncept je da se na zelenim povrSinama ne
planiraju turistiCko ugostiteljski sadrzaji ve¢ da se
sasvim ispoStuje namjena plana viSeg reda.
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10.

3749/19-08

Vladimir S. Petrovi¢

Kat.par.br. 3452/2, 3452/8, 3452/11, 3452/20, 3452/24,
3453/1, 3455/2, 3452/9 KO Novi Bar

Predvidjeti izgradnju hotelsko-turistickog kompleksa sa
prate¢im ugostiteljskim uslugama.Za predvideni hotel
povecati spratnost sa Po+P+1 na minimum Po+P+1+Pk.

Prihvata se .

Predvidena namjena je hotel (H) a spratnost tri etaze
(S+P+1 ili P+2).

Indeks zauzetosti je max 0.3 a indeks izgradenosti max
0.5 ,8to znaci da se maksimalna spratnost od tri etaze
moze posti¢i na jednom,manjem dijelu objekta. Takode,
jedan od kriterijuma je i obezbjedivanje 100 m2
pripadajuce slobodne povrSine po krevetu.

Na kat.parcelama 3452/2, 3452/8 i 3452/9 je
predvidena namjena zelenilo uz turisticke objekte/ park
Suma/ (Z1), u okviru koje je moguce uredenje i
formiranje parkovskih povrSina i zasada autohtonog
zelenila, formiranje staza i platformi za suncanje i
boravak na otvorenom isl. Nije dozvoljena izgradnja
objekata i ogradivanje parcela sa namjenom Z1.

Dio ovih parcela oznCen je kao zelenilo, pa izvrSiti
prenamjenu i tretirati kao prostor za uredenje i odredivanje
BGP i zauzetosti parcele.

Ne prihvata se.

Osnovni cilj planiranog rjeSenja zelenih povrSina,
podrucja Ratac, jeste zastita postojeCeg vegetacijskog
pokrova, u prvom redu postoje¢ih Sumskih i slobodnih
zelenih povrsina, koje ¢e se odvijati u nekoliko faza: u
okviru kategorije zasticenog podrucja, zastita ostalih
Sumskih i zelenih povrSina izvan zasticenog podrudja ,
primjena mjera rekultivacije na degradiranim
povr§inama, zatim zastitom kultivisanih povrSina
odnosno maslinjaka kao autohtnog kultivisanog
pejzaza. Zona Ratac, predstavlja zasticeno podrucje
prirode i graditeljske bastine s manastirom iz Xl vijeka.
Planom je predviden prostor za razvoj "kulturnog
turizma" uz obzirno oblikovanje obalnog Setalista i
pouc¢ne staze i prate€ih djelatnosti. U obalnom pojasu
s prirodnim plazama ne predvida se pristan zbog
osijetljivosti i izuzetne vrijednosti prostora, ve¢ je
pristup osiguran sa magistralne saobracajnice uz koju
je obostrano osigurano parkiraliSte. Ovaj prostor je
bogat endemi¢nim vrstama. S tim u vezi ministarstvo
nadlezno za zastitu prirode ukazuje kroz smejrnice, da
je potrebno voditi raCuna o obalnoj liniji, kako bi se
saCuvala autenti¢na ambijentalna i ekoloSka vrijednost
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ovog podrucja.

Takode,planom viSeg reda (PPPPPMD) na
predmetnim parcelama predvidena je namjena
zelena povrsina - Suma .Zbog svega navedenog
planerski koncept je da se na zelenim povrSinama ne
planiraju turistiCko ugostiteljski sadrzaji ve¢ da se
sasvim ispoStuje namjena plana viSeg reda.
Medutim,dozvoljava se da se prostor uredi kao park-
Suma i koristi za pripadajuc¢e zelene povrsine za hotel
koji je na susjednim parcelama broj 2.i 3.

11.

3748/47

Bulatovi¢ Jasminka
Kat.par.br.3466/16 KO Novi Bar
Na predmetnoj parceli isplanirati objekat-hotel.

Prihvata se djelimiéno.

Predmetna parcela je sastavni dio velike urbanistiCke
parcele 22 u zoni 6 sa namjenom hotel (H). Osnovna
namjena predmetne parcele je hotel a prateCa namjena
osnovnoj namjeni (Z1) je zelenilo uz turistiCke objekte.
Parcela ima ravnopravan udio u parceli hotela iako se
nalaze na poziciji koja je prepoznata kao zona na kojoj
nije moguce graditi zbog zaStite postojeCe grupacije
zelenila i koja u okviru hotelske parcele ima namjenu
Z1.

12.

3749/20

Jovovié Branko

Kat.par.br. 2529/1 i 2529/3

Predvidjeti gradnju nekih turistickih sadrzaja-restorana,
koji bi sluzili kao dopuna sadrzaja turistiSkog kompleksa
iznad magistrale, umijesto predvidene Zelene povrsine.

Ne prihvata se.

Osnovni cilj planiranog rjeSenja zelenih povrSina,
podrucja Ratac, jeste zastita postojeceg vegetacijskog
pokrova, u prvom redu postoje¢ih Sumskih i slobodnih
zelenih povrsina, koje ¢e se odvijati u nekoliko faza: u
okviru kategorije zasticenog podrucja, zastita ostalih
Sumskih i zelenih povrSina izvan zasticenog podrudja ,
primjena mjera rekultivacije na degradiranim
povrS§inama, zatim zaStitom Kkultivisanih povrSina
odnosno maslinjaka kao autohtnog kultivisanog
pejsaza. Zona Ratac, predstavlja zasticeno podrucje
prirode i graditeljske bastine s manastirom iz Xl vijeka.
Planom je predviden prostor za razvoj "kulturnog
turizma" uz obzirno oblikovanje obalne Setnice i
poucne staze i pratec¢ih djelatnosti. U obalnom pojasu
s prirodnim plazama ne predvida se pristan zbog
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osijetljivosti i izuzetne vrijednosti prostora, vec je
pristup osiguran sa magistralne saobracajnice uz koju
je obostrano osigurano parkiraliSte. Ovaj prostor je
bogat endemiénim vrstama. S tim u vezi ministarstvo
nadlezno za zastitu prirode ukazuje kroz smejrnice, da
je potrebno voditi rauna o obalnoj liniji, kako bi se
saCuvala autenti¢na ambijentalna i ekolosSka vrijednost
ovog podrucja.

Takode,planom viSeg reda (PPPPMD) na
predmetnim parcelama predvidena je namjena
zelena povrSina - Suma,makija .Zbog svega
navedenog planerski koncept je da se na zelenim
povrS§inama ne planiraju turisticko ugostiteljski sadrzaji
vec¢ da se sasvim ispoStuje namjena plana viSeg reda.

13.

3749/21

bokovi¢ Vaso

Kat.par.br.3466/31

Predvidjeti da vec¢a povrSina zemlje bude pod objektom.
Takode, po mogucnosti korigovati indeks izgradenosti, tj.
povecati ga.

Ne prihvata se.

Katastarska parcela 3466/31 nije evidetnirana na
ovjerenoj katastarskoj podlozi. Na osnovu zahtjeva je
locirana i utvrdjeno je da je sastavni dio urbanistiCke
parcele sa namjenom hotel (H).

Planirani indeks zauzetosti je 0.3, a indeks izgradenosti
0.5.

Nizi indeksi su uslovljeni namjerom da se zastiti Sto vedi
dio postojeceg kvalitetnog zelenila(zauzetost) i da se
sacuva kvalitet prirodbnog predjela tako $to ¢e objekti
biti manje primjetni i uklopiti se u pejzaz(izgradenost i
spratnost).

Posebno je na koncept uticala blizina zasticenog
prirodnog predjela Ratac i velika nepodobnost terena
za urbanizaciju (strm teren - kliziSte).

Nadalje,PPPPMD predvida da se za hotele sa Cetiri i
pet zvjezdica obezbijedi znatna koliina parkovskih i
pripadajucih zelenih povrSina 80-100m2 po lezaju $to je
takode uticalo na smanjenje indeksa.

14.

3749/22

Jovanovi¢ Predrag

Kat.par.br.3466/12

Lokaciju proSiriti sa dijelom izgradenim na parceli 3456
(vlasni$tvo Skerovi¢a).

Ne prihvata se.
Vlasnik parcele 3456 nije u svojoj primjedbi trazio
pripajanje vasoj parceli.
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IzvrSiti prenamjenu iz SZ u hotel ili druge turistiCke
sadrzaje.

Ne prihvata se.

Parcela od 304m2 ne zadovoljava standarde za
formiranje hotela .Prema usvojenom kriterijumu 80m2
po lezaju na parceli bi bilo 2 lezaja, dok se pod
turistitkom namjenom hotel podrazumijeva , prema
posebnom propisu ,objekat za pruzanje usuge
smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od 7
smjestajnih jedinica (oko 14 kreveta) za nocenje sa
recepcijom, i holom hotela te javnim restoranom sa
kuhinjom.

Na parceli se zadrzava namjena usluzne djelatnosti
(US).

Povecati spratnost.
Koeficijent povecati sa 0,5 na 1,5.

Ne prihvata se.

Spratnost koja se u PPPPMD preporucuje za gradnju
vila u sklopu turistickog kompleksa je P+1, odnosno
P+Pk. Studija preuzima preporu€ene spratnosti od dvije
etaze za planirane namjane T4 i US, dok se prema
preporuci PPPPMD za centralni objekat hotela
preporucuju vece spratnosti (koje su studijom
ograniene na tri etaze).

Teren je izrazito nestabilan-kliziste. Takode, koncept
plana se bazira na ideji da prostorom treba da dominira
zelenilo a da se objekti uklapaju u pejzaz, 3to nije
moguce sa indeksom izgradenosti 1.5.

Indeks izgradenosti 1.5 je primjereniji za gradnju u
urbanim centrima nego u kontaktnim zonama zasti¢enih
prirodnih predjela i to u prvoj blokovskoj liniji uz more.
Upravo zbog mogucnosti funkcionisanja u laganim,
transparentnim i nekompaktnim strukturama sa manjim
indeksima usluzni objekti se bolje uklapaju u koncept
zastite zelenih povrSina od objekata apartmanskog tipa
i hotela.
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15.

3749/23

Poleksija Pantovi¢

Kat.par.br.3452/23 KO Novi Bar

Prenamjenu iz Zelene povrSine u namjenu kojom bi bila
moguca izgradnja priviemenog objekta turistickog
sadrzaja-restorana i sl., koji bi se uklopio u kompleks.

Ne prihvata se.

Osnovni cilj planiranog rjeSenja zelenih povrSina,
podruc¢ja Ratac, jeste zastita postojeéeg vegetacijskog
pokrova, u prvom redu postojecih Sumskih i slobodnih
zelenih povrsina, koje ¢ée se odvijati u nekoliko faza: u
okviru kategorije zasticenog podrucja, zastita ostalih
Sumskih i zelenih povrSina izvan zasticenog podrudja ,
primjena mjera rekultivacije na degradiranim
povr§inama, zatim zastitom kultivisanih povrSina
odnosno maslinjaka kao autohtnog kultivisanog
pejsaza. Zona Ratac, predstavlja zasticeno podrucje
prirode i graditeljske bastine s manastirom iz Xl vijeka.
Planom je predviden prostor za razvoj "kulturnog
turizma" uz obzirno oblikovanje obalnog Setalista i
pou¢ne staze i prate€ih djelatnosti. U obalnom pojasu
s prirodnim plazama ne predvida se pristan zbog
osijetljivosti i izuzetne vrijednosti prostora, vec je
pristup osiguran sa magistralne saobracajnice uz koju
je obostrano osigurano parkiraliSte. Ovaj prostor je
bogat endemi¢nim vrstama. S tim u vezi ministarstvo
nadlezno za zastitu prirode ukazuje kroz smejrnice, da
je potrebno voditi raCuna o obalnoj liniji, kako bi se
saCuvala autenti¢na ambijentalna i ekolosSka vrijednost
ovog podrucja.

Takode,planom viSeg reda (PPPPMD) na
predmetnim parcelama predvidena je namjena
zelena povrSina - Suma,makija. Zbog svega
navedenog planerski koncept je da se na zelenim
povrSinama ne planiraju turisticko ugostiteljski sadrzaji
vecé da se sasvim ispo$tuje namjena plana viSeg reda.

16.

3749/24

Gojko Glavici¢

Kat.par.br.3466/5 KO Novi Bar

Izvrsiti prenamjenu iz Sezonske djelatnosti u mini hotel sa
tri zvjezdice, koji bi bio u gornjem dijelu parcele, a u
donjem dijelu pripadajuéi restoran.

Ne prihvata se.

Parcela od oko 370 m2 ne zadovoljava standarde za
formiranje hotela. Prema usvojenom kriterijumu 80m2
po lezaju na parceli bi bilo 2 lezaja, dok se pod
turistitkom namjenom hotel podrazumijeva, prema
posebnom propisu, objekat za pruzanje usuge
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smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od 7
smjestajnih jedinica (oko 14 kreveta) za nocenje sa
recepcijom, i holom hotela te javnim restoranom sa
kuhinjom.

Na parceli se zadrzava namjena usluzner djelatnosti
(US).

Predvidjeti veci koeficijent, koji bi bio
1,5-2,0.

Ne prihvata se.

Teren je izrazito nestabilan-kliziSte.Takode, koncept
plana se bazira na ideji da prostorom treba da dominira
zelenilo a da se objekti uklapaju u pejzaz,sto nije
moguce sa indeksom izgradenosti 1.5 do 2.

Indeks izgradenosti 1.5 do 2 je primjereniji za gradnju u
urbanim centrima nego u kontaktnim zonama zasti¢enih
prirodnih predjela i to u prvoj blokovskoj liniji uz more.
Upravo  zbog mogucnosti  funkcionisanja u
laganim,transparentnim i nekompaktnim strukturama
sa manjim indeksima usluzni objekti se bolje uklapaju u
koncept zaStite =zelenih povrSina od objekata
apartmanskog tipa i hotela.

17.

3749/25

Nikitovi¢ Rade

Kat.par.br.3466/4

Na predmetnoj parceli predvidjeti turistiCko-ugostiteljski
objekat sa manjim smjestajnim prostorom, Cime bi se
parvno i urbanistiCki omogucilo regularno poslovanje na
osnovu trajno izgradenog objekta.

Ne prihvata se.

Planom viseg reda (PPPPMD) na predmetnoj
parceli predvidena je namjena zelena povrSina —
Suma,makija.

Osnovni cilj planiranog rjeSenja zelenih povrSina,
podrucja Ratac, jeste zastita postojeceg vegetacijskog
pokrova, u prvom redu postoje¢ih Sumskih i slobodnih
zelenih povrsina, koje ¢e se odvijati u nekoliko faza: u
okviru kategorije zasti¢éenog podrucja, zastita ostalih
Sumskih i zelenih povrSina izvan zasticenog podrudja ,
primjena mjera rekultivacije na degradiranim
povrSinama, zatim zastitom kultivisanih povrSina
odnosno maslinjaka kao autohtnog kultivisanog
pejsaza. Zona Ratac, predstavlja zasticeno podrucje
prirode i graditeljske bastine s manastirom iz Xl vijeka.
Planom je predviden prostor za razvoj "kulturnog
turizma" uz obzirno oblikovanje obalnog SetaliSta i
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poucne staze i pratecih djelatnosti. U obalnom pojasu
s prirodnim plazama ne predvida se pristan zbog
osijetljivosti i izuzetne vrijednosti prostora, vec je
pristup osiguran sa magistralne saobracajnice uz koju
je obostrano osigurano parkiraliSte. Ovaj prostor je
bogat endemiénim vrstama. S tim u vezi ministarstvo
nadlezno za zastitu prirode ukazuje kroz smejrnice, da
je potrebno voditi raCuna o obalnoj liniji, kako bi se
saCuvala autenti¢na ambijentalna i ekoloska vrijednost
ovog podrudja.

Zbog svega navedenog planerski koncept je da se na
zelenim povrSinama ne planiraju turisticko ugostiteljski
sadrzaiji.

18. 3749/27 Rajko Skerovié Prihvata se djelimi¢no.
Kat.par.br.3465 KO Novi Bar Parcela je u podzoni koja je u zaledu stjenovite
(prilozen dokaz o vlasnistvu) obale,sa objektima usluznih djelatnosti u zelenilu kako
Predvidjeti izgradnju objekta turistiCko-ugostiteljskih bi se nadomjestio nedostatak plazne povrSine kroz
sadrzaja, obzirom na posjedovanje Gradevinske dozvole drugi vid boravka turista na otvorenom. O ovoj podzoni
za izgradnju poslovni objekata na dijelu parcele 3465, kao se ne predvidaju smjestajne jedinice u sklopu turisticko
i dobijanje RjeSenja za koriScenje prostora plaze na — ugostiteljske namjene.
kat.parceli 3447/1, koja se nalazi ispred parcele 3465. Na predmetnoj parceli je prema traZenju izvrSena
prenamjena zelene povrSine u namjenu US-usluzne
djelatnosti Sto podrazumijeva moguénost izgradnje
objekta sa indeksom izgradenosti 0.4 na parceli
povrSine od oko 430m2. Sto iznosi oko 172m2.
Napominjemo da je prilozenim RjeSenjem o izdavanju
gradevinske dozvole od 08.11.2005.godine dozvoljena
izgradnja  Cetiri  tipska poslovna objekta po
10m2,ukupne BGP 40m2.
19. 3749/28 Nikola Papan Prihvata se.

Kat.par.br.3447/2, 3452/3, 3457/1 i 3460/2 KO Novi Bar

(prilozen dokaz o vlasnistvu)

Na urbanistiCkim parcelama 3557/2, 3452/3 i 3457/1
predvidena je izgradnja turistickog kompleksa za koji je
pozelino i potrebno pomijeriti gradevinsku liniju prema
Jadranskoj magistrali, a razlog za to je Sto zemljiSte ima
obiljezja klizista, pa ga u gradevinskom zahvatu treba
cjelovito tretitrati i time ga seizmicCki udvrstiti, a unutar

Gradevinska linija je pomjerena prema saobracajnici.
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gradevinskih linija bi se dala mogucnost projektantu i
statiCaru da izvedu fleksibilna rieSanja.

Za kontaktnu lokaciju predvidjeti pristupnu saobracajnicu,
kao Sto je saobracajnica na kat.par.3457/1, jer se radi o
dva sasvim odvojena investiciona kompleksa.

Ne prihvata se..

Pristup na parcele se moZe ostvariti sa novoplanirane
tre¢e trake-saobracajnice 2, a postojeca saobracajnica
se zadrzava i koristi kao popre¢ni prodor-pjeSacka
komunikacija za pristup plaZzi i SetaliStu.

Na parceli 3460/2 predvidjeti izgradnju rent-a-vila ili
manjeg hotela.

Prihvata se djelimi¢no.

Parcela se iz zelene povrSine prenamjenjuje usluzne
djelatnosti (US) ,s tim da se moze graditi stalni objekat
a ne sezonskog karaktera.Namjena US sa objektima
usluznih djelatnosti manje opterecuje prostor-vizuelno i
infrastrukturno upravo jer izostaju smjestajni kapaciteti.
Dakle pored toga Sto su funkcionalna dopuna
sadrZajima turistiCkog kompleksa ,zbog mogucnosti
funkcionisanja u laganim,transparentnim i
nekompaktnim strukturama usluzni objekti se bolje
uklapaju u koncept zastite zelenih povrsina od objekata
apartmanskog tipa i hotela.

Povecati koeficijent izgradenosti sa 0,5 na 1,5.

Ne prihvata se.

Kao $to ste napomenuli u primjedbi za gradevinsku
liniju zemljiSte je izrazito nestabilno-kliziSte.Takode
,prostorni koncept se bazira na tome da prostorom
treba da dominira zelenilo a da se objekti uklapaju u
pejzaz,Sto nije moguce sa indeksom izgradenosti 1.5
koji je primjereniji za urbane centre i vece spratnosti od
tri etaZe koliko je planirano za zonu Ratac.

20.

3749/29

Nikola Papan

Kat.par.br.3464/4

(prilozen dokaz o vlasnistvu)

Ucrtati zaseban objekat na predmetnoj parceli i to blize
stepenicama, koje vode od magistrale prema plazi.

Prihvata se.
Predmetna parcela je izdvojena kao urbanistiCka
parcela.
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21. 3749/30 Glavanovié¢ PeSo Prihvata se.

Kat.par.br.3466/40, 3466/41, 3466/38, 3466/77 i 3466/32

KO Novi Bar Uvodenjem treCe trake-saobracéajnice 2 ukida se

Kat.parcele 3466/40 i 3466/41 spojene su urb.parcelu 19, pomenuta saobracajnica i parking.

a kat.parcele 3466/38, 3466/77 i 3466/32 nalaze se u

dijelu gdjje je predviden hotel i parking, urbanisticka zona

10.

Ukinuti prilazni put za urb.parcelu 19, obzirom da postoji

prilaz sa puta, a da su parcele smanjene.

Povecati predvidenu spratnost i dozvoliti izgradnju makar Prihvata se djelimi€éno.

dva apartmana na urb.parceli 19. Predmetne parcele su sada sastavni dio velike parcele
22 u zoni 6 sa namjenom hotel (H). Parcele imaju
ravnopravan udio u parceli hotela iako se nalaze na
poziciji koja je prepoznata kao zona na kojoj nije
moguce graditi zbog zastite postojeée grupacije zelenila
i koja u okviru hotelske parcele ima namjenu Z1.

Vezano za kat.parcele 3466/77 i 3466/32, gradevinsku Prihvata se.

liniju predvidjeti u visini ose predvidenog parkinga u duZini IzmjeStanjem parkinga bilo je moguée pomijeriti

istog. regulacione linije kako je traZzeno.

22. 1168/1 Jovan Vuksanovi¢ Ne prihvata se.

Kat.par.br.3466/17 KO Novi Bar

Predmetna parcela je Planom u$la u urbanisticku zonu 10,
predvidenu za izgradnju velikog hotela.Zbog velikog broja
vlasnika i Cinjenice da ¢e teSko doc¢i do realizacije
predlozenog Plana, razmotriti moguénost gradnje vise
malih hotela visoke kategorije, a ¢ija bi gradnja bila
predlozena u okviru vlasnic¢kih parcela na terenu.

Na ovjerenoj katastarskoj podlozi na kojoj je raden plan
katastarska parcela 3466/9 je nepodijeliena i ima
povrSinu oko 9000m2 u dijelu koji je opredijelien za
razvoj velikog hotelskog kompleksa i to u skladu sa
smjernicama iz PPPPPMD.Sa pripadaju¢im susjednim
parcelama c¢ini jednu geometrijski pravilnu urbanisti¢ku
parcelu od 1.1ha. Na parcelama od prosje¢no 400m2
nije moguce organizovati hotel.

Hotel sa pet zvjezdica prema PPPPMD treba da ima
100m2 parkovskih povrsina po krevetu, $to je jedino
moguce ostvariti na veéim parcelama ,uz dodatni uslov
da hotel ima ozbiljniji kapacitet (u ovom slu¢aju oko 70
kreveta). Napominjemo da je 200 kreveta donja granica
isplativosti u funkcionisanju hotela u lokalnim uslovima.
Takode, navodimo dio uslova iz PPNMD za turisticki
kompleks: ,U planirani grdevinski reon (turistickog
kompleksa) trebalo bi ugraditi povrSine koje su privatno
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vlasnistvo i ve¢ se usitnjavaju, te bi se kroz detaljnu
urbanisticku razradu sankcionisala buduéa
nekontrolisana individualna gradnja.”

23. 1016/1 Ognjanovié¢ Ana Prihvata se i daje se tumacenje.
Kat.par.br.3457/2 KO Novi Bar Objekat je na parceli sa namjenom T4 (kuce, apartmani
Zahtjev za formiranje i izlazak komisije, koja bi utvrdila | za izdavanje) kako je i trazeno kroz primjedbu.
oStecCenje stambenog objekta, kako bi bilo moguce izvrsiti Medutim pomenuta komisija nije proceduralno vezana
sanaciju i rekonstrukciju i privesti turisticko-ugostiteljskoj za proces izrade i donoSenja planskog dokumenta .
namijeni.

24, 1016/2 Ognjanovi¢ Ana Ne prihvata se..

Kat.par.br.3457/2 KO Novi Bar

Primjedba na predvideni put uz parcelu 3457/2.Taj put
nikada nije bio regionalni, ve¢ samo prilaz sa magistrale u
dvoriste predmetne parcele, koji je Uprava za nekretnine u
Baru, otcijepila od predmetne parcele i pripojila bez ikakvih
validnin  dokumenata  Papan  Nikoli.lz  prilozene
dokumentaciije jasno se vidi da na toj parceli nikada nije
postojao regionalni put, ve¢ da je to dio predmetne
parcele. S toga uzeti u obzir dostavljene podatke-ukunuti
put i promijeniti pogreSno dostavljene podatke.

Pristup na parcelu 5 se moze ostvariti sa novoplanirane
tre¢e trake-saobracajnice 2,a postoje¢a saobracajnica
se zadrzava i koristi kao poprecni prodor-pjesacka,
javna komunikacija za pristup plazi i SetaliStu, kao i
parceli 6.
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Izvjestaj sa javne rasprave, DSL Sektor 54, Bar

Septembar 2009.

VI DOKUMENTACIJA

POPIS UCESNIKA KOJI SU DOSTAVILI

PRIMJEDBE ZA VRIJEME JAVNE

RASPRAVE
Redni broj u¢esnika UCESNIK U RASPRAVI

1. Andrija Cakalovié

2. Andrija Cakalovié

3 Rajko Skerovié

4, Nedeljka Matovi¢

5 Cedomir Damjanovié
6. Kovalev Mihailovi¢ Aleksandar
7. Irina Kauk

8. Nikola Papan

9. Garner Vera

10. Vladimir S. Petrovi¢
11. Bulatovi¢ Jasminka
12. Jovovié Branko

13. Dokovi¢ Vaso

14, Jovanovi¢ Predrag
15. Poleksija Pantovi¢
16. Gojko Glavi¢i¢

17. Nikitovi¢ Rade

18. Rajko Skerovié

19. Nikola Papan
20. Nikola Papan

21. Glavanovi¢ Paso

22. Jovan Vuksanovi¢
23. Ognjanovi¢ Ana

24. Ognjanovi¢ Ana

U prilogu ovog lzvjestaja je popis miSljenja nadleznih institucija i zahtjeva gradana i njegov

su sastavni dio.
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