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Aktom broj 09-332/22-2648/1 od 12.04.2022.godine Glavnom drZzavnom arhitekti
obratilo se ,,Knjaz" doo Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju TN 2 Turistickog naselja “Podvrijesno” na lokaciji koju
gini dio UP8, blok 22, koja se sastoji od kat.parc. br. 423/2, 422, 582,583,584/1,584/2, 584/3,
584/4, 584/5, 585 i dijela kat.parcele br.581 KO Sveti Stefan, Opétina Budva, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Przno- Kamenovo |l za dio Kamenovo Vrijesno” (,Sluzbeni
list Crne Gore“— broj 19/10).

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je vazeCim planskim
dokumentom DUP Przno - Kamenovo Il za dio Kamenovo - Vrijesno (“Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi”, br. 19/10), Opstina Budva, predvidena namjena turistiCko naselje
(TN2), a urbanisticki parametri predvideni za predmetnu lokaciju su: BRGP=13.710,00 m2,
indeks zauzetosti 0,47, indeks izgradenosti 1,14, spratnost objekata Po+P+3+Pk.

Smijernicama iz plana - Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju turistickin objekata,
navodi se da imajuéi u vidu znagajne prirodne kvalitete ambijenta, prije svega kvalitetne
vizure ka moru, objekte u ovoj zoni treba graditi u skladu sa principima ambijentaine
izgradnje tako da se prirodne vrijednosti zastite, ouvaju i unaprijede. To podrazumijeva
izgradnju koja svojom malom gustinom i malom visinom objekata u najmanjoj mogucoj mjeri
narusava prirodni ambijent.

- Arhitektura objekata predvida da novi objekti treba da budu maksimalno uklopljeni u
prirodni ambijent. Arhitekturu objekata volumenima, oblicima, primijenjenim materijalima i
na&inom uredenja slobodnih prostora treba maksimalno prilagoditi oblikama prirodnog
ambijenta.

- Glavni kubus objekta mora da bude jednostavan kvadar. Glavna osnova kuce ima formu
kvadrata ili pravougaonika maksimalne spoljne dimenzije do 8x16 m. Broj etaza,
posmatrajuéi sa najnize strane kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2. Zadnja etaza
moze da bude radena kao i etaza ispod nje, znadi sa ravnimn plafonom pri emu je iznad
tog prostora tavanski prostor, ili moZe da bude radena kao potkrovlje sa kosim plafonom po
krovnoj konstrukciji.

- Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. Za obradu fasada koristiti kamen
svojstven podneblju u kojem se gradi.

- Arhitektura koja generalno odstupa od principa ambijentaine izgradnje je neprihvatljiva.



Pod ovim se podrazumijeva izgradnja objekata predimenzionisanih gabarita sa vise od dvije
etaze.

Uslovima za rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzima predvideno je da se
suhozidi (suvomede) maksimalno Cuvaju. Radi oCuvanja ambijenta, na urbanistiCkim
parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja podzida vi§ih od 1,50 m od
kote konacno nivelisanog i uredenog terena. Navedeno ne vazi kod podzida koje se
izgraduju u okviru saobraéajnica.

Konstruktivni, statiCki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove
obloziti kamenom. Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to
radeno kod zidova postojeéih objekata, odnosno podzida. Na podzidama predvidjeti
dovoljan broj otvora za drenaZu i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog podzidom.

Uvidom u idejno rjeSenje, utvrdeno je da planirani objekat nije u skladu sa op&tim i
posebnim uslovima za izgradnju turistiCkog naselja (TN1), a narocito u pogledu gabarita
objekata, materijalizacije objekata, kao i materijalizacije suhozida odnosno podzida.

Takode, idejno rjeSenje ne sadrzi adekvatnu 3D vizuelizaciju planiranog kompleksa
u ambijent koja doprinosi razumijevanju specifi€¢nosti ambijenta i uklapanja objekata u uzi i
Siri ambijent.

TraZzena dokumentacija je dopuna zahtjeva nakon ¢ega e se pristupiti sagledavanju
kompletiranog predmeta.

Gore navedeno dopuniti u skladu sa stru€nim uputstvom koje se nalazi na zvani¢noj
stranici Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja, a ovo
u roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja.
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