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Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova
Broj: 062-1348/15 24.08.2020.godine

LOPICIC NEDELJKO
PODGORICA

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 062-1348/15 od 24.08.2020.godine

za gradenje objekta benzinske pumpe, u Bloku 1 na urbanistickoj parceli UP7a, koja se
sastoji od djelova katastarskih parcela broj 264/8 i 264/11 KO Farmaci u zahvatu
Lokalne studije lokacije Mihinja (Sl.list Crne Gore-opstinski propisi 62/20).

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

€U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OVLASCENO SLUZBENO LICE




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO @ B
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko
tehnickih uslova

Broj:062-1348/15
Podgorica24.08.2020.godine

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA
I TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
| izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18 i 63/18) i podnijetog zahtjeva Lopicié
Nedeljka iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta benzinske pumpe, u Bloku 1 na urbanisti¢koj parceli UP7a, koja se
sastoji od djelova katastarskih parcela broj 264/8 i 264/11 KO Farmaci u zahvatu
Lokalne studije lokacije Mihinja (Sl.list Crne Gore-opstinski propisi 62/20).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lopici¢ Nedeljko iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Shodno podacima Uprave za nekretnine KO Farmaci List nepokretnosti 181-izvod od
30.06.2020.godine katastarska parcela br.264/8 je prirodno neplodno zemljiste povrsine
588m2 i Sume 6.klase povrsine 1372m2, katastarska parcela br.264/11 je suma 6.klase
povrsine 1024m2. Prema grafickom prilogu plana 06Postoje¢a namjena ovo zemljiste je
ostale prirodne povrsine.Prema grafickom prilogu 07 Analiza postojeceg stanja na
predmetnoj lokaciji nema postojecih objekata.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu ,Planirana namjena predmetna lokacija je po namjeni
centralne djelatnosti. Predmetna parcela UP7a nalazi se u zoni za koju vaze uslovi
gradnje u okviru zone arheoloskih ostataka.

Prema tekstualnom dijelu plana:




UP7a
Na povrSinama za centralne djelatnosti, planskim dokumentom se predvida:
1. Samostalna, slobodnostojeca poslovna, komercijalna i/ili usluzna zgrada.

lzuzetno od preteZne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca, objekti i mreze |
infrastrukture, stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom,u skladu sa tehnickim

propisima. |

22

Pravila parcelacije

Uslovi za izgradnju na urbanisti¢koj parceli UP7a, u Bloku 1;

Planira se izgradnja samostalne, slobodnostojeée poslovne zgrade na pretezno ravnom
terenu, maksimalne spratnosti P+1, odnosno dvije nadzemne etaze. Dozvoljava se
izgradnja jednog objekta na urbanisti¢koj parceli u skladu sa urbanisti¢kim parametrima
iz Tabele.

Slobodnostojeci objekat je sa sve &etiri strane slobodan.

MozZe se nalaziti na sredini parcele, udaljen od susjednih objekata ili urbanisti¢kih
parcela, u skladu sa uslovima za regulaciju i nivelaciju datim u ovom planskom
dokumentu.

Za urbanisticku parcelu vaze posebni uslovi koji se ticu arheologkih nalaziéta koji su dati
u tekstualnom dijelu ovog plana.

U svim fazama izrade planske, projektne i tehnicke dokumentacije, kao i u svim fazama
izvodenja objekata, kao i bilo kojim dugima aktivnostima na kopnu i vodi, ukoliko se
naide na nalaze od arheoloskog znaéaja, slu€ajni pronalaza¢ duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovlasc¢enog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru:

3) saCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do

dolaska ovlas¢enih lica subjekata iz tagke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u

vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
Pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz
stava 1 tacka 2 ovog ¢lana.

Na urbanistikoj parceli UP7a procenat slobodnih zelenih povrSina sa poploéanim

I uredenim otvorenim povrsinama mora iznositi minimalno 40% povrsine parcele.

U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama tadaka u
grafickom prilogu 9 Parcelacija i UTU. Urbanisticke parcele imaju planiran direktan
pristup sa javne komunikacije.
Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih
parcela.

2.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




Regulaciono i Nivelaciono rjesenje dato je u grafickom prilogu 10 .

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i

izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na ;

nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom

samoodvodnjavanja.

Regulaciona linija .

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povr§ina namjenjenih za druge '

namjene, odnosno urbanisticke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrSine — saobracaja, pjesackih

povrsina i zelenila od povr§ina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanisti¢kim

parcelama.
Pri izgradniji javnih saobracéajnica moguce je Sirenje pojasa regulacije radi
projektovanja usjeka i nasipa, odnosno korekcija regulacione linije do 5m unutar
urbanistiCke parcele, a na osnovu Zakona o eksproprijaciji. Svaki viasnik
urbanistiCke parcele je duzan da ustupi dio koji je namjenjen za izgradnju
saobradajnice, $to je u skladu sa Zakonom o eksproprijaciji ("Sluzbeni list
Republike CG", br. 55/00, 28/06, Sluzbeni list CG", br. 21/08, 30/17). Regulaciona
linija ¢e biti korigovana, u skladu sa definisanim koridorom saobracajnice. -
Mijenjanje granice za potrebe izgradnje javne saobracajnice i putnog pojasa ne
mijenjaju uslovi koji se ticu BRGP na UP, koji su definisani u Planu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju,
predstavlja liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je |
na grafickom prilogu 10 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini definisana je koordinatama tagaka, i udaljena je
od saobracajnice u zavisnosti odkonfiguracija terena, parkinga i postojeéih objekata, a
linija prema susjednim parcelama numerickim podacima — odstojanjem od granice
urbanisticke parcele.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linjjom na zemlji (GL
1), s tim da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne
dubine 1.8m, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min. 3m i ukoliko nema
kolskog saobracaja, odnosno 4,5 m, ukoliko se ispod njih odvija kolski saobraéaj.
Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom.
lzuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaza ili suteren namjenjena za parkiranje —
garaziranje i za tehniCke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan
gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 50% povrsine
urbanistiCke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistikih parcela,
/minimalno rastojanje do susjedne parcele 5m ./eventualnih postojecih ili planiranih
podzemnih instalacija i sli€no. Izuzetno za UP1 u Bloku 1, na lokac;ji u dijelu UP1 na
kojoj je planirana izgradnja apartmanskih objekata, ukoliko je suteren ili podrumska
etaZza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu
prelazati preko 80% povrsine lokacije koja je namijenjena za izgradnju apartmanskih
objekata sa viseporodi¢nim stanovanjem i poslovanjem na prizemlju, gdje se moraju
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ispostovati uslovi zastite susjednih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele
2m ./eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.
Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli planira vi§e objekata, minimalno rastojanje
izmedu objekata treba biti 2 vidne visine visocijeg objekta. Kod susjednih objekata
visine do 7m, medusobno rastojanje ne smije biti manje od 3,5m.
Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli planira vise objekata, kao i pristupne
kolske i pjeSacke saobracajnice, minimalno rastojanje objekata od ivi¢njaka
trotoara kolske saobracajnice je 3m, ukoliko nije drugacije definisano ovim
planom.
Visinska regulacija
Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra:
spratnost objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta
izraZzava se u metrima i zna¢i distancu od najnize kote okolnog konaénog
uredenog i nivelisanog teren ili trotoar uz objekat do donje kote vijenca krova ili
vijenca ravnog krova.
Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi: maksimalno P+1, odnosno dvije
nadzemne etaze - na UP 7a

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmicko projektovanje (za urbanisti¢ko tehniéke uslove)

Imajuci u vidu izrazitu seizmi¢nost podrucja opstine Podgorice, neophodno je primjenti
mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio
urbanisticko tehniCkih uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i
konkretizaciju opstih preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje za posmatrano
podrudje. '
Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva namedu se sljedece preporuke o obezbedjenju
sigurnosti objekata:

o Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovanja
o0 Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmi¢na dejstva
i

o Minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se tic¢u seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moze se koristiti
koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte
javnog interesa i sl.projektne seizmicke parametre obavezno definisati inzenjersko-
seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je predvidjena
gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehniékim propisima za
gradnju u seizmi¢kim podrucjima. Prepopruéuje se i proraéun na osnovu odredaba
Eurocoda 8.




Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnologki
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju
objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu .

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilniko naginu obraguna povrsine |
zapremine objekta (“Sl.list CG” br.47/13),

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i naginu osmatranja
tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i
blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (SI. list Crne Gore, broj 23/2014 od 30.5.2014.
god.).

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije (,
Sluzbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovolinom
Cvrtsocom, zilavo$cu i krutodcu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tedkih blokova ne posjeduju Zilavost
srazmjernu njihov teZini- tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podrugju koje pokrivaju DUP-ovi moguc¢a je gradnja objekata razlicite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazama
mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)
Preporuc€uju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim
platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto§¢u u oba
ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vi§e nacina temeljenja na istom objektu
izbjegavati.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine

- u cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja
koris¢enja energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se
smanjila potro$nja toplotne energije;

- predvidjeti mogucnost kori§cenja solarne energije;




- kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu §kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vjestacku klimatizaciju;

- drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;
- inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora
kontakt sa prirodom;

- predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih
struktura;

- suspenziju smeca i otpada vrSiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Tehni¢ckom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i zivotne sredine broj 02-D-2164/2 OD |
28.07.2020.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata — centralne djelatnosti

Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju dekorativnih grupacija.

Narocito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih |
tabli , uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.
Smjernice za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova - Zelenilo
poslovnih objekata — centralne djelatnosti :

izrade projekta, neophodno je izraditi Pejzaznu taksaciju u okviru parcela po
metodologiji iz Prirucnika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin
Ce se obezbjediti ouvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u bududi
projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narugavali osnovni pravci
komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje
vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rje$enjem

* minimalna slobodna povrsina parcele pod zelenilom i poploé¢anim uredenim otvorenim
povrsinama 40% u odnosu na urb. parcelu ,a ostale slobodne povriine planirati za
platoe, saobracajne i manipulativne povrsine.

* Koncepcija ozelenjavanja planskog podruéja usmjerena je na povecanje kvaliteta
zelenih povrsina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrsina u sistem,
preko linijskog zelenila i na drugi nacin. Prilikom projektovanja povréina na glavnom
ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg zbunja u
kombinaciji sa perenama.

* Narocito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr$ina. Na
tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa cillem da se
istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze.




+ Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih |
tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje. i
« Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim =
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kroSnje drve¢a. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativhe zbunaste
vrste.

* Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila
prema smjernicama iz kategorije Zelenilo uz saobracajnice, a koje ¢e imati jaku
vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

» Poplo€anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

« steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

+ sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

* kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu,

* u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i td.),

+ predvidjeti fontane ili skulpture,

+ sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

* ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. !
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja,

 sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

+ kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,
« predvidjeti hidrantsku mrezu,

« predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

« predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Posebni uslovi gradenja u okviru zone arheoloskih ostataka
U zahvatu ovog plana, na katastarskim parcelama broj 263, 264/1, 264/8, 264/9, 264/10
i 142/4 (UPZ3, UP7a i UPH1) postoje uocljivi arheoloski ostaci sakralne arhitekture iz
perioda praistorije u vidu kamenih gomila (tumula), lociranih na dominantnim kotama. .
Prije bilo kakvih intervencija na ovim lokacijama i prije izrade idejnog rjie$enja,
neophodno je uraditi adekvatna arheolo$ka istrazivanja, nakon kojih bi se ove povrsine
tretirale kao slobodan prostor. Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu, nalaziste se
smatra slobodnim prostorom, §to znaci da se moze uredivati i/ili graditi slobodno, a u
skladu sa uslovima ovog planskog dokumenta.
Arheoloska istrazivanja je neophodno inicirati u saradnji sa Upravom za zastitu kulturnih
dobara. Na zahtjev Investitora, Uprava je duzna da donese rje$enje kojim ce se
sprovesti odgovarajuce arheolosko istrazivanje.
Arheolo$ko istraZivanje moze trajati najduze 30 dana.




U roku iz prethodnog stava Uprava moze donijeti rieSenje o uspostavljanju prethodne
zastite nalazista.

Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu, nalazite se smatra slobodnim prostorom.
Zalba na rjeSenje o prethodnoj zastiti ne odlaze izvrenje rjesenja. |
TroSkove arheolo$kih istrazivanja i arheoloskog nadzora snosi drzava ukoliko sa |
investitorom gradevinskih radova nije drukgije ugovoreno.

Rjesenje broj UPI-03-231/2020-2 od 04.08.2020.godine izdato od Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima |
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Akt RjeSenja o utvrdivanju vodnih uslova broj 060-327/20-02011-122 od |
04.08.2020.godine izdat od strane Uprave za vode Crne Gore.

g

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu !

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
» TehniCka preporuka za prikljucke potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterecéenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG |
10/0.4 kV

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na urbanisti¢ku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na vodovodnu
mrezu i priklju¢enje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima
nadleznih javnih preduzeca za oblast infrastrukture.

Postojece stanje




Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoje izgradene hidrotehnicke in-
stalacije niti je njihova izgradnja predvidena dosadasnjim planskim dokumentima.
Snabdijevanje vodom

Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoji izgrdena vodovodna infra-
struktura U kontaktnoj zoni duz lijeve obale rijeke Sitnice izgradeni su i planirani ci-

jevovodi vodovodne mreze koji ¢e posluZiti kao osnova za snabdijevanje vodom buducih |

objekata na prostoru zahvata lokacije Mihinja.

Evakuacija otpadnih voda

Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoji izgrdena kanalizaciona infra- |
struktura za sakupljanje i odovodenje otpadnih voda.

U kontaktnoj zoni duz lijeve obale rijeke Sitnice planirana je i manjim dijelom izgradena
uliéna kanalizaciona mreza, koja ce se staviti u funkciju tek nakon izgradnje glavnih
kolektora na podrucju Donje Gorice i izgradnje centralnog uredaja za preciScavanje ot-
padnih voda na lokaciji kod KAP-a.

Atmosferska kanalizacija

Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoji izgrdena kanalizaciona
mrezZa za sakupljanje i odovodenje atmosferskih voda.

Planirano stanje

Snabdijevanje vodom

Snabdijevanje sa vodom lokacije Mihinja izvrice se priklju¢enjem na izgradene i plani-
rane cjevovode i to @200 mm kod postojeceg mosta na rijeci Sitnici i sa planiranog
cjevovoda @150 mm duz lijeve obale Sitnice.

Fekalna kanalizacija

Visinski polozZaj lokacije Mihinja i planirane saobracajnice uslovile su da se podrucje
zahvata lokacije podijeli na dva slivna podrucja i usmjeri ka planiranoj kanalizacionoj
mreZi u blizini postojeceg i uzvodno planiranih mostova.

Kao privremeno resenje, do izgradnje i stavljanje u funkciju kanalizacione mreze i
kolektora u Donjoj Gorici i centralnog uredaja za prec€i§¢avanje otpadnih voda, planirano
je da se sakupljene otpadne vode preciScavaju prije ispusta u recipijent korito rijeke Sit-
nice na tri bioloSka uredaja za preciScavanje otpadnih voda i to jedan uredaj kapaciteta
2000 ES i dva uredaja po 1300 ES.

Kanalizaciona mreza je planirana da se gradi od tvrdih PVC cijevi klase prema dubini
ukopavanja.

Atmosferska kanalizacija

Konfiguracija terena na zahvatu lokacije Mihinje, uslovili su da sakupljene atmosferske
vode sa saobracajnih povrSina usmjere na Cetiri ispusta iz razloga racionalnosti
izgradnje planirane mreze.

Sakupljanje i odovdenje atmosferskih voda planirano je samo sa saobracajnih povrsina
oivi¢enih trotoarima, dok je sa ostalih povr§ina planirano da se atmosferske vode evakui-
Su u teren.

Minimalni usvojeni profil za ulicne kanale za odvodenje atmosferskih voda je @300 mm,
a najveci @700 mm.

Na mjestima ispusta u re€no korito Sitnice, kao i na svim parking povr§inama planirana
je izgradnja separatora ulja i lakih naftnih derivata koji ispunjavaju propisane norme i
standarde.

Kanalizaciona mreza je planirana da se gradi od PE korigovanih cijevi klase prema
dubini ukopavanja.




Akt Tehniékih uslova priklju¢enja na gradski vodovod | kanalizaciju broj 113UPI-
041/20-3791 od 14.08.2020.godine izdat od DOO VODOVOD | KANALIZACIJA
Podgorica

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

Na urbanisticku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabracajnice ili javnog puta.

Akt Saobracajno tehni¢kih uslova za izradu projektne dokumentacije za gradenje
novog objekta benzinske pumpe u zahvatu LSL Mihinja broj 04-6227/2 od
30.07.2020.godine izdat od Uprave za saobrac¢aj Crne Gore

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriScenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Na urbanisticku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljucci, na
telekomunikacionu mrezu prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima nadleznih
javnih preduzecéa za oblast infrastrukture.

Akt broj 062-1348/6 od 22.07.2020.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo Ministarstvu
unutrasnjih poslova — Direktoratu za vanredne situacije.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNICKJH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih |
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

10




Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP7a

Povrsina urbanistiCke parcele Bt e
. . . 0,3
Maksimalni indeks zauzetosti
. . . : 0,6
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata 1557,20m2
(max BGP) Max.pov.pod objektom 778,60m2
P+1

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalna visina objekta odredjuje se
vertikalno, izrazava se u metrima i znaci
distancu od najnize kote okolnog konacnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do donje kote vijenca krova ili
vijenca ravnog krova.

|znad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je
projektovanje liftovskih kucica i ventilacionih
blokova koji nisu vidni sa trotoara.

za objekte centralnih djelatnosti - do 9m -
P+1).

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

»za garaze i tehniCke prostorije do 3.5m
(svijetlo 3m, zbog tehnickih zahtjeva)

+ za stambene etaze do 3.5 m

» za poslovne etaze do 4.5 m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekata, a parkiranje na
urbanistickoj parceli (u sluCajevima kada
parcela ima prostorne moguénosti) .
Podzemne garaze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povrsina van
objekata, a u skladu sa tehni¢kim i
geoloskim uslovima terena bez ograni¢enja
broja eteza pod zemljom, osim prema
saobracajnicama i susjedima. Ukoliko je
podzemna podrumska etaza ili suteren
namjenjena za parkiranje — garaZiranje i za |
tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno |
organizovati i graditi i izvan gabarita
nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne
mogu prelazati preko 50% povrsine
urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi
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zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, T
/minimalno rastojanje do susjedne parcele
5m ./eventualnih postojecih ili planiranih
podzemnih instalacija i sli¢no.

Ukoliko se  garaziranje  automobila
organizuje u podrumskim etazama objekta,
bruto povrSina garaze ne ulazi u obraéun
ukupne bruto povrsine objekta. Dozvoljava |
se izgradnja vise podrumskih etaza.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta
Arhitektonsko oblikovanje objekta ili
objekata mora biti jasno definisano u
Idejnom rje$enju, sa obavezno uradenim
3D modelom sa prikazanim objektima,
zelenim povrSinama i uredenjem terena.
Obavezno je i prilozZiti popre¢ne presjeke sa
planiranim strukturama i neposrednim
okruZenjem, kao i karakteristi¢ne izglede.
Kako bi svi objekti u zahvatu plana dostigli
zadovoljavajuci nivo arhitektonskog izraza,
prilikom gradnje novih objekata, svi objekti
u zahvatu plana moraju ispoStovati sljedece
uslove arhitektonskog oblikovanja:

» Organizacija sadrzaja treba da predstavlja
logi€nu raspodjelu potrebnih funkcionalnih
zona objekata, u skladu sa prirodnim
uslovima (orijentacija, osuncanje,
vegetacija i sli¢no), tako da ¢ini
funkcionalnu i energetski efikasnu cjelinu.

* Oblikovno, moguce je projektovati i
kompaktne objekte i ,razigrane“, nepravilne
forme. Kod kompaktnih formi, akcenat u
izrazu prelazi na materijalizaciju ili raspored
otvora na fasadi.

- Sto se ti€e materijalizacije, obavezna je
upotreba autohtonih materijala.

* Preporucuje da se arhitektonski naglasiti
ulaz u objekat, sa pripadaju¢om
nadstreSnicom.

* U oblikovanju stambenih objekata sa vise
oblikovanja predstavljaju balkoni ili terase.
Fasadne ravni, pokrivene elementima kao
Sto su terase ili balkoni, neophodno je
pazljivo oblikovati i materijalizovati, tako da
se izbjegne monotonost i efekat opste
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