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INFORMACIJA O AKTIVNOSTIMA NA REALIZACIJI PRIORITETNIH PROJEKATA 1Z OBLASTI TURIZMA

(period jul —decembar 2019. godine)

Decembar, 2019. godine



U skladu sa Programom rada Vlade Crne Gore za 2019. godinu, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma pripremilo je Informaciju o
aktivnostima na realizaciji prioritetnih projekata iz oblasti turizma, za period jul - decembar 2019. godine.

Informacija sadrzi pregled aktivnosti na realizaciji prioritetnih projekata u izvjedtajnom periodu, sa finansijskim pokazateljima o ukupno
ostvarenim investicijama u dosadasnjem periodu, kao i u izvjeStajnom periodu.

U pripremi Informacije o aktivnhostima na realizaciji prioritetnih projekata iz oblasti turizma koridteni su podaci sa kojima raspolazu Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma i Sekretarijat za razvojne projekte u dijelu praéenja ugovornih obaveza na predmetnim projektima, dok je klju¢ni dio
informacija u vezi sa realizacijom projektnih aktivnosti na sjeveru Crne Gore dostavila Uprava javnih radova.

Takode, od projektnih kompanija trazene su konkretne informacije o realizovanim aktivnostima na projektu, sa finansijskim podacima. Podatke
su dostavile kompanije: Azmont Investments, Adriatic Marinas, Lustica Development, Adriatic Properties, QD Hotel and Property Investment
Montenegro, OHM Mamula Montenegro, Karisma Montenegro, kao i ,Skijalista Crne Gore" d.o.0.. Podatke je dostavila i Tenderska komisija za
valorizaciju turistickih lokaliteta.

Prema podacima koji su prezentovani u Informaciji moze se konstatovati da se vecina projekata koji se realizuju u primorskom dijelu Crne
Gore odvijaju u skladu sa ugovorenom dinamikom, tj. obavezama iz ugovora i Investicionih programa.

Tako je nastavljena intenzivna investiciona aktivnost na projektu Portonovi, pa je prema podacima dobijenim od investitora u dosadasnjem
periodu ulozeno € 598 miliona, od ¢ega u izvjeStajnom periodu blizu € 193 miliona. Istovremeno, nastavljene su investicione aktivnosti na
realizaciji projekta Porto Montenegro, pa je u dosadadnjem periodu u realizaciju projekta investirano € 640 miliona, odnosno € 389 evidentira
se kao kapitalna investicija, od ¢ega je u izvjeStajnom periodu uloZzeno € 16,3 miliona. Znacajne aktivnosti su realizovane i u okviru projekta
Lustica bay, pa je od pocCetka realizacije projekta uloZzeno blizu € 237 miliona, a investicija od € 20,3 miliona u drugoj polovini ove godine
predstavlja potvrdu znacajnih investicionih aktivnosti na ovom projektu.

Po najavama investitora, u narednom periodu se o€ekuje intenziviranje aktivnosti na realizaciji projekta Plavi Horizonti — Qatari Diar, a u
realizaciji projekta Hotel ,Kralji¢ina plaza“ kljucna aktivnost u izvjeStajnom periodu je prijava gradnje koja je podnijeta 01.11.2019. godine,
¢ime je oznalen pocetak realizacije ovog projekta. U projekat rekonstrukcije tvrdave ,,Mamula“ na ostrvu Lastavica — Herceg Novi, u
izvjeStajnom periodu investirano je € 2,75 miliona, pa je ukupan iznos investicije u pomenuti projekat u dosadasnjem periodu € 6,2 miliona.
TuristiCka valorizacija dijela imovine HTP ,Ulcinjska Rivijera“, AD Ulcinj — hoteli Bellevue i Olympic je najjuznijoj crnogorskoj opstini znatno
unaprijedila turisticku ponudu, a u skladu sa izvjeStajima Kontrolora tokom prve dvije faze investicije u projekat je uloZzeno oko € 24 miliona, od
Ceka u Il fazi investicije koja je realizovana u ovoj godini € 8,75 miliona.



Projekat Montrose je, nakon ozvanifenja saradnje sa renomiranim brendom, dobio i novi zvaniCan naziv “Ritz Carlton Montenegro“, a
izvjeStajni period su karakterisale intenzivne aktivnosti u cilju izgradnje neophodne infrastrukture, kao preduslova za izgradnju buduceg
luksuznog turistickog kompleksa, u skladu sa Ugovorom o zakupu.

Kada je rijeC o realizaciji projekata na sjeveru Crne Gore, a koji su planirani u Kapitalnim budzetom za 2019. godinu, moze se konstatovati da
je u izvjestajnom periodu intezivirana realizacija projektnih aktivnosti, posebno na lokalitetu Bjelasica i Komovi - Cmiljada i Zarski, kada je
ostvarena investiciona aktivnost u vrijednosti od € 10,6 miliona. Takode, zna€ajan napredak u odnosu na raniji period je realizovan i u okviru
valorizacije lokaliteta Durmitor, pa je u projekat Savin kuk u ovoj godini ulozeno € 3,6 miliona (€ 3,4 miliona u izvjedtajnom periodu), sto &ini
ukupnu investiciju u projekat od € 6,5 miliona.

Takode, u izvjeStajnom periodu je potpisan Sporazum o primopredaji lokacije vezano za projekat turisticke valorizacije vojnog turistiCkog
kompleksa ,,Mediteran“, Zabljak, na kojoj ée biti izgraden hotel Chedi kategorije 5*, kapaciteta 120 kreveta, sa prateéim sadrzajima, projekat
vrijedan € 5,6 miliona. U toku je priprema projektne dokumentacije Cije usvajanje predstavlja preduslov za otpocinjanje investicionih aktivnosti
na tom projektu. Istovremeno, sa Konzorcijum Kolasin 1600 bi¢e potpisan Sporazum o primopredaji lokacije planinskog centra Kolasin 1600
(23.12.2019.9.), kada ¢e se steci uslovi za pocetak investicionih aktivnosti na izgradniji hotelsko turistickog kompleksa, ukupne vrijednosti € 77
miliona (projekat se realizuje u 4 faze, bi¢e izgraden hotelsko turisti¢ki kompleks ukupnog kapaciteta 2485 kreveta).

Analiziraju¢i navedene investicione aktivnosti po opstinama moze se zakljuditi da su ukupna ulaganja od pocetka realizacije prioritetnih
projekata po opstinama: u opstini Tivat € 946,4 miliona, od ¢ega u drugoj polovini godine € 38,1 miliona; u opstini Herceg Novi € 617,4 miliona,
od ¢ega u dugoj polovini godine € 199,7 miliona; u opétini Ulcinj € 24 miliona, od ¢ega u drugoj polovini godine € 8,7; i u opstini Budva ukupno
€ 4,2 miliona. Dakle, ukupna ulaganja od pocetka realizacije prioritetnih projekata iz oblasti turizma na primorju iznose € 1.592 mlrd., odnosno
blizu € 247 miliona u izvjeStajnom periodu.

Na sjeveru Crne Gore, od pocetka aktivnosti na realizaciji prioritetnih projekata u izgradnju infrastrukture za razvoj opstina Bijelo Polje,
Mojkovac, Kolasin i Zabljak uloZeno je ukupno € 38,2 miliona, od ¢ega je u izvjeStajnom periodu investirano € 12,3 miliona.



VALORIZACIJA LOKALITETA BJELASICA | KOMOVI

GENERALNI OPIS

Imajuéi u vidu nesumnijivi potencijal koji Sjeverni region ima, Vlada Crne Gore otpocela je joS 2010. godine niz aktivnosti u

PROJEKTA cilju stvaranja prepoznatljivog turistickog brenda tog regiona. U ovom trenutku najznacajnije infrastrukturne aktivnosti odvijaju
se na prostoru Bjelasice i Komova, koji ¢e biti nosilac razvoja zimskog turizma u Crnoj Gori. U skladu sa planskim
pretpostavkama sadrzanim u PPPN Bjelasica i Komovi, koji je prepoznao osam lokaliteta pogodnih za razvoj ski centara,
Vlada Crne Gore se u inicijalnoj fazi, a sve u cilju privla¢enja renomiranih stranih investitora, opredijelila za razvoj tri skijalista
- Kolasin 1600“ u Kolasinu, ,Zarski“ u Mojkovcu i ,Cmilja¢a“ u Bijelom Polju.

Visina investicije: Planirano: € 70 miliona (vrijednost investicije po Investicionim elaboratima).
Ostvareno ukupno (od 2015.9.): € 31,7 milion, od pocetka realizacije projekta na sva tri lokaliteta, od toga:
- Kolasin 1600 — € 17,24 miliona

- Cmiljaéa- € 11,83 miliona

- Zarski- €2,62 miliona

AKTIVNOSTI U Kolasin 1600:

IZVJESTAJNOM - Trafostanica 35/10 - Izdata upotrebna dozvola.

PERIODU

- Zidara Sestosjed - Izdata upotrebna dozvola.

- Bazna stanica - Pustena u rad. Ukupna vrijednost radova na izgradniji je € 2.052.953,64.

- lzgradnja puta - zavrSeni su radovi na izgradnji puta. Vrijednost ugovorenih radova iznosi € 2.070.026,98.

- Takode su zavrSeni radovi na izgradnji potpornih zidova na pocetku trase puta u vrijednosti od € 881.090,81.

- U toku su preostali radovi na asfaltiranju pocetka trase u duzini oko 180 m, gdje su radeni potporni zidovi, u vrijednosti €
69.920,19.

- Parking za dnevne skijaSe sa kompletnom infrastrukturom uz Baznu stanicu - ZavrSeni su radovi | faze na izgradniji
parkinga za dnevne skijade u iznosu od € 739.979,94.

- U toku su radovi na ugradnji habajuéeg sloja i saobraéajne signalizacije na parkingu u vrijednosti € 69.824,99.

- Vodosnabdijevanje - zavrSena je izrada Studije izvodljivosti vodosnabdijevanja ski centra ,Kolasin 1600”, kao i radovi na
izgradnju sistema vodosnabdijevanja Bazne stanice u vrijednosti od € 181.443,00.

- Nabavka mehanizacije - izvrSena je isporuka dva ratraka i dvoje motornih sanki, vrijednost ugovora za nabavku
mehanizacije iznosi € 896.852,00.

- Potpisani su ugovori po principu ,projektuj i izgradi” za izgradnju Zi¢are K7, vrijednog € 8.988.000, koja ¢e povezati ski
centre Kolasin 1450 i Kolasin 1600, kao i ugovori za izgradnju novih ski staza uz zi€are K8 i K7 u duzini od oko 19 km,
ukupne vrijednosti € 3.000.800. U toku je izrada projektne dokumentacije.

U 2019. godini je za projekat Kolasin 1600 ukupno utro$eno € 1.425.712,67, od ¢ega je od 01.07.-01.12.2019. godine
utroseno € 829.005,55, a od pocetka projekta do sada ukupno je realizovano € 17,24 miliona.

Cmiljaca:
- lzgradnja puta - Rekonstrukcija puta od Ravne rijeke do Jasikovca u duZini cca 5,5 km i izvodenje radova na dionici od
Latinske kose do Jasikovca u duzini 4,8 km su zavrSeni sa jednim slojem asfaltnog zastora, a vrijednost radova iznosi €




735.174,83. Radovi nisu zavrSeni na dijelu puta gdje nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi (u toku je utvrdivanje
vlasnistva) u duzini od 350 m i na pocetku trase zbog kliziS§ta u duzini od 200 m, za €iju sanaciju je izradena projektna
dokumentacija, a sanacija je bila planirana za 2018. godinu. U toku je treéi tender za izbor izvodac¢a radova. Procijenjena
vrijednost radova sanacije iznosi € 220.000.

ZavrSeni su radovi na dionici puta Ravna rijeka - Latinska kosa u duzini 0,7 km koji su se odnosili na izgradnju mosta
na rijeci Ljubovidi sa prilaznim saobraéajnicama za priklju€enje na magistralni put. Vrijednost radova iznosi € 728.740,68.
Uradena je projekina dokumentacija za izgradnju puta Jasikovac-Cmiljaéa u duzini od 10 km. Vrijednost investicije
iznosi cca € 9,5 miliona. Stepen zavrSenosti radova |, Il i lll faze je 90%, za put duzine cca 10 km koji se odnose na
izvodenje zemljanih, betonskih i radova na odvodnjavanju trupa puta. Ugovorena vrijednost iznosi € 4,5 miliona.

U toku su aktivnosti na raspisivanju tendera za izvodenje radova na asfaltiranju kompletne saobracéajnice od Ravne
Rijeke do Cmiljace, procijenjena vrijednost iznosi € 3,5 miliona.

Planirani zavrSetak svih radova na putnoj infrastrukturi je 2020. godina.

Vodosnabdijevanje - ZavrSena je izrada HidrotehniCke studije izvodljivosti, Glavni projekat i potpisan je ugovor za
izvodenje radova na vodosnabdijevanju bazne stanice vrijednosti € 577.370,32. Planirani zavrSetak radova je 2020.
godina.

Primarna elektroenergetska infrastruktura za potrebe napajanja kompleksa ,,Cmiljaéa“ i ,,Zarski katun“ - Potpisani
su ugovori za izvodenje radova na izgradnji trafostanice TS 35/10kW, vrijednosti € 1.180.112,73, ugovor za izvodenje
radova na izgradniji elektroenergetske infrastrukture — opremanje éelije 35kv ,,Ribarevina”, vrijednosti € 19.995 i ugovor
za izvodenje radova na izgradnji dalekovoda 35kV ,Ribarevina — Cmilja¢a”, vrijednosti € 880.982,11. Planirani
zavrSetak radova je 2020. godina.

Zicara - 15.05.2018. godine potpisan je ugovor za realizaciju projekta po principu ,Projektuj-izgradi” za izgradnju Zi¢are i
3 km ski staza. Rok za izvodenje radova na izgradniji ZiCare i 3 km ski staza je 9 mjeseci od dana pribavljanja gradevinske
dozvole. Planirano je da svi radova budu zavrSeni u 2020. godini. Ugovorena vrijednost radova iznosi € 7.988.888,88.
Bazna stanica - U toku je procedura potpisivanja ugovora za izgradnju objekta povrSine oko 2.000 m? po principu
~projektuj i izgradi” vrijednosti € 1.764.000. Planirani rok zavrSetka je u 2020. godini.

U toku su aktivnosti na raspisivanju tendera za izradu projektne dokumentacije za izgradnju saobracajnice koja ce
povezati ski centre Cmiljaga i Zarski, procijenjena vrijednost izrade dokumentacije iznosi € 40.000.

U 2019. godini je za projekat Cmilja¢a utroSeno € 8.163.466,18, od ¢ega je od 01.07.-01.12.2019. godine utroSeno €
7.276.537,25, dok je od pocetka realizacije projekta utroSeno ukupno € 11.835.750,85

Zarski:

Rekonstrukcija putnog pravca Vragodo-Vrioca-Zarski katun ukupne duzine 5,3 km: zavr$eni su radovi | faze u
duzini 2,2 km u vrijednosti od € 1,1 milion, za proboj puta i izgradnju nasipa, propusta i armirano betonskih zidova. U toku
su radovi Il faze, a vrijednost ugovorenih radova iznosi € 1.878.449,21. Radovi obuhvataju proboj preostale dionice puta
u duzini od 3,1 km i izvodenje svih preostalih radova na pustanju saobracajnice u funkciju.

Takode, ugovoreni su radovi na izgradnji potpornih zidova na trasi puta u vrijednosti € 967.990,50.

Bazna stanica — Potpisan je ugovor za izgradnju objekta povrSine oko 2.000 m? po principu ,projektuj i izgradi”,
vrijednosti € 1.478.000. U toku je izrada projektne dokumentacije. Planirani rok zavrSetka je u 2020. godini.




Primarna elektroenergetska infrastruktura - primarna elektroenergetska infrastruktura je planirana u sklopu izgradnje
Ski centra Cmiljaca.

Sekundarna elektroenergetska infrastruktura - u toku su aktivnosti na pripremi tenderske dokumentacije za izradu
projekta sekundarne elektroenergetske infrastrukture koja ¢e se dijelom izgraditi u sklopu buduce saobracéajnice izmedu
Cmiljage i Zarskog.

Vodosnabdijevanje - u 2018. godini je ponisten tender za izradu Hidrotehnicke studije, pa je u 2019. godinu planirana
izrada Hidrotehnicke studije izvodljivosti na osnovu koje se radi Glavni projekat vodosnabdijevanja Bazne stanice. U toku
je priprema tendera za izradu Studije i tendera za izradu Glavnog projekta, a planirani rok zavrSetka radova je u 2020.
godini.

Nabavka zi¢are Sestosjeda - Kako je planirano, u 2018. godini je raspisan tender za realizaciju projekta po principu
~projektuj-izgradi” i potpisan je ugovor u vrijednosti € 8.990.700. U toku je izrada projektne dokumentacije. Planirano je da
radovi budu zavrseni u 2020. godini.

Ski staze - Potpisan je ugovor po principu ,projektuj i izgradi” za izgradnju oko 9,5km ski staza uz buducu zi¢aru Z4,

vrijednosti € 1.899.700. Planirano je da radovi budu zavrseni u 2020. godini.

U 2019. godini je za projekat Zarski realizovano € 1.007.290,63, od ¢ega je od 01.07.-01.12.2019. godine utro$eno €
602.528,27, dok je od pocetka realizacije projekta utroSeno € 2.627.428,28.

FINANSIJSKI Visina investicije
EZIE}SQLIJAVANJE Planirano / Kapitalni budzet za 2019. godinu Ostvareno/ za sva tri lokaliteta /
U 1IZVJESTAJNOM Ukupno: € 8.220.000 Ukupno: € 10.596.469,48 (€ 8.708.071,07 izvjeStajni period)
— Kolasin 1600 - € 1.500.000,00 - Kolasin 1600 — € 1.425.712,67 (€ 829.005,55 izvjesStajni period)
PERIODU - - o .
- 9mlljaca —€4.120.000,00 - Cmiljaca —€8.163.466,18 (€ 7.276.537,25 izvjestajni period)
—  Zarski —€2.477.000,00 - Zarski —€ 1.007.290,63 (€ 602.528,27 izvjestajni period)
Broj radnih mjesta
Iz prethodnog izvjestajnog perioda U izvjeStajnom periodu
UKUPNI Visina investicije
FINANSIJSKI i ,
EFEKTI Planirano Ostvareno (od pocetka projekta)

€ 70 mil (viSegodisnji budzet)

€ 31,7 mil.

Ukupan broj radnih mjesta/ domacdi i stranci: /
Od pocetka projekta: /
U izvjeStajnom periodu:

VALORIZACIJA LOKALITETA DURMITOR — PROJEKAT SAVIN KUK, ZABLJAK

GENERALNI OPIS
PROJEKTA

Vlada Crne Gore je posredstvom Investiciono razvojnog fonda, kroz ste€ajni postupak, sprovela kupovinu parcela i objekata
skijaliSta na lokalitetu Savin kuk. Vrijednost kupoprodajnog Ugovora je € 1,5 miliona. Cilj kupovine predmetnih nepokretnosti




je turistiCka valorizacija skijaliSta Savin kuk putem davanja u zakup na period od 30 godina, a u cilju izgradnje modernog
turistickog centra sa savremenim skijaSkim i drugim prate¢im sadrzajima. Realizacija navedenog projekta treba da
doprinese turistickom razvoju i unapredenju ponude op$tine Zabljak, kao i sjevernog regiona Crne Gore. PPPN za
Durmitorsko podrugcje je usvojen 29.07.2016. godine, $to je bio osnov za realizaciju planiranih aktivnosti na projektu Savin
kuk. U proceduri je izrada lzmjena i dopuna PPPN za Durmitorsko podruéje kroz koje ¢e se izvrsiti zna€ajno redukovanje
prvobitno planiranog kapaciteta skijalista.
Visina investicije:

— Planirano — € 47,5 miliona (vrijednost investicije po Investicionom elaboratu)

— Ostvareno — € 6.544.243,28 miliona (od pocetka realizacije projekta)

AKTIVNOSTI U
IZVJESTAJNOM
PERIODU

- 1,5 km ski staza - ZavrSena je izrada Glavnog projekta za izgradnju po principu ,projektuj i izgradi. Vrijednost ugovora
iznosi € 142.681,00.

- 21 km ski staza - Zavr3ena je izrada projektne dokumentacije za izgradnju ski staza predvidenih PPPN za Durmitorsko
podrudje, vrijednost ugovora iznosi € 82.586,00.

- lzgradnja novog pristupnog puta u duzini od 1,5 km na lokalitetu Savin kuk - zavrSena je izgradnja, ugovorena
vrijednost iznosi € 319.989,93.

- lzrada Glavnog projekta za rekonstrukciju pristupne saobracajnice u duzini od cca 5 km - zavrSena je izrada
projekta. Ugovorena vrijednost projekta iznosi € 22.491,00. U 2019. godini potpisan je ugovor za izvodenje radova na
rekonstrukciji puta Moti¢ki Gaj-Savin kuk u vrijednosti od € 1.799.297.

- Nabavka zi¢are sa izgradnjom dijela staza - Potpisan je ugovor sa preduze¢em ,Novi Volvox® u cilju izrade Idejnog
rieSenja, Glavnog projekta i ZiGare $estosjed sa novim stazama na skijalistu ,Savin kuk“ na Zabljaku za € 8.788.888,00. U
toku je revizija Glavnog projekta.

- Vodosnabhdijevanje ski centra - ZavrSeno je izvodenje radova | faze na rekonstrukciji gradske vodovodne mreze, na
izgradnji akumulacionog jezera na lokalitetu Savin kuk i dovodenju vode sa Modrog jezera do akumulacionog jezera.
Realizacija se finansira kroz Donatorski ugovor i Aneks Ugovora izmedu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma i Centra
za medunarodnu saradnju i razvoj Slovenije (CMSR) u iznosu od € 3,2 miliona, a kojim je definisano u€eS¢e drzave u
finansiranju u iznosu od € 2,3 miliona, a u¢eS¢e donatora iznosi € 0,9 milona.

- Elektroenergetska infrastruktura — U toku su aktivnosti na izradi projektne dokumentacije (obaveza CEDIS-a - 10kV
kabl, a Uprave javnih radova TS Pumpno postrojenje).

- Medutim, sve dalje aktivnosti koje se odnose na ugovore koje Uprava javnih radova sprovodi za projekte izgradnje Ski
centra Savin kuk na Zabljaku su privremeno obustavljene, do izrade Izmjena i dopuna PPPN za Durmitorsko podrugje,
a u skladu sa smjernicama Unesco-a.

- U 2019. godini je za projekat Savin kuk realizovano € 3.621.234,53, od ¢ega je od 01.07.-01.12.2019. godine
utroseno € 3.418.057,85, dok je od pocetka realizacije projekta utroSeno € 6.544.243,28.

FINANSIJSKI
EFEKTI |
ZAPOSLJAVANJE
U IZVJESTAJNOM
PERIODU

Visina investicije

Planirano Kapitalnim budzetom za 2019. godinu Ostvareno:
€ 2.6 miliona € 3.621.234,53 (u 2019. godini)
€ 3.418.057,85 (u izvjeStajnom periodu)

Broj radnih mjesta




Iz prethodnog izvjestajnog perioda u izvjeStajnom periodu
/ /

UKUPNI
FINANSIJSKI
EFEKTI

Visina investicije

Planirano Ostvareno
€ 47,5 miliona € 6,5 miliona

Ukupan broj radnih mjesta/ domacdi i stranci:/
Od pocetka projekta: /
U izvjeStajnom periodu: /

PORTONOVI, HERCE

G NOVI

GENERALNI OPIS
PROJEKTA

Ugovor o dugoroénom zakupu bivSe vojne kasarne ,Orijenski bataljon®, Kumbor, Herceg Novi potpisan je 10. jula 2012.
godine, a stupio na snagu potpisivanjem Protokola o primopredaji lokacije, 08. februara 2013. godine. Investicionim
programom koji je sastavni dio Ugovora predvideno je ukupno ulaganje od € 258.077.000 za prvih 8 godina zakupa.
PORTONOVI Montenegro ¢ée biti ekskluzivni lifestyle rizort svjetske klase usmjeren ka luksuznom trzistu. U tom cilju
kompanija Azmont je, kao projektna kompanija za realizaciju projekta Portonovi, potpisala ugovor sa ,One&Only“ i ,Henri
Chenot®, Cime je investicija podignuta na oko € 650 miliona. Po najnovijom najavama investitora ukupna planirana ulaganja
u projekat iznosiée € 969 miliona. Rizort ¢e sadrzati arhitektonske i funkcionalne elemente koji ¢e udiniti Portonovi
jedinstvenom destinacijom na Mediteranu. Kako bi se navedeno postiglo, nekoliko medunarodno priznatih arhitekata je
angazovano da obezbijedi jedinstven razvojni koncept. U skladu sa postoje¢éom dinamikom realizacije planiranih aktivnosti,
investitor je najavio da ¢e hotel ,One&Only* biti otvoren do sredine 2020. godine.
Iznos investicije

- planirano € 650.000.000

- ostvareno € 597.910.385 (2013. — 30.11.2019.)

AKTIVNOSTI U
IZVJESTAJNOM
PERIODU

- Zavr3ni i zanatski radovi u MN1 (Lower Village: LVOO, LVO01, LV02, LV03, LV04, LVO05, LV06, LVO7 i Marina Apartments —
MAO1 i MAO2); mjeSovita zona MN5 (Fisherman's Wharf)

- Zavrsni radovi na saobracajnoj i tehnickoj infrastrukturi;

- ZavrSetak fasadnih radova na hotelu O&O;

- Zanatski zavrsni i instalaterski radovi na hotelu O&O i depadansima;

- ZavrSetak finalnih unutrasnjih radova na hotelu O&O i depadansima (opremanje 113 soba);

- Pocetak pripreme dokumentacije za dobijanje upotrebnih dozvola.

U izvjeStajnom periodu, u koordinaciji Operativhog tima za pracenje realizacije projekta Portonovi, obezbijedene su
gradevinske dozvole za 7 objekata od opsteg interesa, izvrene su prijave gradnje za 17 objekata, a ostvarena je saradnja sa
opstinom Herceg Novi, CEDIS-om i drugim nadleZnim institucijama u pogledu rjeSavanja pitanja iz njihove nadleznosti, u cilju
Sto skorijeg zavrSetka projektnih aktivnosti.

FINANSIJSKI

Visina investicije




EFEKTI | Planirano Ostvareno
ZAPOSLJAVANJE | € 339.789.673 € 192.966.310
U IZVJESTAJNOM - P
PERIODU Broj radnih mjesta
Iz prethodnog izvjestajnog perioda U izvjeStajnom periodu:
Ukupno 146 zaposlenih u kompaniji i 1411 na gradilistu Ukupno 179 zaposlenih u kompaniji, kao i 1568 na gradiliStu
UKUPNI Visina investicije
FINANSIJSKI Planirano Ostvareno
EFEKTI € 650.000.000 € 597.910.385 (podaci dobijeni od investitora)

Ukupan broj radnih mjesta/ domacih i stranih:

Trenutno na projektu 1747 radnika, a u prosjeku zavisno od sezone radova i do 1900.

Ukupno zaposlenih u kompaniji — 179, dok je na gradiliStu angazovan 1568 radnik, od ¢ega 30% crnogorskih drzavljana, a
70% stranih drzavljana

PORTO MONTENEGRO, TIVAT

GENERALNI OPIS
PROJEKTA

Porto Montenegro je projekat izgradnje luksuznog hotelsko turistickog kompleksa oko marine i mati¢ne luke za jahte, sa
dodatnom infrastrukturom za najvece jahte. Projektom je predvidena izgradnja marine sa 850 vezova za jahte svih veli€ina,
centra za odrzavanje i popravku, centra za obuku posade, yacht club, hotela 5 zvjezdica, galerije, nautickog muzeja, privatne
zdravstvene ustanove, sportsko-rekreativnih sadrzaja, sadrZaja za ugostiteljstvo i zabavu, luksuznih stanova i poslovnih
kancelarija. Danas se na ovoj lokaciji nalazi luksuzni hotelsko turisti¢ki kompleks prepoznatljiv po hotelskom brendu Regent i
vodeca marina luksuznih jahti na Mediteranu, od 460 vezova - Porto Montenegro. Pored reprezentativhog objekta hotela
Regent i luksuzne marine sa propratnim sadrzajima, izgradeno je i 7 elitnih objekata turistiCkog stanovanja, svojevrstan
objekat - bazen Lido Mar karakteristi¢ne arhitekture i rekonstruisan je stari objekat u kojem se sada nalazi Muzej nauti¢kog
naslijeda.

Predstavnici drzavnog investicionog fonda Dubaija ,Investment Corporation of Dubai“ (ICD), potpisali su 06. maja 2016.
godine u Tivtu Protokol o primopredaiji nautiCko-turistiCkog kompleksa i marine za mega jahte Porto Montenegro.

Visina investicije:
- planirano cca € 450 miliona
- ostvareno do 31.10.2019: 640 mil € (389 mil € - kapitalne investicije, 251 mil € - operativni troSkovi)

AKTIVNOSTI U

- Rezidencijalni objekat na parceli UP1-05, faza 2 — objekat je zavr§en u avgustu 2019. godine;

IZVJESTAJNOM - Rezidencijalni objekat na parceli UP1-14 - zavretak planiran kraj 2019. godine;
PERIODU - Infrastrukturni objekat — Promenada izmedu Regent RPCR (UP1-05) i ELENA zgrade (UP1-14) — objekat je zavrSen u
avgustu 2019. godine;
Izmjena Drzavne Studije Lokacije (DSL) ,Arsenal — Izmjene usvojene u Skupstini u oktobru 2019. godine. Izmjenama je
predvidena izgradnja 2 hotela visoke kategorije (minimum 5 zvjezdica) u narednom desetogodiSnjem periodu.
FINANSIJSKI Visina investicije u 2019. godini




EFEKTI | Ukupno planirano: Ostvareno:
ZAPOSLJAVANJE € 32.200.000 € 16.259.000
U IZVJESTAJNOM
PERIODU Broj radnih mjesta
1z prethodnog izvjestajnog perioda - 506 u izvjeStajnom periodu - 420 (80% crnogorski drzavljani, 20%
ostali)
UKUPNI Visina investicije
FINANSIJSKI - - -
EFEKTI Planlran_o_. Ostvar_eno. ) ) _ o _
€ 450 miliona 640 mil € (389 mil € - kapitalne investicije, 251 mil € -
operativni troskovi)
Ukupan broj radnih mjesta/ domadi i stranci: 441
Prosjec€ni broj posade na jahtama u Marini Porto Montenegro: 1200 period jun-sep / 200 period okt-maj i oko 550 na 31.05.
Prosjec€ni broj zaposlenih u maloprodajnim objektima i objektima usluzne djelatnosti: 420/ a u periodu van sezone 220
Trenutni broj radnika gradilita na projektu Porto Montenegro — 31.10.2019.g.- 200

LUSTICA BAY, TIVAT

GENERALNI OPIS
PROJEKTA

Na 690 hektara zemljiSta nadomak Tivta kompanija Lustica Development razvija projekat izgradnje turistiCkog naselja -
Lustica Bay, u potpunosti uklopljenog u prirodno okruzenje i integrisano u lokalnu zajednicu kao funkcionalna cjelina,
otvoreno za posjetioce tokom cijele godine.

Ugovor o zakupu i izgradnji koji se odnosi na ,Lustica Development®, Opstina Tivat, je potpisan 23. oktobra 2009. godine.
Protokol o datumu stupanja na snagu Ugovora o zakupu i izgradnji je potpisan 11. oktobra 2013. godine, nakon &ega je
ispunjenjem obaveza, Ugovor stupio na snagu 11. decembra 2013. godine.

Ugovorom o zakupu i izgradniji Lustice Bay definisan je minimalni iznos investicije od € 150 miliona u roku od 4 godine od
dana stupanja Ugovora na snagu, kao i minimalna obaveza izgradnje u roku od 12 godina od dana stupanja Ugovora na
shagu (decembar 2013. godine).

Cjelokupan investicioni program, koji ¢e biti realizovan podrazumijeva nastavak izgradnje naselja koje ¢e sadrzati 7 hotela
(3310 hotelskih soba, 60% kapaciteta sa 5 i viSe zvjezdica), 1250 rezidencijalnih jedinica (uklju€ujuci vile i apartmane), Talaso
centar, 2 marine sa vezovima i prateéim sadrZajima, golf teren sa 18 rupa, otvoren preko cijele godine, Konferencijski centar i
sadrzaje za svakodnevne potrebe otvorene tokom cijele godine ukljuéujuci prodavnice, restorane, osnovnu Skolu, zdravstvene
objekte.

Visina investicije

- planirano € 1,1 milijarda

- ostvareno € 236.907.154 (2013. —01.12.2019.)

AKTIVNOSTI U
1ZVJESTAJNOM
PERIODU

- Kada su u pitanju Marina Village objekti, izgradene su: 2 vile (MV3, MV4); kuée u nizu- 3 objekta - 4 stambene jedinice
(TH2, TH4 i TH6); apartmanski objekti - 31 objekat sa 204 apartmana (C,D,F,G, E); objekti mjeSovite namjene (stambeno-
poslovni) - 4 objekta sa 26 apartmana i 12 poslovnih prostora (B1,B2,B3 i B4). U toku je izgradnja: 3 vile (MVO, MV1 i
MV?2); kuce u nizu- 3 objekta — 9 stambenih jedinica (TH1, TH3 i TH5); apartmanski objekti- 1 objekat sa 16 apartmana
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(ES5); objekti mjeSovite namjene (stambeno-poslovni) - 1 objekat sa 10 apartmana i 6 poslovnih prostora (B5). Takode, u
toku je priprema projektne dokumentacije za sledece objekte: hotel - Marina Hotel (200 smjestajnih jedinica); vile - 5 Vila
(H); apartmanski objekti: 10 objekata sa 115 stambenih jedinica (I objekti).

Sto se tige infrastrukturnih objekata u marini, izgradeno je: saobraéajnica - 2856 m (potpuno zavr§ena); 5754 m otvoren
koridor saobracajnice, 3083 m (samo koridor i asfaltni zastor); rezervoar: 1 faza - kapacit 2x500 m? ; 3 pumpne stanice
fekalne kanalizacije za potrebe naselja Marina Village sa potisnim cjevovodom 520 m; PPOV sa 585 ma3/dan; 6 trafo
stanica sa 8 transformatora instalisane snage 9.2 MW, 3 dizel elektricna agregata snage vece od 500 kVA; privremeni
vod za snabdijevanje projekta El Energijom od TS Prazno — 1526 m; 10 kV vodovi unutar naselja — 1596 m; 400 V kablovi
unutar naselja — 12,070 m; FO kablovi — 17150 m; rezervoar za te€ni gas za potrebe hotela Chedi — 10 m3; plaza - Chedi
Hotel , 3600 m2, 200 m duzine + 1300 m2 ispod buduéeg Marina Hotela 75 m duzine. U toku je izgradnja marine — Faza
Il zavr$ni radovi i infrastruktura za potrebe korisnike marine.

U zoni ,Centrale® izgradeni su apartmanski objekti - 2 objekta sa 35 apartmana (4-2 i 4-3), a u toku je izgradnja 2 objekta
sa 23 apartmana (4-4 i 4-5). U toku je priprema projektne dokumentacije za 6 objekata sa 87 apartmana (3b-1, 3b-2, 3b-3
i 3b-4; 4-1i 4-6).

U toku je priprema projekta za prvu fazu golf rezidencijalih objekata, u “Golf zoni”, za 11 vila; ku¢e u nizu - 2 objekta — 5
jedinica; Apartmanski objekti: 3 objekta sa 25 apartmana kao i za saobracajnicu GR _Main — 2000 m’.

Sto se ti6e infrastrukturnih objekata u “Golf zoni” izgradeni su priviemeni objekat vjezbalista, Driving range — Golf, u toku
su pregovori vezano za rjeSavanje pitanja vodosnabdijevanja Golf terena nakon Cega ¢e biti nastavljeni radovi na
izgradnji. Takode, priprema projektne dokumentacije je u toku za primarni sistem navodnjavanja Golf terena.

Uspostavljen Zatvoreni distributivni sistem za dist. elektriche energije unutar kompleksa

U toku je priprema projekta za MR2 - opstinska saobracajnica - 1800 m, Faza IV kroz projekat Lustica Bay

U toku je priprema projektne dokumentacije za Granic¢ni prelaz sa postrojenjem za snabdijevanje plovila gorivom
Usvojene su lzmjene i dopune DrZzavne studije lokacije “Sektor 36”, ime je rijeSeno pitanje planskog preduslova za
izgradnju grani¢nog prelaza;

Potpisan sporazum izmedu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i Opstine Tivat o zajedni¢kom finansiranju
angazovanja procjenitelja Ciji ¢e zadatak biti procjena izvrSenja minimalne obaveze investicije. Projektni zadatak je
upodobljen i usaglasen sa “Lustica Development”, u narednom periodu ¢ée biti objavljen javni poziv;

ZavrSena izgradnja |l faze puta MR1 i pripremljena tehni¢ka dokumentacija za objavu Javnog poziva za izbor izvodaca
radova na izgradniji | faze puta MR2;

U koordinaciji Ministarstva finansija, a u saradnji sa investitorom, u toku su aktivnosti u cilju rjeSavanja pitanja obracuna

“Bruto primitaka” i “Kupoprodajne cijene za raspolaganje placem” koje Lustica Development pla¢a Viadi.

FINANSIJSKI Visina investicije

EFEKTI Planirano - € 35 mil Ostvareno — € 20.355,006

ZAPOSLJAVANJE i i ) i ’

U IZVJESTAJNOM Broj radnih mjesta

PERIODU Iz prethodnog izvjestajnog perioda: 284 (u menadZmentu | u izvje$tajnom periodu: 287 (u menadZmentu firme)
firme)

UKUPNI Visina investicije
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FINANSIJSKI
EFEKTI I

ZAPOSLJAVANJE

Planirano Ostvareno

€ 1,1 milijarda € 236.907.154 (2013 — 01.12.2019.)
Ukupan broj radnih mjesta/ domadi i stranci: ukupno 287 / domaéi 220 — stranci 67
Napomena:

- Kompanija zaposljava dodatnih 300 radnika tokom ¢itave godine za usluge odrzavanja
- U toku gradevinskih radova, kompanija u prosjeku zaposljava dodatnih 350-400 radnika.

PLAVI HORIZONTI - QATARI DIAR, TIVAT

GENERALNI OPIS
PROJEKTA

Ugovor o kupoprodaji zaklju¢en je 29. januara 2010. godine. Imovinu ¢ine lokacije Przno | i Przno Il kompleksa gdje se
nalazio bivsi hotel i dijela zemlje povrSine cca. 270.000 m2. Ugovor je potpisan izmedu HTP ,Primorje“ i QD Hotel and
Property Investment Montenegro DOO, a vrijednost kupoprodajnog ugovora je € 25 miliona. Predvidena je izgradnja
mjeSovitog rizorta, u ¢ijem sastavu ¢ée se nalaziti hotel kategorije 5* zvjezdica, kao i rezidencijalne vile, spa centar, restorani,
barovi, teniski tereni, otvoreni bazeni itd.

Visina investicije:

- planirano - € 270 miliona

- ostvareno - € 69.4 miliona

AKTIVNOSTI U
IZVJESTAJNOM
PERIODU

24.jula 2019.g. predati su zahtjevi za izdavanje saglasnosti drzavnog arhitekte za objekat FF/Plazni bar — izdata saglasnost
na idejno rieSenje 03.12.2019. godine i rezidencijalnu vilu RL1 - izdata saglasnost na idejno rieSenje 12.12.2019. godine

Realizacija projekta uslovljena je okon&anjem sudskih postupaka u vezi sa parcelama &iji status joS uvek nije regulisan, a u
izvjeStajnom periodu prema podacima Ministarstva finansija realizovano je sljedece:

- KP 460/4, 460/ 11 i 460/12 — u Ministarstvu finansija odrzan je sastanak na kome je razmatrana moguénost da QD inicira
kupovinu ovih parcela, $to je i realizovano podnoSenjem zahtjeva za pokretanje prodaje suvlasni¢kog udjela sa kojim Vlada
Crne Gore raspolaze i to: sa obimom prava 50/96 u odnosu na katastarsku parcelu 460/4, odnosno obimom prava od 13/24
za katastarske parcele 460/11 i 460/12, KO Nikovici, Op&tina Tivat; u daljem postupku Ministarstvo finansija je zatraZilo od
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma i Sekretarijata za uredenje prostora i izgradnju objekata Opstine Tivat mi8ljenje, sa
aspekta prostorno planske dokumentacije; u misljenju Ministarstva odrZivog razvoja i turizma je istaknuto da se predmetne
katastarske parcele (veci dio) nalaze u obuhvatu PPPNOP za koja ne postoje planski dokumenti detaljnog stepena razrade, u
okviru kojeg je moguce vrsiti adaptaciju odmaka samo za sadrzaje od javnog interesa. U dostavljenom misljenju Sekretarijata
za uredenje prostora i izgradnju objekata Opstine Tivat, navedeno je da je uvidom u PUP Tivat utvrdeno da se parcele nalaze
u njegovom zahvatu i da za predmetnu lokaciju nema planskog dokumenta sa detaljnom razradom. Imajuci u vidu namjenu
katastarskih parcela, Ministarstvo finansija je 24.09.2019. godine i urgencijom od 23.10.2019.g. trazilo misljenje Ministarstva
poljoprivrede i ruralnog razvoja, sa aspekta njihovih nadleznosti; i

- KP 417/2 i 460/3 — parcele su u suvlasnistvu fizi¢kih lica: llije StarCevi¢ sa 1/2, StarCevi¢ lvan 3/8 i Brini¢ Vanje sa 1/8
idealnih dijelova. U odnosu na ove parcele je pokrenut postupak eksproprijacije, a eksproprijacija je osporena od suvlasnika
parcele. Postupak sprovodenja eksproprijacije ide veoma sporo, zbog Zalbi suvlasnika.

FINANSIJSKI
EFEKTI |
ZAPOSLJAVANJE

Visina investicije

Planirano Ostvareno
/ € 1.5 mil.
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U IZVJESTAJNOM

Broj radnih mjesta

PERIODU Iz prethodnog izvjestajnog perioda: 7 U izvjeStajnom periodu: 7
UKUPNI Visina investicije
FINANSIJSKI
EFEKTI Planirano Ostvareno

€ 270 miliona € 69,4 miliona

Ukupan broj radnih mjesta/ domadi i stranci:

Od pocetka projekta: u prosjeku 6 zaposlenih (direktno zaposleni/ ne uklju¢uje broj konsultanata)
U izvjeStajnom periodu: 7 zaposlenih (direktno zaposleni/ ne uklju€uje broj konsultanata)
Investitor do kraja godine o¢ekuje nova zaposljavanja u skladu sa dinamikom razvoja projekta.

HOTEL ,, KRALJICINA PLAZA“ - SVETI STEFAN

GENERALNI OPIS
PROJEKTA

U skladu sa Ugovorom o dugoro¢nom zakupu hotela ,Kralji¢ina plaza”, ugovorena je izgradnja hotela ,Kralji¢ina plaza” sa
kompanijom Adriatic Properties d.o.o., kategorije 5*, kapaciteta 126 smjeStajnih jedinica.
Skupstina Crne Gore je donijela Odluku o prihvatanju Aneksa br.1 Ugovora na sjednici od 29.12.2015. godine.

Visina investicije kompanije:
- Planirano: € 60 mil.
- Ostvareno: € 4.218.147 (u periodu od 2010 — 05.12.2019.)

AKTIVNOSTI U

- Glavni drzavni arhitekta dao je saglasnost na idejno rijeSenje 2.avgusta 2019. godine.

IZVJESTAJNOM - lzvréena je prijava gradnje objekta hotela ,Kraljigina plaza“ 1. novembra 2019. godine.
PERIODU - Na sjednici Vlade Crne Gore od 07. novembra 2019. godine, projekat je uvrS§ten na Listu razvojnih projekata u oblasti
turizma u okviru posebnog programa ulaganja od posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore.
FINANSIJSKI Visina investicije
EFEKTI | ; ; .
ZapoSLIAVANIE | ZETE e
U 1ZVJESTAJNOM ’ Broj radnih. mjesta
PERIODU
iz prethodnog izvjeStajnog perioda: u izvjeStajnom periodu:
280 (ukupno u kompaniji) 116 (ukupno u kompaniji)
UKUPNI Visina investicije
FINANSIJSKI
EFEKTI Planirano Ostvareno:
€ 60 miliona € 4.218.147 (u periodu od 2010 — 05.12.2019.)

Ukupan broj radnih mjesta/ domadi i stranci ( hotel Sveti Stefan i Vila Milo€er): 116
U izvjeStajnom periodu: 280 (uklju€ujuci sezonske radnike).
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OSTRVO LASTAVIC

A SA ,TVRDAVOM ,,MAMULA" — HERCEG NOVI

GENERALNI OPIS

Ugovorom o dugoroénom zakupu lokaliteta ostrvo Lastavica sa tvrdavom ,Mamula®“, Herceg Novi, koji je potpisan 23. februara
2015. godine ugovoren je zakup na period od 49 godina, kao i rekonstrukcija tvrdave ,Mamula“ u jedinstveni hotel muzejskog

PROJEKTA karaktera, kategorije 5 zvjezdica, u skladu sa konzervatorskim uslovima. Na ovaj nacin ¢e se ocuvati prirodno i istorijsko
okruzenje, kombinovano sa modernim hotelskim sadrzajima, ugostiteljskim objektima, spomen sobom, sportskim, edukativnim
i zabavnim sadrzajima.
Visina ugovorene investicije je € 15 miliona, koja ¢e biti realizovana u roku od max. 9 + 18 mjeseci od datuma izdavanja
gradevinske dozvole i ispunjavanja uslova definisanih ¢lanom 13 Ugovora (nerealizovano: 13.1. (b) obezbjedenje elektricnog
voda kod rta Arza na obali); projektovani prihodi iz Investicionog programa su oko € 7,5 miliona ukupnih direktnih prihoda za
Vladu Crne Gore (porezi, PDV, itd) tokom prvih deset godina poslovanja, prihod od zakupnine za 10 godina je cca € 1,1 milion,
dok je planirano otvaranje 200 radnih mjesta (direktno i indirektno).
Planirana investicija shodno Ugovoru usmjerena je na izgradnju hotela kategorije 5 zvjezdica, sa 23 hotelske sobe, 4
ugostiteljska objekta, spomen sobom, 1 spa, 1 pristaniste, 2 glavna bazena, 2 kaskade sa recikliranom vodom, klub za vodene
sportove, itd.
Ugovor o zakupu stupio je na snagu 08. juna 2017. godine.
Visina investicije:
— planirano — € 15 miliona
— ostvareno — € 6.200.000,00 (2017. - 10.12.2019.)
AKTIVNOSTIU - Zavr8en je glavni projekat i revizija. Prikupljene su sve potrebne saglasnosti nadleznih organa, institucija i ostalih pravnih
IZVJESTAJNOM subjekata, propisane Zakonom. Takode, Uprava za zastitu kulturnih dobara je izdala saglasnost na konzervatorski
PERIODU projekat. U skladu s tim, predata je prijava za gradnju (25.04.2019. godine), nakon Gega je dobijena potvrda da je
dokumentacija kompletna.
- Posebno je zavrSen glavni projekat trafostanice na ostrvu, kao i revizija i procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
- ZavrSen je projekat i revizija za polaganje podvodnog kabla od rta Arza do ostrva Lastavica. U toku je izrada Elaborata o
zastiti Zivotne sredine.
- ZavrSena je uzorna hotelska soba na ostrvu.
- Realizovani su radovi iskopavanja i pripreme gradilista i zapoceti su betonsko-armiracki radovi.
- Investitor je u fazi planiranja i pripreme povecanja broja radnih mjesta u OHM Mamula.
- Do kraja 2019. godine ¢e biti utroSeno ukupno € 6,2 mil., u 2020. € 5,1 mil., a u 2021. € 6,45 mil.
FINANSIJSKI Visina investicije
EFEKTI | Planirano: Ostvareno:
ZAPOéLvJAVANJE / € 2.750.000
U IZVJESTAJNOM Broj radnih mjesta
PERIODU

Iz prethodnog izvjestajnog perioda: 11 u izvjeStajnom periodu: 14
takode, angazovano je 41 zaposlenih na izvodenju radova
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UKUPNI
FINANSIJSKI
EFEKTI

Visina investicije

Planirano/ ugovoreno Ostvareno
€ 15 miliona € 6,2 miliona

Ukupan broj radnih mjesta/ domadi i stranci: 14
Od pocetka projekta: 4
U izvjeStajnom periodu: 14

TURISTICKA VALORIZACIJA DIJELA IMOVINE HTP ,,ULCINJSKA RIVIJERA“, AD ULCINJ — HOTELI BELLEVUE | OLYMPIC, ULCINJ

GENERALNI OPIS
PROJEKTA

Ugovor o davanju u dugoro¢ni zakup kompleksa HTP ,Ulcinjska rivijera” potpisan je sa Konzorcijumom ,Karisma Hotels
Adriatic Montenegro®, 25. septembra 2017. godine. a stupio je na snagu 6. novembra 2017. godine.

Investicionim programom koji je sastavni dio Ugovora predvideno je, u periodu od 2017-2019. godine (I i Il faza) investiranje u
adaptaciju hotela Bellevue sa depadansima u visini od € 16,4 miliona do nivoa Cetiri zvjezdice, kao i izgradnja novih objekata.
U posljednjoj fazi investicije planirana je adaptacija hotela Olympic, tako da ¢e nakon ispunjenja Investicionog programa (do
2027. godine) koji je ugovoren na iznos od € 31,84 miliona Kompleks biti kapaciteta minimum 600 soba kategorije Cetiri
zvjezdice.

U ranijem periodu potpisan je Ugovora o pruzanju usluga Kontrolora (30.03.2018.) sa kompanijom PwC. Prvi lzvjestaj
Kontrolora je usvojen od strane Vlade CG (25.10.18. godine) u kojem je konstatovano da je izvrSena adaptacija i
rekonstrukcija hotela Bellevue sa depadansima Avala, Borik i Cer, u vrijednosti od € 15.092.478,00 sa PDV-om
(12.671.252,00 bez PDV-a), ¢ime su postojeci kapaciteti od 257 smjestajnih jedinica unaprijedeni u kategoriju od 4 zvjezdice.
Drugi lzvjestaj usvojen je u 24.10.2019. godine, a konstatovano je da je kompanija Karisma Hotels Adriatic Montenegro d.o.o.
u okviru Druge faze investicije u skladu sa Ugovorom o zakupu Kompleksa ,Ulcinjska rivijera“, Investicionim programom i
Dinami¢kom planu investicije investirala ukupno € 8.746.620,00 sa uklju€enim PDV-om, odnosno € 7.313.180,00 bez PDV-a.

Visina investicije:
- planirano — € 31,84 mil.
- ostvareno — € 24.00 mil. (sa PDV-om)

AKTIVNOSTI U

U Il izvjeStaju Kontrolora o realizaciji investicionog programa (PwC) konstatovano je da su ugovorom predvidene aktivnosti

IZVJESTAJNOM realizovane,odnosno da je:

PERIODU - kompanija Karisma Hotels Adriatic Montenegro d.o.o0. u okviru Druge faze investicije u skladu sa Ugovorom o zakupu
Kompleksa ,Ulcinjska rivijera®, Investicionim programom i DinamiCkom planu investicije investirala ukupno € 8.746.620,00
sa ukljuéenim PDV-om, odnosno € 7.313.180,00 bez PDV-a;

- procenat ostvarenja Dinamickog plana 100%, jer je skladu sa Ugovorom o zakupu i Investicionim programom realizovana
obaveza izgradnje novih objekata, i to hotelskog depadansa kategorije 4* zvjezdice, kapaciteta 96 leZaja, bazena i drugih
pratecih objekata neophodnih za funkcionisanje turistickog kompleksa;

- Kompanija Karisma Hotels Adriatic Montenegro d.o.o. izvrSila ugovornu obavezu plac¢anja zakupnine za prvu godinu
perioda zakupa uplatom iznosa od € 72.000,00 Vladi Crne Gore i € 58.806,00 HTP “Ulcinjska rivijera”, AD Ulcin;.

FINANSIJSKI Visina investicije
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EFEKTI I Planirano: / Ostvareno: /
ZAPOSLJAVANJE
U IZVJESTAJNOM Broj radnih mjesta
PERIODU — - T — ——
Iz prethodnog izvjestajnog perioda (u prosloj godini): u izvjeStajnom periodu:
148 285
UKUPNI Visina investicije
FINANSIJSKI
EFEKTI Planirano/ ugovoreno Ostvareno
Ukupno € 32 mil. | faza (2017/2018) - € 15,092,478 sa PDV-om

Il faza (2018/2019) — € 8.746.620,00 sa PDV-om

Ukupan broj radnih mjesta/ domadi i stranci:
Od pocetka projekta: prosjecan broj zaposlenih u 2018. godini je bio 148, i 109 u 2019. godini (do 31.05.2019.)
U izvjeStajnom periodu: prosje€an broj zaposlenih u periodu 01.06.2019. do 31.11.2019. godine je 285

MONTROSE, HERCEG NOVI

GENERALNI OPIS
PROJEKTA

Vlada Crne Gore je 11. septembra 2009. godine zaklju¢ila Ugovor o dugoroénom zakupu na 90 godina zemlji§ta povrSine od
preko 500.000m? na hercegnovskom dijelu poluostrva Lustica (zona rta Dobre¢, Rose) sa Konzorcijumom sacinjenim od
kompanija ,Northstar d.o.o. Podgorica (Projektna kompanija) i ,Equest Capital Limited” Jersey (UK).

Pravosnaznost ugovora je nastupila 26. avgusta 2013. godine kada je potpisan Aneks | Ugovora, a u meduvremenu je Viada s
Konzorcijumom zaklju€ila i Anex Il, 01.februara 2018. godine.

Shodno Anex-u Il Ugovora, minimalna investiciona obaveza Konzorcijuma iznosi € 80.000.000 za svrhe ispunjenja obaveze u
pogledu izgradnje za Fazu | projekta (odnosi se na implementaciju projekta na parcelama koje su obuhvac¢ene Drzavnom
studijom lokacije Dobre¢ Rose ,Sektor 32%), dok ¢e preostali iznos od € 130.000.000 investitor imati pravo da investira nakon
izvrSenja minimalne investicione obaveze. Idejno riedenje za Fazu | projekta ukljuCuje ukupno 233 hotelske smjestajne jedinice
i 13 turisti¢kih vila.

Investitor je uplatio zakupninu za prvih 10 godina zakupa, odnosno za period do 26. avgusta 2023. godine, u skladu sa
Ugovorom, u iznosu od € 3.934.211. Takode, uplatio je sredstva po osnovu ugovorne kazne zbog kadnjenja prilikom
dostavljanja Cinidbene garancije u iznosu od € 82.857,14. Osim navedenog, shodno Anex-u Il, tokom pro3le godine je od
strane investitora upla¢ena i avansna zakupnina iz dva jednaka dijela, u ukupnom iznosu od € 2 miliona, $to je bilo preduslov
da se Projektnoj kompaniji vrati ranije dostavljena Cinidbena garancija, koja je glasila na iznos od € 1 milion.

Drzava i Opstina Herceg Novi su prosle godine, kroz usvajanje Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore (u Cijem separatu se nalazi Detaljna razrada lokacije ,Montrose®), odnosno Prostorno-urbanistickog plana Herceg Novog,
u cjelosti i na kvalitetan nacin zaokruzile prostorno-planske pretpostavke za realizaciju projekta ,Montrose*.

Formiran Koordinacioni tim za prac¢enje realizacije projekta kojim koordinira Sekretarijat za razvojne projekte.

Visina investicije:
— planirano — € 210.000.000 (minimalna investiciona obaveza € 80.000.000)
— ostvareno — € 13.195.973,99
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AKTIVNOSTIU
IZVJESTAJNOM
PERIODU

Znacajan napredak je postignut kada je u pitanju rjeSavanje statusa infrastrukturnih pitanja. Opstina Herceg Novi je 11.
septembra 2019. godine objavila Tender za vrSenje usluge izrade ldejnog rieSenja i Glavnog projekta za izgradnju lokalne
saobracajnice na Lustici, te je 28. oktobra 2019. godine odabrala kompaniju ,PROFIL ING*“ DOO kao najpovoljnijeg ponudaca
na tenderu. Ugovor sa pomenutom kompanijom potpisan je 25. novembra 2019. godine, a rok za izradu predmetne
dokumentacije je 4 mjeseca. Do kraja godine bi trebao da bude izabran i revident za Glavni projekat.

Na sastanku predstavnika Opstine Herceg Novi i Projektne kompanije dogovoreno da se ide u pravcu rjeSenja kako je to
precizirano u PPPN-u za obalno podrucje i PUP-u Herceg Novog, odnosno da se postrojenje za tretman otpadnih voda gradi
na Lustici, na lokaciji koja je udaljena 2-3 km od lokacije projekta ,Montrose®, te da se ono gradi fazno. Projektna kompanija
¢e finansirati izradu idejnog rjeSenja za prvu fazu postrojenja i dostaviti ga sa stru¢nim timovima iz Opstine Herceg Novi. 1z
Projektne kompanije informisali su nas da je usaglasen dogovor predstavnika predmetne kompanije i Opstine povodom
pitanja rjeSavanja kanalizacione infrastrukture. Naime, kompanija koja trenutno radi projekat vodosnabdijevanja
(,HydroGIS Systems®“ d.o.0. Podgorica) bi¢e zaduzena da uradi idejno rjeSenje za projekat izgradnje kanalizacione
infrastrukture. ZavrSen je projekat vodosnabdijevanja, a oekuje se i skori zavretak revizije istog.

Prema podacima dostavljenim od strane predstavnika Projektne kompanije, realizovane su sljedece aktivnosti:

Izdati su UT uslovi za projekat Montrose (15.03.2019. godine);

Idejno rjeSenje je predato na saglasnost Glavhom gradskom arhitekti Herceg Novog (24.04.2019. godine);

Dobijena saglasnost na Idejno rieSenje (27.05.2019. godine);

Zapoceta je procedura izrade PojedinaCne procjene uticaja na bastinu (HIA), koja predstavlja jedan od vaznih
preduslova za potvrdu planiranih parametara i kapaciteta na projektu Montrose, odnosno predat je zahtjev za izradu
HIA-e Upravi za zastitu kulturnih dobara (24.04.2019. godine);

Dogovoreno je da Projektna kompanija donira Op$tini Herceg Novi izradu idejnog rjeSenja kanalizacione mrezZe za
potrebe projekta Montrose, koje ¢e biti usaglaseno sa predstavnicima Opéstine;

Ostvaren znacajan napredak u pogledu pripreme plaznog kompleksa Dobre€, koji ¢e pored luksuznog restorana
sadrzati i pokaznu sobu projekta Montrose (investicija od oko €1,5 mil.);

Intenziviran rad na izradi idejnog rjeSenja za Fazu | Projekta koja uklju€uje 233 hotelskih smjeStajnih jedinica i 13 vila;
Uklju€ivanje renomiranih svijetskih kompanija u izradu projektne dokumentacije, kao i brojnih internacionalnih
konsultanata;

Sve aktivnosti na izradi masterplana i idejnog rjeSenja sprovedene su u skladu sa Detaljnom razradom za lokalitet
»,Montrose“ na osnovu usvojenog PPPNOP;

Potpisan ugovor sa hotelskom grupacijom ,Marriott International® 31. jula 2019. godine. Potpisivanjem ugovora
investitor se obavezao na garanciju od € 30 miliona da ¢e projekat biti zavrSen u dogovorenim rokovima kao i krovhom
garancijom od € 120 milona, sve u cilju da se Prva faza projekta izgradnje hotelskih sadrzaja i vila zavrSi do 2023.
godine;

Nakon potpisivanja ugovora sa ,Marriot“-om promijenjen je naziv projekta, umjesto ,Montrose® projekat je od poCetka
avgusta ove godine preimenovan u ,Ritz Carlton Montenegro®.
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FINANSIJSKI

Visina investicije

EFEKTI | - .
x Planirano za 2019. godinu: Ostvareno: € 3.999.264,00
ZAPOSLJAVANJE € 14.203.480,00
Broj radnih mjesta:/
UKUPNI Visina investicije
FINANSIJSKI
EFEKTI Ugovoreno Ostvareno —
210.000.000€ (minimalna investiciona obaveza € 13.195,973,99
80.000.000€)

Ukupan broj radnih mjesta/ domadi i stranci: /
Od pocetka projekta: /
U izvjeStajnom periodu: /

SAVJET ZA PRIVATIZACIJU | KAPITALNE PROJEKTE - Projekti Tenderske komisije za valorizaciju turistic¢kih lokaliteta

TURISTICKA VALORIZACIJA PLANINSKOG CENTRA ,,KOLASIN 1600“, KOLASIN

GENERALNI OPIS
PROJEKTA

Zona planinskog centra ,Koladin 1600“ se nalazi u juznom dijelu podruc¢ja Bjelasice na teritoriji opstine Kolasin, povrSine
27,19 ha. Bazno naselje planinskog centra sastoji se od zone sa objektima Centralnog naselja sa hotelima, apartmanima,
recepcijom i javnim sadrzajima, zone zasebnih grupacija sa objektima jednoporodi¢nih smjestajnih jedinica i povrSina za
polaziste ski liftova. ZemljiSte je svojina drzave Crne Gore.

Lokacija je detaljno razradena Prostornim planom posebne namjene Bjelasica i Komovi i Detaljnom razradom lokaliteta
Kolasin 1600.

AKTIVNOSTI U
DOSADASNJEM
PERIODU

Nakon usvajanja lzvjeStaja o formalnoj ispunjenosti uslova iz Ponude donijeta je Odluka o otpocinjanju pregovora sa
Ponuda¢em - Konzorcijumom KolaSin 1600 (21.06.2017.), Vlada Crne Gore je usvojila |zvjeStaj Tenderske komisije za
valorizaciju turistiCkih lokaliteta o rezultatima tendera za davanje u dugoro¢ni zakup zemljiSta za izgradnju baznog naselja
planinskog centra ,KolaSin 1600 i utvrdila Predlog odluke o davanju u zakup zemljiSta za izgradnju baznog naselja
planinskog centra ,Kola8in 1600“. Takode, Vlada je prihvatila Predlog ugovora o davanju u dugoro¢ni zakup zemljista za
izgradnju baznog naselja planinskog centra ,Kolasin 1600“. Ugovor je potpisan 21. septembra 2018. godine.

Na sastanku odrZzanom 26. oktobra 2018. godine oformljen je Radni tim u vezi s projektom ,Kolain 1600..

Skupstina Crne Gore je donijela Odluku o davanju u dugoro&ni zakup zemljiSta za izgradnju baznog naselja planinskog centra
,Koladin 1600“, Kolasin, koja je stupila na snagu 19.11.2018. godine. Takode, krajem 2018. godine izvr§eno je mjerenje
projektne lokacije u cilju usaglasavanja povrsina iskazanih u prostorno planskoj dokumentaciji i listovima nepokretnosti. Posto
je mjerenjem konstatovana bitna razlika u povrsini, koja je iziskivala umanjenje povrsine zemljiSta koje se daje u dugorocCni
zakup, bilo je neopodno pristupiti zakljuéenju aneksa Ugovora i izmjenama Odluke Skupstine Crne Gore. S tim u vezi
zaklju€en je Aneks ugovora o dugoroénom zakupu lokaliteta planinskog centra ,,Kolasin 1600“, Kolasin, 19. aprila 2019.
godine, izmedu Vlade Crne Gore i Konzorcijuma Kolasin 1600.
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U meduvremenu, Zakupac je u vezi sa svojim ugovornim obavezama unaprijed platio fiksnu zakupninu za prvih 10 godina
perioda zakupa, u ukupnom iznosu od € 272.000, kao i dostavio Cinidbenu garanciju u vrijednosti od € 300.000, sa rokom
vazenja do 21. januara 2025. godine.

Osim navedenog, u koordinaciji ¢lanova Radnog tima, tokom marta mjeseca 2019. godine, sprovedeno je uredenje listova
nepokretnosti, Sto predstavlja jedan od preduslova za stupanje na snagu Ugovora, nakon Cega je preostalo jo§ da se
obezbijedi upis zabiljeZzbe tenderskog postupka u katastarsku evidenciju.

AKTIVNOSTI U
IZVJESTAJNOM
PERIODU

Skupstina Crne Gore je 31.07.2019. godine donijela Odluku o izmjenama Odluke o davanju u dugoro¢ni zakup zemljista za
izgradnju baznog naselja planinskog centra ,Kolasin 1600, KolaSin. Na Sestom sastanku Radnog tima u vezi s Projektom,
kojim koordinira Sekretarijat za razvoje projekte, odrzanom 31.07.2019. godine razmatrano je ispunjenje preostalih
prethodnih uslova za stupanje na snagu Ugovora. U meduvremenu, preostali prethodni uslovi su ispunjeni, Sto je
konstatovano na sedmom sastanku Radnog tima, odrzanom 20.11.2019. godine. U vezi sa tim, Sekretarijat za razvojne
projekte i Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, dostavili su Vladi Informaciju o ispunjenosti uslova za stupanje na snagu
Ugovora o dugoro€nom zakupu zemljiSta za izgradnju baznog naselja planinskog centra ,Kolasin 1600“ sa Predlogom
Sporazuma o primopredaji, koji je Vlada Crne Gore usvojila na sjednici odrzanoj 12. decembra 2019. godine. Potisivanje
Sporazuma planirano je za 23.12.2019. godine.

TURISTICKA VALORIZACIJA VOJNOG KOMPLEKSA KASARNE ,,MEDITERAN“, ZABLJAK

GENERALNI OPIS
PROJEKTA

Vojnoturisticki kompleks ,Mediteran® nalazi se na Zabljaku, na 1456 mnv, u najatraktivnijoj zoni nacionalnog parka ,Durmitor*,
u zahvatu PPPN za Durmitorsko podrucje. Lokacija obuhvata zemljiste povrSine 13.813 m?2, evidentirana kao katastarska
parcela broj 2235, upisana u LN broj 1113 KO Zabljak |, kao drzavna svojina Crne Gore 1/1.

AKTIVNOSTI U
DOSADASNJEM
PERIODU

Vlada Crne Gore na sjednici odrzanoj 25. oktobra 2018. godine je donijela Odluku o davanju u dugorocni zakup zemljista
vojnoturistickog kompleksa ,Mediteran", Zabljak i prihvatila Ugovor o davanju u dugoroéni zakup zemljista vojnoturistikog
kompleksa ,Mediteran", Zabljak.

21. novembra 2018. godine potpisan je Ugovor o Zakupu vojnoturistitkog kompleksa ,Mediteran” Zabljak, izmedu Vlade Crne
Gore i Konzorcijuma CG SKI (koji ¢ine privredno drustvo CG SKI d.o.o. i privredno drustvo Batic International Trading LTD
Estonija).

Ugovorom je predvidena izgradnja ekskluzivnog, luksuznog, ekoloski odrzivog i ekonomski profitabilnog turistiCkog
kompleksa kategorije najmanje 4 zvjezdice.

Zakupac je obavezan da tokom perioda izvrSenja radova investira iznos od € 5.006.660,00.

AKTIVNOSTI U
1ZVJESTAJNOM
PERIODU

Nakon potpisivanja Ugovora o zakupu, za potrebe pracenja ovog projekta formiran je radni tim koji &ine predstavnici
Sekretarijata za razvojne projekte i Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, kao i predstavnici Kabineta predsjednika Vlade
Crne Gore, Ministarstva finansija, Uprave za nekretnine, Opétine Zabljak i JP Nacionalni parkovi CG.

Kako je definisano Ugovorom o zakupu, stupanje na snagu istog uslovljeno je ispunjenjem prethodnih uslova u roku od 120
dana od dana potpisivanja. Nakon $to je, u cilju dokaza o ispunjenosti prethodnih uslova u datom roku Zakupac dostavio
trazenu dokumentaciju, stekli su se uslovi za potpisivanje Sporazuma o primopredaji lokacije Zakupcu i za stupanje na snagu
Ugovora o zakupu.

U vezi sa tim, Sekretarijat za razvojne projekte i Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, dostavili su Vladi Informaciju o
ispunjenosti uslova za stupanje na snagu Ugovora o dugoroénom zakupu vojno turistickog kompleksa ,Mediteran“ Zabljak sa
Predlogom Sporazuma o primopredaji: Vlada Crne Gore je na sjednici odrzanoj 23. maja 2019. godine usvojila navedenu
Informaciju, nakon ¢ega je 16.07.2019. godine potpisan Sporazum o primopredaji lokacije.
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