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Dostavijaju se urbanistiéko-tehniéki uslovi broj 06-333/24-11168/6-2024 od 31.01.2025.
godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta mjesovite namjene na
urbanistickoj parceli UP18 (zona A, podzona AS5), u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
‘lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice*
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/20), u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI

Cma Gora
Broj: 06-333/24-11168/6-2024 M'.“.a .
Podgorica, 31.01.2025. godine inistarstyo prostomog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne

2. Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva 13.
jul Plantaze, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta mjesovite namjene na urbanistiékoj parceli UP18
4 (zona A, podzona AS5), u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Izmjene i
‘ dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice"
(,Siuzbeni list Crne Gore", br. 048/20), u Podgorici.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ 13.JUL PLANTAZE
6. POSTOJECE STANJE
Plan
Prema grafickom prilogu br. 1 - Topografsko-katastarska podioga sa
granicom plana, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekti.
1 PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 4 — Planirana namjena povrina, urbanisticka
parcela UP18 nalazi se na povrSinama za mjeSovite namjene — MN.

Pcvrsine za mjesSovite namjene MN

PouvrSine za mjeSovite namjene su povr$ine koje su predvidene za stanovanje
i za druge namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodi€no i viSeporodi¢no stanovanje),
prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju
stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podrudja, objekti za uoravu, vjerski
objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene
djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj turista.




1.2

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP18 (zona A, podzona AS5), sastoji se od
!catastarske parcele broj 4026/6 KO Donja Gorica u zahvatu DUP-a “lzmjene
i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice",
u Podgorici.

Urbanisti¢ka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele za
nove objekte i za postojece objekte i obiliezene oznakom UP 1 do UP-n.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih
saobracajnica.

U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana
granica i povrSina urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistitkih
parcela su definisane koordinatama prelomnih ta¢aka.

U sluCajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od
granice katastarske parcele moZe se kroz postupak sprovodenja Plana —
prenoSenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu izvréiti
usaglasavanje - uskladivanje urbanistitke parcele sa zvani¢nim katastarskim
stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvolieno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje
organizacije prostora.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata i potrebama korisnika prostora. Prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavljima Saobraéaj,
Elektroenergetika, Hidrotehnicka infrastruktura, Telekomunikaciona
infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim
liniiama, (u skladu sa Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom
terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisti¢ke parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénostima ne
omogucavaju izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugatke
parcele, parcele nepravilnog oblika...) preporuéuje se udruzivanje i izgradnja
dvojnih objekata.

Parkiranje rieSavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu
sa mogucnostima i karakteristikama terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj
— parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne
arhitekture.

Korisnik objekta duZan je da sakuplja otpad na selektivan naéin i odlaZze na
odredene su lokacije u skladu sa opstinskim Planom upravijanja komunalnim
i nzopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period
2016-2020.g.




Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dok'.!mentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da
tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih
za druge namjene. Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu
br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu br.11 Uslovi za
sprovodenije plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistitkoj parceli definisane su
u odnosu na saobracajnice, povr§ine druge namjene i susjedne parcele,
graficki i opisno. Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije
(na zemlji) do kojih se moZe graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao
gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.
Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa
uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobracéajnicama je definisan gradevinskom
linjom, a za podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga
tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se
pravilo:

-Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti
3,0 m za namjenu stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN.
-Gradevinske linije prema zelenim povrSinama, kanalu i povr§inama za
poljoprivredu su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta
(prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana graficki).

Vertikalni gabarit '

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj
nadzemnih etaza. Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih
indeksa u odnosu na povrSinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih
Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnitke
instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura). Prema poloZaju u
objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi),
Pk (potkrovije).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
doxumenta, kriterijlumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
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regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("SluZbeni list CG", br. 24/10 i
33/14).

lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze
biti i veéa od dozvoliene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i
specificna namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i
namjenu objekta.

USLOVI ZA POVRSINE MJESOVITE NAMJENE (MN)

U okviru ove namjene moguca je izgradnja objekata stanovanja malih gustina
(SMG) - porodinog stanovanja, porodi¢nog stanovanja sa djelatnostima ili
objekata centralnih djelatnosti (CD), namjenjenih isklju€ivo za djelatnosti koje
su kompatibilne stanovanju: usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa
¢istom proizvodnjom koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja.
Za objekte u okviru ove namjene primjeniti urbanisticke parametre cdredene
za pojedine namjene.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljede¢im uslovima:

> Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickem
prilogu br.4 Namjena povrsina,

> Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom
zauzetosti i GL;

= Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i
maksimalnom dozvolienom spratno§éu (zavisi od izabranih indeksa i
maksimalnih spratnosti za odredene namjene);

» Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte
max. 0,20 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
o Krovove raditi kose dvovodne ili sloZzene, sa odgovaraju¢im nagibom, do 300
| max.visinom nadzitka 1,20 m (racunaju¢i od poda potkrovne etaZze do
preloma krovne kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele, a sve u ckladu
sa uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobraéaj;

« \J grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su
gradevinske

liniie planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze
graditi;

o Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata i potrebama korisnika prostora,;

 Daje se moguénost izgradnje podruma ¢€ija BGP ne ulazi u obracun povrsina
ukoliko se podrumske etaze u osnovnom objektu koriste za garaZiranje i
tehnicke sisteme objekta.

PovrSine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima
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("Siuzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obraéuna povrsine
i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati
podaci za svaku urbanisticku parcelu: povrS§ina UP, namjena, indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao maksimalne
veli¢ine.Konaéni kapaciteti i veli¢ine objekata su rezultat primjene svih ostalih
uslova Plana.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Kli[mawke karakteristike

Osnovne klimatske karakteristike podruéja Podgorice (Podaci pribavljeni od
Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju, 12.02.2019.9.)
Prema Kepenovoj klasifikaciji klime Podgorica pripada klimatu Csa koji
karakterie umjereno topla ki$na klima sa vrelim ljetima i sa izraZenim ljetnjim
su$nim periodom. Prosjeéna temperatura najhladnijeg mjeseca je veca od -
30C, a manja od 18°C. Prosje¢na temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od
220C.

Temperature vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha u Podgorici je 15,9 °C, najtopliji
mjesec je jul sa srednjom temperaturom vazduha od 27,2°C, a najhladniji
januar sa srednjom temperaturom vazduha od 5,8°C.

Apsolutno maksimalna temperatura izmjerena u avgustu je 44,8 °C, a
apsolutno minimalna u februaru od -9,7 °C.

U sliedeé¢im tabelama su date apsolutno maksimaine i apsolutno minimalne
temperature vazduha po mjesecima i godiSnja.

Koli¢ina padavina

Srednja godidnja koli¢ina padavina u Podgorici je 1632 liYtm2, najkisniji
mizsec je novembar sa prosjeénom koli¢inom padavina od 246 lit/m2, a
naisusniji je juli sa prosjeénom koli¢inom od 27 lit/m2.

Sniieg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna visina snijeznog pokrivaca
od 57 cm zabiljeZena je u februaru 2012. godine.

Re!ativna vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna viaznost vazduha je 72%. Najmanja srednja relativna
viaznost vazduha od 55% je u julu koji je i najsusniji mjesec, a najveca od
82% u novembru koji je i najkidniji mjesec u toku godine.

Vjetar

Na osnovu ruZe vjetrova za Podgoricu moze se zakljuCiti da je najveca Cestina
vjetra iz sjevernog pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine najéescéa brzina
vietra je u intervalu od 1-4 m/s 35,6%.
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Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima
se sprjecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti: ‘

- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave...)

- Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja...poZari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik op3te opasnosti (tehniko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, i dr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list CG”, broj 13/07) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG", broj 8/1993).

Mjere zastite od zemljotresa

Primjena tehni¢kih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih
struktura, uz uslove i ograni¢enja iz Elaborata mikroseizmicke reonizacije,
predstavljaée osnov zastite od destruktivnih dejstava zemljotresa.
Uvazavajuéi usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera
od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi
zastite od eventualnih razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

- Armirano-betonske i &eline konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti
primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima.

. Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojacanog
horizontalnim i vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razlicitog tipa.
Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spretavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnemjernih slijeganja.
Op:erecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povr$ini. Treba obezbjediti
dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1638-1 i nacionalnim standardem MEST EN 1998-1/NA.

Miere zastite od pozara

Uﬁcilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedecim
zakonima i propisima:

- Zakon o zaétiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG”, broj 13/07)

- Pravilnici:




- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
(Stuzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
plaioe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(Sluzbeni list SFRJ br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(Sluzbeni list SFRJ br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu skladista od poZara i eksplozija
(Sluzbeni list SFRJ br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti (SluZbeni list SFRJ br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju

teénog naftnog gasa (SluZbeni list SFRJ br.24/71, 26/71)

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremijenosti prostora ( PP uredaji
) upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.

Planskim rje$enjem su omogucéene mjere zastite:

- Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata |

- lzgradnjom saobracajnica propisane irine tako da omoguce prolaz
vatrogasnim vozilima do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje
vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

- lzgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom podzemnih hidranata
shodno propisima ;

- Izgradnjom gromobranske instalacije na visokim objektima ;

- Kroz projektovanje objekata neophodno je ispostovaii sve mjere
protivpozarne zastite, iz tog razloga treba iskljugiti izgradnju objekata Ciji
tehnoloki i proizvodni proces nije prihvatljiv sa ekoloskog aspekta i
protivpozarnog aspekta.

Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04,
26/10, 73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane

mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukgeiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno clanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Kcncepcija optimalnog korid¢enja prostora predstavija akt zastite Zivotne
sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina &titi koriste¢i je na
adakvatan naéin i pod odgovarajuéim uslovima.

Prostorno re$enje IDDUP-a radeno je na osnovu principa otuvanja Zivotne
sredine.

Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju
se primjeniti sve mjere zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi StrateSke procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana
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“‘Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice” u
Podgorici ("Sluzbeni list CG", broj 15/19), u daljoj proceduri ¢e se preduzimati
mjere u skladu sa propisanim mjerama ovim planom i Elaboratima uticaja na
Zivotnu sredinu za pojedinacne objekte u skladu sa propisima.

Tekhnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-4716/2 od 18.12.2024.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 10 — PejzaZna arhitektura, na urbanistickoj
parceli UP18 planirane su povrSine ograniene namjene (PUO) — zelenilo
poslovnih objekata (ZPO).

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

-Uredenje vrsiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture

-Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila

-U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postoje¢eg zelenila (dendrometrijske karakteristike,
vitainost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog o¢uvanja i
uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
rieSenja

-Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji
u okviru uredenja terena

-U koridoru dalekovoda moguce je samo parterno zeleno

-Postojece zelenilo ouvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna
stabala, treba da Cini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rieSenja
-Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

-Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanije)

-U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu

-Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

-Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima
-lzbjegavati invazivne biljne vrste

-Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5-3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 cm

-Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
-Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje |
protivpozarnu zastitu svih zelenih povrsina
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-Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrSina mjesSovite namjene
(MN) i centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povrsine poslovnih
objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih,
parterno uredenih zelenih povrsina sa poplotanim stazama, platoima i drugim
vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta,
koloritskim efektima i organizacijom povr$ina naglasiti poslovni karakter
objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-
arhitektonska rie§enja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom
predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod iskljugivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanisticke parcele
mora biti pod zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vr$iti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera
u kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene,
jednogodi$nje cvije¢e, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobraéajnice i na parkinzima
(uslovi iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi raguna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o
vizurama prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu
uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drveéa je moguée organizovati i na poplo¢anim povrsinama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa
puzavicama i sl.

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
rizia, drvo, staklo i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje
- predvidjeti fontane, esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog
dizajna

- ostali uslovi u skladu sa Opétim uslovima za pejzaZno uredenje.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Rezim i mjere zastite

« Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je
sprovoditi u saradnji sa Upravom za zastitu kulturnih dobara.

« S tim u vezi, posebnim prilozima planskog dokumenta, potrebno je
evidentirati, te graficki i tekstualno obraditi nepokretna kulturna dobra i ostale
senqmente nepokretnog nasljeda u obuhvatu DUP-a.




* Ocuvanje kulturnog nasljeda treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani
proces, uz maksimalno postovanje nacela, da svaki objekat zahtijeva
specificne postupke i tretmane.

* Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih
dobara predvidaju odredene gradevinske intervencije, potrebno je u prvom
redu voditi raCuna o integritetu i autenti¢nosti kulturnih dobara, i posebnu
paznju posvetiti oGuvanju vizura.

+ Posebno, skre¢emo paznju na proceduru koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheolo$kog znacaja u Citavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87
Zakona o zastiti kulturnih dobara.

» Nadzemni infrastrukturni objekti (dalekovodi, stubovi mobilne telefonije,
elektriéni stubovi, telekomunikacijske antene....), ne smiju se postavijati na
nacin kojim bi bile ugroZene vrijednosti kulturnih dobara. Izradu projektne
dokumentacije, neophodno je sprovesti kroz proceduru aktivne saradnje sa
Upravom za zastitu kulturnih dobara u svim fazama.

» Obavezati vlasnike/drzaoce/korisnike na brigu o kulturnim dobrima / tekuce
odrzavanje, uz investiciono ulaganje, a shodno odredbama Zakona o zastiti
kulturnih dobara.

» U $to je moguce veéem iznosu planirati finansijska sredstva u Budzetu
opstine Glavnog grada za odrZzavanje, finansijsko ulaganje i izradu projekata
sanacije kulturnih dobara.

« Sve intervencije na kulturnim dobrima bi¢e definisane konzervatorskim
uslovima koje izdaje Uprava za zastitu kulturnih dobara.

« U skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG*, br. 49/10,
44/17 i 18/19), Planski dokument mora biti uskladen sa Studijom zastite
kulturnih dobara (tekstualni i grafiéki dio), o ¢emu ¢e se kroz izdavanje
Misljenja, izjasniti Uprava za zastitu kulturnih dobara. Kod izvodenja svih vrsta
gradevinskih i drugih sliénih radova u zahvatu Plana, svaki izvodac radova
koii naide na bilo koju vrstu arheoloskih ostataka duZan je da u skladu sa
Zakonom o zastiti kulturnih dobara (¢lan 87), odmah obustavi radove, da o
nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluzbu za zastitu spomenika kulture i
preduzme sve mijere kako bi se nalazi sacuvali u zate¢enom stanju na mjestu
otkriéa do istraZivackih i drugih radniji koje ¢e sprovesti nadleZna sluzba.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji
svojom funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata
u lojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguénoséu
kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, SluZbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

UEIZ.OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Nije predvidena fazna realizacija pojedinaénih objekata na jednoj
urbanisti¢koj parceli, osim ako se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni
projekat definie fazna izgradnja, odnosno ako se radi o urbanisti¢kim
parcelama na kojima moZe da se gradi dva i viSe objekata.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elekiroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tennitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV |

Napomena: Prema grafickom prilogu br. 8 — Elektroenergetika, na
urbanistickoj parceli UP18 evidentiran je postoje¢i nadzemni elektrovod
110kV PG2-KAP-vod3 sa svojim zastitnim koridorom.

U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

Ak: Crnogorski elektroprenosni sistem a.d. Podgorica, broj 6022-D/24-
404/4 iz januara 2025. godine.

17.2

Us ovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prama grafickom prilogu br. 7 — Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica, broj UPI1-02-041/24-8578/2
od 31.12.2024. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br. 6 — Saobracaj i prema uslovima nadleZznog

organa.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih
saolpraéajnica.
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17.4

Os‘ali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
posStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i KkoriS¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.58/15)

- Pravilnik o zajedniékom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Inzenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena

Podaci o seizmitnosti podrugja Glavnog grada i utvrdeni seizmicki hazard,
preporuke i sugestije Obradivadu pribavijeni od Zavoda za hidrometeorologiju
i zeizmologiju Crme Gore Podgorica, 06.02.2019. godine. Prema karti
podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrugja Podgorice, teren u
zavatu ovog planskog dokumenta spada u prvu kategoriju, kao tereni bez
ogranicenja za urbanizaciju.

Geolodku gradu ovog terena ¢ine Sijunkovi i pjeskcvi neravnomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to
posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi,
koji se drZe u vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture karakteri$e dobra vodopropustljivost, a dubina
izdani podzemne vode svuda je veé¢a od 4 m.

Ncsivost terena kreée se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba,
prcstor zahvata GUP-a spada u kategoriju stabilnih terena.
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Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrezenom seizmiCkom aktivnoS¢éu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko
podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom
pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila
1979. godine, omogucili su izradu Seizmi¢ke mikrorejonizacije gradskog
podruéja i Studije o povredijivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe
Revizije GUP-a.

Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina
veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

» koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

» koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

» ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Podrugje Glavog grada potencijalno je izloZzeno uticajima zemljotresa. Na
seizmicku opasnost podrudja grada uti¢u kako lokalna seizmogena Zarista,
tako i udaljena Zari$ta sa potencijalom dogadjanja destruktivnih zemijotresa.
Seizmi&nost koja nastaje na samom podrucja opstine vezuje se za aktivnost
pretpostavljenog dubokog rasjeda koji se iz Albanije proteze preko
Skadarskog jezera i PodgorickoDanilovgradskom dolinom, zatim za
regionalni proces navlacenja (Kuc¢ka naviaka) i mrezu manjih lokalnih rasjeda.

Pedoloske karakteristike

Prema Pedoloskoj karti teritorije Opstine Podgorica, na predmetnom prostoru
zastupliena su smeda zemlji$ta na $ljunku i konglomeratu, svrstana u Il i IV
bonitetnu kategoriju.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br, 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
3 URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP18
Povr$ina urbanisti¢ke parcele 8629 m?
Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti | 0,4
Maksimalni dozvoljeni indeks 1,2
izgradenosti
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Maksimalna dozvoliena BGP objekta m? | 10355 m?

Malssimalna povrsina pod objektom 3452 m?

Broj etaza 2 nadzeme etaze

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.
Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguce je
parkiranje rje$avati za zonu u cjelini u okviru jedne ili viSe podzemnih iili
nadzemnih garaza, a prema normativima iz ovog Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja, saglasno PUP-
u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) —-—esesmeee 12
- proizvodnja (na 1000 m2 ) -—---=--=-- 16

- fakulteti (na 1000 M2 ) ~—--mmmenv 94

- poslovanje (na 1000 M2 ) --=e=emmmmmmx 24
- trgovina (na 1000 M2 ) -=---smsmememenes 48
- hoteli (na 1000 m2 ) 8

- restorani (na 1000 M2 ) =======---=--- 96

- za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 posjetilag.a) - 25 pm.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnitke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehniéki uslovi (UTU) za urbanisticku parcelu definiSu se
gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele,
maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratno$cu objekta, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima (,SluZbeni list CG*, br. 24/10 i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike planiranog naselja. Fasade obiekata kao i krovne
pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nacin koji ¢e odgovovarati
njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima.
Krovove raditi kose dvovodne, &etvorovodne ili slozene sa odgovarajuéim
nagibom i max.isinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa
namjenom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mijere energetske efikasnosti I
Pobolianje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu_niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
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pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom
snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom
energije glavnih potro8aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog zragenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri
nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjelljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nagina kori$éenja sunéeve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi&ni solarni
ko'ektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaZnu ulogu igraju toplotni efekti
sunca. U savremenoj arhitekturi puno paZnje posveéuje se prihvatu sunca i
zadtiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoii moguénost
orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj
fasadi,

dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranite
toplotni gubici. Pretierano zagrijavanje lieti treba sprijeciti sredstvima za
zastitu od sunca, pokretnim sun¢anim zastorima od materijala koji spre¢avaiju
prodor UV zraka koji podiZzu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla,
zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi
koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka,
ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se
definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim
izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati
(uz prethodnu pripremu strudnu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC
Eviopskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and
of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

KoriS¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene
ustede u potro$niji elektricne energije, pri Gemu se mora povesti raéuna da ne
budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata,
poirebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara.
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Prilkom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).
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- List nepokretnosti i kopija plana PODGEE

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-4716/2 od 18.12.2024.
godine;

-Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Podgorica, broj UPI-02-041/24-8578/2
od 31.12.2024. godine;

- Akt Crnogorski elektroprenosni sistem
a.d. Podgorica, broj 6022-D/24-404/4 iz
januara 2025. godine.
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Pisarnica Ministarstvo prostorrog planiranja,

NED T Crna Gora urbanizma i drzayne Imoving
B8 AGENCIJAZAZASTITU ZIVOTNE SREDINE  [Fimero 13200
1 - 3 Org, jed.  §bee o'ae 1ibe | Redne Do Frree Jnjedrost

06-| 3529 414 68l
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj03-D- 4716/2 Podgorica, 18.12.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisleme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-lehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br 19

VEZA: 03-D-4716/1 od 16,12.2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, 08-332/23-11168/2 od 09.12.2024 godine, kojim ste trazili misijenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na UP18, podzona A, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana lzmjene i dopune Donja Gorica za zahval koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice"(,Sluzbeni list Crne Gore *, br. 048/20) u Podgorici, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova
13 Jul-Plantaze". obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projeklima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
‘Gluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrdil koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji,

Sralramo da Investitora treba obavezati da. kada bude jasno bude definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdic¢
——DIREKTOR
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AN CRNE GORE
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@0 OO 81000 Podgonca, Crne Gora
D -0 0 tel.: +382 20 446 500
0\@ Q email: epamontenegro@gmail com
£ "l'ﬁ_'-};n‘:f‘: / www.epa.org.me
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Ministarstvo prostornog p

DOO "Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i
034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, pre¢idéavanju i iIspustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju
i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG opStinski propisi
br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtieva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
08-332/23-11168/5 od 09.12.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPJ-02-
041/24-8578/1 od 16.12.2024. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za objekat mjeSovite namjene na UP 18, zona A, podzona A5, u
zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice”
izmjene i dopune (dio katastarske parcele 4026/6 KO Donja Gorica) u Podgorici,
investitora ,13. JUL PLANTAZE“ a.d. (prema Nactru urbanisti¢ko-tehniékih uslova 08-
332/23-1168/5 od 09.12.2024. godine izdatim od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine), propisujemo sliedeée tehnitke uslove prikljuenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojec¢im hidrotehniékim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca Sahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udalien od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan polozaj. U sluéaju da prikljutne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pogetka radova na objektu, a na osnovu zahtieva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugive d.0.0.
"Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 18 planirana
izgradnja objekta mjeSovite namjene, maksimaine povrsine pod objektom 3452m2,
maksimalne bruto gradevinske povrsine 10355m2 sa dvije nadzemne etaze.

DUP-om je planirana izgradnja saobradajnica jugozapadno, sjeverozapadno i
jugoistoéno pored UP 18. U saobracajnicama sjeverozapadno i jugoistocno od predmetne
parcele je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm i



atmosferske kanalizacije DN315mm. U saobraéajnici jugozapadno od parcele je planirana
izgradnja vodovoda DN160mm, fekalne kanalizacije DN300mm i atmosferske kanalizacije
DN315mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-
tehnickih uslova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuCenje objekta na UP 18 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Prikljuenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te | predmetnog objekta)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnicama do predmetnih parcela,
njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drudtvu. Vodovodne
prikljucke prema objektima voditi isklju¢ivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljuénih
cjevovoda na ovoj lokaciji, moci ¢e se obezbijediti gradilisni prikljutci za objekte, pod uslovom
da isti ne ugroZavaju vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu.

U sluCaju racionalne i tehnicki logiéne potrosnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog.

Za registrovanje utrodka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednikim
prostorijama, stalno dostupnim za o€itavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormarié¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti natin odvodenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta (svakog objekta posebno, odnosno svakog
ulaza posebno), potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora 3ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u §aht ne
gazi po vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljutenja na uli¢ni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvata necisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara¢. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski,
sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o¢itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vaze¢u plombu Metrolodkog zavoda Crnie Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,



dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim o¢itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata,

Ako uslovi zadtite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljanje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuCivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika, U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev jovom drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljucka, ukoliko za to bude uslova Investitor, odnosno izvodad
radova je duzan da obezbijedi uredno oitavanje vodomjera za gradilidte oviaséenom
sluzbeniku ovog drustva, Ukoliko umjesto viastitog gradili$nog priklju¢ka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi
natin, ta potrodnja ¢e se posebno obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
0 izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za
stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno
dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i poslovnih jedinica
sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ée sva utrogena voda
biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri
za zalivanje zelenih povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljugivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikliuenje predmetnih objekata. Priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ¢e se
obaviti nakon izgradnje planiranih kolektora fekalne kanalizacije pored predmetnih lokacija,
kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje
ovom Drustvu,

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za prikljutenje objekata, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljutenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojete stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.




dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje poZara — sprinkier instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potroénje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuivo "Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika, U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikjutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere,

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drudtvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljutka, ukoliko za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodac
radova je duzan da obezbijedi uredno ocitavanje vodomjera za gradiliSte oviaS¢enom
sluzbeniku ovog drustva. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obracunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao | potvrdu
0 izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. | uz zahtjev za
stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno
dostaviti | spiskove sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i poslovnih jedinica
sa brojevima pripadajuc¢ih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utrodena voda
biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri
za zalivanje zelenih povrSina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljuéivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikljuCenje predmetnih_objekata. PrikljuCenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se
obaviti nakon izgradnje planiranih kolektora fekalne kanalizacije pored predmetnih Iokacija,
kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje
ovom Drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za prikljutenje objekata, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljutenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojete stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.




Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja, Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

apominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija* d.0.0. Podgorica na provjeru

postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica, l,zvréni‘direl%'.
31.12.2024. godine Ane(;e;a'nda Nigavié, dipl.ecc.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE Broj: 6022-D/24-404/4

n/r Drzavne sekretarke Podgorica, 02.09.2022.godine
Marina lzgarevi¢ - Pavicevi¢

IV Proleterske brigade broj 19, PODGORICA

PRDMET: Misljenje na nacrt urbanisti¢ko tehniekih uslova za izgradnju objekta na UP18
Podtovana,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine se dopisom broj 6679/2024

od 16.12.2024.godine (Va3 broj 08-332/23-11 168/6 od 09.12.2024.godine) obratilo CGES-
u radi izdavanja mislienja na nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta mje3ovite namjene na urbanistickoj parceli UP18
(zona A, podzona A5) u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »lzmjene i dopune Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznicex.

Predhodno su Ministarstvu zahtjev za izdavanje urbanisticko-tehnizkih uslova podnijele » 13
Jul - PlanteZe « a.d. Podgorica za objekat mjeSovite namjene na UP 18 koja se sastoji od dijela
katastarske parcele 4026/6 KO Donja Gorica.

Pregledom dostavljene dokumentacije i dokumentacije CGES-a u nastavku dajemo sledece
komentare i zapaZanja:

* Preko navedene parcele UP18 (koju €ini katastarska parcela 4026/6 KO Donja Gorica)
jednim dijelom, preko ¢itave parcele, prelazi dalekovod 110kV Podgorica 2 - KAP -
vod 3 za koji CGES posjeduje kompletnu dokumentaciju, gradevinsku i upotrebnu
dozvolu broj 05-2069/2-2011 od 09.04.2012.godine izdate od strane Ministarstya
odrZivog razvoja i turizma. Kao izgradeni objekat unesen je u svu plansku
dokumentaciju lokalnu i drzavnu.

* Moguénost i uslovi izgradnje objekata u zoni dalekovoda definisani su odredbama:

o Zakona o energetici ("Sluzbeni list CG", br. 5/201 6, 51/2017 i 82/2020) i,

o Pravinikom o tehnikim normativima za izgradnju  nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV« (»Sluzbeni list
SFRJ«. broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92).

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, kao i ¢injenicu da nemamo podatke o polozaju i gabaritu
planiranog objekta, nijesmo u mogucnosti izdati bilo kakve uslove za izradu tehnicke
dokumentacije,

Kako bi sagledali moguénost izgradnje objekta na parceli UP18 preko koje prolazi dalekovod
110kV potrebno je da Investitor uradi Elaborat o uskladenosti objekta sa dalekovodm 110kV.
Elaborat je potrebno da uradi ovlai¢ena licencirana firma.

Kako je Nacrtom urbanisticko-tehnickih uslova je navedeno da se radi o objektu sa

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 18, 81000 Podgorica, Cma Gora, www.cges.me, office@cges.me
Tel: +382 (0)20 407 682, Fax: 407 665, ZR: 510-27152-64, CRPS Reg.br. 4-0008972, PiB: 02751372, PDV: 30/31-08688-3



mjeSovitom namjenom, to je Elaboratom je potrebno obuhvati (izvr3iti) proracun elektri¢nog

i magnetnog polja unutar objekta i njegov uticaj na obavljanje plnanirane djelatnosti u
objektu.

Nakon uradenog Elaborata isti je potrebno dostaviti CGES-u na pregled radi izdavanja uslova
i saglasnosti.

Kontakt osoba u slu¢aju potrebe je Mini¢ Bogdan, tel.067288134:
mail:bogdan.minic@cges.me

S postovanjem,

Dostaviti: Imenovanom IZVRSNI DIREKTOR
CO: 10: 600; 700; 702 Ivan Asanovi¢, dipl. inz.el.

&




Cma Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjiéa 1,
Uprava za nekretnine

Podru€na jedinica Podgesiganica Ministarstvo Prosto.rnog.planh%h?go Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 444 500

rimijeno:  © [ 2 C
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA |,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA
ul. IV Proleterske brigade br. 19

PREDMET : dostava dokumnetacije

Shodno VaSem zahtjevu broj gornji dostavljen ovoj Podru¢noj jedinici dana
17.12.2024.god, u prilogu akta dostavljamo Vam traZenu dokumentaciju.

PRILOG : kao u tekstu.

Dostavljeno : naslovu
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-69004/2024
Datum: 23.12.2024.

KO: DONJA GORICA

-

CRIDO G 6
UPRAVA ZA NEKRETNINE

176000000089

A M
105.018-000042024

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "SL. list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSVO PROSTORNOG PLANIR 101-917/24-4925,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 362 - IZVOD

Podaci o parcelama

Plan Natin korid¢enja Bon,
Braj Podbrof agrade | Siica | Patum wpisa| ieq § Yot beoj Osnoy sticanja iasa | Povesina m?|  Prihod
4026 6 40 20/122024 JOVCAR Vinogiad . Kise ]

287 PRAVNI PROPIS

8629 258.87
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl bro) - 1D hroj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Oblm prava
I

13 JUL PLANTAZE AD PODGORICA

0000002016281

PUT RADOMIRA IVANOVICA BR2

Podgorica

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Nap.ata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG* br. 29/07,
"SL list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

23.12.2024, 12:53:13
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Katastarska opitina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti:362

Broj plana: 10,42
Parcela: 4026/6

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-4925
Datum: 23.12.2024,

KOPIJA PLANA

2 Razmijers 1: 1000 N _é&;
E§° BE>

1026,/29




Cma Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 1,
81000 Podgorica, Cra Gora

Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 500
Podruéna jedinica Podgorica www.nekretnine.co.me
r.101-919/24-1 Podgorica, 10.12.2024.g

Uprava za neletnine - Podruéna jedinica Podgorica, rlesavajuti po zahtievu 13 Jul PlantaZe ad Podgorica a na
osnovu ¢1.136 i 137 350 Zakona o dravnom premjeru | katastru (Sllist CG br. 29/07) | &lana18 Zakona o upravnom
postupku (,SLlist CG, brojS6/14, 20/15,'40/16 1 37/17) donos | _

RJESENJE

DOZVOLJAVA SE parcelaciia po DUP-u u KO Donja Gorica u L.n.br.362 na kat.parc.4026/6,vinograd 2 klase,pov,
9800m2, kat.parc. 4000/3,neplodna zemljista,pov.43168m2  kat.parc, 4000/1,0bjekat br.1,porodiéna stambena
zgrada,pov. 148m2, objekat br.2,pomotna 2grada,pov.215m2,objekat br.3,pomoéna zgrada,pov, 280m2 objekat
br4, porodiéna stambena 2grada,pov.61m2,objekat  br.5,pomotna zgrada, pov.48m2,objekat  br.6,porodiéna
stambena zgrada,pov. 140m2, objekat br.7,pomotna zgrada,pov.49m2,objekat  br,8,porodiéna stambena
zgrada,pov.152m2 | objekat br.9,pomoéna zgrada, pov.37m2

u obimu 1/1 svojina u *B* listu upisana naime 13 Jul PlantaZe ad Podgorica pa

NOVO STANJE GLASI : . g

U LN.br.362 KO Donjua Gorica Kat parc.4026/6,vinograd 2 klase, pov. 8629m2,(UP 16) kat parc.4026/29 vinograd
2 klase, pov. 63m2, (UP19).kaLpam4026/30.vlnograd 2 ldase,pov.11oamz,kat.parc.400011,zemljl§ta pod
objektom,pov.148m?2,

zemljiste pod objektom,pov.215m2, zemijiste pod objektom,pov. 280m2, zemifiste pod objektom,pov.81m2, zemijiste
pod objektom,pov.48m2, zemijidte pod objektom,pov.140m2, zemijiste pod objektom,pov.49m2, zemijiste pod
objektom, pov.152m2, zemijiste pod objektom,pov.37m2,neplodna zemlj&ta,pov.14907m2,.kat.pm.4000ﬂ.neplodna
zemijiSta,pov.7060m2(UP1 1),kat.parc.4000/3 neplodna zemijista, pov.19979m2 kat.parc.4000/8,neplodna
zenﬂﬁsh,pov.1071m2,kat.parc.4000/9.mplodna zemljista,pov.1548m2,(dlo  UP 59) kat.parc.4000/10,neplodna
zemﬂlém,pov.aeM(UPse),kat.pam.4000/11.neplodna mml]lsta.pov.3755m2(UP57).kat.pm.4000/12,neplodna
zemljléta,pov.13212m2(up89)uplsaﬂ na dosadasnjeg viasnika. :

Parcelaciia po DUP-u | elaboratu br,16989/24 uraden od strane oviaitene geodetske agenclie *Nova Max "doo
Niksié.

Zalba ne odlaze lzvrsenje redenje.

ObrazloZenje

13 Jul Plantae ad Podgorica dostavia je Upravi za nekretnine CG-Podruénoj jedinicl -Podgorica dana
05.12.2024.godine zahtjev za parcslaciju po DUP-u uLn.br.362 KO Donja Gorica.

U postupku sprovedenom po dostavijenom zahtjevu izvrsen jo uvid u vazeto] evidenciji kat.nepokretnosl za KO
Donja Gorica u I.n.br.362 nakon ¢ega Je po ovjerenom elaboratu od strane 0vog organa pod.br.16989/2024 sl.lice
promjenu evidentiralo u sp.prijava pod rednim brojem 86/2024 KO Donja Gorica ,&ime su Ispunjeni uslovi iz &.136.1
137 Zakona o dr2avnom premjeru | katastru nepokretnosti a u vezi &.59 Zakona o uredenju prostora I izgradnji
objekata,

Na osnovu izioZenog odlueno je kao u dispozitivu rjeSenfa,




CRNA GORA

Uprava za katastar i dr¥avny imovinu
Podruéna jedinica: Podgorica
Opétina: Podgorica

Katastarska opétina; Donja Gorica

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:750

OVJERAVA:




[CRNAGORA

a 0, na a
Uprava za katastar | dr¥avnu imovinu OpStina P%
STARO STANJE
" Iz
r Nazlv nosloca prava na E E. i Nain korfdds
g PL | nepokretnosti | JMBG/MB » nia ; ‘
E g m? m?
1 2 3 a 5 8 7 8 9 10 11
A LIST (podacio parcelama) .
e 13, Jul - Plantaze 4028/8 wojina | 1/1 Vincgrad 2, kinte 9800 8600
02010281
B 400071 | 1 | wvojina [ 111 | Porockins siambene zorece o 148
2 | svojina | 11 Pomodna xgrads 218 213
3 | swyina | 11 Pomotne zgrade 280 ° 1280
4 | wvolina | 1/1 | Porodiéna stambena zgrada 81 61, .,
5 | avoiina | 111 Pomodna zgrade 43 48
8 | wojina | 1/1 | Porcisesa stambens zgrade 140 140
7 | svoilna | 141 Pomodna 2orada 4 49
8 | wojina | 1/1 | Porodkne stambens zgrade 152 162
9 | wojna | 11 Pomotne zgrace i a7
aolina | 141 Nepiocha zamgiia 21087 21087
400013 swjine | 11 Neplodne zemilite 43160 43108
UKUPNO: 78085 76085

H B0l m
oviajdenje br. 02
d.0.0,
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CRNA GORA

Katastarska opstina mn Gorica
Uprava za katastar | drzavnu Imovinu Opstina Pidmea
NOVO STANJE
7 Pl torines
broj Naziv nosloca prava na E .
i o | nepokratnost 1 MBGAE g 3 £ Nakin kori¢enje
1 mt
1] 2 3 4 5 8 7 8 9 10
A LIST dacl o parcelama)
N 13, Jul - Plantate 402600 sofina | 14 | Vinograd 2. kisse 8620 uP 18
02016281 4028729 woina m Vinograd 2, Kasa 8 UP 19
4026130 svofina | 174 Vinograd 2, Kiass 1108
400074 1 e | 4 Paiditin Haibadd Srade 148
2 svojine [ 11 Pomodne zgrace 215
3 | svojina mn Pomotna zorade 280
- svojina " Mmmm 81 S
5 wojine | 1M Pomodna zprade 48
8 sojine [ M Porodiine stambens zgrece 140
7 wojina m Pomioéng 2orade 49
8 svojina | 111 Poroditne stambene rgrace 152
0 | wona| 1 Pormodna xgrace a7
svojine | 1/ Nepiodne 2emgilta 14007
400047 wvojina w Nmm 7080 UP 11
400073 wojina | 11 Neplodna zemijista 19079
400008 swojion | 11 Nepiodna 2emiita 1071 N
e e 4000% svojina | 11y Neplodna zemijita 1848 dio UP 50
400010 swojine | 14 Noplodna zemijista 34803 UP &8
40001 | svojina | 11 Neplodna zemijilta " arss UP 87
4000012 sojina | 11 Neplodna zem(jlita 13212 UP 89
|
{
UKURNO! 76085
Pregledao | ovjerio: p
gof R M " 80i0; B8 'm C 80,

"NOV,

oviastenje br, 02-495/3
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LEGENDA

esase | Granica zahvata plana

[CJ| tzgradeni objekti koji nisu evidenticani na podiozi {objekti u cjeiosti | djelovi objekata)
X | Objekti koji ne postoje na tarenu

Granica katastarske parcela

sw77773|  Broj kotaslarske parcele

_[;;]_J Postojati objekat

IZMJENE | DOPUNE DUP-A "DONJA GORICA
ZA ZAHVAT KORIDORA CETINJSKOG PUTA |
JUZNE OBILAZNICE™ U PODGORICI

Topografsko-katastarska podloga
sa granicom plana sa objektima

keji ne postoje na podlozi
Oznaka sjovera p,
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Ministarstvo odr2ivog razvoja | turizma
RUKOVODILAC IZRADE PLANA Razmjera
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LEGENDA

feseswesd Granica zahvata plana i e
Granica katastarske parcele 38 WW
senzs | Broj katastarske parcele 0 mﬂ centraine
Granica urbanistitke parcele D mg s
UP 1 | Oznaka urbanistike parcele () |Povrsine za mjeZovite namjene
Granica urbanistitke zone Povriing za sport | rekreaciju
A | Oznaka urbanistitka zone Povréine javne namjens
Granica urbanistitke podzone ol Povriine ograniéene namjene
A1 | Oznaka urbanistitke podzone ~= 3 Povriine specijalne namjene
A1 Regulaciona linija RL »0) | Obradivo zemljidte
[T Gradevinska linija GL1 DOpjekt elektroanergetske
- MOS! wt B Povriinske vode
Piedatke povréine oc Bl Povréine za sacbraca
Elektrovod 110KV postojedi nadzemni ) | Povréine za parkiranje
Elektrovod 110KV nadzemnl kol se ukida g e s
e = = ={ Elektravod 110kV planireni nadzemni & | Spomen obijezie
L —| Zaslitni koridor postojeceg DV 110kV B | Berzinska pumpa |
e KORIDOR *preuzeto iz PUP-a/GUR-
gﬁ. :m: mx%nm - Primarma meZa- Gradsia cbilaznica

IZMJENE | DOPUNE DUP-A "DONJA GORICA
ZA ZAHVAT KORIDORA CETINJSKOG PUTA I

JUZNE OBILAZNICE" U PODGORICI

"ODRADIVAC Oznaks sjevera

LA ¢

Ministarstvo odrZivog razvoja | turizma
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LEGENDA

Granica zahvata plana

D mnmmwmmmmnam(muwiaww)
X

S

Objekdi koji ne postoje na terenu
Livade

Stanovanje

Drumski saobraéaj
Poslovanje

Skolstvo

Centraine djelatnosti

Ostale prirodna povriine

| Stanovanje sa djeiatnostima
Vodene povréine
Neuredano zelenilo
Trafostanica

Spomen obiljezje

Daobar

Lod

U izgradnji

Rugevina

Intervencije
Planirano ruenje objekta

(O  Pianirano nusenje diela objokta

IZMJENE | DOPUNE DUP-A "DONJA GORICA
ZA ZAHVAT KORIDORA CETINJSKOG PUTA |

JUZNE OBILAZNICE"” U PODGORICI

Postojece stanje sa namjenom
povrsina, fizickom strukturom i
bonitetom

OBRABIVAC

24 $

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

RUKOVODILAC IZRADE PLANA Razmjera
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LEGENDA

fensecesd Granica zahvata plana /] Fipdiozens zasiicena okolina
Granica kataslarske parcele & | Spomen obiljezje
sy | Broj katastarske parcele L+ ] Benzinska pumpa
Granica urbanisticke parcele | (= | Autobusko stajaliste
UP 1| Oznaka urbanistizke parcele KORIDOR *preuzeto iz PUP-a/GUR

Primarna mreZa- Gradska obilaznica

e (ranica urbanistike zone

A Oznaka urbanistitke zone

Granica urbanisticke podzone

A1l Oznaka urbanistitke podzone
5L Gradevinska linija GL1

h Regulaciona linija RL

| Most

Kolsko-pjesadke povrSine

Pjetatke povrsine

Elektrovod 110kV postojedi nadzemni
Elektrovod 110kV nadzemni koji se ukida
e = = =f Elaktrovod 110kV planirani nadzemni
- ! Zadtitni koridor postojeéeg DV 110kV

f— i Zaélitni koridor planiranog DV 110kV
Zaslitni koridor postojeéeg DV 110kV koji
se ukida

IZMJENE | DOPUNE DUP-A "DONJA GORICA
ZA ZAHVAT KORIDORA CETINJSKOG PUTAI

JUZNE OBILAZNICE™ U PODGORICI

PLAN PARCELACIJE, REGULACIJEI
NIVELACIJE SA KOORDINATAMA

PRELOMNIH TACAKA RL

OBRADIVAG Oznaka sjevera

Al &

Ministarstvo odr2ivog razvoja | turizma

RUKOVODILAC IZRADE PLANA Razmjera

Jadranka:"‘"""g"" R 1:1000
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