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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-13653/8 od 20.02.2026. godine,
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata namjene povrSine za induslriju i
proizvodnju, na utbanistickoj parceli UP 14A, u bloku A, u zahvatu Izmjena | dopuna
Detaljnog urbanistitkog plana Industrijska zona KAP-a" (,Slu2beni list Crme Gore®, br.
69/19), u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-13653/8 Cma Gor

y % st et 2 Ministarstvo prostomog
Podgorica, 20.02.2026. godine planiranja, urbanizma i

drZzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na 0Snovu |
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crme Gore”,

2 br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

5 objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,

04/23) i podnijetog zahtjeva UNIPROM PROGRESS DOO PODGORICA,
izdaje:

3 URBANISTICKO-fEHNlCKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata namjene povrSine za industriju i proizvodnju, na
urbanisti¢koj parceli UP 14A, u bloku A, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog

“ urbanistitkog plana ,Industrijska zona KAP-a" (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.

69/19). u Podgorici.

) UNIPROM PROGRESS DOO |

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: PODGORICA
6. POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija je neizgradena.
7. PLANIRANO STANJE - il
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 10 ,Plan namjene povrSina” lokacija je predvidena
za izgradnju objekata industrije i proizvodnje - IP.

IP-Povrsine za industriju i proizvodnju

Prema Pravilniku Povr3ine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su
planskim dokumentom namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u
drugim podruéjima. Na ovim povriinama mogu se planirali: .
1) privredni objektli, proizvodno zanatstvo, skladista, stovariSta, robno- |
distributivni centri, i s; ]
2) servisne zone,

3) slobodne zone i skladiSta;

4) objekti i mreze infrastrukture;

5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).




7.2.

Na navedenim povrSinama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirati:

- objekli i sadr2aji poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti;

- zdravstveni objekli (ambulante) i rekreativne povrsine za potrebe privrednih
subjekata, ‘
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Na povrdinama industrije (osnovna namjena) mogu se planirali industnijski
objekti sa svim sadrZajima neophodnim u tehnoloskoj Semi, radni pogoni
obrade, prerade, dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski pogoni, sa
magacinima otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjace, izlozbeno-
prodajni saloni i sl., zalim (komplementarma namjena) uprava, administracija,
ambulante, poslovanje (Spediterske kuce, agencije i sl) i usluZne
(ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne namjene.

PREPORUKA:

Pravilnikom je obuhvaéen $irok dijapazon sadrzaja koji se mogu graditi na
parcelama ove namjene, obzirom da je taj prostor jako osjetljiv u smislu zastite
Zivotne sredine to je preporuka plana da se na ovim parcelama mogu graditi |
objekti iskljuéivo &istih tehnologija sa minimalnim uticajima na zagadenje
vode, vazduha i zemljita. Na novoformiranim parcelama se mogu gradili
objekli koji su sekundame i tercijalne proizvodnje odnosno postrojenja za
polufinalne ili finalne proizvode, zatim zanatska proizvodnja, servisi, skladista,
magacini, stovariéta, stanice za snabdijevanje gasom i gorivom za polrebe
privrednih postrojenja, zatim administrativni, komercijalni i usluZni objekti kao
kompatibilni | sve drugo $to neée remetiti razvoj tog podru¢ja uz postovanje
ekoloskih smjernica, zakona, pravilnika i regulative iz te oblasti,

Blok A je vlasnicki zaokruZen i prepoznat kao industrijski kompleks sa vec
oformljenom funkcionalnom i infrastrukturnom matricom, kojom upravija jedan
upravlja. Samim tim su stvoreni preduslovi za nesmetano pokretanje i razvoj
biznisa u okviru slobodne zone. Taj prostor je funkcionalno nezavisan u
odnosu na okalne subjekte pa je iz tog razloga planiran kontralisani rezim
‘saobracaja.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 14A, u bloku A se sastoji od djelova katastarskih
parcela br. 59/6, 29/62, 29/43, 57/18 i 29/45 KO Botun, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP-a" (,Sluzbeni
list Crne Gore®, br. 69/19), u Podgorici.

Parcelacija je data na naéin da sve urbanistike parcele imaju direktan pristup
sa javne komunikacije i formirane su na osnovu raspolozivih podloga i
katastarskih parcela.

Oblik i velicina urbanistitke parcele su prikazani na grafickom prilogu br. 11
.Plan parcelacije”.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja
izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvaniCni katastar.




Elanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniéke dokumentacije
za gradenje objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

-

‘Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Regulaciona linija a je linja koja dijeli javnu povrdinu od povrsina
namjenjenih za druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije
definide profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki,koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju
gabariti za podzemne dijelove objek!a ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definise granicu do koje je
moguée planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etaZu (pasarele, nadzemni koridori i pjesacki prelazi).

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra:
spratnost objekta | maksimalna dozvoljena visina objekta.
Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
- za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2
- za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. -
visoko prizemlje (Pv).(P +1) do (P+4),
Najveéa visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- zagaraze i tehnicke prostorije do 3.0m
- zastambene etaZe do 3.5m
- zaposlovne etaze do4.5m
- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5m

OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmickom koncepcijom, lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi
' zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu
| paZnju posvelili mjerama antikorozivne zaslite.

lzgradnja objekata

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena,
a tehnitku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka |
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehani¢kim
ispitivanjma tla.




Uredenje parcele

Na urbanistiékoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u
skladu sa prirodnim podruéjem, Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata, platoe | druge
povrSine treba izvesti na natin da se ne narusava prirodni izgled , te da se ne
promijeni prirodno oficanje vode .Sve povriine koje se koriste kao
manipulativni prostor shodno namjeni industrije je potrebno izvesti tako da se
potencijalni uticaji na zagadenje Zivotne sredine svedu na minimum.

PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

lzgradnja novih objekata ¢e se odvijati na urbanistickim parcelama u skladu
sa datim smjermicama i urbanistikim parametrima koju su dati pojedinaéno za
svaku urbanistiltku parcelu u tabeli sa numenckim pokazateljima.

Pod svim objeklima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u
proratun ostvarene BGP ukoliko su namjene za garaziranje vozila i tehnicke
prostorije.

Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafickim prilozima nisu odredeni, ve¢
¢e biti odredeni prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od
objekata u okviru urbanisticke parcele.

Na svakoj urbanistickoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili
vie objekata osnovne namjene i pratecih sadrzaja. Konacan broj objekata i
njihov razmjestaj na parceli zavisice od vrste industrijskog procesa, vrste
proizvoda za skladistenje, kao i tehnolo$kih potreba konkretne namjene.
Neophodno je postovati regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao
linju do koje je moguée graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu
dozvolienu zauzetost i BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz
gradevinske regulative,

Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste
urbanisticke parcele) odrediti na osnovu tehnickih propisa konkretne
djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i funkcionisanja objekata. Krovovi
objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaci adekvatni |
nagibu. Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta. ‘
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovali :

«Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,SluZbeni list Crne Gore", br. 53/25),

Napomena: Prilikom izrade tehnitke dokumentacije koristiti i Pravilnik o
nadinu obraéuna povr$ina i zapremine zgrade (,Sluzbeni list CG”, broj 60/18),
odnosno dati obradun bruto i neto povrsina u skladu sa standardom MEST EN
15221-6.

UT USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU |
PROIZVODNJU (IP)

Sve planirane objekle organizovati kao slobodnostoje¢e na parceli, indexi
zauzetosli i izgradjenosti parcele zadati su za svaku urbanistiCku parcelu




pojedinaéno a kre¢u se u zavisnosti od veliCine parcele i namjene samog
objekta;

Maksimalni procenat zauzetosli za ovu namjenu iznosi:
- 25% za parcele vece od 10 ha
- 30% za parcele od 6-10 ha
- 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni indeks izgradenosti:
- 0.4 za parcele vece od 10 ha
- 0.5 za parcele od 6-10 ha
- 0.6 za parcele od 2-6 ha

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
- za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv), P, P+1, P+2
- za objekte administracije poslovanja, komercijalnih sadrZaja i dr. -
visoko prizemlje (Pv),(P+1) do (P+4).

Za svaku urbanistiéku parcelu je potrebno izraditi idejno rjeSenje u kom treba
biti predstavljena vrsta i sadrZaj objekta i tehnolodki proces koji ¢e se odvijali
u istom, s tim da sadrzi mjere zastite Zivotne sredine i standarde koji su
prepoznati i uskladeni sa lokalnim i drzavnim zakonodavstvom kao i evropskim
direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje, koji u svojim procesima
koriste gas ¢e se napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi
i planu koji sadine upravijaé i buduéi korisnici, kako bi se mjesta prikljucka
definisala u projekinoj dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog &lana ukoliko
to iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to
visina objekta ne moZe biti ve¢a od najvece dozvoljene visine propisane u
metrima (max 40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki
pojedinaéni objekat koji bi svojom visinom (ve¢om od 45 m iznad terena )
mogao ugroziti sigurnost vazdusnog saobracaja izdavati pojedinatne uslove.
Svi buduéi objekli koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv
vodova, moraju biti projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehniCkim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV* (“Sluzbeni list SFRJ", br. 65/88 i 18/92), sa
obaveznom izradom Elaborata o moguénosli izgradnje objekata u zoni
dalekovoda 110 KV u sklopu projektne dokumentacije, i dobiti saglasnost od
CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

Dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne
ulazi u bruto gradevinsku povrSinu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor
za smjestaj tehnickih i infrastrukturnih sadraja;




Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima) a
ostalo u garaZi u objektu.

Projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazecim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata.

Urbanisticki parametri za svaku parcelu posebno su dati labelarno kao
maxsimalni, Parametri mogu biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor
zeli, ali ne mogu biti veéi od iskazanih u tabeli.

UT USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

- dozvoljeno je fizitko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji,
industriji i skladistenju, kao i komunalnim djelatnostima;

- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala:
metalni profili, Ziéana ograda, Ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske
ili kamene a ostali dio do visine u skladu sa potrebama konkretne namjene
(max do 2,5 m),

- pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladiStenju, ograde prema

susjednim lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje |

nalazi zatitna zona zelenila od 5 m sa obje strane.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi
se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi
zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inzenjersko geoloskih i seizmigkih uslova tla, sva rieSenja za buducu izgradnju
i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inzenjersko-geolodkih istraZivanja sa mikroseizmitkom rejonizacijom terena.
Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu
hidrologkih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za
temeljenje objekata, postavijanje saobracajnica i objekata komunalne
infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmitke opasnosli sve proraune
seizmitke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima
' mikroseizmiéke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa srasunali sa vedim
stepenom opste seizmi¢nosti kompleksa.

Pri planiranju saobraéajne mreZe i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u
tiu (dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeli odgovaraju¢e sanacione
radove. Urbanistitko rjeSenje dispozicijom objekala, saobradajnica |
uredenjem slobodnih povrina obezbjedjuje moguénost intevencije svih
komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi raduna pri izradi tehnicke
dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura
treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vaZeCim tehnickim
normativima i standardima za odgovarajuc¢i sadrZaj. Svi drugi elementi u vezi
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zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazedim
propisima o za3liti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini,
na tehnicku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Preporuke za aseizmicko projektovanje
Imajuéi u vidu izrazitu seizmiénost podruéja opStine Podgorice, neophodno je
primjenti mjere za$tite koje podinju  arhitektonsko-gradevinskim
projektovanjem. Polazeéi od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedece
preporuke o obezbedjenju sigurnosti objekata:
- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja
- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rudenja Eonstrukcija za vrlo jaka
seizmi¢na dejstva
Minimalna o3teéenja za slabija i umjereno jaka seizmiCka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmi¢nosti zone:

Za vise-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl.
projektne seizmitke parametre obavezno definisati inZenjersko-seizmoloSkim
elaboratima i geotehniékim istraZivanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od poZara i eksplozija

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je

obezbijeden saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom
udaljeno$éu kolovoza od objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene
su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim reSenjem je
obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju
u sluéaju poZara. U okviru rjedenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je '
voda za gaSenje pozara,

Za ove objekle je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od
pozara i eksplozija), planove zaslite i spasavanja prema izradenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca
misljenja i saglasnosti u skladu sa vaZe¢om regulatoivom. Za objekte u kojima
se skladiste, pretadu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti mi§ljenje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi
objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Mjere za sprecavanje i kontrolu udesa

Shodno &lanu 39, 40 ,41, 42 Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj
52/16), operater seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavljaju
aktivnosti u kojima je prisutna ili moZe biti prisutna jedna ili vise opasnih
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materija, duZan je da preduzme sve neophodne mjere za sprjecavanje
hemijskog udesa i ograni¢avanja uticaja tog udesa na Zivot i zdravije ljudi i
zivotnu sredinu u cilju stvaranja uslova za upravljanje rizikom u skladu sa ovim
zakonom.

Stepen rizika od hemijskog udesa seveso postrojenja, odnosno kompleksa u
kojem se obavljaju aktivnosti u kajima je prisutna ili moZe bili prisutna jedna ili
vise opasnih materija, utvrduje se u zavisnosti od koli¢ine opasnih materija.
Operater seveso postrojenja duZan je da Agenciji dostavi obavjestenje i izradi
Plan prevencije udesa, i u zavisnosti od koli¢ina opasnih materija, odnosno
stepena rizika od udesa, izradi lzvjestaj o bezbjednosti i Plan zaslite od udesa.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaslite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zasliti i spasavanju ("Sl. list CG", br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11, 54/16, 146/21, 03/23), Pravilnikom o mjerama zastite od |
elementarnih nepogoda (*S. list RCG", br.006/93), Pravilnikom o tehnikim
zahtjevima za zaSlitu garaZa za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija
(.SluZbeni list CG*, broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim teEnostima i gasovima (*Sl.
list CG™, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zasliti i zdravlju na radu (.Sluzbenilist CG", br.34/14
i 44/18), pri izradi tehnike dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za
Lizgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i
pomocne prostorije iobjekte gdje se tehnaloSki proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zaslite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klima
Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima 1|
umjereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od
Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru mijenja njegovu Klimu.
Srednje godi$nje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in). Blizina Jadranskog
mora i uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom izmijenjenog sredozemnog
tipa klime sa svojim specifiénim karakteristikama, toplim i vrucim ljetima i
blagim i kiSovitim zimama, Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godi$nje.
Period srednjih dnevnih temperatura iznad 0°C traje i preko 320 dana u godini,
a iznad 15°C oko 180 dana. U Podgorici srednja godiSnja temperatura je
15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom maksimalnom
od 26.7°C u julu.

Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Srednji godiénji broj
tropskih dana (maksimalne temperature iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70
dana. Podgorica je narodito poznata po izuzetno toplim ljetima: temperature
iznad 40°C su uobi¢ajene u julu i avgustu.

Najvia zabiljezena temperatura je 44,8°C 16. avgusta 2007. godine. Broj
kinih dana je oko 115, a onih sa jakim vjetrom oko 60. Periodi¢ni, ali jak
sjeverni vjetar ima uticaj na klimu zimi, Grad sa sveojom strukturom i
raznovrsno$céu ljudskih aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko
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stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad |
dobua karakteristiénu lokalnu klimu, Prosjeéna relativna vlaZnost za Podgoricu |
iznosi 63.6%. Osnovni meteorolodki podaci sa meteoroloSke stanice
Podgonca izdali od strane Hidrometeoroloskog zavoda su sljedeci: Snijeg je
rijetka pojava u Podgorici jer pada rijetko vise od par dana godiSnje. Podaci
Hidrometeorolodkog zavoda (u periodu 1995 - 2003) pokazuju da 40%
vremena preovladuju sjeverni vjetrovi (N), dok su juZni vjetrovi dominanti 25-
30% vremena. Najmanje su €esti istoéni vjetrovi.

Maksimalna brzina vjetra je zabiljeZzena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Jaki
vjetrovi su najéeééi tokom zime, sa prosjekom od 20,8 dana, a najmanje Cesti
u ljetnjim mjesecnma sa prosjekom od 10,8 dana.

Najtopliji mjesec u periodu 2003-2008. bio je jul sa maksimalnom prosjec¢nom
temperaturom od 34,8°C (prosjetna 28,2°C,), dok je najhladniji bio januar sa
minimalnom prosjeénom temperaturom od 2,6°C, (prosje¢na 6,1°C). Za isti
period najvie padavina zabiljezeno je u novembru i decembru, sa prosjekom
padavina izmedu 239 i 251 mm. Maksimum padavina od 438 mm zabiljezen
je u decembru. Minimum padavina je iznosio 6 mm u martu i 0,2 mm v julu.
Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom
nosioci vremenskih prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu
septembar - april,

Prosjecan broj dana sa vjetrom je oko 60, 5to ima poseban uticaj na klimu
Podgorice, utiéuéi na subjektivni doZivljaj temperature, Cineci ga za par stepeni
nizim. Jaéina sjevernog vjetra se povecava, skoro proporcualno od kra;n;eg
sjevera ka krajnjem jugu. JuZni vjetrovi su manje uCestalosti i manje jacine i
po pravilu donose padavme Dosadasnja istrazivanja pokazala su da preko
50% ukupnih emisija gasova staklene baste nastaje u gradovima i njihovoj
okolini, Dalje, procjenjuje se da u Evropskoj uniji oko 80% stanovnistva Zivi
upravo u gradovima. Uzimajuci u obzir navedeno, moZe se zakljucili da Je
uloga gradskih vlasti naroéito vazna za ublaZavanje klimatskih promjena i
zastitu zivotne sredine, kako na gradskom, tako i na nacionalnom i globalnom
nivou.

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova, broj 13-236/25-UPI-28348/1 od
'21.01.2026. godine.

USLOVI I MJERE ZASTITE zIVOTNE SREDINE

‘Prostor za prikupljanje otpadnlh materija predvidjeti u okviru svake parcele
posebno, prema vaze¢im propisima . Narolito obezbjediti selekciju i
prikuplianje sekundarnih sirovina. Investitor je duZan da sacini plan
prikupljanja i odlaganja otpada.

Smjernice za upravljanje évrstim komunalnim otpadom

S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata,
prilikom pomenutih aktivnosti generisace se odredene koliCine otpada, koje Ce
se prikupljati u kontejnerima u okviru urbanistiCke parcele na ulaznom dijelu,
gdje projektom uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje
kontejnera za smece. Potreban broj kontejnera odrediti prema powvrSini
objekta, imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada, u saradnji sa
nadleZnim komunalnim preduzeéem. Na mjestu sakupljanja obezbijediti
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primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo, plastiku i metal.
Odvozenje otpada vrsite se specijalnim vozilima do sanitarne deponije.
Sakupljanje i transprt otpada je potrebno organizovali u kasnim vecernjim il
ranim jutarnjim éasovima. Lokacije za postavijanje kontera treba da su u vidu
nida i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2- 3 kontejnera. Kao tipski |
uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.

¥

1 - : PET

<

.
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.
.
.
.
‘.

Za neometano obavljanje izno$enja smeca svim niS$ama obezbijediti direktan
prilaz komunalnog vozila. U toku izgradnje objekata na gradiliStu obavezno
odvojeno prikupljati: - Sut i drugi slican gradevinski otpad, - opasan otpad
(lijepkovi, boje, rastvaraéi i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza).

Imajuéi u vidu da, shodno Zakonu o upravijanju otpadom, Lokalni plan tretira
pitanja upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom. Shodno
tome a na osnovu _pomenutog Zakona potrebno je da KAP kao i ostali
proizvodadi industijskog olpada sadine Plan upravljanja otpadom proizvodaca

otpada i u skladu sa tim definiSu postupanje sa .ostalim vrstama ofpada”.

Mjere za ublazavanje uticaja na vode

U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sliedece mjere:

- Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj
na podzemne vode.

- Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom
tehnoloskih postupaka treba potpuno predvidjeti mjere planskog i
sigumog prikupljanja svih nepotrebnih materija (otpadaka), njihovog
transporta i odlaganja na najblizu deponiju.

- U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzali
stabilnim/prirodnim hidrolodki reZzim podzemnih voda, u prvom redu
spre¢avanjem isticanja vodelisusivanja.
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- U najveéoj moguéoj mjeri sacuvati biljni pokrivaé, odnosno ostavili |
buffer zone formirane od biljnog pokrivaéa izmedu planiranih pristupnih
puteva i vodotoka.

- Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo
specijaliste za zaslilu Zivoine sredine.

- Sve povrdine gradilifta i ostale zona priviemenog uticaja potrebno je
nakon zavrSetka gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom
sanacije, odnosno, zavisno o budu¢em koriStenju prostora dovesti u
prvobitno stanje.

Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-
motorima obezbijediti da imaju filtere za odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim
periodiénim) i vanrednim tehni¢kim pregledima masina i vozila osigurati
maksimalnu ispravnost i funkcionalnost sistema sagorjevanja pogonskog
goriva, koristiti (i redovito kontrolisati) gorivo — sa garantiranim standardom
kvaliteta. Tokom izvodenja radova vrsiti polijevanje vodom zemljista na
eventualnim lokacijama gdje moZe doci do vece emisije pradine. .

Mjere za ublazavanje uticaja na pedolo$ke karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e bili u saglasnosti
sa uslovima koje izdaje nadleZni organ, kao i u sluéaju koriscenja materijala
za izgradnju sa okolnih lokaliteta, &iji uslovi treba da budu odredeni u glavnim
projektima planiranih objekata. U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez
rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah odvesti na odlagaliste li
za to propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvoljeno

odlaganje materijala u korito ili na obale vodotoka.

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrali mehanizaciju i transportna sredstva koja ce
minimalno uticati na degradaciju zemljiSta. Gradevinsku mehanizaciju
odrzavati redovno, te prepoznali potencijaina mjesta curenja i odmah izvrsiti
njihova saniranja. Zabraniti mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢
to provoditi na najblizoj benzinskoj pumpi. Preporutuje se koriStenje ekoloski
prihvatljivi lubrikanata (EPL), umjesto Stetnih lubrikanata (ulja i maziva)
proizvedenih od mineralnih ulja. Ovo posebno naglasavamojer je Stetno
djelovanje mineralnih ulja kumulativno ukoliko dode na slobodni prostor. Bilo
koji diozemljiSta kontaminiran sa prosutim uljem ili gorivom izvoda¢ radova
treba posuti piljevinom, te ukloniti | odloziti na odobreno odlagaliste. U slu¢aju
akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skladu sa
pripremljenimplanom mjera i aktivnosti u ovakvim slutajevima.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu
U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i Siblja,
te obezbijedili tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati
mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e zahtijevati Sto manje proSirenje
postojeéih puteva. Neophodne su i redovne administartivne mjere (utesce
ekoloske inspekcije).

11



Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, veC bez rasipanja,
utovariti na transporina sredstva i odvesti na odlagalite. Intervencije u
prostoru trebaju $to manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljezja u
kojima nastaju, te 5to manje dovoditi do vizuelne degradacije.

Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti $to brie planiranje i izgradnju objekata
infrastrukture za adekvatno vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih
voda, sakupljanje i odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj
saobracajne infrastrukture. U narednom periodu ove aklivnosti treba da
sprovedu zainteresovani korisnici prostora / investitori u saradnji sa nadleZnim
organima lokalne i centralne vlasti, a u skladu sa planovima za njihovu
izgradnju.

Mjere za ublaZavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju.
Aktivnosti provoditi u predvidenim radnim satima, bez produZavanja, da se ne
bi uznemirilo lokalno stanovnistvo, shodno Rjesenju o utvrdivanju akusticnih
zona na teritoriji Glavnog grada.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaslitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivolnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za za$litu prirode (.Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-4079/2 od 15.01.2026.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeceg-zatedenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri
otuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti
iznosi 30%.

Prema grafickom prilogu br.17 Plan pejzaZne arhitekture®, na predmetnoj
lokaciji su planirano zelenilo specijalne namjene — ZIZ -  zelenilo
industrijskih zona.

Ovoj kategoriji zelenih povrSina odnosi se na zelene povrSine u okviru
objekata namijenjenih industriji i industriji - skladiStima. Namjensko zelenilo u
okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista i
servisa. Raspored zelenih povr$ina u okviru urbanistickih parcela nije dat ovim
planom, ve¢ se mora razradili projektom uredenja terena pojedinacnih
lokacija. Preostale slobodne povrSine mogu biti organizovane kao
manipulativne povrsine, prilazi, interne saobracajnice, parking prostori, platoi
1 sl
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‘Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to:
- spoljnje - zaslitno zelenilo i
- unutradnje - parterno zelenilo

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu riedenja Cini visoko
rastinje. Duz obodnih djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi
drveéa i Zbunja, dok su manje slobodne povrsine u unutradnjosti zone parterno
ozelenjene. Zelenilo treba da obezbijedi:

- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrZaja

- stvaranje povaljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogucih
nepoZeljnih uticaja na okruZenje (pradina, buka)

- poboljsanje mikroklimatskih uslova

- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

- unaprijedenje esletske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije
industrijske zone

- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:
- Procenat ozelenjenosti urbanisti¢ke parcele za objekte ove namjene iznosi:
- 30 % za parcele od 2-6 ha
- 40 % za parcele od 6-10 ha
- 45 % za parcele ve¢e od 10 ha
- raspored | kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenja
- kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu - odnos
lis¢arskog i etinarskog drve¢a ne smije biti manji od 2 : 1, tj. treba da
preovladuju lis¢ari koji su efikasniji u higijenskom pogledu
- u cilju §to veée funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica
2bunja po 1 ha zelene povriine
- sadnju vrSiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu
- na povr$inama gdje je mogucéa koncentracija toksicnih gasova, radi boljeg
provjetravanja neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarali
uzane produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od
7-8 redova i imaju Sirinu 17.5-21m.
- koristiti visokodekorativne biljne vrste, moénih kro$nji, sa najmanje zahtjeva
na uslove sredin, a prednost dali brzorastu¢im vrstama i vrstama otpornim na
izduvne gasove
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje
- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece,
perene, dekorativne Zbunaste vrste razliéitog kolorita i habitusa (od poleglih
do piramidalnih formi)
- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i
zdrave - izgradnja hidrantske protivpoZarne mreZe

Prijedlog biljnih vrsta ;
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se |
koristiti i introdukovane vrste koje pored dekorativnosti posjeduju i otpornost n
aekoloske uslove sredine. Sadnice moraju biti zdrave, rasadniCki pravilno

odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.
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| Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus

arizonica ‘Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica ‘Glauca’,
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Cellis australis, Ficus carica,
Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer
pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus
americana, Lagerstroemi aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis
siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum,
Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, |
Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha
coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia
suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum
tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata’, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisleria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

—

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA ||
'NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U zoni zahvata plana konstatovano je da nema Zakonom za$ti¢enih kulturnih
dobara. Prihvadena je inicijativa za zastitu objekata arhitekture XX vijeka
kojom je objekat Upravne zgrade aluminijskog kombinata prediozen kao dobro
sa potencijalnim kulturnim vrijednostima. Potencijalne vrijednosti ovog objekta
preispitace nadlezni organ za za$titu kulturnih dobara, u skladu sa zakonom.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste
na podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja,
prema ¢lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sl. list RCG”,
br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove,
duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo |
kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

| INVALIDITETOM

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji
svojom funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u
radnim organizacijama. Kroz objekle u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjedili nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Praviinikom
o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
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smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.SluZbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

Na svim pjeSadkim prelazima sa uzdignutim ivi€njakom, kao i na prilazima
objektima treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno
standardima JUS U.A9 201 202.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

« Na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladistima na svim
postojeéim i planiranim ulazima dozvoljeno je postavijanje nadstresnica i
portirskih kuéica u vidu pomoénih objekata, u neposrednoj blizini ulazne
rampe ili kapije. Objekti portirskih ku¢ica moraju biti prizemni, mogu biti |
zidani ili montazni, dimenzija koje omogucavaju nesmetan boravak
zaposlenih lica uz obaveznu prnimjenu higijensko tehnickih uslova.
Minimalna visina nadstrednica iznosi 4 m, kako bi se omogucio prolaz
teretnih i interventnih vozila.

« Nadstrednice i portirske kuéice dozvoljeno je postavijati van planom
odredene gradevinske linije.

« Dozvoljeno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski
pregled vozila i sliénih pomoénih objekata neophodnih za funkcionisanje
specifitne namjene industrije i skladistenja, a na mjestima koja ¢e bili
precizirana idejnim rjeSenjem konkretnog kompleksa. Ova vrsta pomocnih |
objekata moZe se postavijati i van prostora ogranitenog gradevinskom |
linijom, ukoliko je to neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje
osnovne namjene.

« Dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata za potrebe priviemenog

odlaganja otpada u okviru urbanistickih parcela. Objekti moraju biti prizemni,

mogu biti zidani ili montazni, dimenzija u skladu sa potrebnim brojem
kontejnera. Pozicija ovih pomo¢nih objekata odreduje se idejnim projektom
konkretnog objekta ili kompleksa, a imajuci u vidu isprojektovanu poziciju

ulaza u kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili

objektima, udaljenost od javne saobracajnice, a sve u skladu sa Uslovima

za evakuaciju otpada i zakonskom regulativom. Ovi pomoéni objekt
postavljaju se unutar prostora ograni¢enog gradevinskom linijjom u grafickim
prilozima.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

ugtz.ow ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (.Sluzbeni
list Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Cre Gore®, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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17. USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU |
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece |
preporuke EPCG: ‘
» Tehnitka preporuka za prikljuke potroSata na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
« Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS- EPCG 10/0.4 kV
Prema grafikom prilogu br. 15 ,Plan elektroenergetske infrastrukutre” i prema
- uslovima nadleZnog organa.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.14 .Plan hidrotehnicke infrastrukture” i prema
uslovima nadleZnog organa.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica, broj UPI-02-041/26-11/2 od
14.01.2026. godine.
~17.3 | Uslovi prikljuéon;a na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prlogu br.13 Plan saobracajne infrastrukture” i prema
uslovima nadleZnog organa.
Akt Sekretarijata za saobraéaj Glavnog grada Podgorice, broj UPI 11-
341/26-45 od 19.01.2026. godine;
Akt Sokretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i
saobracaj Opstine Zeta, broj UPI 71-341/26-80 od 12.02.2026. godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt. |
poStovati:

-Zakon o elektronskim komumkacuama ( “Sllist CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugah objekata (“Sllist CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i korn$cenje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sli list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajednickom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”,
br.6/15)
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Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu: |
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

izrada tehnitke dokumentacie http:// ekip.me/page/lelektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
sajl na kome Agencija objavijuje podatke o postojeem stanju
elekironske komunikacione infrastrukture

hitp://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatraze olvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geoloske odlike i karakteristike terena

Tereni KAP-a pripadaju Zetskoj ravnici. KAP sa svojim objektima je na ravnhom
tlu sa kotama od oko 33 m.n.m. do oko 20 m.n.m. i sa nagibom od sjevera
prema jugu sa visinskom razlikom od 13m, na potezu dugom oko 2.5km .skoro
ravni-sa jedva primjetnim nagibom prema jugozapadu-koritu rijeke Morace.
Terene izgraduju pjeskovi, $fjunkovi, valuci rede sa proslojcima glina. Ovi
sedimenti su dobro sortirani, dobro slegnuti, manje ili viSe naknadno vezani
karbonatnim vezivom &ineéi ve¢a sodiva i proslojke konglomerata. Tlo
izgradeno od ovih sedimenata je sa manjom promjenjivom nosivos¢u na |
kraéim potezima ali se uvijek moze raéunali sa nosivoS¢u i do Skg/icm2. '
Svakako za spratne objekte, industrijske objekte i objekte specijalne namjene
i u posebnim uslovima fundiranja nosivost treba definisati adekvatnim
istrazivanjima i ispitivanjima. Ovo tim prije &to nije iskljuteno da se unutar ta
ovih zrnastih sedimenata ne nalaze manje ili ve¢e kaverne ( tanjirastog oblika
preénika i preko 10m ). Sastav i vezivnost ovih sedimenata i skoro ravan teren
uz izostanak povrsinskih tokova &ini terene stabilnim. Kratko re¢eno tereni na
kojima su objekti KAP-a su stabilni i nosivi za postoje¢e objekte i objekte koji
se predvidaju detaljnim urbanistiCkim planom.

Nosivost ovih terena kreée se od 300-500 kN/m2. Zbog neizraZzenih nagiba
¢itavo podrudje se svrstava se u kategoriju stabilnih terena. Obzirom na
istaknuto, tereni u zahvatu lokacije se, sa stanovi§ta inZenjersko - geoloskih
karakteristika smatraju vrlo povoljnom podlogom za radove u njima i na njima.
U predjelu Podgorice nivo podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da
podzemne vode ne mogu oteZavati uslove izgradnje.

Prostor zahvata Plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ograni¢enja i sa
neznatnim ogranienjima za urbanizaciju.

U kategoriju vezanih i poluvezanih litolo3kih struktura ubrajaju se: $kriljci,
glinci, laporci, pjes&ari itd. Ovi tereni imaju dobru nosivost, medutim, kod
usjecanja tla prilikom izvodenja gradevinskih radova moZe do¢i do
zaruSavanja usjeka.

Tereni izgradeni od navedenih litoloSkih ¢lanova zahvataju u potpunosti
Zetsku ravnicu i nize padine brdskoplaninskog okruZzenja. Tokom kvartara u
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dana3nju Zetsku ravnicu akumulirane su ogromne koli¢ine fluvioglacijalnih
sedimenata. Zbog smjenjivanja procesa glacijacije i fluvijalne erozije, formirani
su relativno heterogeni sedimentni slojevi. Srazmjerno sa vrstom sedimenata,
njegovim porijeklom, granulometrijskim sastavom, sortirano$¢u i slegnuto$cu
formirane su i odgovarajuée inZenjersko-geoloske karakleristike. Navedene
litoloske élanove karakterie veoma dobra vodopropustljivost, mada se na
mjestima gdje su formirani konglomerati poviSinske vode duZe zadrZavaju.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo
izrazenom seizmitkom aktivnodéu, kako iz autohtonih Zarista tako i iz ZanSta
sa susjednih teritorija. Na to utite vise aktivnih ili potencijaino aktivnih
seizmogenih zona koje daju snaZne zemljotrese, pa je prema Seizmolosko)
karti u razmjeri 1:100000, Podgorica, obuhvacena podru¢jem 8° MCS skale,
kao maksimalnog intenziteta olekivanog zemljotresa, za povratni period od
100 godina, sa vjerovatno$¢u pojave 63%.

Parametri, seizmiénosli se odnose na tri karakteristiéna modela terena -
konglomeratisane terase, . za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrdinskog sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina
veca od 35 m.

e Dobijeni parametri su sljedeéi:
’d’».’(f“ 5 Za | kategoriju terena:
b R - koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd >
0,47

- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) IXo MCS

Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike .
Podrucje Podgorice bastini najvece vodene resurse Crne Gore: podzemne
vode zetsko-bjelopavlickog basena; podzemne izdani koji hrane izvore i
izvori§ta u slivovima Morage, Cijevne i Lima; stajate vode — Skadarsko,
Rikavaéko i Bukumirsko jezero, Mutno jezero (izvise Bukumirskog jezera) i
Jezerce (na prevoju Treskavac — Surdup); tekuce vode - dio slivova gornje
Tare i gornjeg Lima (Mojanska rijeka i Vugji potok), sliv Morale (uzvodno od
Smokovca), donji tok rijeke Cijevne i samo usce rijeke Zete u Moracu, izvoriste
Mareza - rjeéica Tredenica, rijeke Matica i Sitnica.

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju,
navodnjavanju, hidroenergiji, vodi kao robi. vodnim ekosistemima kao staniste
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flore i faune. Vodna morfologija kao pejzaz i poseban turisticki resurs spad;
medu najznacajnije razvojne resurse Podgorice.

Na podru&ju Podgorice mogu se izdvojili tereni sa slijede¢im hidrogeoloskim
karakterislikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- Srednje i promenjljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Pedoloske karakteristike

Teritorija — tereni Glavnog grada su sloZene geoloSke grade, kako sa aspekta
stratigrafskolitolodko-facijalnog sastava, tako i sa aspekta geotektonskog
sklopa. Starost stijenskih masa koje izgraduju terene Glavnog grada je mlade
paleozojska, mezozojska i kenozajska, a predstavljene su brojnim litoloskim
¢lanovima uglavnom sedimentnih stijena sa manjom zastupljeno$cu (i manje
ili vise) metamorfisanih stijenskih masa.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geolodkih istraZivanja (“SLlist CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tia.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 14A
_Povrsina urbanisticke parcele (m?) 23295m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimaini indeks izgradenosti 0.60
Planirana zauzetost objekata (m?) 9318 m?
Planirana izgradenost objekata BRGP 13977 m? 10
Planirana spratnost objekata Vs, P, P+1, P+2
Broj zaposlenih - korisnika 28
IP - privredni objekti, proizvodno
Namjena zanatstvo, skladista, stovarista,
robno-distributivni centri
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su
dati normativi:

-za poslovanje na 1000m2........ 30 parking mjesta (min. 10 a max 40 parking
mjesta) T
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
‘ambijentalna svojstva podruéja _

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije,
doprinijeée se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene
objekata potrebno je paZljivo projektovali sa ciliem postizanja homogene slike
prostora.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximalno osavremenili i
oblikovati u skladu sa novim tehnoloSkim i gradevinskim materijalima, uz
primjenu savremenih i inovativnih rjeSenja koja su ekolo$ki prihvatljiva.
Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili visevodni, sa nagibima krovnih
' ravni koje odgovaraju klimatskim uslovima podru¢ja. Moguce je krov ozeleniti
po krovnim ravnima. Takode se velike povrSine proizvodnih i skladiSnih
prostora mogu obloZiti materijalima koji su samoodrZivi u smislu energetske
efikasnosti. Moguée je na krovovima postavljati solarne i fotovoltaZzne panele
u cilju iskori§¢enja zelene energije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na svim veéim krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u |
cilju proizvodnje elektriéne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz
uslov prethodne provjere tehni¢ke dokumentacije ( Idejno rje$enje) ili studije
opravdanosti koja ée se upuliti na saglasnost u Agenciju za civilno
vazduhoplovstvo. Ogranitavajuci faktor razvoja tih objekata je blizina
nacionalnog aerodroma i prostorno zalaZenje u radijuse zatitnih zona
vazduhoplova kao i uticaji reflektujuéih povrsina na bezbjednost vazduhoplova
prilikom slijetanja.

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
coviekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje
alternativnih izvora energije. Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrodnje, implementacijom mjera energelske
efikasnosli u sve segmente energetskog sistema. OdrZiva gradnja je svakako
jedan od znadajnijih segmenala odrZivog razvoja koji ukljutuje:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- energetsku efikasnost zgrada;

- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
| Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi.
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- smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- povecéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade
i koris¢enjem sunceve energije;

- koriSéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce,
vjetar itd.);

- povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i
poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih
objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada. Zato je potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca
objekta i izbjegavati toplotne mostove;

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog
osuncanja,

- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

NajvaZzni su tri stepena energetske efikasnosti su:

- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,

- efikasno kori¢enje energje,

- efikasna proizvodnja energije.

Smjernice za smanjenje gubitaka energije su:

- maksimalna termika izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje
termickih mostova: sve komponente omotata zgrade moraju imati
izolaciju &ija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za podove 04-05
W(m2K), i za krov 0.8 W(m2K),

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-
vrijednost od 1.30W(m2K), ukljuéujuci okvir, i g-vrijednost od 0.5
(ukupna solarna transmisija) za zastakljivanje;

- stepen zaplivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6,
promjena vazduha na sat.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
— 8/8 3
22. | OBRABIVACI URBANISTICKO- loua”Femm T |
| TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié /"{yc.mv &% ||
y 74
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23.

DRZAVNA SEKRETARKA

24,

PRILOZI

- Marllgﬂsarovié Pavicevic
e 1\04!&@1#‘

-Graficki prilozi iz plana
-List nepokretnosti i kopija plana

-Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0.

Podgorica, broj UPI-02-041/26-11/2 od
14.01.2026. godine;

-Akt Agencije za zaslilu Zivolne sredine,
broj 03-D-4079/2 od 15.01.2026. godine;
-Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog
grada Podgorice, broj UPI 11-341/26-45
od 19.01.2026. godine,;

-Akt Sekretarijata za uredenje prostora,
zaSlitu Zivotne sredine i saobraca)
Opstine Zeta, broj UPI 71-341/26-80 od
12.02.2026. godine;

-Akt Ministarstva unutra3njih poslova, broj
13-236/25-UPI-28348/1 od 21.01.2026.
godine.
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IZMJENE | DOPUNE DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
INDUSTRIJSKA ZONA KAP.A U POOGORICI
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172222, 3001-11/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuti po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &iana 8 Zakona ©
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), Clana 21 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opStinski propisi br.
045/2025), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, prediséavanju | ispustanju otpadnih voda na
teritoriji Glavnog grada (Stuzbeni list CG - opStinski propisi br. 027/15) i &ana 5 Odluke 0
prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -

op3tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, 06-333/25-13653/3 od 29.12.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem
UPI-02-041/26-11/1 od 05.01.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljutenja na
gradski vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekta namjene povrsine za industriju i
proizvodnju na UP 14A, blok A, u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a", izmjene
i dopune (katastarske parcele: 29143,29/45, 57/18, 59/6, 29 | 62 KO Botun) u
Podgorici, investitora ,,UNIPROM PROGRESS" d.o.0. (prema nacrtu  urbanistiCko-
tehnitkih uslova 06-333/25-13653/3 od 29 12.2025. godine, izdatim od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,), propisujemo sljedede tehnitke
uslove prikljuéenja na gradski vodovod | kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa
ucrtanim postojecim hidrotehnitkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cievovoda je ucrtan kao spo] osovina poklopaca Zahtova, Sto ne odgovara stvarnom
poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca | par metara.
Stvamni poloZa] mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinatno. Napominjemo da se u
blizini lokacije moZe naiti na prikijune cjevovode za koje ovo Druitvo ne posjeduje
potrebne podatke O visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih
cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni
Sahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo | ucrtamo njihov tatan
polozaj. U sluaju da pnkljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije polelka radova na objektu, @ na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljudivo.
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0 Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 14A, Cija je ukupna povrsina
23295m2, planiran objekat spratnosti Vp, P, p+1, P+2, sa maksimalnim indeksom
zauzetosti 0,40 i maksimalnim indeksom izgradenosti 0,60. Namjena objekata je
proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista.

DUP-om je planirana rekonstrukcija saobracajnice sjeverozapadno od predmetne
parcele, u sklopu koje je predvidena izgradnja vodovoda DN110mm | atmosferske
kanalizacije DN315mm kao i saobraéajnice jugoistolno od predmetne parcele, u sklopu
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atmosferske kanalizacije DN:t.OOmm. Situacija DUP-om planiranog stanja hidrotehnike je u
prilogu urbanistitko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljutenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreu trenutno
nema uslova. Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokacijl (te i objekta na
UP 14A) modi ée se ostvariti nakon izgradnje planiranog vedovoda, njegovog tehnickog
prijema i predaje na upravijanje i odrZavanje ovom Drustvu. Prikljuak ne smije i¢i preko
tudih parcela, ve¢ iskljucivo javnom povrSinom, kada se za to steknu uslovi.

Napominjemo da je gradska vodovodna mre2a namijenjena iskljufivo za
snabdijevanje stanovniitva pitkom vodom, tako da se sa nje moze obezbijediti voda za
sanitarne potrebe, a ne i tehnolodka. U urbanistitko-tehnitkim uslovima se navodi da se
radi o objektima proizvodnog zanatstva, ali nijesu definisani zahtjevi te proizvodnje u
smislu koligine vode koja je potrebna, kao i koligine i kvaliteta otpadne vode iz proizvodnog
procesa. Ovi uslovi su op&ti i odnose se na snabdijevanje sanitarmom vodom, a u slu€aju
da se pokaZe da je planirana industrija specijalinog karaktera s obzirom na polrebe za
vodom | kvalitet otpadne vode, potrebno je izvriiti dopunu ovih uslova.

U sluéaju racionalne | tehnitki logitne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, ukoliko planirani vodovod bude
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni priklju¢ci u Sahtovima, ili na javnoj povrsini.
Ukoliko to ne bude moguce izvest, vodomjerni $aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do
2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Vodomjere
predvidjeti posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira
poslovanje. Ukoliko se u objektu predvida vise poslovnih jedinica, potrebno je u
vodomjernom $ahtu ugraditi vodomjere za mjerenje potrodnje vode svake jedinice
posebno. Minimaine dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji
se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati deta)j vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski | gradevinski, sa
specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazall usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm | vise, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarat,
hvatad nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjemog S$ahta voditi raduna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije | propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod | kanalizacija® d.0.0. Podgorica. Vodomjer moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZamu od ostale sanitame vodovodne mreZe, jer s
protivpoZama voda vrio rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe bili sanitamo
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema mozZe se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da ne&to nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedniCkog
sistema, dovoljan je jedan kontroini vodomjer — kombinovani sa daljinskim oéitavanjem. Ne
dozvoljava se postavijanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekata.



instalaciju za gadenje poZara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvigjen
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi pozame opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeli
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljainje vodovodne mreze i prikazati njihovo
povezivanje kao i natin mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomjer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljugivo *Vodoved | kanalizacija® d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZnu
sluzbu “Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica, koja nabavija | ugraduje vodomjere. U
slutaju nepoStovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljutenja na vodovodnu mreu,
vodovodni prikijucak ¢e biti ukinuti preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobljanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drudtvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodat radova je duZan da obezbijedi uredno otitavanje vodomjera nadleZnom licu
druStva. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradenje konsli
gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi natin, ta potrodnja ¢e se posebno obratunati i mora da se regulide prije dobijanja
trajnog prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuéka, potrebno je da
investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projekinoj dokumentacijl,
kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i
uz zahtjev za stalni prikljuak ih dostavi "Vodovoed | kanalizacija® d.o.0. Podgorice.

b) Fekalna kanalizacia:
Gradski sistem kanalizacione mrele je separalni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju | obmuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na
gradsku fokalnu kanalizaciju. Pored predmetne parcele izveden je kolektor fekalne
kanalizacije, ali isti nije i note biti u funkciji, dok ne dode do izgradnje nizvodne dionice
kolektora do postrojenja za preli§¢avanje na novoj lokaciji kod KAP-a | izgradnje samog
postrojenja. Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog, potrebno je
predvidjeti alternativno rjedenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljutenja i saglasnosti za prikjuenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojete stanje gradske infrastrukture,
odnosno nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se
stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

U slutaju da se radi o otpadnim vedama koje sadrze agresivne | Stetne materije u
koncentracijama vecim od maksimalno dopustenih Pravilnikom © kvalitetu i sanitarno-
tehnitkim uslovima za ispuitanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, natinu |
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimainom broju ispitivanja | sadr2aju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, u projekiu se mora priloZiti ili kratak opis
procesa rada, il tehnolodki projekat s osvrtom na moguéa zagadenja otpadnih voda,
opisom odabrane tehnologije prethodnog preciS¢avanja, dimenzionisanjem uredaja (ili
izbor tipskog uredaja prema tehnitkim uputstvima proizvodata), te podaci o kvalitetu
otpadne vode koja ¢e se ispustati u javnu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudijivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor prikljuti pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,. “Vodovod | kanalizacija® d.o.o Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene
etaZe objekta.
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fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija

Na ovom podrudju ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa Krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za
rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na
predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom, Dimenzionisati ga
za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira
o u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog
buduéeg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen, kojl se preliva
u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moéi da primi vodu sa krovova i ckoinog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projekluje na maksimalnu koli&inu padavina na odredenom
podrutju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i sulerena objekata, &iju je zabltu
potrebno rijediti projekinom dokumentacijom objekala.

Obavezno predvidjeti separatore za preiscavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto va2i za sve zatvorene prostore u objektu, koji sluZe za parkiranje automobila (garale)
povrdine vece od 50m2.

d) TehniZka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadr2i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazede zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski ulitni
vodovod odnosno do javne ulitne kanalizacije ukljudujuéi i same spojeve sa istim,

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovedno)
instalaciji, koje obavija izvodat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi "Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadr2i preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako | veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod | kanalizaclja*d.0.0. Podgorica
na provjeru postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat
uredjenja terena i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:5000

Podgorica, Jju, IzvrSni direktor,
14.01.2026. godine Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
h \ A
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| 06135%/hs . 136534 |

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-4079/Z. Podgorica, 15.01.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA| DRZAVNE IMOVINE

Dircktorat za gradevinarstvo
| Pedgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-4079/1 od 31.12.2025. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnitkin uslova

Povodom vaseg zahtjeva, va$ broj 06-333/25-13653/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na 3ivolnu sredinu za gradenje noveg objekala na katastarskim parcelama br. 29/43, 29/45, 57/18, 59/6, 29
i 62 KO Botun (UP14A) u Podgorici, a u cilju izdavanja urbanistiko-tehnigkih uslova preduzecu JUNIPROM

PROGRESS" doo iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za keje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Cme Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekala za koje je cbavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su predhodno navedeni sadrzaji planirani na
predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezali da, kada bude jasno definisao planiranc sadrZaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,

/ dr Milan Gazdic
: —DIREKTOR

!/
Tz

AGENCUA ZA ZASTITU

(0] 21VOTNE SREDINE

00 2%, CRNT GORE

o) 00 DOOO 1V Proletersie 19

QQGQQ Q 81020 Podgarica, Cme Gora

@\9 =3 tel: +382 20 446 500

a ermad mrror:mrgroﬂ‘qml com

ASENTUA 2A Al WAW epa.ofp me
Sz AN
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GLAVNI LRAU PUUGUKRILA :
SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ T
Plsarnica Ministarstvo prostarnog planirani,
urthanizma i dréavne imovine
[ OLOALﬁO b_.[. —
J Frias A i

Deg fod .2 K r1- | Aedets
| Podgorica, 19.01.2025.godino
6252 06 - A2 66214

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica

IV Proleterske brigade br.19

S

Broj: UPI 11-341/26-45

1

Obavje&tavamo vas da smo va$ zahtjev broj 06-333/25-13653/7 od 29.12.2025. godine,
zaveden kod ovog Sekretarijata pod brojem 08-332/26-45 dana 15.01.2026. godine, proslijedili
Sekretarijatu za uredenje prostora, zaSlitu Zivotne sredine i saobraéaj OpStine Zeta, a shodno
odredbi &ana 62. stav 1., Zakona o upravnom postupku (,.Sllist CG", broj 561’14. 20/15, 40/16 i
37/17), na nadleZnosL |

S poStovanjem,
Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobraéaja | puteve / o Jove\
Mr Fahret Maljevié, dipl.inZ.saob. /ST L SOR
jﬂ _ : » SEK TAR
R s Ninoslav Kaluderovié
Dostavijeno: o | )
'

- podnosiocu zahtjeva
-ala



|23 120 |92 v fae | Reded by Prig \t,h:m

oe--ma\ksl \o _]
" 2o & b
| Adrewa fovana Tomalevaca bb,

¢ Crna Gora | 1000 Podgooen, Cma Gom

- Ministarstvo unutrasnjih poslova tel. +382 20 451-801
© Dircktorat za zastitu i spasavanje foc: +182 20:BI-F33
i | . cmall: yanredne.mup@mup. gov,me

| WWWINUP.gOV.Me

Broj: 13-23625-U'P1-2834872
Podgorica, 21.01.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE

PONGORICA

Uvalzent,

Shodlno Vitem zuhtjevu broj: 06-333/25-13653/5 od 29.12.2025. godine (zavedenom v
v srnistarstyvi pod brojen: 1323625 UPL28348/1 dsaa, 30.122025, godine). u prilogu akta vam dostavijamo
MISLIENSE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA 2a izradu tehniche
dokumentacije 20 izgradnin objelta namiene povedine za industeiju i proizvodniu, na urbanisticko)
parcelt UP A /blok AL Kaju dine kathstarshe parcele broj: 2943, 29445, S7/18, 59/0, 291 62 K.O.
Botn, « sohvatn Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a", Glavni grad Podgoricy, po
podnusiocu zahtjeva "UNIPROM PROGRES" d.o.0. Podgorica., Broj: 13-236/25-UPI-28348/2 od
21,01.2026. godine

Ohradili: "-;/L/:V/I/

Nikolu Goljevié = Samostalni savjetnik |

Sef Odsjeka:

Goran Sunmrtllié@ qﬁ{l‘ ;
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" i | yanredne MupEmup.gov.me

Hrof: 13- 23025 U01-28MK72 WWW.IUP. ROVLTIC

Podpariea, 200020200 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
i PORGORICA

st Ve mahnevas brog 063332541 168374 ol W 122005, pline travekove w ovom misanrain pad ok | (SR PR
Syl e 12wt e, hojitn se sl ivog m{-,mn sasea il dastava Maitiienja e Nacel Hebanstichotehneds it wileva 2o
i tehmniehe dad uiientis e 24 tesradng ohjckta ramjene poveline @ faduseiju o protevodnji, na uibanisticho parcel L7
A Bioh AL hoju cine katastamshe  parcele brd) 2943, 4%, T8, $9n, 29§ 62 KO, B, u zahvatu Detatjeop
pibaniichog plane “ldutrijtha rona KAPQT, Glasnl grad Podponca, o podnosiocy zahtjeva TUNIPRON PROAGRES”
Jau "0‘(]5'_!\”'..\
Mk pregleda prlidenog materijala - N.’\CRTA]UR“ANlS]'|CKO'TI§HN|CK|“ USLOVA. a na osnovu ¢lana 143 stay 2
Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore™, br, 019/25), a u vei ¢lana 74 stav § Zakona o planimnju prostom i
irgradnji objekata ("Slubeni list Cme Gore®, br. 064717, 044/18, 063/18, 011719 i 082720, 86722 i 0423), lana 85 1 &Y
obartd oz sptavang Slusen: e Cmye Gore® e 307, adny, 08408, 432791, 054716, 10/ 20, 123, §102025),
ity o 2 o aapralivint lef oudusa eatovins TS it ot U Goone” b a0 AN A 15, Slana |8 Zokona
0 UV nupk G (Stasben lst G Gere®, br, 5602004 2005 3707
Huge sicdedes

MISLIERNE

— U dostavlienom RACTRTU HRUANISTICKO-TEUNICKIH USLOVA, nisu definksane mjere anitite od pokara
ehaplazipa, shoduo Semu smatramo da je ncopliodnn definfsat stjedede:

- Pl orsdaje peedinetnog whjckea, ukoliko se u istom ostvasuje tehnalodki proces - Promet ("pectibang A v vd

“y Orpaanh matens gatine slost i i) - postavijajo posede - uredagi instalacije 3 zapaljivim tecnostng « yasoviina i
s el iRy T sk e pead peinediss 2 potrebe ﬁr-shnclmv'_: wehlathor procesa. w vkvim obyehta - omplebsa, potcbog e
o ohbada s prtretnam iehmchom dekiteniaont (Athitebier o, Grodevimsham oa ViK-so Fektotehmidhing 135 4 N5
Masinbam prejekton L drp weadi - Glavm pragehas - Elabal 2t ond podars, u shladu s Zakonom o zadnll s spasivani
Caludbant et Cine Gore®, b, 11307, 00508, DEAUY, 032/, USHI6, 18621, 323, R220I5), Zakonom o zapaljivin
tecmsting « gasavirna (“SLlst CG oy 6010, 4002011 1 AR2015), kaw 1 tehnilim propisims (koji aijevs aaediol v dataitjreos
Narrte wrberntiiho rhailhiy wleva) - Pravilnikom o dzgradnjl pusingenis 2a zapaljive tefnoti 1+ o udhladifteryu 1 pretakange
coralin 1 tednonts €S ludbeni tiss SFRI™, br2071 1 23710, Pravilnibain o izensdngi ganica g srabdipevanje goavom mutemih
vorsile + 0 ek st rnanfu § pretakanju senva (S8t SERIT be AT Praviinihom o tegradng postoeienia za tedai nallon vas
P owoanklahiftavaniu o eietakanu fefnog miltnoy paos (" Stuibenn list SERIY, be, 24 71 1 267710 Prvilothom o tehnithin
poematie s 2 ettt it od porans s chaplozip 1780 T SER be 28T Praviinchom o telanidboam zmhtjevane 2u
Jakei o rada 2a PuhedRe auseiahite od pogant 4k oz I CGT e 20020 P laiem o tehinnckis e i
s zabtiie vookih olebata wl porar ("SE lin SURJS, b R4 Prasilnkom o tehankim noamativina za prastupne [rateve
ot 1 undone platue 73 vatrogassa vozifalu blizing oljehta povecanoy tizika od polara ("8l SKJT, be, 95,
Pty avkom o teliichin nommiativiena za hidrentdo mredu 24 wadenje porara (“SL list SFRIT, br. 001), Pravilnikom o
Lehanichiny nonnalivima 23 sisteme za venilaciju il Klimatizaciju (S0 list SFRI7, br. 3089, Pravilmbom o whndhin
Aty na 22 12 ersdnju seednjensporskih nadremnih vodoya amonosedita kablosskim snopom (*S1 Hht SPRS", br 2052
Pravintborm o tebmidkin nommativine 23 frpradaju nadacnnih elehtoenerset kit vodova nzzavnog vopura od | KV o A
BV EGL i STRJ® fe. 65788, "SI Hat SRI%, be 18 2), Praviinibom o tehmickim pormativing za elekinde nstalacye nedoy
ma it V7S ladbeni 101 SPR)® b S3%R S3/8% i fspr, (ST Nt SRIY, be, JROSY 1iantalen achniche propenima - i dami b stiaia
dert ot e oad pecanad i e padchiiom prlogu pralithom digeto bolika j© potrchno obradili sone opaststi | bezhjednoina
saitijange s anperan sastite W polasa, kao i nbdwesno peajehiovati spaljou hidriniku miciu, 4 u savinuti s chinolaiioag
prstiupha | stepeta opasmodi olijekta ma polar projehavalii unatedngu hikbantau ninelu
NAPOMENA: Ukoliko je preduet ovop Naerta “viahl objehat” - kojim se podrazumjesa /grada s prustusjani &
bocsrvack i, 2] s poduvi najviter, sprata nalazd aajimanje 22 1y 2nad Bapnize kate erena na Koji je nibioe PEEStUp i s Ko
Jo e e anlerxencija pei gatengu palasue kuriteenye antsnclarnchh festava, N}]_\CIIWJ{‘JK\{{{H(\\.1[;,C_Il,-\{ we e whantc
Setimecrst e gt il bt "l 2 :ntﬂ_\q'!&'ﬁc yatmnpess L o0" na snne vluckta na Lot sevalase oo Vit b
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ONWTHUHA 3ETA Ten: +382 20 677 308

www. golubovel. me

CEKPETAPUJAT 3A YPEBEHE NPOCTOPA, 3AWTUTY XXUBOTHE CPEAUHE U
CAOBPATRAJ 1

Bpoj: UPI 71-341/26- & | 12.chebpyap 2026.ronune

Ha ocxosy unava 7 cvas 1 anuveja 9 Oanyke O ONWTHHCKHM ¥ HEKATErOPHCAHUM

nyvesuma (,CnyxBenn nucr LipHe Mope — onwTiHcki nponuck, 6p. 051/23), unana 8
.. . craB 6 n 7 3axoHa o warpaath objexara (.CnywGenu nuct Lipre Mope®, 6p. 019/25),
st ANAHE 17 3axona o nyvesuma (,CnyxBGexu nuct Lipne lope® 6p. 082/20 140/22),
v e ynaHa 18 3akona 0 ynpaBHOM NOCTYNKY, B.A. cexperapa Cexperapujara aa ypehewe
"% npocTopa, 3alUTHTY XUBOTHE cpeauke 1 caobpahaj, AoHoCH —

PJEWEKE

Ytephyjy ce onwrtd cao6bahajno — TeXHMYKH YCNOBM 33 W3pagdy TexHuuke
AOKyMEHTauuje 3a Warpaaiby HOBOr ODjeKTa Ha KaTacTapckvM napuenama Op. 29/43,
29745, 57/18, 59/8, 29 u 62 KO Botyn, Y11 14A.

1. Mpukrsyuak ypbanucTuike napuene Ha jashy caoBpahajHuuy npojekrosarts y

cKknagy ca NNaHcKUM QOKYMEHTOM,

Yp6aHucTMYKa napuena Mopa MMaTd jeaan Koncku ynaa/nanai Ha jaBHy

caobpahajuuuy;

LIMpHHY NPUKIbYYKa NPOJEKTOBATH Y 3ABWCHOCTH OA yCBOjEeHOT MjepoaaBHor

., Boauna;

.4, Papujyce KpHBHHA AUMEHIMOHUCATH Y 3aBHCHOCTH O yCBOjEHOr MjepOAaBHOr
..~ BO3WNA,

.5, Yrkonuxo je napuenu omoryhes npucTyn ca suie jasuux caobpahajuuua,

.-~ MPUKbY4aK NPOJEKTOBATH Ha caobpahajKuLly HIKer panra;

. Mpunukom NpOjexToBakba NPUKMLYNKA BOAWTH payyHa O Tpoyrnosvma
NPernegHoCTH y 30HN NPHKMbYYKA,
. Camu Cnoj NPUKILYHKA U JaBHOT NyTa MOpajy Gutu ucte marepujanusaumje;
. YanywHe npodmne npunaroquTH TEpeHy, OKONHWM objextuma, y3 obaseano
NOCTU3aibe MONPEeYHHX M Y3AyXHMX Harwba notpebHux 3a oppofjere
aTrmocdepckux BOAa,
9. Mapxupaibe pujewmTd yHytap YI y cknagy ca HOpMaTMua y cMucny
HeonxoaHor 6poja ¥ AMMEH3M]a NAPKUHT MjeCTa;

10.MapKuHr MjecTa W MaHunynaTexe caobpahajHe NOBPLIMHE AUMEHIHOHHCATH Y
CcKNaay ca NPoONHCHMa;

11.XOpH3OHTaNHy W BEPTHKANHY cuUrHanu3auujy npojektosars y cknagy ca
HamjeHom o6jexTa ¥ OHEKMBAHWUM HHTEIUTETOM caobpahaja,

12.MpojeKTom ypaanuTH perynauujy caoGpahaja Ha caobpahajHOM NPUKIBYUKY W

fsgr vy Y“Ympyn. ‘ £ s

: ‘rg;.-13. BoauTy payyHa o nocTojehum U NNaHUPaHKM njetadkuM U BUUMKNHCTHYKUM
< ?_Toxoauua y 30HM NPHKILYNK;

Ayvs 4
S ‘

B0 v v crod
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prava za nekretnine tol: +362 20 444 500

Gora ‘ Adresa: Bul. Vojvode Stanka Rodonjiéa 1,

81000 Podgorica, Crna Goma

Podrutna jedinica Podgorica www.nekretning.co.me
| : co.

Broj:101-917/26-31 dj
28.01.2026.¢.

CRNA GORA
Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

. Podgorica
Ul. 1V proleterske brigade 19.
I l’odgorica

Veza: Vas br. UPL 06-333/25-13653/4 od 29.12.2025.8.

Aktom broj gomji obratili ste se ovom organu radi  dostave lista
ncpokretnosti  sa kopijom plana za kat.parcele 29/43, 29/45, 57/18, 59/6, 29 i 62 KO
Botun. '

U vezi sa naprijed navedenim, u prilogu akta isto dostavljamo.

Prilog: kno u tekstu.




UPRAVA ZA NEKRETNINE DU I DEPURICUN LA 11
POBRUCNA JEDNNICA: PODGORICA w Broj plana: 33
Revg 10195224601 Parcele: 29043, 2045, 57/1K, 596

A KOPIJA PLANA

a~ Rarmjera 1: 240
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

Vg

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Rroj: 101-919-621/2026
Datzm: 12012026,

KO. BOTUN

Na osnovi ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru | katastru nepokretnosti (*S1. list RCG* be. 2907, "SI, list CG" be, 73/10,
03211, 0<0V1 T, 043715, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahljeva MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA 101-

G17/25-31 DJ, , za potrebe irdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3847 - IZVOD

odact 0 parcelomau
Plan i Potes ¥ Natin koridden, Thom. ?
Beoj Podsrof o0k | Suien | Patom mpisal tica 1 Natal broy Ounor siicanje. kiasg | Porrtiza m®)  Pribed
WK k] VoM L EMOVSKO POLIE e e Wl jrivimien (ol FE| T
2 | KUPOVINA
29 45 1 V1100 KEMOVSKO POLJE Zrmpae wd privndoa 1o 3 ol
2 i KUPOVINA
57 1% 3 VI REMOVSRO POLE eaTatw w3 prrrTios eI T Ty
2 | KUTOVINA
i 15195 000
Podaci o viasniku ili nosiocu
Alatni bewd - 1D bru) Nariv 00slda prava - sdeed | misato | Char prava Obem prave
QOO0 12332 INTPROM PROGRESS DOO ceion m
0 DEOGRADSKA 10 Podgores O
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Pedbee)] v, Redal Datum
i lf e | v | e Natin horitden)a e o Opts prava
earas | ZABIIIAA LOGVORA O DUCOR I (O
» 4 || Zeswdptes w priviodes 7grate P 1HNS DO XAD ZAKUTOPAVCA 1 UNIPAN
9.5 GRITN KAD ZAKLTCA KOIA CH TRAIATT ISTO
XOLIKOD TRAML UGOVOR O ZAKUTU
s | ZASLIZBA UOOVORA O DUCOROCTING CARSROM
29 45 1| Zemljidie wr priviaden rpradte FROGRIAS D00 KAO ZAXUFUPAVCA | UNIFAN
951 GRIZN KAD ZAKTTCA KOIA €1 TRAJATL 3STO
XOUIKO TRAI UGOVOR O ZAXUTU
230 ZADILIEINA UGONVORA O DUGOROCNDA ZAXLUTU
~ 72 toaineM oD m.umwu: AMEDIU UNITPROM
57 1x 1| Zemljidte v peivindos rgrds FROGEINS DOO KAD ZAKUTODAVCA 1 UNIPAN
o5 GRETN KAD ZAKUTCA KQIA CF: TRAIATE IST0
KOUIXO TRAIL VGOVOR O ZAKUTO

Datum 1 vrijeme:

1201 2026 132028

1/2
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lama 17 Zakoa2 o admlnimatlwutn uﬂ%ﬁf (*S1list CG, be, 18/19), Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &ana 174 Zakona o drlavnom premjery i katastru nepokretnasti ("SI, list RCG® be. 29/07,
“S1, list CG* be. TVI0, 032LL, 04011, 04338, 037/17 & 17/18),
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Datum i veijeme: 12012020, 133023



JSUPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA
Broj 101.919-62672026
Datum: 12012026,

KO- BOTUN

Na ospovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretn
03211, 040711, 03318, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtyevu MINISTARSTV

017/25-31 DI, , za potrebe  tzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3774 - IZVOD

o

CRNA GORA

osti ("S1, list RCG* br. 2907, "S1, list CG" b, 7310,
O PROSTORNOG PLANIRANJA 101-

Datum 1 vrijeme:

1201.2026. 13.41.24

Podaci o parcelama
Man i Potes Nadin Loeiiten e,
Broj Pedbro) by Suica | Datum uplal gyey |m:m; Oway uk-u)r Kiasa | Porrilea m¥  Prived

9 1 3 Uy KEMOVSKO POLIE Tawmiyhie i frivredeu £grads pRET Tt
2 | KUPOVINA

] 1 | 3 1008023 KEMOVSKO POLIE TOUTvTE fgrace 8 privIvst 9t Tinr
2 KUPOVINA

o I 2 3 VNS KEMOVSKO POLIE Tuakovre rgymie = privieds ey v
2 KUPOVINA

9 ] 3 ] WUVOLS  JCEMOVSKO FOLJH Toalovne 142000 W privTo wat Uin
2 KLUTOVINA

™ 3 3 DUVH0IS  KCEMOVSKO PoLH Tegm 3. Giase : ]
2 KLUTOVINA

o 4 3 MUVIIS LEMOVSKO POUL Tyt ot grivieoos 1y [FOR T
2 KUTUVINA

9 4 : 3 TOUMNIS KEMOVSKO POLIE | oo 1o 714 (L]
2 RLTOVINA

9 4 2 3 MDOVIS KEMOVSKO POLIE Tomotna 1o 5 o1
2 L KUPOVINA

b 3 3 VA LEMOVSKO POLIH Pakajzh 3 Liaw wf o
2 KLPOVINA

9 6 1 V112020 CEMOVSKO POLJH Crmpee wt provivens sgracd %2 Ui
2 KUPOVINA

9 6 | 1 MOVMIS CEMOVSKO POLJE Toelavne sgaade © Jrivrecs = DN
2 KUPOVINA

™ 6 2 i) MOVINIS  EMOVSKO POLIE [Toelavae rpraie u Jrivieie 7] i
Z KUTOVINA

9 7 3 VI KIMOVSKO rotJt el phe B2 grivTeasy 1L TR oix
2 LLTOVINA

pl 7 1 3 HDUV0IS KEMOVSKO POLIE ToRkovre LI30e § priveES 1571 (gL}
2 KUPOVINA

b 7 2 3 W0NVNIS  KEMOVSKO POLIH Toslovre 1LIA08 ¥ priveedi [y Ui
2 KUPOVINA

29 7 3 i MUVIS CEMOVSKO FOLJE Toekovne gande ¥ prrvmesis TEAT Tin
2 KUPOVINA

9 7 4 3 00VNIS  CEMOVSRO POLJE tals sunce §L| IO
2 KUTOVINA

™ 7 It 3 MUVHNIS KEMOVSKO POLIE Tonavee sprale U JOIvIves 2 (]
2 RUTOVINA

2] [ 3 VALY CEMOVSKO MOLJE Tl Wl Ui L0 0 i
2 KUPOVINA

B L} 1 3 00VAIS  EEMUVSKO rowst Toakovre rgreae = jeivendl mT o1
2 KUPOVINA

b X 2 3 WOVXIIS CEMOVSKO POLIH ne rgreae = priviedt 1o Din
2 KUPOVINA

29 i 3 3 MOVS CEMOVSKO POLJE prmle w rIvIeSs (53] T
2 KUTOVINA

e 3 ¢ 1 MUV0IS CEMOVSKO POLIL Toriavae rErmie u 34 I0T00N 2N [y
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20/51 t01:2-919:10(25/1 ::4.111025 o2 | NOTAR CEPIC TANIA [smsdmme. i rent B0 i
20482 101:2-919-14231- 2ea1ams 1024 AR Gl Tan e L e U 0
Ay

Datum 1 vnjems:

12 01,2026, 134125



SI’ISAKA PODNIJETTH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Ly 7.‘:;!. Predemet Datum | yrijeme P oonilac Sadrhina

29153 I0l-2-9213i;9|w1- 23112028 1024 NOTAR CEPIC TANIA t‘z‘_{;sx‘#;ztj ZABTLITZIA XU BUTUN LN
29/53 101-29191989/1- | g2.122005 11:54 | NOTAR CEPIC TANIA :ﬁﬁéﬁ?ﬁ%‘?ﬁi‘*’. e tor
29/54 lol-2-92Igz-;9|zm. 2:4'”1025 1024 NOTAR CEPIC TANJA %;?}'l’lit. ZAGICLZDA KO BOTUN LN
20154 10-2919.19879/1- | G2 122025 11:54 | NOTAR CHPIC TANIA i%"ﬁ;i;’«‘_?ﬁ‘i'é‘:&‘iffy’?f? s
29155 101-2949.19879/1- | g3 122025 11:5¢ | NOTAR CEPIC TANIA ?éﬁf:&“}%‘m‘c“‘;mf? o
29155 IDl-z-‘)zlgi;‘)lwl- 2;4“2915 1024 NOTAR CEPIC TANIA “‘},’1‘;‘}{” TADILIIZAA RO BUTUN LN
29156 101:2:919-19125/1: 2ic.uzozs ot || NOTAR CHIE TANIA. [[o BHa: e wh My B
20157 01-2919:19125/1- | 24112025 1024 | NOTAR CEPIC TANIA D T e EASILITAN 0 MPAUEN 1
29158 101:2919-1912808 | 34 132025 1024 | NOTAR CEPIC TANIA DT T EAROIELAN L MITNN A
29759 101-2919.13%0V1- | 12092005 1054 | UNIPROM PROGRESS ﬁﬁfﬁ%ﬁ@;ﬁﬁfﬁ&"
29159 IDI-2-9}!3£9|251|- ;,“ 12025 1024 NOTAR CEPIC TANIA '\’n’:‘fy‘ifu ZANIJIIHA RO BRUITUN LN
20159 ! HOF2919:139030- | jap92m2s 1054 | UNIFROM FROGRESS %ﬁ:&“ﬁ'ﬁ}ﬁfﬁ@é‘
29159 - 101-291949025- | 34112005 1028 | HOTAK CEPIC TARIA O 7SRRI ZADIIIaA KO BUTUN L
20160 103:2:010. L V1 24.012m5 1024 NOTAR CEPIC TANIA |82 3774 ZRSITEA KO BOTON LN |
29161 IDI-2~9213515912_V1- %,“uo” 1024 NOTAR CEPIC TANJA l‘)ul;s;.;?-:u JADILIZ2A RO DUTUN EN

Datum 1 vrijeme:

12012026 134125



