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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

' Crna Gora

Broj: 04-332/26-2461/7 : -
Podgorica, 02.07.2026. godine v IMinistarstvo prostornog
planiranja, urbanizmai

drzavne imovine

i
]
.

| Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na osnovu
¢lana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Slu2beni list Crne Gore®, br. 19/25i
podnijetog zahtjeva Vukmanovié Branislava iz Canja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta hotela, u zoni C, Biok 13, na urbanistickim parcelama |
UP120,UP121,UP124 i UP125, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Canj II",
(Sl.list Cre Gore - opstinski propisi br.39/13), Op$tina Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Vukmanovi¢ Branislav iz Canja

POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafitkom prilogu list br. 01a — Topografsko kalastarska podloga sa granicom
zahvata, na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti,

Prema grafickom prilogu list br. 05a — Posloje¢e konis¢enja prostora, katastarske
parcele br.1205, 1204 i 1201 KO Misi¢i su po nadinu korié¢enja prostora makije, dok
su katastarske parcele br.1202,1203/1 i 1203/2 KO Misi¢i stanovanje.

Na grafickom prilogu Poslojece koriS¢enja prostora su na Kkatparcelama
br.1203/1,1203/2, 1202 i 1204 evidentirani prizemni objekti kojih nema na ovjereno)
geodetskoj podlozi plana.

U Listu nepokretnosti 1306-prepis upisana je kat.parcela br.1204 KO Misi¢i kao
pasnjak 2.klase pov.690 m2 i evidentirana je zgradal kao pomocna zgrada
pov.202m2, prizemna zgrada sa upisanim teretom nema dozvolu.

U Listu nepokretnosti 537-prepis upisana je kat.parcela br.1203/1KO Misi¢i kao
pasnjak 2.klase pov.135m2 i kat.parc.br.1203/2 kao pasnjak 2.klase pov.135m2.

U Listu nepokretnosti 1417-prepis upisana je katparcela br.1202 KO Misi¢i kao
| dvoriSte pov.376m2 i zgrada1 za odmor(vikendica) pov.63m2.

| U Listu nepokretnosti 1298-prepis upisana je kat.parcela br.1201/1 KO Misi¢i kao
| paSnjak pov.694m2 i 1201/2 kao pasnjak 2.klase pov.4m2.




U Listu nepokretnosti 1561-prepis upisana je kat.parcela br.1205 KO Misi¢i kao
pasnjak pov.738m2.

U Listu nepokretnosti 2404-izvod upisana je kat.parcela br.1206/1 KO Misici kao
pasnjak 2.klase pov.415m2.

U Listu nepokretnosti 1989-izvod upisana je kat.parcela br.1207/3 KO Misi¢i kao
Sume 3 klase pov.1000m2.

Za ruSenije postojecih objekata na lokaciji, polrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleZnom_inspekcijskom_organu, u skladu sa ¢élanom 69 Zakona o izgradnji

objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25).

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br. 06b - Plan namjene povrsina, urbanisticke parcele
UP120,UP124 i UP125 nalaze se na povrSinama za turisticka naselja (T2), UP121
je na povrSinama (T1)turisticki kompleks.

7.2. | Pravila parcelacije

Urbanisti¢ke parcele bloka 13 UP120, sastoji se od dijela kat.parc. par. br. 1204 KO
Misi¢i, UP121 sastoji se od djelova kat. parc br. 1206/1,1205 i 1207/3 KO Misici,
UP124 sastoji se od kat.parc. br.1203/1,1203/2 i dijela kat.parc.1202 KO MiSici,
UP125 sastoji se od dijela katpar 1201/1 KO Misi¢i u zahvatu Detaljnog
urbanistiékog plana ,,Canj II", (Sl.list Crne Gore — op&tinski propisi br.39/13),
Opstina Bar.

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju
U okviru zahvata Plana date su urbanistiCke parcele koje su geodetski definisane u
grafitkom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece kalastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
sluajevima kada je potrebno izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskom parcelom, organ nadieZan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem u toku poslupka za
izdavanje gradevinske dozvale.

Kod urbane komasacije kada se udruZuju dvije ili viSe parcela na kojim ¢e se graditi
novi objekat novoformirana parcela se moZe odrediti u skladu sa uslovima iz Plana
pod uslovom da povrSina iste ne moZe bili manja od 600m2 pod sljede¢im uslovima;
-da je za istu obezbijeden pristup sa javne saobracajnice, i

-da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemlji5ta na jedinstveno urbanistiCko
arhitektonsko rjeSenje za urbanistiCku parcelu.

Prilikom komasacije kada se udruZuju dvije ili vise urbanistipkih parcela, dio ili jedna
cijela urbanisticka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta. Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj




blizini planiranog objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora
iskljuéivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moze Koristiti u druge svrhe.

Gradevinske linije su date u odnosu na regulacionu liniju s tim da prema unutrasnjim
kolsko - pjeSalkim, pjeSackim i drugim javnim povrSinama udaljenost ne mozZe bili
manja od 3 m od ivice istih, osim u slu¢aju kada se granici za zelenim povrSinama
gdje udaljenost moze iznositi 1,5m.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Regqulaciona_linija je definisana osovinom saobraajnica, ¢je su koordinate
prikazane u grafitkom prilogu Plan saobracaja. Regulacina linija je granica,u smislu
koris¢enja, izmedu javnih povrSina i povrsina za druge namjene.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu linjju a predstavija linju do
koje je dozvoljeno graditi objekat ili liniju na kojoj se gradi objekat,5to je definisano
posebnim uslovima za svaki tip izgradnje.

Visinska requlacija definisana je oznafenom maksimalnom spratno$¢u na svim
urbanisti¢kim parcelama gdje se jedan nivo rauna u prosjecnoj vrijednosti od cca
3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju ukoliko se u njemu
planira poslovni sadraj. Urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj etaza, Dozvoljava se i manji broj.

EtaZe mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne etaZe ne ulaze
u obracun visina.

Suteren je elaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog
obima i ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnati teren uz
procelje objekta,odnosno jednim svojim proéeljem je iznad terena.Uredeni teren iza
objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen
potpornim zidom($karpom).

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena 1j. prva etaza iznad suterena. Sprat je svaka elaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova. Potkrovlje je zavr$na etaZa objekla ispod krova sa nazitkom na
fasadi (visina prema vaZeéim propisima) Pri izradunavanju postignutih urbanistickih
parametara na urbanisti¢kim parcelama u ovom Planu, sutereni i potkrovija se
uraéunavaju u skladu sa posebnim propisima.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Opsti uslovi uredenja prostora




—————

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija/adaptacija/legalizacija
postojecih i uredenje terena potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim
Planom izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista u
skladu s ovim uslovima. Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu
geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuce saniranje terena ako se za to
pojavi potreba.

Gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 melra, Cime
se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije | obruSavanja
(izuzetno 3m ako se parcela graniéi sa gradskim zelenim neizgradenim povrS§inama).
Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine
objekta. Udaljenost se moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze
sobne otvore. lzuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na
samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana
saglasnost.Erkeni, krovne terase, natkrivene terase na terenu, balkoni i drugi istureni
djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku linijju kao ni minimalna definisana
odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanistipke parcele. Treba izbjegavati gradnju
balkona duZinom cijele fasade. Povriina pod podzemnim etazama moZe bili veca
od povrsine prizemlja ali ne moZe biti vec¢a zauzetost parcele od 60% njene povrSine
i mora biti u garanicama zone za gradnju. U slu€aju udruZivanja UP gradevinska
linija prema ulici ili javnoj povrSini ostaje ista ali se GL medusobna brie odnosno
utvrduje se u odnosu na oslale susjede.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posveliti mjerama
antikorozivne zastite. uredenje parcele

uredenje parcele

Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje), kota prizemlja
moZe bili via od kote trotoara za najvise 0.2m. Svaka veca denivelacija, ali ne veéa
od 1.2m, savladava se unutar objekta,

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione
linije na medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije. Drvored
formirati zasadima vrste predioZene u odjeljku teksta Predlog biljnih vrsta za
ozelenjavanje sa sadnicom visine 3-5m i propisanog obima stabla. Sastavni deo
tehni¢ke dokumentacije je i projekat pejzazne arhiteklure na pripadajucoj lokacij.
Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprije€avao slobodan prolaz uz more i bujice, te koji bi smanjili
propusnu moé¢ bujica ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Nadstre$nice, natkrivene terase na terenu, stepenista, erkeri, balkoni, kao ni bilo koji
drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i
distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m fizuzetno 1.5m/ prema susjedu).




Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne |
naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U sluéaju da je potrebno |
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s |
horizontalnom udaljeno$iu zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.Zid |
obloziti prirodnim, autohtonim kamenom,

Organizovano sakupljanje i odvoZenje évrstog komunalnog otpada iz prostora na \
nacin da se posude za odlaganje komunalnog otpada smjestaju se u okviru parcele |
u boksu ili nii ogradenoj zidom ili Zivom ogradom, |
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati : |
» Pravilnik o naéinu obraduna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG™ br.060/18),
* Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (Sl. list Crne Gore, broj 053/25).

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

*Povriine za obradun indeksa se obraunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list CG", |
br.24/10 i 33/14) i Cmnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje
kapacitetima - Dio 6.

T2- HOTEL,VILA

U okviru ove namjene izgradnja se moZe odvijati na slobodnim parcelama, na
parcelama koje se udruZuju uz prethodnu saglasnost svih vlasnika pojedinacnih
katastarskih parcela, pri ¢emu se stvaraju mogucnosti za ruSenje postojecih
objekata, pri €emu vazZe uslovi za izgradnju novih objekata koji su isti kao za parcele
sa namjenom T2 (T1).

U sluéaju rekonstrukcije bloka na parcelama sa namjenom T2(T1) objekti mogu imati
namjenu hotel ili tunisti¢ka vila.

Prema posebnom propisu objekat turisticke namjene - hotel je pretezno objekat za
pruzanje usluge smjestaja, po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih
jedinica za noéenje sa recepcijom i holom hotela, javnim restoranom i Kuhinjom.
Turisticki objekat- hotel sa kapacitetom 7do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli.
Minimalni zahtjev, pored smjeStajnog kapacitela, je centralna recepcija i hol te
restoran sa kuhinjom. Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje |
mogu biti: sobe ili apartmani. Turisticka vila je smjeStajna samostalna turisticka |
jedinica po pravilu viSeg standarda ,a sa ugostiteljsko turistickom namjenom.

Prije izdavanja urbanistiCko tehnikih uslova za parcele sa ovom namjenom, treba
uraditi projekat rekonstrukcije radi saniranja estetskih, konstruktivnih i funkcionalnih
nedostataka ili radi eventualnog uklanjanja postoje€ih neplanski izgradenih objekata.
Preporuka Plana je da minimum intervencija podrazumijeva (usaglaSavanje boja
' objekata, intervenciju na spoljasnjim detaljima tipa: ograde, zastori, kapije,
| stepenista, oluéne vertikale isl.) do znadajnijih intervencija u cilju obezbjedivanja
statiCke stabilnosti, parking mjesta, slobodnih povrSinavizura i neophodnog
| uklapanja u Planom zadate indekse i druge parametre.
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Pored op3tih uslova u analitiCkim tablicama su dati parametri za svaku pojedinaénu ]
parcelu kao i za svaki postojeci objekat na toj parceli. {
Postovanje gradevinskih linija /GL/ je obavezno u slu¢aju dogradnje novih objekata |
a u sluéaju odrzavanja objekta u postoje¢im gabaritima toleriSe se neslaganje sa
zadatom GL, osim u slu€aju kada objekat zalazi u javnu povrsinu /uliéni prostor npr./.

Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nacin da |
faza predstavlja funkcionalnu, estetsku i tehnoloSku cjelinu. .

U sluéaju da se pristupi rekonstrukciji bloka neophodno je preuzeli sledece korake: |
- izvrSiti detaljno snimanje stanja objekata u bloku kako bi se prikupili podaci o
stati¢koj stabilnosti, energetskoj efikasnosti, estetskim karakteristikama objekta isl.

- uraditi jedinstveno idejno rje3enje rekonstrukcije bloka u skladu sa uslovima iz ovog
Plana uz posebnu brigu o pobolj§anju estetskog izgleda, energetske efikasnosti i
statipke stabilnosti objekta.

- obezbijediti saglasnost ukljuéenih subjekata na idejno rfjedenje.

Osnovni urbanisti¢ki parametri

indeks zauzetosti 0.3

indeks izgradjenosti 1,2

maximalna spratnost 4 etaZze (P+3)

slobodne zelene povrsine 80 ili 60 m2/leZaju,zavisno od kategorije
detaljno dato u poglavlju Pejzazna arhitektura

Povriina pod podzemnim etazama moZe biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne moze
biti ve¢a od 60% zauzetosli parcele.
Pomodéni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
linjju. Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih
povréina (parkovno, zastitno, rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih povrSina
(minimalno 40% slobodnih zelenih povrSina) podrazumijeva se zadrZati postojecu
kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama . Otvorene zelene
povrsine i sportsko rekreativne bi trebale biti prilagodene krajoliku i potrebama hotela
visoke kategorije.

Otvorene manje bazene ukupne povrsine do 5% povrSine parcele moguce je graditi,
a da se ne uraéunavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrSine i sprainosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda




U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite
- od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).

|
' Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiCkim rjeSenjem ovim uslovima
se nalaZzu obaveze prilikom izrade tehmike dokumentacije kako bi se ostvarile sve
potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zaStite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih, hidrolodkih i seizmickih uslova tla, sva rjesenja
za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivali na nalazima i
preporukama elaborata “InZenjersko-geoloSka istraZivanja sa seizmiCkom
mikrorejonizacijom terena za GUP Bara".

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidroloskih
svojstvava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proradune seizmiCke stabilnosti
izgradnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a
objekte do opSteg interesa, sratunati na 1 stepen seizmike skale veci od opste
seizmiénosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosli od poremeéaja postojece ravnoteZe stanja stabilnosti tla,
kao i aktiviranja potencijainih kliziSta, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno
stabilne ne treba koristili za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
Za komunalne instalacije, naroito vodovod i elekiromreZu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije rusenja
objekata o ¢emu treba voditi rauna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u
kasnijem periodu. Pri planiranju saobracajne mreZe ili objekata koji u vetioj meri
zahtijevaju intervencije u tlu (dubina vela od 2,0 metra), potrebno je izvesti
odgovarajuc¢e sanacione radove, a posebno treba obraliti paZnju da se predvide
mjere za biolo3ko konsolidovanje tla ozelenjavanjem. Urbanisticko rjesenje
dispozicijama objekata, saobraéajnica i uredjenjem slobodnih povrSina obezbjeduje
efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o éemu treba posebno voditi racuna pri
izradi tenniCke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vaze¢im tehnic¢kim normativima i standardima za
odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu sa vaZeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je
za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZnog organa u
opStini odnosno drzavi na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Seizmicki hazard i seizmiéki rizik

U izrazito seizmicki aktivan prostor Crme Gore, svakako treba apostrofirati dio
Primorskog regiona . Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podrugju Canja, ljudi i
njihova imovina, kao i sva druStvena dobra, stalno su izloZeni dejstvu manjih i
srednje jakih zemljolresa, a povremeno i dejstvu razomih zemljolresa velike
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magnitude. Stoga kod definisanja oéekivane povredljivosti i prihvatljivog seizmikog | |
rizika, nuZno je analizirali uticaj oekivanog seizmitkog hazarda na povredljivost |
objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne sisteme.

Zastita od seizmi¢kog hazarda

Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 90 MCS (s ubrzanjem
za povratni period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina
od 0.32-0.40). Konflikti izmedu koncentracije i seizmickog hazarda u primorskom
pojasu najjate su izrazeni u Sutomoru i u starnjoj jezgri grada Ucinja (ukljucujudi i
Stari grad), a odredene opasnosti prijete i Canju, Baru, Velikom Pijesku i Novom
Ulcinju do Porto Milene, ukoliko se ne bude u dovoljnoj mjeri kontrolisala dalja
1zgradnja.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima
i propisima:
- Zakonom o za$liti i spaSavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
54/16, 146/21103/23).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normalivima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.B/95)
- Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi§ta od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladi$tenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,SluZzbeni list SFRJ®, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
tetnog naftnog gasa (,SluZbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 9 Zakona o zastili i zdraviju na radu (,SluZbeni list CG", br.34/14 |
44/18), pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. ‘

Klimatske karakteristike




Maksimalne temperature vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u |
najtoplijim mjesecima (jul,avgust) cko 30°C, dok u najhladnijim (januar februar)
iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrjednosli su slabo izraZzene, Sto je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. NeSto su
izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura
(29,3°C do 32,8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko
5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Ekstremne mjesebne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog perioda
su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u ljelnjem periodu maksimum oko 33-
34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu julu za stanicu
Bar (37,7°C). Apsolutni minimum se javlja u mjesecu februaru za stanicu Bar (-
5,3°C).

Relativna vlaZnost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-maj i jul-avgust), a
minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim sluajevima i tokom zime (januar-
februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su
smanjenog intenziteta u ljietnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno izraZenije tokom
zime (oko 20 %-30 %). Srednja godisnja relativna viaznost je 69,6 % (min 65,3 % u
februaru, max 71,4 % u septembru).

Osunéanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za
primorje iznosi oko 2455 sati, od kojih je 931 sat (40%) tokom ljeta (jun ,jul ,avgust).
Zimi je osunéanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati, |
odnosno 5% godisnje vrijednosti. Srednja mjeseéna vnjednost osunéanja iznosi
212,20 (max 347,0 u julu). Tokom pitave godine ima prosjepno oko 7 sati osunpanja
dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 €asova. Oblagnost izraZzava pokrivenost
neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine
(42%) neba pokriveno oblacima. Oblaénost je u ljetnom periodu manja u odnosu na
prosjepnu godisnju za oko 40 %. Srednja godi&nja oblaénost iznosi za Bar 4,27 (min
1.9 u julu, max 5,6 u decembru).

Vietar (za period 1981-1995) pokazuje razlipite vrijednosti rasporeda upestalosti |
pravaca i brzine, kao i pojave ti§ina. Dominantni vjetrovi za Bar su iz pravca |
sjeveroistoka(20%)) istok-sjeveroistok (18,9%), sjeversjeveroistok (8,1%), zapad |
(7.8%) i zapad-jugozapad (7,2%), tiSine 5,2%. f

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
Zivotne sredine, obavezna je izrada Procjene ulicaja na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18
i 84/24) Postojeca kulturna i prirodna vegetacija (maslinjaci,kao i autohtona
vegetacija) ne smiju se unistavati.

Ciljevi koje treba ostvariti su:

- preduprijediti svaku moguénost zagadenja pijace vode i obezbijediti optimalnu
' koli¢inu pijace vode za sve korisnike

- postici | odrZati propisani kvalitet morske vode

- sprijeciti svaku moguénost zagadenja vazduha koja utiCe na zdravlje ljudi




- naéi racionalnu mjeru u konséenju zemljista kako bi se ocuvali prirodni i stvorem
resursi za dugorocan odrZivi razvoj

- organizovati sakupljanje komunalnog otpada iz svih naselja

- minimizirati izloZzenost buci prostora za rad i boravak ljudi

- oplemeniti sve prostore koji su znaéajni za idenlitet mjesta i oplemeniti prostore od |
javnog interesa.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaslitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivolnu sredinu (.Sluzbeni list |
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za za$litu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene ulicaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-1739/2 od 11.06.2026.godine

'USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom pejzaZne arhitekture graf.prilog br.12b na lokaciji UP120,UP124 i UP125 je |
predvideno ZTN- Zelenilo turistickih ngsel|

Predstavlja kategoriju u znatnoj meri zastupljenu u okviru Plana. Osnovna funkcija |
ovih zelenih povrélna je dekorativna, ali one predstavljaju i znagajan zeleni fond koji |
osim ove, ostvaruje i druge funkcije zelenih povrsina.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

U okviru parcele planira se minimum 30 % nezastriih zelenih povrSina koje se
realizuju na poroznom {lu, bez podzemnih etaza.

« Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza (maksimalna zauzetost podzemnih
etaZza u okviru parcele je 60%), zelene povrSine se mogu realizovati i na povrSina
iznad podzemnih etaZa, ali njihov obraéun ne ulazi u procenat zelenih povrSina

« Osim autohtonih biljaka koristiti i strane vrste kojima odgovara karakter podrucja.
Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

« posebno kada su u pitanju manje povrsine predlaze se koris¢enje nizih dekorativnih
biljaka, Zbunja, ruza, sezonskog cvijeca i manjih travnih tepiha.

+ kod turisti¢ko-ugostiteljskih i poslovnih objekata trebalo bi da optimalna visina i
obim za projektovanje sadnog materijala bude veci od planiranih karakteristika za
druge kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 2.5-3
m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm. Biljni materijal mora biti zdrav
i rasadnicki njegovan,

« obodom, granicom parcele narolito prema saobraajnicama preporuluje se
tampon zelenilo i drvoredi

« ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom koris¢enjem cvijetnica, perena, sukulenti,
palmiitd.

*» Voditi raduna o vizurama prema moru,

» poslojete masline maksimalno sapuvali (kultivare i samonikle-Zakon o
maslinarstvu), ali na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje
planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele.

« obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drvec¢a i Zbunja
planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg |
esletskog dozZivljaja prostora. Verlikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
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fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i
primjenom pergola.

* Na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifitne za ova) vid ozelenjavanja.
Krovno zelenilo ne ulazi u obradun procenta zelenih povrsina na parceli.

+ predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

ZTH- Zelenilo za turizam (Hoteli)predvideno lokaciji UP121

Cine ga povriine hotelskih objekata &ji oblik i kvalitet bitno utife na stvaranje Sto
primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrSine treba da budu
oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, $etnju i mogucnost lake
rekreacije. Za dobijanje kategorija turistiCki objekti, moraju da se ispune uslovi koji
podrazumjevaju povrdinu i kvalitet zelenih povrsina. Ova kategorija ozelenjavanja
ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva znatnu povrsinu plana.
Uredenje ovih povrsina predvida:

« u toku izrade projekine dokumenacije izvr$iti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala;

« izvrSili taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZzenim mjerama njege,

« saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

» svaki objekat, urbanistitka parcela, pored urbanistiCkog i arhitektonskog, treba da
ima i pejzazno uredenje; Smjerice za projektovanje zelenih povrSina i izdavanje
UTU uslova:

* 40 % od ukupne povrSine parcele treba da zauzimaju zelene nezastrie povrSine,
realizovane na poroznom tlu, bez podzemnih etaZza. Normativ za hotele je 60-100m2
zelenila (.parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje”)
po korisniku, za objekte od 3*-5°.

» Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza (maksimalna zauzetost podzemnih
etaZza u okviru parcele je 60%), zelene povrSine se mogu realizovali i na povrSina
iznad podzemnih etaZa, ali njihov obracun ne ulazi u procenat zelenih povrsina

» eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povrSina, u odnosu na
slobodnu povrSinu i 30% pjeSalke i prilazne puteve , staze, trgove i td., * ove zelene
povrSine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor,
Setnju i mogudnost lake rekreacije.

« obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, kKonste se
biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a,
karakterom i izgledom cvjetova. To znali da se osim autohtonih biljaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podrudja ,ukoliko imaju interesantan i lijep
oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

» posebno kada su u pitanju manje povrsine predlaze se koris¢enje niZih dekorativnih
biljaka, Zbunja, ruza, sezonskog cvijeca i manjih travnih tepiha.

» kod turistiCko-ugostiteljskih i poslovnih objekata trebalo bi da optimalna visina i obim
za projektovanje sadnog materijala bude veci od planiranih karakteristika za druge
kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a
obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Biljni matenjal mora biti zdrav i
rasadnicki njegovan,

11

—




» obodom, granicom parcele narolito prema saobraCajnicama preporuCuje se
tampon zelenilo i drvoredi povrSine oko objekta hotela mogu biti urenene i stroZijim
, geometrijskim stilom

- ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom korisenjem cvijetnica, perena,sukulenti,
palmi itd.

» voditi ratuna o vizurama prema moru, * postojee masline maksimalno saCuvali
(Zakon o maslinarstvu), ali na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i
zadrzavanje planira se njihovo presadivanje,u okviru iste parcele.

» planiranje vodenih povrsina takode je poZeljno za ovu kategoriju zelenila,

« oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice I td.), formirali bioloski zid
koji Ce prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu

+ posebnu paznju je potrebno posvelili osmi$ljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih
sistema (fontane, Cesme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi,
kante za otpatke, osvjelljenje).

» osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drvea kao i osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora.

* na pojedinim objektima, ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju
treba posvetiti pripremi same podloge koja Ce se ozelenjavati ( debljini i rasporedu
slojeva), a zatim i vrstama koje €e u takvim uslovima modi biti koriscene.

» Krovno zelenilo ne ulazi u obracun zelenih povr$ina u okviru parcele.

« planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg |
estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome |
$to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrSinu koja |
djeluje svojim mikroklimatskim i sanitamo higijenskim pokazateljima. « posebnu
paznju posvetiti formiranu travnjaka

« predvidjeti hidransku mre2u radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrina

* ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i njege 1.
zelenilo sa najvedim stepenom odrZavanja,

« Ukoliko je nemoguce realizovati zauzetost pod zelenim povrdinama propisanu ovim
planom, obaveza je da se iste realizuju u istom procentu u odnosu na sopstvenu
parcelu, u okviru Povr§ina za pejzaZno uredenje javne namjene (PUJ) tipa park (P)
ili PU (pjeSalka ulica- zeleni koridori). Uredenje ovih povrSina kako u smislu
ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrZaja (staze, platoi, osvelljenje,
mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekla uredenja terena kao i studije
bioekolodke osnove.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

| Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba

obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zaStitu spomenika kullure kako bi se
preduzele mjere za njihovu zaslitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o

zastiti kulturnih dobara ("SI list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom d dokumen!acqom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25) .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- -

- Pomoéni objekti ne mogu se graditi na parceli. H il |

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
SAOBRACAJA

——

]

15

| REZIMU

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (. Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt broj UPI 02-319/26-136/2 od 17.06.2026.god izdat od Uprave za vode Crne
Gore

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nacin da |
faza predstavija funkcionalnu, estetsku i tehnolo$ku cjelinu.

17.

USLOVI ZA PRIKLJU(‘;ENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 11 - Stanje i plan elektroenergelske infrastrukture i |
prema uslovima nadleznog organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehnitka preporuka za prikljucke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom pnlogu br. 10a - Plan hidrotehnicke infrastruklure i prema uslovima
nadleZnog organa.

Tehnicki uslovi br.3046/2 od 22.06.2026.god.izdati od DOO VODOVOD |
KANALIZACIJA BAR -

17.3

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 8a - Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.
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———— -

Saobracajno-tehnicki uslovi broj UPI 14-341/26-334/1 od 10.06.2026.godine
izdati od Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj opstine Bar.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kornscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 | 39/16)

- Pravilnik o zajedniCkom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastruklure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// wwaw.ekip melrequlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip. me kao i

- adresu web portala http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/fiogin.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

'POTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
. RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

| Geomorfoloske karakteristike terena

Op$tina Bar, u cijelini se odlikuje vrlo nepovoljnom geomorfoloSkom strukturom sa
malim udijelom ravnih ili ravnijih terena, velikim prostornim ogranienjima u pogledu
razvoja saobracajnih kretanja i inteziviranja privrednog razvoja na veéem dijelu
| opStine.Saobracdajna kretanja su znaino oteZana upravno na osnovni pravac
| pruzanja planinskog vijenca.

' Predmetni prostor Canja Il karakteriSe jednim dijelom blago nagnuti teren sa kotama
od 1,8 mnv do 20 mnv. Taj prirodni plato predstavlja udolinu izmedu znatno strmijih
terena, koji okruZzuju ovaj prostor sa istoéne, zapadne i sjeverne strane.Maksimalna
kota terena u granicama plana iznosi nesto vise od 50nmv.Nagib strmijih djelova
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Predmetno se podrugje prostire podnoZjem visokih planinskih masiva . Zbog
planinskog vijenca koji se strmo spusta prema obali, Sirina primorja varira.
Raznovrsnost i slozenost geologije i grade terena uslovilo je stvaranje vrlo
dinamipnog reljefa naglih visinskih razlika na relativno malom prostoru. Izgled obale
odreden je sastavom stijena, pa su u mek3sim glinovitim sedimentima stvoreni zalivi,
zatoni i uvale (Peréin, Canj), a u tvrdim kreénjackim stijenama klifovi, potkapine i
pecine. Duz obale se proteZe pribrezna terasa, koja se $iri na dijelovima sastavljenim
od meksih stijena.

InZinjersko-gecloske karakteristike terena

Flisne zone, kao manje otporne na uticaje mora, omogudiile su stvaranje pjeskovito-
§ljunpanih uvala, kao $to je Canj.

Karaklreistike terena definisane su prisistvom kreénjapkih stijena i glinovito-
plastiénih, uz izraZeno prisustvo flisa. Stijenske mase koje formiraju teren Canja
pripadaju grupi vodopropusnih koje svojim sastovom i poroznodiiu omogucavaju
kretanjai akumulaciju podzemnih voda.

Hidrogeoloske karaktersitike

Na podruéju Misi¢a se nalaze flini sedimenti predsatvljeni laporcima,pjescarima i
glincima.Vulkanske stijene su predstavijene andezitimadacitima i spiltima na
kaertiranom terenu. Mehanizam hidrogeolo$kog izolatora i kolektora i pluviometrijski
rezim uslovljavaju koncentraciju slobodnih podzemnih voda.

Prirodni vodotoci su dijelom regulisani , kamenim i betonskim zidovima .Sami tok je
regulisan nepotpunim kamenim i betonskim podlogama. Ni jedan od navedenih
vodotoka nije dimenzionisan i izveden u skladu sa tehni¢kim propisima za ovu vrstu
djelatnosti.

Kod postojecih puteva -saobradajnica , karakteristiéni su izvedeni propusti , koji su
na pojedine vodotoke pretvoreni u pjesapke i kolske prolaze a drugi uzurpirani
raznim instalacijama. Posledica je promjena tokova povrSinskih voda na okolnom
prostoru, pojave klizista koji ugroZavaju najznacajnije objekte infrastrukture. Na
lokaciji je najznalajniji vodotok Veliki Potok , pije se vode sa ukupnog slivnog
podrupja planskog prostora i Sire , ispod i iznad magistralnog pravca ,Petrovac-Bar”
Jdirektno izlivaju na Canjsku plazu-more. Sve postojece vodotoke u planskom
zahvatu treba posebno obraditi tehnickom dokumentacijom gdje bi se ispoStovali svi
hidroloski, hidraulicki i stalitki parametri,

Podobnost terena za urbanizaciju

Teren je prikazan na karti pogodnosti za urbanizaciju gdje su glavni oteZzavajuci

faktori : izrazita nestabilnost.slaba konsolidovanost(sipar)velike strmine,visoka

seizmitnost,izrazita erozija i djelovanje morskih talasa.

Teren u zahvatu plana je sa aspekta pogodnosti za urbanizaciju ve¢im dijelom u zoni

terena vrlo pogodnih za urbanizaciju (I i Il a), jednim dijelom u kategoriji terena

mogucih za urbanizaciju uz znatna ograni¢enja (lll a i llic Jte vrlo malim dijelom
zahvata u kategoriji nepodobnih za urbanizaciju (IVb).

Seizmicke karakeristike
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Statisticka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izrazenu seizmiCku aktivnost
istrazivanog prostora koja je genetski vezana za evoluciju razhicitih struktura te za
fizitka svojstva geoloSke sredine, odnosno poloZaje dubokih raziloma. Podaci
ukazuju na postojanje vise seizmogenih zona.

Na osnovu Karte seizmitke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u
granicama IX osnovnog stepena seizmiénosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tia.
Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od fliSnih, preteZzno Klastiénih
sedimenata i kvartarnih tvorevina $to predstavlja veliki seizmicki rizik, to je posebno
znadajno za urbana podrugja formiranim uglavnom na aluvijainom tlu u
vodozasiéenom stanju ili s podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuci u
vidu moguée pojave likvifakcije (teenje tla), takva tla predstavijaju izrazito seizmiCki
nepovoljnu sredinu.

Tereni sa najveéim opasnostima o pojave jafih (oko 9° MCS skale) zemljotresa
nalaze se u zoni grada Bara - izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, s jedne strane, i
obale mora sa druge strane. Najveée opasnost od vecih zemlijotresa i obodnih
padina pomenutih planina, odnosno na prostoru koji je, istoviemeno, po velikom
broju drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot stanovniStva i razvoja veceg urbanog
naselja.

Izvrsiti detaljna geoloSka istraZivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o geoloskim
istrazivanjima (,Sluzbeni list Cre Gore®, broj 70/26).

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

o

20.

Urbanisticki parametri

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP120 UP121 | UP124 "UP125

2 QQ m?2 2
Povrdina urbanisticke parcele 832.57 m* | 811.34 903,99 m S09'm

m2
Maksimalni koeficijent zauzetosti | 0.30 0.30 0.30 0.30
Maksimalno dozvoljena | 249.77 m? | 243.40m? | 271.20m? | 92.70m?

zauzetost parcele m?

Min. slobodne zelene povriine u | 333.03 m? | 324.54m? 361.60m? | 123.60m?
okviru parcele m?

Maksimalno dozvoljeni indeks | 1.20 1.20 1.50 0.9
izgradenosti

Maksimalno dozvoljena BGP mz | 999.08m? | 873.61m? | 1355.99m? | 278.10m?

4 etaZe 4elate |5elaza 3 etaze

Maksimalno dozvoljena spratnost

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
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Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP
prema parametrima iz GUPa :

- za hotelski dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica SOPGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM na parceli, treba smanijiti BGP
ili obezbijediti dovoljan broj parking mjesta na nekoj od parcela u blizini lokacije.
Postoji moguénost da placanjem naknade ucestvuje u finansiranju izgradnje javne
garazZe ili parkinga u nekoj od susjednih zona a u dogovoru sa nadleznim gradskim
organom.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
‘svojstva podruéja -

Oblikovanje objekata '
Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira Plan potrebno je posebnu paZnju
posveliti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrZaja.

Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog
mjesta i pri tome teZiti da se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje
istih veé¢ njihovim paZljivim transponovanjem,uz primjenu savremenih materijala,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine
ovim Planom odreduju se sledeci, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao
obavezne mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- za sve objekte je preporuteno koris¢enje autohtonog, prirodnog kamena ( blok ili
rezane ploce ) na minimum 30% povrsine fasade. Preporu¢ena boja fasade je bijela.
- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procelja, bez kori$¢enja ogradnih
«baroknih» stubi¢a (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

- treba izbjegavali gradnju balkona duZinom cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih
planinskih kuéa i slipnih objekata koji tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.
Krov objekta

Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do
maksimalno 230. Preporuéuju se ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim bastama,
Za ravne krovove preporuduju se neprohodne terase pokrivene odgovarajucim
pokrivatem-od lomljenog kamena ili zatravljene, koje se koriste kao krovne baste.
U cilju racionalnog korisCenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja |
korisenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene {
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja energije. Predvidjeti |
mogucnost koris¢enja solarne energije. Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi
drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na medusobnom razmaku cea mina
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1m od regulacione linije. Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zastitenih ambijenata.Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa
rampom. |

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smjernice za racionalnu potrosnju energije

Radi racionalnog kori§¢enja neobnovljivih, kao i obnovljivih prirodnih resursa,
potrebno je poeli koristiti obnovljive izvore energije, recklirati vodu i kruti otpad,
graditi objekte dobre termicke izolacije.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom
energije glavnih potrodaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti
se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrupju Plana.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunpevog zrapenja. Sunpeva energija se kao neiscrpan
izvor energije u zgradama Kkoristi na tri napina:

1.pasivno-za grijanje i osvjelljenje prostora

2.aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3.fotonaponske sunéane ¢elije za proizvodnju elektriCne energije

Na ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri natina korisCenja sunCeve energije |
- za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije). U ukupnom energetskom
bilansu kutia vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitektun puno
paznje posveiiuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni
dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati u zadovoljavajulu cjelinu. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeéiti sredstvima za zaStitu od sunca, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. "daylight” sistemi koriste optipka sredstva da bi podstakli refieksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne
kule danas se definiSu kao grayevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.

Za izvodenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu strupnu i zakonodavnu) Direklivu 2002/91/EC Europskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of
16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok vazZenja i nije duzi
od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporutuje kao mogucnost odredene uStede u
potrodnji elektriéne energije. Za proizvodnju eleklriéne energije pomocu |
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Kod ulipnog osvjetljenja obezbjediti
mjerenje utrodene elektricne energije. Komandovanje ukljuéenjem i isklju¢enjem |
javnog osvjelljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto celije.
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Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
_energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
Direktorat za inspekcijski nadzor
U spise predmeta
ala

OBRABIVACI

URBANISTICKO-

Branka Niki¢ {f
Natasa Dukni f‘/' e

TEHNICKIH USLOVA:

DRZAVNA SEKRETARKA

/ Marma lzgarevi¢ Pavicevic

' M((LLLLL {

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje

utu-a

Akt Agencije za zaStitu Zivotne
sredine broj 03-D-1739/2 od
11.06.2026.godine;

Akt broj UPI 02-319/26-136/2 od
17.06.2026.god izdat od Uprave za
vode Crne Gore,
Saobracajno-tehnicki uslovi broj UPI
14-341/26-334/10d 10.06.2026.godine
od Sckretarijata za komunalne
poslove i saobracaj opstine Bar;
Tehnicki uslovi 3046/2 od 22.06.2026.
od doo Vodovod i kanalizacija Bar
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KOORDINATE DETALINIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

610 65E2916.33 456923368
1511 6582895.37 4655280.85
I612 £582897.3]1 4669241.83

1513 65688B82.77 4659248 243
1586 65828B7.60 466925061
1587 6582879.67 4669267.99
1588 6582893.92 4669281.74
1614 658288227 466924215
1615 658289862 4669219.65

1609 658292227 4665257.83

1632 658293194 466924322
1632 658291063 4566922943
1623 63823909.27 46692(C3.60
1624 63582921.07 4669213.85
1625 6382938.58 466922455
1622 65829219.28 4669194.08

1626 6382935.52 4669217.870
1627 6382933.69 4669214.533
1628 £382929.59 4669207.92
1625 6582926.09 4669202.28
1630 6£582923.86 4669199.30
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Cma Gora

’.}(" ¥ | Uprava za nekretnine
o8 Podruéna jedinica Bar

DA JE VJECNA CRNA GORA

Pisarnica meflatsho prostornog planitanja,
urbawlzma dm.:p T;Hfgvma -

T o L
O‘j"»z)'% i%//(é

"15.06.2026. godine

Broj: 917-dj-2240/2026

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

Ul 1V Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Vasd zahtjev broj 04-332726-2461/5 od 2505.2026. godine.
Postovani,
U vezi Vaseg zahtjeva broj i datum gomji, u prilogu akta dostavljpmo Vam sl. zabiljesku

ovlndtenog sluzbenog lica, sa prate€om dokumentacijom.

Srdacan pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu, ===,

Nudelnik,

o socpMrdan Kovatevi
L ODGORA



Cma Gora
~em{ | Uprava za nekretnine
a#é | Podruéna jedinica Bar 2006

DA JE VJECNA CRNA GORA

Broj: 917-dj-2240/2025 15.06.2026. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vad zahtjev i broj 04-33226-2461/5 od 03.06.2026. godine

Shodno Vadem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije plana za kat. parcele
broj 1207/3, 1205, 1206/1, 1204, 1203/1, 120372, 1202, 1201/1 i 1201/2 K.O. Misici, u prilogu
Vam dostavljamo traZeno.

S podtovanjem,

Prilog:

- kopija plany;
- list nepokretnosti broj 1989, 1561, 2404, 1306, 537, 1417, 1298 K.O. Misi¢i.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE %

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj. 102:919. 2003672026

Datum 11062026,
KO. MISICT

Na osnovu ana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru § katastru nepokretnosti ("SI list RCG® br. 2907, "SI, list CG* be. 73/10,
03211, B40/11, 03318, 03717 § 17/18), postupajudi po zahtjevu , , 7a potrebe  indaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1989 - IZYOD

Podacl o parcelnma
PMan Nadin Lortsl Boa,
e T e L R Ot sieomss. Kiama | Porrtiss m|  Pribod
127 3 7 VUVADS CAN) Sume 3. Lse {0 G50
12 JKL‘I’OS'IN‘A
1000 090

Podaci o viasniku ili nosiocu

Satatad Bewd - 11 bew) Naziv nossoca prave - adoesa | mjesto | Oinay prava Obim prava

(4]

Q0L X0

PAIKOVIC DUSAN GORAN
Obats e Novihovida be | Sotomore  Blar

rwrn-

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je ostobodena na asnovu flana 17 Zakona o administrativaim takaama (*Silist CG, br, 18/19). Naplata
naknade ostobodena je na osnova ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokeetnosti ("SI, list RCG* br, 2007,
S|, list CG* br. 73/10, 03211, 040/11, 043715, 037/17 & 17/18),

Datum § vojpeme:  11.05.2006 123055

@&} o

iy X

NZeomch.

vatevié, dipl pravauk



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
froj: 102-919-2003772026
Datum: 11 052026
KO: Misic

Na osnovu Slana 173 Zakona o drlavpom premjeru i katastru nepokretnosti (*SL list RCG* be, 2907, "SI, list CG* br. TVI0,
0311, 040V11, 043718, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjeve , , za potrebe irzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1561 - PREPIS

Podaci o parcelama

Natia hoeidcen o,
ooy Podveo] S| S | Datum wpisa | uis | Nt beo) Oumar tiania Kiawa | Pl 3 prited
12005 CAN) Fatem & e .‘_\1 .51
KUTOVINA
Ti8 1.1
Poduct o viasniku 1l nosiocu
Aatiint brvj - 100 beej Naliv noskxa prava - adeesa | mjesia Frava Ubim prava
UIO00T3 a004a) VUKMANOVIC MONTENFGRO DOO BAR Svogna "
CANI BB BAR Bur

Podaci o lereltima i ogranicenjima

Redai
Broj Mm)l Sreb_ || vo | Reha Natin hocitéenja {:;';ﬁ Opls prava

ook
el R
. : e =
1205 1 Palnjpk 2. ke TOTRAZIVANIA PORISXE UPRAVE PI MAR 2ROV
LTL55.0) 0O 1902 010600 U KORIST CRNT

Naplata takse jo otlobodens na osnova lana 17 Zakona o administrativoim takama (*Sllist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o drlavnom premjeru i katastru nepokretnostt ("SI list RCG* br. 29407,
S list CG* be, 7310, 03211, 040/11, 0415, 03717 1 17/18),

‘nh T Nadelnik: —

¥y m

A NIAr
s

@p{( Kovatevié, dipl pravaik

,.(;na
Nom— e

Datum i vrijeme: 11,05 2028 123123 b



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

froj: 102-919- 200382026
Datum: 11062026,
KO- MISIC

w

CRNA GORA

Na ospovu &lana 173 Zakoaa o driavnom premjeru i katastru pepokretnosti ("SI, list RCG® br. 2907, "SI, list CG* be. 7310,
03211, 040011, D43/1S, 037/17 | 17/18), postupajudi po zahtjevu , |, 7a potrebe  fzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2404 - 1ZVOD

oduci 0 parcelnma
neoj Podsrof BP0L | T8 | Datum opba|  yyica | Nt beo) ekl oo | porrtioa m¥|  Pried
1206 1 7 20172015 ANI e 7 1T “1 ThY
12 KLUPOVINA
415 062
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiad beed - 11 Bewd Naziv nesioca pravh - Mdresa 1 mjesio Uspoy prava Obim prava
OAMAT X4 STANIC GOIKO DEIAN S uveian n
Ciaj 20 Dar
I DIURONVIE SORAN STLFAN anetyend e
° BULLVAKR 2 NOVEMURA H2Y B O

Ne postoje tereti i ogranitenja,

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakons o drfavnom premjery i katastru nepokretnost ("S1. list RCG® br, 2907,
"S§1. list CG” be. 73010, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 & 17/18).

Datum & vrijeme: 11062026, 123203

172



UPRAVA ZA NEKRETNINE

: CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj 102-919.20019/2026
Datum: 1062026
KO. MiISIét

Na osnovy &lana 173 Zakona o drfavnom premjers | katastru nepokretnosti ("S). list RCG® br. 2907, “Sl. list CG* br. 7310,
0321, 04011, 0415, 037/17 1 17718), postupajudi po zahtjevu , , 7a potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1306 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Podbro] B0 Tun | Datem wpha| s § St bes) e Fon. | povriins mi]  prived
R 7 I"ANI el 3 1o uﬁ T
12 KUPOVINA
1008 \ 7 CANJ Tomodna zgmada R 0
12 KUPOVINA
£92 1.04
Todact o viasniku ili nosiocu
Moatiosd S0 - 1D bew) NAIIT Dot Prave - adresa | mjesto Peava Ubies pratn
FOFPITIXONG VUKMANOVIC NOJISLAY BRANISLAV Svopua "
CANI HOTEL MONTENIGRO BAR
Podaci 0 objeklima i posebnim djelovima
Nalia Kerliden)a rD Prava
Bro) Pedbeo) .23. Oway sticanja Codima | Spratoest/ Sprat Viasodk Bi positsc prava
Sobaoat trgradnje Porriina Adresa, Mjesto
15 1 Pomolm rgwds p | Y2
SRADE VUKMANOVIC VOJISLAY 20| G592200¢4
N NIE 0 200 | BRANISLAV
CANI MOTIL. MONTINICRO BAR

Poduci o lerelima i ogranienjima

o) Pedbrof Dol | pyy | Redal Notia keriléenja sl Opis prava

230200
ZabiTene e

1204 1 Palsjk 2. Mase U RORIST 5TANISIC MICA
ooy |

1M | ' Pomaodrm rprada 6“"0’.’%“.‘%‘»# MiICA
0L0VL)

ja0¢ I 2 Pomodn Tgrada TVame oy

Datum § veijeme: 11,03 2026 123226 & |



UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102.919- 2004002026
Datusn: 11 062026
KO. MISICI

Na owovu &lama 173 Zakons o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG® be. 2907, Sl list CG* br. TVI0,
03211, 040011, D418, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjeva , , za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 537 - PREPIS

Podact o parcelama

Flan Potes & Nalin Lotiien)a Ton.
flin] Pedbro) ww Siica | Patumoepisa | o | kuini bre) Osnay sticanja kiasa | Porriina -l} Pribed
1 1 8 1A AN Tufajik 2 tane 134 (R

12 KUPOVINA
a2 s AUL0L [CAN] apk i Ve 134 vy
” KUPOVINA
270 040
odacl o viasniku ili nosiocu
Sataed 3ead - 1D Bew) NariT posocn Pruve - SATesa | mjesio — Prava Tblm prava
SXTBIFA060, VUKMANOVIC VOIISLAY BRANISLAV Sakorider "
CANLHOTEL MONTENEGRO AR
IIOTO T PAUNOVIC MILAN LUXA Sahooier T
0 Kradsce Jelene BAltl 7 Dar O

Ne postoje tereli i ogranienja.

Naplata takse jo oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativoim taksama ("Sllist CG, br. I&19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu dana 174 Zakona o drfavnom premjeru i Katastru nepokretnosts ("SI, list RCG® br. 2907,
Sk list CG® br, 73/10, 032711, O4V11, 0415, 037/17 & 17/18).

Datum | vrijeme: 11052026 123309



UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA ‘
BAR
Broj [02.919-2004172026
Daturn: 11062026
KO; misSiét

Na osnovu Clana 173 Zakona o drfavpom premjeru i katastru pepokretnosti ("SI, list RCG*® be. 2907, "SI, list CG* be, 73710,
03211, 04011, 043715, 037/17 1 17/18), postupajuli po zahtjevu , , 7a pouche fzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1417 - PREPIS

odacl o parcelama
Plaa Potes Natin kortddenja ot
R ? 1OV CANISKA ULICA BR 14|Uverss 376 urx
12 KUPOVINA
PR \ 7 10002 NISKA ULICA BR, 14]7e=0 22 odscavitessc) X o
12 KUTOVINA
439 000
Podact o viusniku ili nosiocu
SEataiet Seed - 10 brw) NaIIv motioca Pravh - dresa | m)esto “Prava Ubem prava
) VUKMANOVIC VOJISLAY BRANISLAV Svojiea h
CANZHOTIL MONTENEGRO BAR
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natia kociiden rn Prave
firo) Podbeoj | Pe%) Ovoary .m..,i' Godina | Spratomst Sprad Vissolk 81 positac prina
Sobaost Lrgradaje Povriina Adresa, Mjesto
1202 | Fomia ra odmor(nbendica) r 7
RKUTOVINA on @
102 1 Paemdes prosace 1 [ Sosfusm x 1
UTOVINA VUKMANOVIC VOIISLAY PN LR LT
s 0 | BRANISLAY
" CAND ITTTL MONTINECRD BAR

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lama 17 Zakoma o administrativnim taksama (*S1list CG, br. 18719), Naplata
naknade oslobodena jo na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom prentjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG® be, 29107,

*SI. list CG" br. 73/10, 03211, 040/1 L, D43VES, 037/17 i 17/18).

Datum | vrijeme:

11,08 2026, 123335

|

" Mirdian Kovadevic, dipl pravik



UPRAVA ZA NEKRETNINE s

' CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Hroj 102-919- 2002272026
Datum: 11062026
KO- MISICL

Na osnovy dana 173 Zakona o drlavnom premjeru i Katastrs nepokretnosti ("SI, list RCG® br, 2907, *S1. list CG* be. 73/10,
032/11, 040/11, 0S3/18, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu , , za potrebe irdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1298 - PREPIS

Podacl o parcelama
Pun Potes Natia heriidenja [ 2
Beoy Pedveo] B0 | 0 | Dot wpiea | sica Tiatl beoj Owsen sticanja Kasg | Porvrides m7)  Prided
120t ! 7 20106 AN Ptk L Lase uul 108
12 FOKLON
120 2 7 OV CAND Falyen . Ve 1 Tt
12 POKLON
69% 1.03
Todacl o viasniku il nosiocu
| Starss Bewg - 10 brew) NGIIv Dosdoca prava - adeosd | oSt Trava T peava
TINIIIA0004 VUKMANOVIC BRANISLAY VOJTSLAY Srojiea "
0 Coaj to Ber 0
Podaci o terelima i ograni¢enjima
J L) Hednd 8 Datusa
Broj Pesteojy Beo) | pp | BEES Natin horitéen)s \'Mm Opis prava
Tala! ' ha ey 3
W06 | DT IBA FOXKETANIA POLTUMCA
o1 2 | Patojak 2. Mase EXSFRORPUACUT ZA FOTREBE SADSRACAINICH ,
£ - A RA OSNOVU PREDUOGA STXRITARIATA A
7-87 IMOVINU & INVISTICUD NE BAR B3 0.
" SII24.8) 0D 4012033 GODINE

Naplata takse je oslobodena na osnovu dlana 17 Zakona o administrativaim takama ("Silist CG, br. 18/19), Naplata
nakasde oslobodena jo na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom peemjenu i katastru nepokretnosti ("SI, tist RCG* be. 29707,
"SI, list CG* br. 73010, 03211, 040/1 1, D43/LS, 037/17 § 177/18).

%Rc!ml.: —
» '/ l -
o R Y
rﬁ%ﬁ%{ {ovalevid, dipl pravaik
1/2

Datum i veijeme: 1108 2026 123410
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Br. parcele | 78reda L
Mb“, D Protmet Datum | "U\‘-' Podoosilac Sadriina
2 SEKRTARIIAT ZA TAPTOCU0 ZA TISTRUIKTAC L RO
12012 |02-2-9’9.l976“-202.5 032008 W IMOVINU T INVESTICUE At 74 NI ULICE © !A?A 11

FAZA 1t DUP

NI DS

Datum i vrijeme:

11,06 2026, 12234.10

P
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" 3L MINISEANS 3 prostomng planiranja
_ urbanizma ! drzavne Imevinz ;

’ “
Broj: 03.D-1730/2 s _:{ =4 -1?56.‘?_ gorica, 11,08.2026. godine
| P L T
91- 3323y 246t

MINISTARSTVO PRoszNOGFLANTﬁAwATURBA‘nzﬁl DRZAVNE IMOVINE
Direktoral za gradevinarstvo
Podgotica

UL, IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03.D-1739/1 od 08.06.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistitko-tehnickih usiova

Podtovani,

Povedom Vaseq zahtjeva broj 04-332/26-2461/2, kojim ste traZili midljenje o potrebi procjene ulicaja
na #volnu sredinu za izgradnju objekta - hotela na UP120, UP121, UP124 | UP125 u zahvaty
Detaljnog urbanistitkog plana , anj II°, (,S! .ist Cme Gore - opétinski propisi br. 39/13), Opstina Bar,
a u clju wdavanjo urbanistiko-tehnickih uslova nosiocu projekin Branislavu Vukmanoviéu iz Canja,

obavjestavamo Vas sljedece;

Uredbom o projektima za kojo se vrsi prociena ulicaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 20/07. .Sluzbeni list Cme Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden jo spisak projekata za koje je
ahavezna procjena uticaja na Zivelnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticoja,

Iz dostavijiene dokumentacije nije moguce utvrditi planitani sadrZaj na predmetnoj lokacip, jer nisu
preczno definisane planitane djelatnosti i njhovi kopacitell. Rodi primjene navedenc Uredbe,
neophodno je precizno definisali sve planirane sadrZaje.

Smatramo da je neophodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadrzoj na ovoj
lokaciji, zatra2i izjadnjonje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencijo za zastitu
3ivotne srodine kako bi se daljo postupilo u skladu sa vazeéim propisima.

S poStovanjem,
Za dircktora
Po ovlasdcéenju
Marko Medenica
Nacelnik

/( i,
f )

AGINCUA ZA ZASTITU
D FrVOTHE SRIDINE
00 OOO CRNT GORL
O 00 Dgo IV Profetenie 19
00000 O 81000 Podgarka, Crme Gora
OQ\O &) tel: +382 20446 500
a erail epamortenego@gmal com
’“;:’:“;‘;m WWW epa OF] ITe

CENE SOmt



vniavuua
v - Prearnica Ministars!vo pm"omr alanlrania, MM

utbam’ e § driavng Im: DA JE VJECNA CRNA GORA

@

[ive ___ . fO 2 ;—Qp esa: Bulevar Revolucije br.24,
SRETCARE ) { === 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: #3852 20224 593

OQ‘MBE 2 64/ fax: +362 20 224 594
T weww.upravaravode zov.me

Br:UPI 02-319/26-136/2 17.06.2026.godine
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Predmet: Odgovor na vas zahtjev br. 04-332/26-2461/6 od 03.06.2026. godine

PoStovani,

Upravi za vode obralill ste se dopisom br.04-332/26-2461/6 od 03.06.2026. godine, a
u vezi zahtjeva Vukmanovié Branislava iz Canja, radi izdavanja vodnih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novog objekta hotela, u zoni C, Blok 13, na
urbanistitkim parcelama UP120, UP121, UP124 i UP125 u zahvalu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Canj II* (Sluzbeni list Cme Gore — op3linski propisi br. 39/13),
Opé&tina Bar.

Zakonska legislativa kojom je definisana oblast upravljanja vodama | odredbe &. 114,
115 | 116 Zakona o vodama (,SI, list RCG", br. 27/07, ,SI. list CG"®, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18 | 84/24) propisuju za koju se vrstu
objekata i radova moraju pribavili vodni uslovi, dok je nadleZnost za izdavanje istih
definisana ¢lanom 117 islog zakona.

U predmetnom Nacrtu urbanistitko - tehnickih uslova, u dijelu uslova za prikljutenje
na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukluru navedeno je da ¢e se prikljuéenje vrSiti
prema grafiékom prilogu br. 10a - Plan hidrotehnitke infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

U konkretnom, u ovoj predmetnoj stvari ukoliko je za navedeni objekat planirano da se
snabdijevanje vodom vrdi prikljutenjem na javnu vodovodnu mreZu u svemu prema
uslovima preduzeéa nadle2nog za poslove vodosnabdijevanja, a olpadne vode
rieSavaju kanalizacionim sistemom pretis¢avanja otpadnih voda, Uprava za vode za
ovu vrstu objekta nije nadleZna za utvrdivanje vodnih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije.

Ukoliko su u pitanju objekti iz élana 116 stav 2 Zakona o vodama, tije se olpadne vode
ispustaju u povrSinske i podzemne vode, kao i objekli iz ¢lana 115 stav 1 tatka 28,



seplitke jame i drugi objekli i sisteml za prikupljanje, pretiS¢avanje, odvodenje i
ispustanje otpadnih voda, vodne uslove izdaje nadle2ni organ lokalne uprave.

Medutim, u dijelu vodosnabdijevanja, ukoliko je potreba predmetnog objekta za vodom
van sistema gradske vodovodne mreZe, svako koriS¢enje voda koje prelazi opStu
upolrebu predstavija posebnu upotrebu, za koju je potrebno steci vodno pravo koje se
stite vodnom dozvolom ili ugovorom o koncesiji, u skladu sa &, 43 | 134 Zakona o
vodama. Koriséenje vode iz povrsinskih i podzemnih voda moZe se dozvolili samo ako
su prethodno obavljeni istraZni radovi, koji obuhvataju utvrdivanje rezervi, izdadnosl i
kvalitet vode | njegovu povezanost i uticaj na druga izvorista, u skladu sa €. 55 Zakona
o vodama. Obim i vrstu istra2nih radova iz povrSinskih i podzemnih voda odreduje
organ nadle2an za utvrdivanje vodnih uslova za ovu vrstu radova.

Napominjemo, sa aspekla za$lite voda priobalnog mora od zagadivanja s kopna,
Inveslitor je duZan da prilikom projektovanja i izgradnje ove vrste objekla ne smije
negalivno uticati na ekolo3ki status voda i stanje Zivolne sredine, kao i da za sve
planirane aktivnosli predvidi adekvatno tehnitko rjeSenje u cilju zaélite sprietavanja
evenlualnog zagadenja priobalnog mora s kopna i da radove sprovede u skladu sa
vaZetom legislativom | regauje promptno u slugaju eventualnog akcidenta.

Za sve dodaltno stojimo Vam na raspolaganju.

S postovanjem,
Ivan Lali¢
_ V.D. DIREKTORA
T o
/q /ﬂ o /ZO“/Q“
Obrodio: mum’ézﬂo J{Q{ {;/Q ool 'gudf(.\
Samostaln! savietrik Il za voda ,Lg <\ ame
Tok: +362 224 594 \ f},‘-: 8 ™
e-mail: gp ol ; '\-\_ UTERL
Dostydpno: Naslovy,
Shuldl wprove;

aa,



Br. 304612
Bar,22.6.2026.godine

e
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@ UL Branka Calovi¢a br. 2, 85000 BAR (@) vodovodbar@t-com.mo
T +382 30 312 938, +382 30 312 043

=) +382 30 312 938
PIB:02054779 » PDVI20/31-00124:5)

info@vodovod-bar.me

3 veww, vodovod-bar.me

Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i dr2avne imovine
IV proleterske brigade br, 19

Predmet: Tehnicki uslovi

81 000 Podgorica

Plsarnica Minis lufh;n[n domog plasiaiy,
urbantzma | drzavns imaving

[Prtro __2 m. b i

.._._r

Q
~(\
b\
‘.’*
N
3:
ny
}

Shodno vadem oktu broj 04-33226-2461/4 od 3.6.2026.godine (prema zahtjevu Vukmanovié
Bronislava iz Canja), za izdavanje tehnitkih uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoved i
kanalizacija« - Bar dana 8.6.2026.godine pod brajem 3046, dostavljamo vam tehnidke uslove za izradu
projektne dokumentacije za gmdcnjc novog objekta — hotela u zoni "C", bloku 13, na urbanistickim

parceluma UP120, UPI21, UP124 i UP125 u zahvotu Detaljnog urbanistitkog plana *Canj 11"("S. list
CG" opstinski propisi br.39/13) u Baru,

Prilog:
e Tehnickt uslovi

S podtovanjem,

Tehnmieki direktor:
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Bar, 22.6.2026.godine

Rjedavajuéi po zahtjevu Vukmanovié Branislava iz Canja, shodno aktu Ministarstva
prostornog planiranfa, urbanizma | driavne imovine broj 04-332/26-2461/4 od
3.6.2026.qodine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vedovod | kanalizacija«-Bar dana
8.6.2026.godIne pod brojem 3046 |zdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za gradenje novog objekta - hotela u zonl "C", bloku
13, na urbanistickim parcelama UP120, UP121, UP124 | UP125 u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana *Canj 11"("SI. list CG" - opStinski propisi br.39/13) u Boru,

a) Opitidio
Vodovod:

1. Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u 3aht u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu Investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
Iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevoved. U slucaju da je
profll prikljucka vodomjera @ =2 50mm potrebno je da minimalna
dubina 3Sahte, u koju se smjeSta mjernl Instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojonje od armature |
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rasto janje armature | fazonskih komada pri paraleinom
postavijanju razvoda min 60cm. Pri demu unutradnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaraé, hvatal nedistode, MDK kamad,
ravni komad za smirenje taka vode, a Iza vedomjera ravni komad
i zatvaraé, 1za vodomjera na kofi je spojena hidrantska mreZa
objekta Ili sprinkler sistem za gadenje polara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil)., DuZina
ravnog dljela za smirenje toka Ispred | iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovednu 3Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama |
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruinog presjeka min dimenzija ©600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivostl prilagodene ofekivanom optereéenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroSka vode za
stamben| dio objekta poslovnl dio objekta i za hidrantsku mreZu.

S. Mjerenje isporufenih kolifina vode u objektima kol ¢e se graditi
ill postavljati na teritoriji Opsitine Bar ¢e se vrSiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za Individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ill suvim mehanizmom klase talnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U abjektima 2za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokeim ili suvim mehanizmom klase tadnosti
»2« s5a pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavijanje djelatnosti ill za smjesta) | cuvanje sa
profilom prikljuéka na javni vodovod od S0mm ili vecim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oditavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u abjektu - visemliaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom Kklose »2« sa pripremom 2a
daljinsko olitavanje putem radio veze.



posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijet
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u kasetama na
etalama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljudavanja radi
obezbjedenja od oSteéenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucive vertikalno,

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ill PP (poliprapilen). Maksimalno dezvoljeni profil
prikljudka je @100mm, pri éemu profil prikijucka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode Iz javne vodovedne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovodn prednlka
© 200 mm i vide. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mreZu cbavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda prednlka manjlh od ©200mm voda za
uredn za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkier instalociju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno Je samo u slu€aju kada je
uliéni cjevovod preénika veéeg ili jednokog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od © 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu€aju pune iz uliénog cjevovoda u skiadu sa
hidraulickim proralunom Iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljuéka | pad potrebno je odabrati u skladu sa lzvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao 1 na osnovu raspoloZivih
geodetskih  kota. Minimalni  profil  priklju¢ka na gradsku
kanalizacionu mreZu je @ 160mm.

. Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduine profile, predvidjeti

tehnidkom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuitanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto,

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni prednlk cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifi¢nosti korisnlka kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav | dinamlka Ispustanja
otpadnih voda, mogucénost recirkulacije | dr,), kao | ispoitovati
*Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje
otpadnlh voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
veda | sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalltetu otpadnih voda®
Sl. list Crne Gore®, br.056/2019

Za materijal za izradu prikljulka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) Ili PP (polipraplien).
Reviziona okna mogu biti krulnog Ili etvrtastog poprednog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj marske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.



krovova | uredenih povrSina i odabrati adekvatan profil

, prikljacka,
. Sa lzvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzdulne profile

odvodnih kanala | raspoloive padove samog prikljulka.

. Revizionp okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa

tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti,

. Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietifen).

. Predvidjeti separatore za preiS¢avanje voda sa parkinga |

saobracdajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povrSine vece od 50m2.

. Reviziona okna mogu biti krulnog ill Cetvrtastog poprelnog

presjeka, monolitne AB, montaZne AB | paliesterske izrade.

. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti

Sahte od poliestera,

b)Postojede hidrotehnicke instalacije

¢) Posehni dio

1. U sludaju da je u granicoma urbanistike parcele trasirana

postojeca vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, |ll je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju | odravanju zona
| pojaseva sanitarne zastite izvoriSta | ogranienjima u tim
zonama ("SluZbeni list Crne Gore®, br. 066/09 od 2.10.2009.,
013/24 od 16.2.2024.)

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrienje radnjl koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu Il ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vede, u sludaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaStite, necophodne
je obezbljediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.

. Ako u granicama urbanisti¢ke parcele veé postoji Ili je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nife
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektera, koje na bllo koji
natin mogu ugroziti stablinost cjevovoda.

. U sluCaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih

instalocija, ¢ije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog
(izmjestencg) cjevovoda planirati uw okviru predmetne
urbanisticke paorcele, a tehnitko rjedenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljucenje na hidrotehnicku infrasirukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanallzaciju) predvidijeti v skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom "Canj 11" - faza hidrotehnika,
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Projekat treba da sadrZi sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
sklndu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZele zakonske regulative, a mora abuhvatiti
interne Instalacije vodoveda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajutoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljucenja na gradsku uliéni vodovednu | kanalizacionu
mrelu,
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih | planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vedomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazalli usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
lokacifu na situacijl.

P} Razvoj i projektovanje: . Tehnlékl direktor:
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Broj: UPI 14-341/26-334/1 Oq-}? Z/Zé:‘-ziéf Z . Bar, 10.06.2026. godine
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (.Sl. list Cre
Gore®, br. 82/20,140/22, 039/28), tlana 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crme Gore®, br.
19/25, 28/25, 49/25), a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (.SL
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,S!. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobratajno-tehnicki uslovi za prikljutenje na javni put, za potrebe gradenja objekta
hotela, u zoni ,C*, bloku ,13", na urbanistiékim parcelama UP120, UP121, UP124 i UP125, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog pfana ,Canj II” (.St. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 39/13),
opstina Bar:

I.  Op#t saobraéajno-tehnicki uslovi
Urbanistitke parcele na kojima je planirana izgradnja objekta ostvaruju kontakt sa DUP-om
predvidenim saobracajnicama, pri éemu UP120 i UP121 imaju moguénost pristupa sa planirane
kolsko pjesatke povrSine, dok UP124 i UP125 imaju moguénost pristupa sa planirane
saobraéajnice oznatene koordinatama tataka ,At70-At65", pi temu DUP-om predvideni profil
saobratéajnice nije realizovan. U skladu sa navedenim, saobracajni priklijutak potrebno je
projektovati na DUP-om predvideni profil saobracajnica.
Ostavija se moguénost povezivanja predmetne parcele sa postojeéim javnim putevima, koje je
mogute koristiti do privodenja prostora namjeni po vazeéem planskom dokumentu, pri cemu je
potrebno, u tom sluéaju, objekte na parceli pozicionirati tako da je omoguéen pristup sa postojecih i
planiranih puteva, kao i rijeiti imovinsko-pravne odnose na trasi.
Ukoliko je planirano udruZivanje urbanistickih parcela, pozeljno je formiranje jednog saobraajnog
prikljuéka. U suprotnom, za svaku urbanistitku parcelu moguée je formirati maksimalno jedan
saobracéajni prikljuak (kolski ulaz/izlaz).

Il.  Poscbni saobraéajno-tehnicki uslovi

1. Saocbracajni prikljuéak projektovali na adekvatnom odstojanju od raskrsnice,

2. Sirinu kolskog ulazalizlaza planirali tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog vozila,

3. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti od
planiranog sadrZaja na parceli;

4. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisali prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

5. Na prikljuéku na javni put obezbijediti odgovarajutu preglednost za uéesnike u sacbracaju;

6. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prkfjuak koristili matenjale koji
odgovaraju matenjalima puta na koji se prikljuéuje;

7. UzduZne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

8. Na prikjjutku na javni put projektovali horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. ReZim
saobrataja na prikljuéku i prilaznom putu mora biti uskladen sa rez2imom saobracaja na
javnom putu;



