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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljuen 25. Jula 2024. godine, u Herceg-Novi, izmedu:

Narugioca: 1. ,CATALONIA“ d.o.o. (PIB 02421518), s jedne strane (u daljem
tekstu:Investitor), koga zastupa izvrsni direktor Bigovi¢ Isidora

Projektant: 2. “NALEX ING”d.o.0. (PIB 03168778), s druge strane (u daljem
tekstu:Projektant), koga zastupa izvréni direktor Slavica Ukropina,
sa JMBG 3108972245026

Uvodne odredbe

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Narucilac usvojenu ponudu Projektanta
od 20.12.2022. u djelu koji se odnosi na usluge izrade projektne dokumentacije —
Idejnog rieenja i Glavnog projekta, kako je opisano u ovom Ugovoru, za dogradnju
poslovnog objekta —ribarnica na katastarskoj parceli 76/2, K.O. Podi , Herceg Novi, koja
odgovaraja dijelu UP 54 DUP Nemila poslovna zona, po UT uslovima broj 02-3-332-
UPI-1269/22 od 10.11.2022. i dopunom uslova od 17.07.2024.prihvatio kao ponodu za
izradu projekta .

Narucilac projektantu dostavlja geodetski snimak parcela i Elaborat parcelacije po
planskom dokumentu.

Na osnovu usvojene ponude ugovaraéi, zakljuCuju saglasno$¢u svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Predmet Ugovora
Clan 1.

Ovim Ugovorom Investitor ustupa, a Projektant prihvata da za racun Investitora svojim
struénim kadrom izvede radove izrade idejnog rjeSenja glavnog projekta dogradnje poslovnog
objekta, na katastarskoj parceli 76/2, K.O. Podi , Herceg Novi, u svemu prema projektnom
zadatku i UT uslovima broj 02-3-332-UPI-1269/22 od 10.11.2022,i dopuni uslova od
17.07.2024. .Dokumentaciji ¢e izraditi preduzece DOO “NALEX ING” ,na Idejno rjedenje
dobiti saglasnost investitora I GDA, Glavni projekat ¢e dobiti saglasnost investitora i revidentske
kuce.



Clan 2.

Obaveze PROJEKTANTA:

7a kvalitetnu i blagovremenu izradu tehnicke dokumentacije, u pojedinostima i u cjelini, po ¢lanu
1. ovog Ugovora, na osnovu koje ¢e NARUCILAC dobiti gradevinsku dozvolu od nadleznog
organa PROJEKTANT je obavezan:

a) Da bez odlaganja izvréi temeljnu i struénu provjeru ispravnosti i potpunosti raspolozivih
podataka.

b) Da projektovanje izvede u skladu sa zahtjevima (¢eljama) Narucioca i Urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima broj 02-3-332-UPI-1 352/21 od 22.12.2021. i dopuni Uslova od 17.07.2024.

¢) Dau odredenom roku postupi po primjedbama svih, po ovom Ugovoru i vazeéim
propisima, nadleznih ustanova i organa za kontrolu (reviziju) ispravnosti projektnih
reSenja i potpunosti tehnicke dokumentacije.

d) Dauime NARUCIOCA ugestvuje u postupku dobijanja saglasnosti na Glavni projekat
kod nadleznog organa. Ova saradnja podrazumijeva obavezu PROJEKTANTA da
postupa po eventualnim primjedbama na proj ektna reSenja i potpunost tehnicke
dokumentacije po ¢lanu 1. ovog Ugovora,kao I sva druga angazovanja do dobijanja

gradevinske dozvole.

Tehnitka dokumentacija bi se sastojala iz:

1) Glavni projekat u 1 primerk u papirnoj formi kao i sedam projekata u zasti¢enoj
digitalnoj formi /

2)  Glavni projekat se izraduje za potrebe izdavanja gradevinske dozvole kao i za gradenje
objekta

Glavni projekat sadrzi:

1.) arhitektonska,odnosno gradevinska rjeSenja, proracun stabilnosti i sigurnosti objekta;
projekat gradevinskih konstrukeija i proradune iz oblasti gradevinske fizike /toplotna i
zvudna zadtite objekta.

2.) Projekat instalacija vodovoda i kanalizacije;

3.) projekat elektro-instalacija jake i slabe struje;

4.) razradu prikljuaka objekta na odgovarajuéu infrastrukturu i uredenje slobodnih povrsina
u okviru katastarske parcele;

5.) troskove izgradnje obj ekta/predmjer i predradun/;

6.) Elaborat zastite od poZara

Radi se kompletno glavni projekat objekta, 3D varijanta,izgled fasada , kao i raspored prostorija,
kvadratura istih i dispozicija namjestaja u njima.



Clan 3.
Rokovi izrade projekta:

a) PROJEKTANT je obavezan dokumentaciju sa svim prilozima da izradi i isporuci
NARUCIOCU u roku do 45 dana od dana potpisivanja ugovora i uplacenog avansa.

b) Rokovi izrade projektne dokumentacije, po prethodnoj tacki ovog ¢lana Ugovora,
odgovarajuce mogu biti izmijenjeni, samo u slede¢im slugajevima i okolnostima:

- zbog dokazanog dejstva sludaja vise sile,

- zbog neblagovremene dostave podataka potrebnih za projektovanje-podloga i dozvola,
- zbog zaka$njenja uplate avansa po ¢lanu 6. ovog Ugovora;

Clan 4.
Cijena izrade projekta:

a) Za izradu projekta po ¢lanu 2. ovog Ugovora, NARUCILAC ¢ée platiti cijenu utvrdenu u visini

od:
objekat BGP 1’ eeeeeeecnnnncnnn 3,000.00€
protiv poZarni elaborate T stabilni SyStem Garaze «.o.eoeeecesceesnncasssscene 300.00€
GEOMERANIKG «..vovvrvvensevennennesesusnnssssnsssnsnssrenssonsssassosne s e 814.00€

Ukupno: 4,114.00€ bez pdv-a islovima: ¢etiri hiljade sto Cetrnaest eura)

PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 5.
Re$avanje sporova i materijalno pravo:
UGOVORNE STRANE su saglasne da sve nastale razlike u migljenjima i sporove rjeSavaju na

prijateljski nacin izmedu sebe. Ako se pokaZe da to nije moguce, spor ¢e biti reSen pred
nadle#nim redovnim Osnovnim sudom u Herceg Novom i primjenom vazecih propisa.

Clan 6.
Izmene i dopune Ugovora:

[zmjene i dopune teksta ovog Ugovora su moguce samo uz piseni pristanak obiju UGOVORNIH
STRANA i pod uslovom da su predmetne izjmene i dopune dopustene po vazeéim propisima.



Sva naknadna utana¢enja izmedu UGOVORNIH STRANA po ovom Ugovoru, biée oformljena u
vidu dodatka ( aneksa ) uz ovaj Ugovor.

Clan 7.

ada ga potpiSu za to,ovlad¢ena lica.

Ovaj Ugovor smatra se zakljugenim ki
biti sadinjene u pismenoj formi i potpisane od obje

Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju
ugovorene strane.

Clan 8.
Ovaj Ugovor je salinje u Setiri istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorena strana
zadrzava po dva primjerka.

ZA INVESTITORA :




CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0817037 / 001

U Podgorici, dana 29.12.2017.godine

Poreska uprava - Centralni registar

Zakona o privrednim drustvima ("Sl.

privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
list RCG", br.6/02 i "Shlist", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajudi

po prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ograniéenim odgovorno$¢u DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NALEX ING" D.0.0. HERCEG NOVI, broj 259107 podnijetoj

dana 28.12.2017 u 10:45:35, preko

Ime i prezime: IGOR JANJUSEVIC
JMBG ili br.paso3a: 1011979260135

Adresa: OZRINICI BB NIKSIC CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "NALEX ING" D.O.O.
HERCEG NOVI sa sljededim podacima:

Skracéeni naziv:

Oblik organizovanja:

Registarski broj:

PIB:

Datum stafuta:

Datum ugovora:

Adresa uprave - sjediste:

Adresa za prijem sluzbene poste:
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Pretezna djelatnost:

Oblik svojine:

Podaci o osnovnom kapitalu:

Porijeklo kapitala:
Obavljanje spoljno-trgovinskog
poslovanja:

NALEX ING

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
50817037

03168778

26.12.2017.

26.12.2817.

NORVESKA BR.33, IGALO HERCEG NOVI
NORVESKA BR.33, IGALO HERCEG NOVI
NORVESKA BR.33, IGALO HERCEG NOVI

4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Privatna

Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro

Nenovcani: 0,00 Euro

Domaci

DA
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Osnivac: SLAVICA UKROPINA
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 3108972245026 CRNA GORA
Adresa: NORVESKA BR.33,IGALO HERCEG NOVI CRNA
GORA
Udio: 100%

Izvr3ni direktor: SLAVICA UKROPINA
JMBG/BR. PASOSA: 3108972245026
Adresa: NORVESKA BR.33 ,IGALO HERCEG NOVI CRNA
GORA
Ovlaséenja u prometu: Neogranic¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinaéno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 28.12.2017 u 10:45:35 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranicenim odgovorno$¢u NALEX ING. Rje$avajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeenja.

V|sma naplacene naknade za regustracuu proplsana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim

Sam. gavjetnik |

Marij®8\ickovic¢

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuduje u korist raéuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.

.
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% Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
g Mlnlstarstvo ekologue' 81000 Podgorica, Crna Gora
|

| prostornog planiranja i urbanizma fte'f :g; ;g 222 5(1)(5)
| Odjelienje za licenciranje registar ax:

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-666/2

Podgorica, 05.06.2023.godine

»NALEX ING“ D.O.O.

HERCEG NOVI
Norveska broj 33, Igalo

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.
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| CrnaGora
~ | Ministarstvo ekologije,
o prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
§ 81000 Podgorica, Crna Gora
. tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-666/2
Podgorica, 05.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
priviednog drustva DOO "NALEX ING" HERCEG NOVI, broj UPI 14-332/23-666/1 od
30.05.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "NALEX ING" HERCEG NOVI, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-666/1 od 30.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "NALEX ING* HERCEG NOVI, pretezna djelatnost - 4120 — Izgradnja
stambenih i nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliede¢e dokaze:

1) rieSenje broj UPI 107/7-188/2 od 20.02.2018.godine, kojim je Mr Svetlani Lj.
Stojanovié, dipl. inzenjeru arhitekture, izdata licenca ovlad¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Svetlanom Stojanovié, od 01.03.2018.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) aneks ugovora o radu sa Svetlanom Stojanovi¢, od 01.01.2023.godine;

4) rjesenje broj UPI 107/7-181/2 od 23.02.2018.godine, kojim je Ljiljani R. Konjevi¢, dipl.

‘ inzenjeru elektrotehnike — odsjek energetika i automatika, izdata licenca ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta,
donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

5) ugovor o radu sa Ljiljianom Konjevi¢, od 01.03.2018.godine, na neodredeno vrijeme;

8) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0817037 /002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja:a ovo iz sliedecih razloga:

11



Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privcedno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehniéke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca ovla$cenog inzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

L J
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Filjala/0.. 3330 IR

Sifra zastupnika: 50046 Broj Polise: 0DG005647
Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0ODG004507

T Tl

e

Veza sa Polisom:

A* ;

'\* POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG005647 |
\

"d Ugovaraé: NALEX ING DOO, Norveska br.33,Igalo, HERCEG NOVI, JMBG/PIB: 03168778

'W Osiguranik: NALEX ING DOO, Norveska br.33,Igalo, HERCEG NOVI, JMBG/PIB: 03168778

I

kﬁ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 03.07.2024 u 00:00 do 02.07.2025.23:59

'ﬁ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o

* iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

-

NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

-

i o~ : e

Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

-

1.0pasnost: Projektantska odgovornost

1.1.  (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unidtenja po uslovima US-odp (clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€
pokriveni odstetni zahtjevi (zaht]. za naknadu $tete), ispostavljene osigur. za Stete nastale usled gredke .u
tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracun., kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi
projektne dokumen., ukoliko greska, za vrijeme pokrica osigur.ima za posledicu ostecenje ili unistenje
osigur. objekta, (tzv. fizitka odtecenja), koji se izvodi odnosno izgradjuje/montira po projektu kojeg je
izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradjevinski objekti tako i masinska,
elektri¢na i druga(ostala) oprema. Iskljuceno je osigur. pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz

- i

-

A tehn. nadzora revidovanja projekta i konsaltinga.lskljuceno ie pokrice za greske,odnosno troskove,koji
ja proj 8 J jep 8 )

‘* nemaju za posledicu fizicko ostecenje,ve¢ potrebu za izradom,nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili

Q‘ dijela.Ukljuceno je pokrice tokom garan. za period od jedne god .Osiguranje se odnosi na predvidjenu

\ vrijed. projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 15.000,00€; PrilogUpitnik koji prestavlja sastavni

k\* dio ugovora o osig. Suma osig. 100.000,00€ .Godisnji agregat 100.000,00. Ucedcée u Steti 10% a min.300€.1z

k* osiguravajuceg pokrica su iskljucene 3tete koje nastaju tokom izvodjenja radova (odgovornost izvodaca

‘q radova)..

i

',d A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€

3

M B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€

‘* C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%)

ﬂ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€

'g E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€

Qd F trajanje do 1 godine (100%)

h
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ﬁ."Sastavni dio polise Klauzula o isklju¢enjupokrica u vezi sa infektivnom bolei¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) BRUTO PREMIJA: 234.08€

\ POREZ NA PREMIJU: 21.07€
UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 255.15€

e

o
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Ly -
d UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA:

** Natin placanja prve uplate POPRFAK
k

* 1 [ 03072024 | [ 2ss15 |
Y

|
" Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nat ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB

w sapozivom nabroj:  R/ODG005647

-

ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija plaena (&l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08))

Pravo na naknadu itete po ovoj polisi potinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja
Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

Ako nije obra¢unata premija 2a prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice
obracunata.

U skladu sa Zakonom o zastit! podataka o li¢nosti ugovara osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravaiu da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o ig ju, kao i sagl da dene podatke moie prenositi na druga pravna lica u zemlji i
inostanstvu, a éije uceice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se licni podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz
ugovora o osiguranju, Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije licnih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju, i _._‘c“:,;‘e:&?bavezuje da ce sve licne podatke
obradivati i ¢uvati u skladu ss zakonom. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa cijim lignim podacima je ugovoraé osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljucivanja u; \akto wugovardt.osiguranja potvrduje potpisom

-

T T T

samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti |

— -

T T T T T T

ugovora o osiguranju

-
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MILOSEVIC RAJKX

"\1 Osiguravac

Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana
‘ uruéeni i éine sastavni dio ove polise, 5to potvrduje

I g
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U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. List Republike
Crne Gore br. 51/08,40/10,34/11,35/13), ¢lana 83 i 84 donosim:

RJESENJE

o imenovanju glavnog inzenjera

Za glavnog inzenjera na izradi IDEJNOG RJESENJA
rekonstrukcije poslovnog objekta — boéna dogradnja
u zoni centralne djelatnosti
Opstina Herceg Novi odreduje se:

Mr Svetlana Stojanovié, dipl.ing.arh. licenca br. UPI1 107/7-188/2

Imenovani je duzan da se pri izradi predmetne investiciono-tehni¢ke dokumentacije
pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehniCkih propisa, normativa i standarda, kojima je
regulisana predmetna oblast.

Direktor
Slavica Ukropina

Slavica Ukropina
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 188/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

SVETLANA LJ. STOJANOVIC

Njivice br. 17, Igalo
HERCEG NOVI

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

e —————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI1 107/7 — 188/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuéi po zahtjevu mr Stojanovic Lj. Svetlane, dipl.
inZzenjeru arhitekture, iz Herceg Novog, za izdavanje licence za ovlas¢enog inzenjera, na
osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br.
56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE MR STOJANOVIC LJ. SVETLANI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Herceg
Novog, LICENCA ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-188/1 od 25.01.2018.godine, mr Stojanovi¢ Lj. Svetlana, dipl. inzenjer
arhitekture, iz Herceg Novog, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

— Diploma o steenom visokom obrazovanju, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta u Beogradu, br. 6942 od 29.02.1996.godine;

— RjesSenje br. 03-1330/1 od 16.03.2009.godine, izdato od strane Ministarstva za
ekonomski razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost
uslowaza izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture | projekata
uredenja terena;

— RjeSenje br. 03-1330/1 od 16.03.2009.godine, izdato od strane Ministarstva za
ekonomski razvoj Crne Gore, kojim se izdaje licenca kojom se utvrduje ispunjenost
uslova za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na
arhitektonskim objektima kao i rukovodenje izvodenjem radova unutrasnje arhitekture |
uredenja terena;

- Rjesenje br. 05-106/1 od 28.01.2011.godine, izdato od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma Crne Gore, kojim se izdaje licenca za izradu projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije;

— Rjesenje br. 05-106/2 od 28.01.2011.godine, izdato od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje izvodenjem
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije;

— Akt Ministarstva pravde, br.04/2-72-19654/17 od 29.12.2017.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i Izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije |
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
zmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlagéenog
INnZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva:

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog c¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni€ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu PO propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanije.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. =

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3466 Podgorica, 29.11.2023. godine

Na osnovu Cl. 143, €l. 146 stav 1 tac¢ka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

SVETLANA LJ. STOJANOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste HERCEG NOVI,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 1911

OVLASCENO:SLUZBENO LICE
Ljiljana-Vulic, dipl.pravnjca

ﬂé %Z /0
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

- Ispravka UT uslova
- UT uslovi
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Tpr mapwana Tura 2

U'pHa I'opa 85340 Xepuer Hoswu, LipHa lopa
OnuwTUHa Xepuer HoBu T.. +38231321052
. ®.: +38231323517
CeKDETapVIJaT 3a NPOCTOPHO niaHnpambe 1 n3rpagmy www.hercegnovi.me
Broj: 02-3-332-UPI-1269/22 17.07.2024.

Za: Goran Dani¢i¢ (DOO ,Adria Pesca“)
Ul. Prve Bokeske Brigade br. 48
85340 Herceg Novi

Predmet: Ispravka urbanisti¢ko-tehnickih uslova
broj: 02-3-332-UPI-1269/22 od 10.11.2022. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi, riesavajuci po zahtjevu od
16.07.2024. godine, u postupku za ispravku izdatih urb.teh. uslova u predmetu gornji broj, na osnovu ¢lana
26. Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG" br. 56/14, 20/15,40/16,37/17), izdaje

ISPRAVKU URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
broj: 02-3-332-UPI-1269/22 od 10.11 .2022, godine

1. Tako &to na str. 2 izdatih urb.teh. uslova umjesto:
URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

(NACRT)

za rekonstrukciju poslovnog objekta, u zoni-centralne djelatnosti, maksimalno dozvoljene
spratnosti (Su, Po)+ P+ 4+ Pk, na lokaciji: urbanisti¢ka parcela UP 54, koja odgovara
katastarskoj parceli broj 76/2, kao i dijelovima kat. parc. br. 76/7, 76/9, sve K.O. Podi u Herceg
Novom, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Nemila- poslovna zona« (»Sl. list CG«, op.
pr. br. 35/ 17), treba da stoji:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za rekonstrukciju poslovnog objekta, u zoni-centralne djelatnosti, maksimalno dozvoljene
spratnosti (Su, Po)+ P+ 4+ Pk, na lokaciji: urbanisti€ka parcela UP 54 koju &ine katastarske
parcele broj 76/2, 76/7 kao i dijelovi katastarskih parcela broj 76/1, 374/1, sve K.O. Podi u Herceg
Novom, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Nemila- poslovna zona« (»Sl. list CG«, op. pr.
br. 35/17), a sve prema elaboratu parcelacije po DUP-u, ovjerenom od strane Uprave za
nekretnine — P.J. Herceg Novi, broj: 917-1 09-183/2023-2 od 01.12.2023. godine.

2. Tako §to na str. 3 izdatih urb.teh. uslova, umjesto:

sUvidom u graficki prilog DUP-a »Nemila- poslovna zona« list broj 3: -Plan parcelacije,
nivelacije i UTU-, utvrdeno je da predmetna katastarska parcela br. 76/2, kao i dijelovi kp 76/7,
76/9, sve K.O. Podi, odgovara urbanisti¢koj parceli broj UP 54« , treba da stoji: »Uvidom u
grafi&ki prilog DUP-a »Nemila- poslovna zona« list broj 3: -Plan parcelacije, nivelacije i UTU-,
utvrdeno je da predmetna katastarska parcela br. 76/2, 76/7, kao i dijelovi kat. parcela br. 76/1,
374/1, sve K.O. Podi, odgovaraju urbanisti¢koj parceli broj UP 54.«



3. Tako to na str. 3 i 4 izdatih urb.teh. uslova, umjesto:

Pravila parcelacije:

Minimalna povrsina urbanisticke parcele: 300 m?2.

Povrsina urbanistitke parcele UP 54 iznosi 5438,31 m2. Prema prilogu Plan parcelacije,
nivelacije i UTU, graf. prilog br.3a, UP 54 definisana je koordinantnim tatkama:

Koordinate tataka y X
parcelacije

896 6546273.15 4701404.29 .
897 6546254.11 4701412.26 o
898 6546252.37 4701408.05 y
899 6546248.96 4701399.81 N
900 6546223.89 4701410.33 ¥
901 6546217.78 4701412.89 %
902 6546215.23 4701414.01 -
903 6546197.83 4701421.65 I
904 6546194.79 4701402.13 ]
905 6546187.93 4701358.09 E
906 6546190.47 4701344.61 a
907 6546190.26 4701343.90 P
908 6546187.54 4701344.59 N
922 654629421 4701368.57 |
923 6546292.75 4701372.99
924 6546288.01 4701387.78 ;
925 6546290.78 4701396.87 |
926 6546286.96 4701398.52 |
927 6546252.32 4701355.10 -
928 6546241.60 4701353.27
929 6546227.54 4701349.74 ]
930 6546219.51 4701348.35 o

Koordinate tataka y X a

gradevinskih linija
108 6546299.32 4701375.46 B
109 6546251.13 4701359.97 |
110 6546240.56 4701358.17 B
111 6546226.32 4701354.59 B
112 6546213.05 4701351.81 o
113 6546206.87 4701350.05 B



4701347.05 ]

115 6546196.30

Postujuéi navedene urbanistiCke parametre i smjernice za sprovodenje plana, utvrduje se
lokacija kao urbanisticka parcela UP 54 koja odgovara katastarskoj parceli broj 76/2, |
dijelovima kp 76/7, 76/9, sve K.O. Podi, treba da stoji:

¢ Pravila parcelacije:

- Minimalna povrsina urbanisticke parcele: 300 m2.
- Povrsina urbanistitke parcele UP 54 iznosi 5438,31 m2. Prema prilogu Plan parcelacije,

nivelacije i UTU, graf. prilog br.3a, UP 54 definisana je koordinantnim tackama:

Koordinate tacaka ) y X
parcelacije
806 6546273.15 4701404.29 }
807 6546254.11 4701412.26 f|
898 6546252.37 4701408.05 N
899 6546248.96 4701399.81 n
900 6546223.89 4701410.33 N
901 6546217.78 4701412.89 ¥
902 6546215.23 4701414.01 N
903 6546197.83 4701421.65 ]
904 6546194.79 4701402.13 -
905 6546187.93 4701358.09 i
906 6546190.47 4701344.61 ki
907 6546190.26 4701343.90 -
908 6546187.54 4701344.59 |
922 6546294.21 4701368.57
923 6546292.75 4701372.99 |
924 6546288.01 4701387.78
025 6546290.78 4701396.87 |
926 6546286.96 4701398.52
927 6546252.32 4701355.10 B
928 6546241.60 4701353.27 N
929 6546227.54 4701349.74 |
930 6546219.51 4701348.35 j
Koordinate tataka y X B
gradevinskih linija |
108 6546299.32 4701375.46 |
109 6546251.13 4701359.97 B
110 6546240.56 4701358.17 B
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111 6546226.32 4701354.59
112 6546213.05 4701351.81
113 6546206.87 4701350.05
115 6546196.30 4701347.05

Postujuéi navedene urbanisticke parametre i smjernice za sprovodenje plana, utvrduje se
lokacija kao urbanisti¢ka parcela UP 54 koja odgovara katastarskim parcelama broj 76/2,
76/7 | dijelovima kat. parcela br. 76/1, 374/1, sve K.O. Podi.

4, Tako_ §to na str. 8 izdatih urb.teh. uslova, umjesto:
Oznaka urbanisti¢ke parcele:

UP 54 (odgovara kat. parceli br. 76/2, i dijelovima kat. parc. br. 76/7, 76/9,
sve K.O. Podi)

treba da stoji:

Oznaka urbanisti¢ke parcele:

UP 54 (odgovara kat. parceli br. 76/2, 76/7, | dijelovima kat. parcela br. 76/1, 374/1,
sve K.O. Podi)

U preostalom dijelu urbanisti¢ko-tehnicki uslovi ostaju nepromijenjeni.

KOORDINATOR ZA IZGRADNJU
I LEGALIZACIJU OBJEKATA

BoZo Bedir spec.sci.grad.

Dostaviti: Imenovanom,
Sekretarijatu,
Direktoratu za inspekcijski nadzor,
Arhivi.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

ZA |IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
ZA REKONSTRUKCIJU POSLOVNOG OBJEKTA

PRAVNI OSNOV

DUP Nemila- poslovna zona

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DOO .ADRIA PESCA"

OBRADIVAC:

(PP Vajagic¢ Milan)

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO
PLANIRANJE | IZGRADNJU

Herceg Novi, 10.11.2022. godine

("Sl. list Crne Gore- op.pr. - br 3011 7) o



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju-
Broj: 02-3-332-UPI1-1269/22

Herceg Novi, 10.11.2022. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, na osnovu clana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22),
clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sl. list CG”, br. 141/21), Clana 14, stav 1, alineja 3
Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave Opstine Herceg Novi (“Sl. list CG”; op.
prop. br. 41/21, 05/22, 33/22) i podnijetog zahtjeva DOO ,,Adria Pesca“ (PP Vajagic Milan)
izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

ZA |IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
(NACRT)

za rekonstrukciju poslovnog objekta, u zoni-centralne djelatnosti, maksimalno
dozvoljene spratnosti (Su, Po)+ P+ 4+ Pk, na lokaciji: urbanisticka parcela UP 54,
koja odgovara katastarskoj parceli broj 76/2, kao i dijelovima kat. parc. br. 76/7,
76/9, sve K.O. Podi u Herceg Novom, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
»Nemila- poslovna zona« (»Sl. list CG«, op. pr. br. 35/ 17).

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

e DOO »Adria Pesca« (PP Vajagi¢ Milan), Brace Grakalica 5, Herceg Novi;

e Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 04.10.2022. godine, pod br.: 02-3-332-UP |-
1269/22.

POSTOJECE STANJE:

e l|zvod iz planskog dokumenta:

- Predmetna parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Nemila- po-slovna
zona« (»Sl. list CG«, op. prop. br. 35/ 17).

- Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a »Nemila- poslovna zona« list broj 6: -Analiza postojeceg
stanja| Fizicke strukture-, utvrdeno je da na predmetnoj katstarskoj parceli evidentiran

postojeci objekat spratnosti P+4.
e« List nepokretnosti i kopija katastarskog plana:

Kopija katastarskog plana za kat. parcelu broj 76/2 K.O. Podi, broj: 769/2022 od
25.10.2022. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi,
razmjere R 1:1000;

Prepis lista nepokretnosti br. 1124 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj; 109-919-13975/2022 od 25.10.2022. godine, kojim se dokazuje da jJe
CATALONIA DOO Herceg Novi upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br.
76/2 K.O. Podi, u povrdini od 4631 m2, u naravi dvoriste 3749 m2, poslovne zgrade u
privredi 882 m2, etazno razraden kao PD1, P, P=763 m2, PD2, P1, P=538 m2, PD3, P2,
P=543 m2, PD 4, P3, P=518 m2, PD5, P4, P=527 m2, sa teretima;

Prepis lista nepokretnosti br. 1607 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-919-13976/2022 od 25.10.2022. godine, kojim se dokazuje da |Je
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CATALONIA DOO Herceg Novi upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br.
76/7 K.O. Podi, u povrsini od 289 m2, u naravi dvoriste, bez tereta i ogranicenja;

lzvod lista nepokretnosti br. 1570 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-919-13977/2022 od 25.10.2022. godine, kojim se dokazuje da je MELLIE
INVESTMENTS CORP upisan kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 76/9 K.O.
Podi, u povrsini od 2069 m2, u naravi dvoriste 1883 m2, poslovne zgrade u privredi 186
m2, bez tereta i ogranicenja;

Punomoc¢ o zastupanju, od 22.09.2022. godine;

Saglasnost Catalonia DOO, od 22.09.2022. godine;

Uporedno stanje starog i novog premjera Cest zem 1264/1 i 1264/2, sve KO Podi i kat.
parc. Br. 76/2 KO Podi, izdato od »GeoM« DOOQO Herceg Novi, od septembra 2022. godine;
Odobrenje za gradenje izdato od Skupstine Opstine Herceg Novi — Komiteta za urbanizam
i komunalno-stambene poslove, broj: 04-UP/I-130/87 od 16.03.1987. godine, kojim se
odobrava izgradnja upravne zgrade GRO »Prvoborac« ukupne korisne povrsine 3056,35
m2, spratnost P+4;

PLANIRANO STANJE :

Namjena parcele odnosno lokacije:

Uvidom u graficki prilog DUP-a »Nemila- poslovna zona« list broj 1: -Plan namjene
povrsina-, utvrdeno je da se predmetna katastarska parcela nalazi u zoni centralne
djelatnosti- CD.

U ovim zonama moguca je organizacija poslovanja, uprave, ugostiteljstva, trgovine |
drugih sadrzaja u skladu sa »Pravilinikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim simbolima«.

Uvidom u graficki prilog DUP-a »Nemila- poslovna zona« list broj 3: -Plan parcelacije,
nivelacije i UTU-, utvrdeno je da predmetna katastarska parcela br. 76/2, kao i dijelovi
kp 76/7, 76/9, sve K.O. Podi, odgovara urbanistickoj parceli broj UP 54.

Objekte postavljati kao slobodnostojec¢e na parceli ili formirati kompleks ukoliko se radi
o veéim parcelama. Komplekse tretirati kao kompozicione cjeline koje Cine posebni
objekti ili lamele u prekinutom nizu. Ukoliko je za potrebe organizacije drugih sadrzaja
potrebna vecéa parcela, moguce je udruzivanje urbanistickih parcela i tad vaze uslovi za
novoformiranu parcelu.

Pravila parcelacije:

Minimalna povrsina urbanisticke parcele: 300 m?.

Povrsina urbanisticke parcele UP 54 iznosi 5438,31 m?. Prema prilogu Plan parcelacije,

nivelacije i UTU, graf. prilog br.3a, UP 54 definisana je koordinantnim tackama:
UP 54 | |

Odgovara k.p. 76/2 | dijelovima kp 76/7, 76[9,-s_ve"K.0. Podi

[

~ Koordinate ta¢aka y : .
parcelacije |
_ 396*6546273 e —— pr-opemp
e T amamsma 1 4T0tetese
i ts 901 AT ,+, -- 654621778 N B 470 1412.89
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902 6546215.23 4701414.01
903 6546197.83 470142165
x 904 6546194.79 4701402.13
905 6546187.93 4701358.09
906 6546190.47 4701344.61
907 6546190.26 4701343.90
o8 | 654618754 4701344.59
a2 54620421 4701368 57
23 | 6546292.75 | 4701372.99
924 | 6546288.01 4701387.78
T w5 6546290.78 4701396.87
926 654628696 4701398.52
927 6546252.32  4701355.10
928 © 6546241.60 4701353.27
929 6546227.54 4701349.74
930 6546219.51 4701348.35
Koordinate tacaka 7 y X
gradevinskih linijja |
- 108 6546299.32 4701375.46
100 | 654625113 4701359.97
T 110 | 654624056 4701358.17
11 i 6546226.32 470135459
112 6546213.05  4701351.81
13 |  6546206.87 4701350.05
| 115 654619630 4701347.05

Postujuéi navedene urbanisticke parametre i smjernice za sprovodenje plana, utvrduje
se lokacija kao urbanisticka parcela UP 54 koja odgovara katastarskoj parceli broj 76/2,
| dijelovima kp 76/7, 76/9, sve K.O. Podi.

Tehniéka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu, ovjeren od uprave za nekretnine kojim ¢e se precizno
odrediti granice urbanisticke parcele.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Polozaj objekta na parceli odreden je minimalnim udaljenjem objekta od granica
parcele. U izgradenim dijelovima gradevinskog podrudja minimalna udaljenost od bocnih
granica urbanisti¢ke parcele iznosi 2.5m, izuzetno 1.5m uz jednu granicu parcele kada je
to uslovljeno oblikom parcele, a moguce je na taj nacin ispostovati normative i standarde
za izgradnju slobodnostoje¢ih objekata. U neizgradenim dijelovima gradevinskog

podru¢ja minimalna udaljenost od bo¢nih granica urbanisticke parcele iznosi 3m.

Za stambene objekte odreduje se da udaljenost gradevinske linije od regulacione linije
bude 5m (izuzev u okviru vrijednih urbanih ili ruralnih cjelina ako se slijedi uobicajena ili
postojeca izgradenost u okviru istih)
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Podzemne etaZe je mogude postaviti do regulacione linije, na 1m od susjedne parcele i
najvise 80% urbanisticke parcele.

Minimalna udaljenost objekata od regulacione linije je data na grafickom prilogu list broj
3- Plan parcelacije, nivelacije i UTU.

G.L. - je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je dozvolieno graditi objekat (¢lan 5 stav 1 tactka 7 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«, br.64/17)).

R.L. — je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrdina namjenjenih za druge namjene (Clan 5 stav 1
ta&ka 23 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«, br.64/17)).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA:

Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od pozara sa izvieStajem o tehnickoj kontroli
istog , shodno &l. 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sl.list CG”, br. 13/07 i 05/08, 86/09,
32/11 i 54/16) i prate¢im propisima.

Zastite na radu - U skladu sa &l. 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG”, br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane mjere
zastite u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovlascene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu , tehni¢kim propisima, standardima
itd.; Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l. 10 istog
zakona .

Zasétite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,Sl.list CG”

br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG”, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehniékim propisima iz oblasti zastite od poZara i eksplozija;

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

e Zastita zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list

RCG”, br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

U okviru urbanistitke parcele treba utvrditi obavezu parkiranja ili garaziranja,_uz uslov da
70% (u stambenim zonma) i 50% (u ostalim zonama) objektom nepokrivenog dijela parcele
bude zelenilo ili povrsine za igru djece, sport i rekreaciju.

Kategorija zelenila poslovnih objekata treba da artikuliSe i oplemeni prostor, da naglasi
arhitekturu objekata. Prema polozZaju i okolnim namjenama moguce je napraviti zelenu
traku u formi drvoreda ili postavljanjem grupnih aranzmana od li§¢ara i ¢etinara, dok su i
cvijetni aranzmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl.

Sto se tige floristickog sastava preporuka je da budu autohtone vrste, kao i sve vrste koje
su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeci pri tom raéuna o namjeni koju
zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA:

e Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda
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. Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi poStovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne

arhitekture i organizacije prostora

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

« Uslovi za kretanje invalidnih lica:

- Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svh pjesackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za

pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (“Sl. list CG” 10/09)

- Trotoari i pjeSacke staze, pjesacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u okviru
lokacije po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u prostoru treba da su medusobno
povezani i prilagodeni za orjentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a
izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi poprecni nagib trotoara i pje$ackih staza upravno na pravac

kretanja iznosi 2%.

. Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima Sirina trotoara i pje$ackih staza iznosi

1.5m.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

- Na jednoj urbanistickoj parceli u gradevinskom podrucju naselja moze se graditi jedan
osnovni objekat i pomoc¢ni, ekonomski objekat, koji Gini stambenu ili ekonomsku cjelinu sa

osnovnim objektom.

- Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obraéun BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom
obraduna propisanog indeksa izgradenosti, ali i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi
pomoéni, ekonomski objekti i hatkrivene terase vezane za bazen, prema posebnom propisu,

uradunavaju se u propisane indekse.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA:

- Nisu DUP-om definisani.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

- Nisu DUP-om definisani.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKATA:

- Realizaciji sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od

potrebe investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja cjelinu.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

« Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

- Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi

www.hercegnovi.me;
- U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova;
¢ Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
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Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od DOO "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili Vodnim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za komunalne djelatnosti, ekologiju i energetsku efikasnost.

U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu
za odvodenje otpadnih voda, tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne
uslove izdate od gore navedenog Sekretarijata (po posebnom zahtjevu vlasnika
parcele), a sve u skladu sa ¢lanom 112 i 114 , Zakona o vodama ( ,Sl.list CG”, br.
27/07, 73/10, 32/11 i 47/11).

«» Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

Kolski i pjesacki prilaz- Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povrsine.
Priklju¢ak na javnu saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom je definisan
planiskim riesenjem- graficki prilog- list br.2.

Elementi nivelacije i regulacije sa koordinatnim tackama su dati u grafickim prilozima list
br.3i3a.

Parkiranje i garaziranje vozila- Treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u
funkgiji planiranih namjena, shodno normativima datim u sl. tabeli:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Plaﬁirano stanovanje 1,4 PM/ stanu o
Turizam (hoteli) 1 PM/ na 2 do 4 sobe
Turizam (hoteli apartmnskog tipa) 1.5 PM na 2 apartmana
Ugostiteljstvo | 1 PM na 4 stolice |
Trgovina 1 PM na 30m? BRGP |
Poslovanje i administracija 1 PM na 60m? BRGP ‘

U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza i to u svemu prema
Urbanisti¢kim pravilima definisanim u PPO Herceg Novi koja se moraju postovati i kod
formiranja podkrovnih etaza. Ukoliko je u suterenskoj odnosno podrumskoj etazi
organizovano garaziranje ili tehni¢ka prostorija, ista ne ulazi u obracun indeksa
izgradenosti.

Garaziranje automobila se mora ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru
slobodnih povrsina lokacije. Saobra¢ajne | manipulativne povrsine formirati u skladu sa
djelatnostima koje se u objektu obavljaju.

Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van
objekata, a u skladu sa tehhni¢kim i geoloskim uslovima terena bez ogranicenja etaza
pod zemljom. Podzemne etaze je moguce postaviti do regulacione linile, na 1m od
susjedne parcele in a najvise 80% urbanisticke parcele.

Ukoliko se u objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju
terena kao povoljnost. Garaza moze biti jednoetazna ili viseetazna, a moze se izvesti
kao klasi¢na ili mehanicka.

Rampe za ulazak u garazu ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom za
otkrivene 12% a za pokrivene max 15%. Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,75
(2.5)m, slobodna visina garaze min 2.30m, dimenzija parking mjesta 5.0m x 2.5m, a
Sirina prolaza 5.5m.

e Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP)
www.ekip.me i sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
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U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKVIH (GEOTEHQHCKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

PRIRODNI USLOVI:

Sa makroseizmiékog stanovista predmetna parcela se nalazi u zoni umjerenog
potencijala seizmicke nestabilnosti.

Uvidom u graficki prilog list br.2- Izvod iz PPO Herceg Novi| Pogodnost terena za
urbanizacijul, evidentirano je da se predmetna parcela nail u KAT. IV za koju vazi:

Litoloski opis

Nagib terena

Dubina do vode
Stabilnost terena

Nosivost terena

Seizmicnost

Temperatura

Koli¢ina padavina

Intenzitet i uce-
stalost vjetrova

Vezane, poluvezane i nevezane naslage

30° za vezane stijene, 20°-25° za poluvezane stijene, do 10° za
nevezane stijene

0-4,0m i viSe od 4m

Stabilan i uslovno stabilan

7- 20 N/ cm? i 20N/ cm?

zona B3 C1 C2 D N

Zona sa dina-
micki nestabi-
Inim lokalnim

max (q) 012 0.16 0.20 0.26 9eotehnickom

sredinom u
Ks 0.06 0.08 0.10 0.13 uslovima

i

intenzitet (MCS) VIl X Ix Ix  Zemiotresa
srednja godisnja 16° C
min. srednja mjesecna 8°-9°C
max. srednja mjesec¢na  24°-25°C
srednja godisnja koli¢éina  1990mm

opsta godiSnja karakte-

i NE- Bura, SE- Jugo: tiSina 41%,
ristika

Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢l. 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list CG”, br. 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, 28/11) - u cilju odredivanja

geoloskih i geomehani¢kih osobina tla za potrebe izgradnje objekta (detaljna
istrazivanja se vrée i ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).
POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA:
Za predmetnu lokaciju nije potrebna izrada urbanistickog projekta.
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE:

e Oznaka urbanisticke parcele:
UP 54 (odgovara kat. parceli br. 76/2, | dijelovima kat. parc. br. 76/7, 76/9,

sve K.O. Podi)
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« Povrsina urbanisticke parcele:
5438,31 m?

« Maksimalni indeks zauzetosti:

0.5

« Maksimalni indeks izgradenosti:
2

« Maksimalna bruto povrsina pod objektom:
2719,16 m?

« Maksimalna BRGP poslovnog objekta:
10876,62 m?

« Maksimalna spratnost objekta: prilagodljiva konfiguraciji terena
(Su, Po) + P + 4+ Pk

« Maksimalna visinska kota objekta: najveca dozvoljena visina procelja objekta (u zavisnosti
od broja nadzemnih etaza):
- za spratnost (P): 4,00m;
- za spratnost (P+Pk): 5,50m;
- za spratnost (P+1): 8,00m;
- za spratnost (P+1+Pk): 9,50m;
- za spratnost (P+2): 12,00m;
- za spratnost (P+2+Pk): 13,50m;
- za spratnost (P+3): 16,00m;
- za spratnost (P+3+Pk): 17,50m;
- za spratnost (P+4): 20m;
- za spratnost (P+4+Pk): 21,50m;

- Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0m
- za stambene etaze do 3,5m
- za poslovne etaze do 4,5m
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5m

- Kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru
kojih se obavljaju djelatnosti maks. 0.2m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta, a koji je u funkciji planirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.

« Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,4 PM/ stanu |
Turizam (hoteli) 1 PM/ na 2 do 4 sobe :
Turizam (hoteli apartmnskog tipa) 1.5 PM na 2 apartmana ‘
| Ugostiteljstvo 1 PM na 4 stolice | !
| Trgov‘ina 1 PM na 30m? BRGP
Poslovanje i administracija 1 PM na 60m? BRGP

¢ Definicija pojmova:
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Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je
sa 50% svoga volumena u konacno uredjeni i zaravnanii teren uz procelie objekta,
odnosno da je jednim svojim proceljem iznad terena. Uredjeni teren iza objekta mora se
u potunosti naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom
(karpom). Objekat moze imati samo jedan suteren. Namjena suterena moZze biti za
garaziranje i druge namjene. Povrsina suterenske etaze ne ulazi u obracun koeficijenta
zauzetosti i izgradenosti samo u slucaju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za
tehnicke instalacije. Nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge namjene.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Namjena podruma moze
biti iskljusivo za garaziranje, tehnicke prostorije i pomocéne prostorije- ostave.
Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Povrdine podrumskih etaza
ne ulaze u obradun indeksa zauzetosti i izgradjenosti.

Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguée je sa jedne strane podruma
planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko procelje
sa najve¢om dopustenom svijetlom irinom rampe do 8m. Nagib rampe mora biti prema
uslovima za kolski i pje$acki saobracaj, $to je definisano posebnim propisima. Kod
strmih terena moguée je osloboditi jedno podrumsko pro&elie za ulaz u garazu, ali da
ostala budu u potpunosti ukopana.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim procelja najveée srednje
visine 150cm, koja moze imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi u obracun
koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina nazitka ve¢a od
150cm potkrovlje ne moze imati oznaku ,Pk" , veé oznaku sprata i ulazi u obracun
koeficijenta izgradenosti sa 100% od BGP.

Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece visine do
60cm koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili drugu
namjenu.

Visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do donje kote
horizontalnog vijenca procelja. Srednja visina nadzitka potkrovlja je srednja vrijednost
zbira visina nadzidaka proéelja ili njihovih projekcija (projekcija kose ravni krova) nad
osnovnim gabaritom (etaza ispod podkrovlja).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja:

Uslovi stabilnosti terena i materijal konstrukcije:

o Smijernice za aseizmitko projektovanje: Na predmetnom podru¢ju moguca je
gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukgije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliitiji
konstruktivni sistemi. Preporuc¢uje se primjena dovoljno krutih meduspratnih
konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju
seizmiékih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim
karakteristikama. Moguéa je primjena najrazliCitijih materijala i elemenata za
ispunu.

o Fundiranje: temeljenje objekta projektovati na osnovu podataka o nosivosti i
sastavu tla, koji su dati u tacki 1.Prirodni uslovi, kao i na osnovu podataka iz
Elaborata o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja tla (ukoliko postoji obaveza
da se radi za datu lokaciju). Temelie konstrukcije treba projektovati tako da se za
dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

o Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom
rieenju uz pridrzavanje vazec¢ih standarda, propisa i pravilnika o tehnickim
normativima .

e Materijali obrade:

o Krov objekta: Krovovi treba da budu ravni, kosi, dvovodni, sloZeni nagiba do 30° u
novoplaniranim podrugjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvih u
10
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cjelini ve¢ ima. Slieme krovova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na
nagnutom terenu preporuduje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno
mijenjati nagib krovne ravni od vjenca do sliemena, jer cijela krovna ravan
mora biti istovjetnog nagiba. moze se odstupiti samo u Sirini krovnih
nadozdanih prozora u kom slu¢aju taj dio krovne ravni ima maniji nagib, koji se
moze zavrsiti, ili na sljemenukrova ili prije njega.

Projektovati kose krovne ravni sa prekrivkama, forama i nagibima primjerenim
tradicionalnom lokalnom arhitektonskom izrazu.

Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje
se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih
povrsina, osim na veéim poslovnim, sportski i javnim objektima. U okviru
tradicionalnih sredina gdje se jos$ zadrzao pokrivaé kamenim ploéama kao
éest, preporucuje se koriééenje takvog pokrivaca.

Fasade objekata kao i krovni pokriva¢i predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu.

Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i

materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom

slikom naselja.

Kao nadin tumacenja za uspostavljene  kriterijjume preventivne zastite

ambijentalnih vrijednosti sredine, odreduju se sledeci preovladujuci tradicionalni

oblici, kao i mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

a) puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina

b) tradicionalna tipologija karakteristiénin  detalja ili logi¢no i skladno
prilagodavanje tih detalja- dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih
balkona, ograda, kamenih okvira itd.

c) uspravan prozor karakteristi&nih proporcija i manjih dimenzija irine 0,8- 1,0
(1,4m), visine 1,0- 1,3 (1,6)m. Ovi prozori se uzimaju kao mjerodavna veli¢ina
tj. proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih otvora i
elemenata procelja.

d) grilje ili $kure kao vanjski zatvor na prozorima i balkonskim vratima.

e) terase, ogradni zidovi terasa u ravni procelja bez kori$éenja ogradnih
“paroknih” stubiéa- balustrade, na novim gradevnama

f) oprezna primjena lukova, pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk.

g) kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne povrsine

h) omalterisana procelja sa kamenim okvirima otvora

i) poravnano lice kamenih zidova prodelja, slojni i mjesani slojni vezovi

j) poravnane fuge bez isticanja

k) primjena dvorista u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji kuce i
susjedstva

) vrtoviidvorista prema ulici u podru¢ju naselja

m) ujednacenost structure zidova prema namjeni

n) material za pokrivanje krova: kupa kanalica, mediteran crijep, kamene ploce.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljiem dobijanja

homogene slike naselja. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze

namjenu objekata, a u skladu sa propisima za tu vrstu objekata.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski
moraju biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba das u
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Sljedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki
pristup, dozvoljena su i arhitektonska riesenja u kojima se polazeéi od izvornih
11
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vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike starih
estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u
istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim
oblikovnim izrazom.

Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Osnovni objekat po pravilu se na urbanisti¢koj parcelii postavlja prema ulici, a
pomoéni i ekonomski objekti postavljaju se u pozadini. Moze se dozvoliti i drugaciji
smjestaj objekata na parceli ukoliko oblik terena i oblik parcele, kao i tradicionalni
nadin izgradnje dozvoljava izutzetak.

Ogradivanje izvrsiti u skladu sa djelatnostima koje se u objektu obavljaju uz
postovanje uslova ogradivanja definisanih za namjene u kontaktu, preporuka je da
se ogradivanje vr$i zivom zelenom ogradom koja treba da predstavljan dio
parternog uredenja i ozelenjavanja lokacije. Da bi se savladala eventualna
denivelacija moguce je postavijanje i potpornih zidova koji materijalizacijom i
oblikovanjem treba da podrze ambijent i uredenje lokacije.

U uredenju parcele treba primjenjivati autohtono rastinje. Autohtone pejzazne
ambijente valja ¢uvati i omoguciti nastajanje novih, kao §to su borci, Sumarci i
gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.

Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i slino moraju se izvesti tako da ne
narudavaju izgleg naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednih parcela i objekata. lzgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo
prema postojec¢im okolnim prilikama. Osnovni material je kamen. Ne preporucuje
se izgradnja potpornih zidova vi§ih od 2.00 m.

Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu,
veé se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

U uslovima uredenja prostora za izgradnju objekata drustvenih djelatnosti,
objekata ugostiteljsko- turisticke namjene u gradevinskom podruc¢ju naselja,
oderedice se odgovarajuci uslovi za uredenje neizgradenih dijelova parcele.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

U cilju racionalnog kori$¢enja energije, preporuka je uvodenje principa energetske
efikasnosti i ekologki odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG”, 0.p.br. 47/13).

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro§njom
energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta);

Na ovom podrugju postoje moguénosti za oba nadéina kori§éenja sunceve energije-
za grijanje vode (klasiCni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novog

DUP-a, odnosno izmjena i dopuna vazeceg plana.
Napomena:

Zakon o planiranju prostora i_izgradnji _objekata (»Sl.list CG« br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22) stupio je na snagu 14.10.2017. godine.

&lanom 91 istog, propisano je da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom. Investitor je lice koje
podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta,
propisanu ovim zakonom.

Prijavu gradenja i dokumentaciju iz élana 91 ovog zakona, investitor je
duzan da podnese nadleznom inspekcijskom organu - Direktoratu za
12
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inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
(OBRAZAC 5 objavljen u Sllistu CG br. 70/17), u roku od 15 dana prije
pocetka gradenja. Prijava gradenja moze da sadrZi i prijavu uklanjanja
postojeéeg objekta u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

o Prijavi gradenja prethodi Zahtjev za davanje saglasnosti GLAVNOG
GRADSKOG ARHITEKTE NA IDEJNO RJESENJE, na osnovu Clana 87
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (OBRAZAC 3 objavljen u
Sl.listu CG br. 70/17).

o Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade
i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (»Sl.list CG« br.
44/18).

o Prilikom revizije tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu
vréenja revizije glavnog projekta (»Sl.list CG« br.18/18).

PRILOZI:

Separat sa urbanisti¢ko- tehni¢kim uslovima za DUP “Nemila-poslovna zona”
Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta:

Izvodi iz DUP-a »Nemila- poslovna zona« ("Sl. list Crne Gore- 0.p "- br. 35/17), i to:
- list broj 6: -Analiza postojeceg stanja| FiziCke strukture -

- list broj 1: -Plan namjene povrsina-

- list broj 2: -Plan saobracaja, nivelacije i regulacije-

- list broj 3: -Plan parcelacije, nivelacije i UTU-

- list broj 5: -Plan hidrotehnicke infrastrukture-

- list broj 6: -Plan elektroenergetske infrastrukture-

- list broj 7: -Plan telekomunikacione infrastrukture-

- list broj 8: -Plan zelenih i slobodnih povrsina-

Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom:

Projektantsko vodovodni i kanalizacioni uslovi izdati od strane D.O.O. »Vodovod i
kanalizacija« Herceg Novi, broj: 02-3770/22 od 04.11.2022. godine;

Dopis Upravi za zastitu kulturninh dobara od 17.10.2022. godine za izdavanje tehnickih
uslova (konzervatorski uslovi), dostavljen dana 24.10.2022. godine (dostavnica u spisima
predmeta). Shodno zakonskim odredbama ¢lana 74, stav 5 i 7 Zakona o planiranju prostora
i lzgradniji objekata, ukoliko isti ne dostave trazene uslove u roku od 15 dana od dana
prilema zahtjeva, smatraée ¢e se da su saglasni sa urbanistiCko-tehnickim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom;

List nepokretnosti i kopija katastarskog plana:

Kopija katastarskog plana za kat. parcelu broj 76/2 K.O. Podi, broj: 769/2022 od
25.10.2022. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi,
razmjere R 1:1000;

Prepis lista nepokretnosti br. 1124 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ
Herceg Novi broj: 109-919-13975/2022 od 25.10.2022. godine, kojim se dokazuje da je
CATALONIA DOO Herceg Novi upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli
br. 76/2 K.O. Podi, u povrsini od 4631 m2, u naravi dvoriste 3749 m2, poslovne zgrade
u privredi 882 m2, etazno razraden kao PD1, P, P=763 m2, PD2, P1, P=538 m2, PD3,
P2, P=543 m2, PD 4, P3, P=518 m2, PD5, P4, P=527 m2, sa teretima,

Prepis lista nepokretnosti br. 1607 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ
Herceg Novi broj: 109-919-13976/2022 od 25.10.2022. godine, kojim se dokazuje da je
CATALONIA DOO Herceg Novi upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli
br. 76/7 K.O. Podi, u povrsini od 289 m2, u naravi dvoriste, bez tereta i ogranicenja;
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lzvod lista nepokretnosti br. 1570 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ
Herceg Novi broj: 109-919-13977/2022 od 25.10.2022. godine, kojim se dokazuje da je
MELLIE INVESTMENTS CORP upisan kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli
br. 76/9 K.O. Podi, u povrsini od 2069 m2, u naravi dvoriéte 1883 m2, poslovne zgrade
u privredi 186 m2, bez teretai ograni¢enja;

KOORDINATOR ZA IZGRADNJU

| LEGALIZACIJU OBJEKATA V.D/SEHRETARA
Bozo Bedéir spec.sci.grad. Viadis| e ipl.ing.geod.
Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta;

- Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje;
- Arhivi.
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Separat sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima za
Detaljni urbanisticki plan Nemila-poslovna zona

- Objekti centralnih delatnosti - CD

Urbanisticke parcele:
UP 9. UP 10, UP 12, UP 28, UP 29, UP 30, UP 31, UP 33, UP 34, UP 54, UP 55, UP

57, UP 58, UP 59, UP 60, UP 62, UP 65.

PEBPA 17 ‘/" 5 f / ‘

Osnovna namena objekta:

U okviru povrsina opredelienih za centralne delatnosti moguéa je organizacija
poslovanja, uprave, ugostiteljstva, trgovine i drugih sadrzaja u skladu sa “Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namene povrsina,
elementima urbanisti&ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”

Prate¢a namena objekta:

U okviru ove namene mogu se graditi i kompatibilne namene u skladu sa “Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima”

Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta:

Objekte postavljati kao slobodnostojeée na parceli ili formirati kompleks ukoliko se radi
o veéim parcelama. Komplekse tretirati kao kompozicione celine koje Cine posebni
objekti ili lamele u prekinutom nizu.

Spratnost objekta (maksimaina visinska kota):

- Maksimalni Indeks zauzetosti do 0.5

- Maksimalni indeks izgradenosti do 2.0

- Maksimalna spratnost P+4+Pk
U objektu je moguc¢a izgradnja suterenske ili podrumskih etaza i to u svemu prema
Urbanisti¢kim pravilima definisanim u PPO Herceg Novi koja se moraju postovati i kod
formiranja podkrovnih etaza. Ukoliko je u suterenskoj odnosno podrumskoj etaZi
organizovano garaziranje fili tehnitka prostorija ista ne ulazi u obra¢un indeksa
izgradenosti.

e Za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
- za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaZze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.
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Separat sa urbanisticko-tehnickim uslovima za
Detaljni urbanisticki plan Nemila-poslovna zona

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema

susednim parcelama:
_  Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje
dati su u grafitkom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"
— Udaljenost od bo¢nih granica urbanisti¢ke parcele iznosi 2,50 m, izuzetno 1,50
m uz jednu granicu parcele kada je to uslovljeno oblikom parcele, a moguce je
na taj nagin ispostovati normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih
objekata.

Primer: UP 12

KOORDINATE TACAKA UP 12
Br. | Y X
281  6545686.21 4701584.25
282  6545692.38 4701558.65
284  6545693.90 4701552.33
340 6545703.54 4701589.95
379 6545728.48 4701598.05
380 6545728.00 4701598.00
381 6545737.71 4701600.97
382 6545739.22 4701597.26
383 6545740.99 4701590.88
384 6545742.05 4701586.39
385 6545744.18 4701579.05
386 6545745.59 4701574.01
387 6545748.31 4701563.98
388 6545748.49 4701563.32
389 6545736.00 4701561.39
390 6545711.28 4701556.52

Gradevinska linija:
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Separat sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za
Detaljni urbanisticki plan Nemila-poslovna zona

. Gradevinska linija je linija na zemlji (GL1) i pretstavlja linjju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tadaka gradevinske linije su dati u grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU"

- Novi objekti se postavijaju u okviru zone gradnje koja je zadata za svaku
urbanisti¢ku parcelu.

- Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina namenjenih za
druge namene.

- Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobracajno
infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,Plan saobradaja, nivelacije i regulacije” i ~Smernice za
sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim
elementima.

Nivelacione kote objekata:

Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a
za objekte u okviru kojih se obavljaju delatnosti maks.0.2m od kote konagno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane nivelacije saobracajnice u
kontaktu.

Fasade (vrsta materijala):
. Fasade objekata su predvidene od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

ugradene.

Krovni pokriva¢ (vrsta materijala, nagib):
- Projektovati kose krovne ravni sa prekrivkama, formama i nagibima primerenim
tradicionalnom lokalnom arhitektonskom izrazu.
- Krovni pokriva&i su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanistike parcele imaju orijentaciju u
zapadnom delu plana jugozapad — severoistok, koji zauzima polovinu &itavog prostora,
dok druga polovina, odnosno istocni deo zahvata ima orijentaciju severozapad —
jugoistok. Objekte postavijati u skladu sa polozajem i oblikom urbanistice parcele.

Meteoroloski podaci:

Bazen Hercegnovskog zaliva, odvojen je od otvorene pudine karbonatnim grebenom u
Njivicama i poluostrvom Lustica sa vrhom Obosnik visine 590m.

Iznad Sutorinske doline i Kurskog polja, uzdizu se grebeni Dobrastice sa vrhovima do
1570m, a u zaledu je masiv Orijena sa vrhovima do 1850m. Od Kumbora do
Kamenara, pruza se karbonatni greben visine 700m.

Sve ovo daje posebno obelezje ovom bazenu koji se u klimatskom pogledu bitno
razlikuje od lokacija na otvorenom delu Crnogorskog primorja.
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Opéta karakteristika ovog bazena su veoma izrazeni mikroklimatski uslovi sa pojavom
velikog procenta tiSina (41% proseéno godiénje), visokim letnjim temparaturama
(30°C), visokom srednjom godidnjom temparaturom (16°C), proseénom dnevnom
insolacijom od 7 sati i prosecnom godidnjom koli¢inom vodenog taloga od 1990mm.
Najniza srednja mese¢na temperatura je u januaru mesecu i iznosi 8° - 9°C, a Najvisa
srednja mese&na temperatura je u avgustu sa 24° - 25°C.

Prose&na godi$nja oblagnost je prilicno visoka, tako da srednja mesecna i godisnja
obla&nost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5.0/10.

Trajanje osun&anosti krece se oko 2430 sati u proseku godsnje ili 6.6 sati na dan.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

Mere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmolo$kim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne
Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko -
geolodkih, seizmigkih i geofizickih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Uslovi i mere za zastitu zivotne sredine:

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu sivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazeéih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list
RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list
RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,Sl. list RCG”, br.39/03 i ,Sl. list CG”,
br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list
CG’, br. 40/10,40/11), Zakon o strate$koj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("S. list
RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG”br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom
spre¢avanju i kontroli zagadivaca zivotne sredine (,SI. list RCG”, br. 80/05 i ,Sl. list
CG’, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Zaétita pejzaza obuhvata Citav niz planskih mjera kojim se djeluje u pravcu ocuvanja,
unaprijedivanja i sprijeavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao
prioritetna i osnovna mera istice se utvrdivanje zona sa odgovarajuéim rezimima
zaétite, gde ce se Stititi njihove osnovne prirodne vrijednosti, a time i pejzaz.

Kod planiranja upravijanja podru¢jem morskog dobra neophodno je utvrditi
odgovarajuéi ekoloski model, spreciti znatnije izmene pejzaznih vrednosti, tj. teziti ka
zadrzavanju autentiénih odlika pejzaza, a buduéi privredni i turisti¢ki razvoj bazirati na
principu "odrzivog razvoja”. Posebno treba voditi ratuna o:

- racionalnijem kori§¢enju ve¢ zauzetog prostora,

- §to manjem zauzimanju novih prostora,

- kori§éenju oduvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno ocuvanje
prirodnog pejzaza,

- za&tititi mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

- oduvanju vrednih grupacija egzota, naroCito uz obalne saobraéajnice, Setalista i
pristane,

- zadrzavanju tradicionalnih arhitektonskih re$enja kao delova autohtonog kulturnog
pejzaza,

- zadrzavanju autenti¢nosti pristana,

- zabrani izgradnje objekata &ije funkcionisanje zagaduje sredinu.
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Izbor bilinih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povrsina treba da bude zasnovan na
ekologkim karakteristikama podrugja i kategoriji buduce zelene povrsine. Samo se tako
mogu pravilno odabrati one biline vrste koje ¢e u datim uslovima posti¢i najbolju
funkcionalnost i harmoni&no se uklopiti u okruzenje.

Kljuéne smernice odrzivog razvoja na podrugju Herceg Novog globalno posmatrano
odnose se na:

A EKOLOSKU ZASTITU

B EKONOMSKO-EKOLOSKI ODRZIVI RAZVOJ

C PROSTORNU INTEGRISANOST

D INFRASTRUKTURNU IZGRADENOST | OPREMLJENOST

E KULTURNO-ISTORIJSKU PREPOZNATLJIVOST

Pos$tujuéi ambijentalne vrednosti Hercegnovskog podrucja, nuznost ekoloske zastite, te
specificne razvojne potencijale, programi razvoja zadrzavajuéi prethodne opste
odrednice moraju se usmeriti na interaktivno re$avanje razvojnih potencijala i problema
prostornih delova jedinstvene Hercegnovske celine.

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Zelenilo poslovnih objekata

Ova kategorija zelenila treba da artikulise i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta. Prema poloZaju i okolnim namenama moguce je napraviti zelenu traku u formi
drvoreda ili postavijanjem grupnih aranzmana od li¢ara i Cetinara, dok su i cvetni
aranzmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl.

&to se tite floristiékog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste

koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodedi pri tom raduna o nameni
koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila:

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta a parkiranje u okviru
slododnih povréina lokacije. Saobracajne i manipulativne povrine formirati u skladu sa
delatnostima koje se u objektu obavljaju. Podzemne garaze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povr$ina van objekata, a u skladu sa tehniékim i geoloskim
uslovima terena bez ogranitenja eteZza pod zemljom. Podzemne etaZe je moguce
postaviti do regulacione linije, na 1m od susedne parcele i najvise na 80% urbanisticke
parcele.

Broj parking mesta za postojeée objekte je planiran po normativu 1 parking ili garazno
mesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m? poslovnog prostora na jedno parking
mesto.

Broj parking mesta za planirane objekte je planiran po normativu 1.4 parking ili garazno
mesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m?2 poslovnog prostora na jedno parking
mesto.

Ukoliko se u objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaza moze biti jednoetaZna ili viSeetazna, a
moZe se izvesti kao klasi¢na ili mehani¢ka. Rampe za ulazak u garaZu ispod objekta
projektovati sa poduznim nagibom za otkrivene max.12% a za pokrivene max.15%.
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girina prave rampe po voznoj traci min.2.75(2.5)m, slobodna visina garaze min.2.30m,
dimenzija parking mesta 5.0mx2.5ma §irina prolaza 5.5m.

Mesto i naéin prikljuéenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mreZom datom u planu.

Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:
Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa
mernim uredajima, ili samostoje¢i razvodni ormani sa mernim uredajima. Za prikljucak
objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojeée ormane sa opremom za merenje potro$nje elektri¢ne energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdu$na mreza prikljuéne merne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nadin prikljuéenja objekta kao i tip i presek prikljuénih
kablova za objekte bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i glavni
projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu
mrezu:

Preénik prikljucka treba da je prema hidrauliékom proraéunu i on obigno iznosi kod
objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu prikljucka predvideti vodomerni
aht koji ¢e osim odgovarajuc¢eg vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomerni
aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvideti jo$ jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u
objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomer.

Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu
mrezu:

Sve objekte prikljuéiti na ulicnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cevi. Pre&nik
prikliu¢ka je 150mm. Ako se radi o vecim objektima hidralickim proratunom Ce se dodi
do odgovarajuéeg pre¢nika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najveci 5%.
Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.
Tesiti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrSiti gravitaciono
prikljugivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu

mrezu:

Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su olugnjaci. Presek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulitkog proratuna. Prikljucak treba da je 30cm iznad uli¢ne
cevi. Pad kanalizacionih cevi je razligit zavisno od pre¢nika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici.

Mesto, nagin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu
infrastrukturnu mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
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Priklju&ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cevi 110mm, odnosno PE cevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeCih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postoje¢om najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

Uslovi za kablovske distributivhe sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cev do unutradnjeg priklju¢ka ( KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickin i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene
mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne

Gore:

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*
49/10, 40/11, posebno &lanovi 87 i 88). U slugaju pronalazenja nalaza od arheoloskog
zna&aja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu, shodno
zakonu.

Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekolo$ki odrzive izgradnje objekata treba teZiti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije

- Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
kori$éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja energije
u objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost korid¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije
za vestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.
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. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

Kod gradnje novih objekata vazno je veé¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od preteranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije
za vedtadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
- Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljugiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove kombinacije
Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde
god je to moguce
- Kad god je to moguée, visak toplote iz drugih procesa Ce se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
. Odrsivost fotovoltaiénih  ¢elija treba ispitati U svrhu snabdevanja
niskonaponskom strujom za rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektri€nih vozila.

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Fazna gradnja objekta:
Realizaciji sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja celinu.

Uslovi za nesmetan pristup, kretanje, boravak, i rad lica smanjene

pokretljivosti i lica sa invaliditetom:

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pe$ackih staza i prolaza raditi
u skladu sa vazeéim Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list CG",
br.48/13 i 44/15).
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Primer : Graficki prilozi koji su sastavni deo UTU dati na primeru UP 12
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i

LPlan zelenih i slobodnih pvréina

- Objekti mesovite namene - MN

Urbanisticke parcele:
TIP 1: UP 39, UP 41, UP 44, UP 46, UP 48, UP 51, UP 52, UP 53.
TIP 2: UP 35, UP 36, UP 38, UP 40, UP 42, UP 45, UP 47, UP 50.

PEBPA
SR / : 2
= Tk A

i e ;v,.- LSl
Osnovna namena objekta:
Povr&ine meSovite namene su predvidene za stanovanje i za druge namene koje ne
predstavljaju znagajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preoviadujuca.

Prateéa namena objekta:
U okviru ove namene moguca je organizacija stanovanja i drugih sadrzaja poslovnog
karaktera, trgovina, ugostiteljstvo, uprava administracija, sport i rekreacija i drugih
delatnosti kompatibilnih stanovanju a koje su u funkciji zadovoljenja naseljskih potreba.
Moguéa je organizacija i sadrZaja u funkeiji turizma, smestaj i drugi sadrZaji koji ga
podrzavaju.
Sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo delatnosti odnosno drugi mogudi sadrZaji. Ukoliko se u objektu
organizuju stanovanje i delatnosti u kombinaciji odnos stanovanje — delatnosti moze
biti:

Tip 1 - 80:20%

Tip 2 - 60:40%
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Izvod iz DUP-a "Nemila- poslovna zona"("Sl.list CG op.pr.", br. 25/17) 02-3-332-UPI-1269/22

Prilog 6: Analiza postojeceg stanjal Fizicke strukture R=1:1000

LEGENDA:
STANOVANJE

E:] porodifno stanovanie

. ::] viseporodi&no stanovanje

- E stanovanje sa delatnostima
PROIZVODNO-POSLOVNE DELATNOST!

poslovanje L

skladista, magacini

trgovina

proizvodne hale

Herceg Novi, 17.10.2022.

centar za selekciju otpada
WEEMN . ) ) ugostiteljstvo
KOORDINATOR ZA IZGRADNJU. ' i R KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
| LEGALIZACIJU OBJEKATA \ : i i trafo stanica
BoZo Becir, spec.sci.grad. 7 Pomo¢éni objekti
X, Objekti u izgradnji

Spratnost objekztg




Izvdd iz DUP-a "Nemila - poslovna zona"(Sl.list CG - op. pr. br.25/17)

Prilog 1: Plan namjene povrsina;

R=1:1000

Broj: 02-3-332-UPI-1269/22

e  kat.parc. br. 76/2 K.O. Podi

Herceg Novi, 17.10.2022.god.
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lzvod iz DUP-a "Nemila - poslovna zona"(Sl.list CG - op. p'r_.' bf.35l1 7) Broj: 02-3-332-UPI-1269/22

Prilog 2: Plan saob R=1:1000
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POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOST!
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Herceg Novi, 17.10.2022.god. K POVRSINE

/ Al sl [ Zastitne $ume
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Izvod iz DUP-a "Nemila - poslovna zona"(Sl.list CG - op. pr. br.35/17) Broj: 02-3-332-UPI-1269/22

Prilog 3: Plan parcelacije, nivelacije i utu;

e  kat.parc. br. 76/2 K.O. Podi - LEGENDA

SOV INE ZA STANOVANJE
55, Povréine za stanovanje srednje gustine
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Herceg Novi, 17.10.2022.god. =N * /i;::; zelenilo
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- B POVRSINSKE VODE (regulisani potok)
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Bozo Becir spec.sci.grad. N Ll Obiskdi hidestehnifka infeastoilduca |
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Izvod iz DUP-a "Nemila - poslovna zona"(Sl.list CG - op. .r. . ©/

Prilog 5: Plan hidrotehni¢ke infrastrukture;
Y. Py RS T NP it a7
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kat parc. br. 76/2 K.O. Podi — " 3ENDA
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:Sje srednje gustine
anje vece gustine
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Herceg Novi, 17.10.2022.god.
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Bozo Becir spec.scigrad. . . .\ S i acliit Scastoidue
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Herceg Novi, 17.10.2022.god.
KOORDINATOR ZA IZGRADNJU | ¥
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R=1:1000
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Izvod iz DUP-a "Nemila - poslovna zona"(Sl.list CG - ob-. pr. br.35/17 Broj: 0_2-3-332-UPI-1269/22

R=1:1000

Prilog 7: Plan telekomunikacione infrastrukture;
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LPHA TOPA

. \VODOVOD i E@@@@@ﬂﬂ@@ﬂﬂ@ | oruTUNA XERPLEN HOS ¥

85340 Herceg Novi Kontakt: Centrala +382(0)31 323-166 i SO 11- 077
Put 10. Hercegovatke brigade 3. Direktor 32-174 semall et S P
%ﬂ | Ziro ratun HB: 520-4294-94 Tehnicki sektor ~ 323-191 7. | Mnkd L: {12 _-'-‘
CKB: 510-169-18 Faks 323-090 |
KB: 525-1470-96 Email: vodovodhn@t-com.me J‘}
PIB 02293196 PDV 20/31-00090-7 Web:  www.vodovodhnovi.co.me N \ l Q)ﬁ \ 0_2 M
Broj:02-3770/22 L | )

Herceg Novi, 04.11.2022.god.

OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju
Podnosilac zahtjeva: DOO ADRIA PESCA

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 02-3770/22 od 24.10.2022.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih
i kanalizacionih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta u zoni CD-centralne
djelatnosti, na lokaciji: UP 54 koja se sastoji od katastarske parcele broj 76/2, kao i djelova kat. Parc.
76/7 i 76/9, sve k.o. Podi, koji se pred Sekretarijatom vode pod brojem 02-3-332-UPI-1269/22 od
17.10.2022.god, konstatuje se:

<> Objekti na predmetnoj lokaciji prikljuéeni su na gradsku vodovodnu mrezu sa registrovanim
vodomjerima sa Siframa potrosaca Sp-12043 i Sp-11171:

< Nema dodatnih tehnickih uslova priklju¢enja na gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu;

% U slucaju potrebe postojeée vodomjerno okno prosiriti, u skladu sa tehnickim propisima, i pored
postoje¢ih vodomjera montirati dodatne vodomjere DN 20 mm (INSA i sl.) za svaku stambenu tj.
poslovnu jedinicu posebno;

< Kanalizacione instalacije planirane rekonstrukcije vezati na kanalizacione instalacije postojeceg
objekta.

NAPOMENA:

Prije pocetka radova obratiti se DOQ _, Vodovod i kanalizacija* Herceg Novi, u cilju dobijanja dodatnih
informacija i izbjegavanja havarija.

Investitor je duzan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne i javne
povrsine.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi

- arhivi
Referent za prikljucke Tehnicki rukovodilac ~zauu, " Direktor (
na VIK mrezi - A e
) | e "Bp 73\ ;
4 'i IZOBO w' 21 { > : {
_C o 75u00 g gy GTATRUD bty
—_— 1@1 ‘Stojanovic. Gdran Simovi¢ \f+<% 1 & mr Olivera Doklesti¢
ég?:c—‘;scfi.gra. dipl.ing.mas. \‘\—~9§5.Hga\\' ‘ dipl.ing.grad.
=3 f¥id
N\

NG e
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: PODI
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5

Parccle: 76/2, 76/7, 76/9

KOPIJA PLANA i
Razmijera 1: 1000 _%‘é"
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RAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-13975/2022
Datum: 25.10.2022.
KO: PODI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , 72 potrebe izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 1124 - PREPIS

Datum i vrijeme:

25.10.2022. 13:10:18

odaci o parcelama
; Broj Plan . Potes ili Natin koriscenja Bon. - 2 .
Broj, Podbro zgra{ie Skica | Datum upisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povrsinam Prihod
76 2 5 21/09/2020 Dyoriste 3749 0.00
4 VISE OSNOVA
76 2 1 5 21/09/2020 Fostovne zgrade u privredi 882 0.00
4 VISE OSNOVA
4631 0.00
odaci o vlasniku 11 nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002421518 CATALONIA D.0.OHERCEG NOVI Svojina n
H NOVI  Herceg Novi
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. : Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj zg;gjde Osnov sticanja Godina SP""[}“"S!{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovESing Adresa, Mjesto
76 2 | [|Poslovne zgrade u privredi p1 | Svojma 1/1
VISE OSNOVA CATALONIA D.0.0.HERCEG 0000002421518
0 882 | NOVI
- H NOVI  Herceg Novi
76 2 | |Poslovni prostor 1 P Svojina 1/1
IVISE OSNOVA CATALONIA D.0.0 HERCEG 0000002421518
763 | NOVI
H NOVI  Herceg Novi
76 2 | [Poslovni prostor ) pi | Sveiina 1/1
VISE OSNOVA CATALONIA D.0.0.HERCEG 0000002421518
538 | NOVI
H NOVI Herceg Novi
76 2 | [|Poslovni prostor 3 pp | Svojina 1/1
VISE OSNOVA CATALONIA D.0.0 HERCEG 0000002421518
543 | NOVI
H NOVI Herceg Novi
76 » 2 1 [|Poslovni prostor 4 P3 Svojina 1/1
VISE OSNOVA CATALONIA D.0.O.HERCEG 0000002421518
518 | NOVI -
H NOVI  Herceg Novi
76 2 1 [|Poslovni prostor 5 pg | Svoiina 1/1
VISE OSNOVA CATALONIA D.0.0.HERCEG 0000002421518
527 | NOVI
H NOVI  Herceg Novi
1/5
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odaci o teretima i ograniCenjima

i i| Broj Redni gE i e Datum upisa .
BrO{ Podbroj zgrazic PD broj Nacin korisc¢enja Vrijeme upisa Opis prava
Zabiljezba neinggrednc 1zvrsnost notarskog zapisa
21/09/2020 UPIS ZABILIEZBE UG.O POSREDOVANJU U PRODAIJI
I SAGLASNOST ZA NAPLATU DIJELA OBESTECENJA
76 2 1 DvoriSte I PENALA OV.NOT.MARIC TAM.U H NOVO; POD
OVP 4684/2014 OD 04.09.2016 GOD.ZAKLJUCEN
13:45 1ZMEDJU CATALONIA D.0.0.H NOVI I GAUDI

CENTAR D.O.0.H NOVL

21/09/2020 Hipoteka
76 , " Dvotite BRUZZ 420/16 OD 07.06.2016 GOD.HIP.POVI.CKB AD
. . 2 ¥oriste PODGORICA,PO UGOV.BR 8883-93-5 OD 21.04.2016
13:46 GOD.U 1ZNOSU OD 300.000,00E.
21/09/2020

) Zabrana otudenja i opterecenja
76 2 3 DvoriSte 1 IZDAVANJA U ZAKUP NEPOK.BEZ PISANE
13:46 SAGLASNOSTI HIP.POVJERIOCA.

21/09/2020 o
Zabiljezba postu, ]?

76 2 4 Dvoriste PRISTANAK DYJ JNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO

[ZVRSENJE BEZ ODLAGANIJA.

13:46
ZabiljeZba nepogredne 1zvrsnosti notarskog zapisa
21/09/2020 UPIS ZABILJEZBE UG.O POSREDOVANJU U PRODAIJI
_ I SAGLASNOST ZA NAPLé\TU DIJELA OBESTECENJA
76 2 1 1 | Poslovni prostor I PENALA OV.NOTMARIC TAM.U H NOVOM POD
OVP 4684/2014 OD 04.09.2016 GOD.ZAKLJUCEN
13:46 IZMEDJU CATALONIA D.0.0.H NOVI I GAUDI
CENTAR D.0.0.H NOVI.
21/09/2020 Hg,o,ekn
il ok oo BR.UZZ 420/16 OD 07.06.2016 GOD HIP.POVI.CKB AD
76 2 ! ! 2 Poslovni prostor PODGORICA,PO UGOV.BR.8883-93-5 OD 21.042016
13:46 GOD.U IZNOSU OD 300.000,00E.
21/09/2020

Zabrana otudenja i opterecenja
76 2 1 1 3 Poslovni prostor 1 IZDAVANIJA U ZAKUP N}EPOK.BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIP.POVIERIOCA.

13:46
. 21/09/2020 Zabiljezba postu )%
76 2 1 1 4 Poslovni prostor PRISTANAK DEJ NIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
1ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA.
13:46
Zabiljezba ne; o%edne 1ZVISnostl notarskog za‘glsa
21/09/2020 UPIS ZABILJEZBE UG.O POSREDOVANJ PRODAIJI
. [ SAGLASNOST ZA NAPLATU DIJELA OBESTECENJA
76 2 | 2 1 Poslovni prostor [ PENALA OV.NOT.MARIC TAM.U H NOVOM POD
OVP 4684/2014 OD 04.09.2016 GOD.ZAKLJUCEN
13:47 IZMEDJU CATALONIA D.0.0.H NOVI I GAUDI
CENTAR D.0.0.H NOVIL
21/09/2020 Hipoteka
B B s BR.UZZ 420/16 OD 07.06.2016 GOD.HIP.POVJ.CKB AD
b 2 I 2 L Poslovni prostor PODGORICA,PO UGOV BR.8883-93-5 OD 21.04.2016
13:47 GOD.U IZNOSU OD 300.000,00E.
21/09/2020

; . Zabrana otudenja i optereéellx\jla
76 2 1 2 3 Poslovni prostor 1 IZDAVANIJA U ZAKUP NEPOK.BEZ PISANE
< 13:47 SAGLASNOSTI HIP.POVJERIOCA.

09/20
) IR0 Zabiljezba postu l%

76 2 1 2 4 Poslovni prostor PRISTANAK DEJ NIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO

IZVRSENIJE BEZ ODLAGANIJA.

13:47
Zabiljezba neposredne 1zvisnostl notarskog za[glsa
21/09/2020 UPIS ZABILJEZBE UG.O POSREDOVANJU U PRODAII
) I SAGLASNOST ZA NAPLATU DLJELA OBESTECENJA
76 2 1 3 1 Poslovni prostor 1 PENALA OV.NOTMARIC TAM.U H NOVOM POD
OVP 4684/2014 OD 04.09.2016 GOD.ZAKLJUCEN
13:47 [ZMEDJU CATALONIA D.0.0.H NOVI I GAUDI
CENTAR D.0.0.H NOVI.
21/09/2020 H &,owka
N an. BR.UZZ 420/16 OD 07.06.2016 GOD.HIP.POVI.CKB AD
= 2 : 3 2 Poslovni prostor PODGORICA.PO UGOV.BR 8883-93-5 OD 21.04.2016
: 13-:47 GOD.U IZNOSU OD 300.000,00E.

Datum i vrijeme: 25.10.2022. 13:10:18
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odaci o teretima i 0

ranicenjima

Broi Podbroj| Broj Redni % gl Datum upisa :
J dbroj zgrade PD broj Nacin koris¢enja Vrijeme upisa Opis prava
21/09/2020 o el
) Zabrana otudenja 1 opterecerll\_%a
76 2 1 3 3 Poslovni prostor [ 1ZDAVANJA U ZAKUP NEPOK.BEZ PISANE
13:48 SAGLASNOSTI HIP.POVIERIOCA.
21/09/2020 -
.~ . ZabiljeZba postupka
76 2 I 3 4 Poslovni prostor FRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
1ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA.
13:48
Zabiljezba ncsjoyedne 1Zvrsnostl notarsk(f zzigxsa
21/09/2020 UPIS ZABILJEZBE UG.O POSREDOV NI PRODAIJI
B I SAGLASNOST ZA NAPLATU DUELA OBESTECENJA
76 2 1 4 I Poslovni prostor 1 PENALA OV.NOTMARIC TAM.U H NOVQ POD
. . OVP 4684/2014 OD 04.09.2016 GOD.ZAKLJUCEN
13:48 1ZMEDJU CATALONIA D.O.O.H NOVIT GAUDI
CENTAR D.0.0.H NOVI.
21/09/2020 H%{mteka
e, . BR.UZZ 420/16 OD 07.06.2016 GOD.HIP.POVI.CKB AD
= 2 ! 4 2 Poslovni prostor B S CERICA PO UGOV.BR 8883-03-5 OD 21.04:2016
13:48 GOD.U 1ZNOSU OD 300.000,00E.
02(
. 2110912020 Zabrana otudenja i oRtereéen'a
76 2 1 4 5 Poslovni prostor [ IZDAVANIA U ZAKUP I&EPOK.BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIP.POVIERIOCA.
13:48
21/09/2020 .
B . Zabiljezba postu 1%1
16 2 1 4 + Poslovni prostor PRISJEANAK D& NIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
[ZVRSENJE BEZ ODLAGANIA.
13:48
Zabiljezba neposredne 1Zvisnost notarskog za‘gxsa
21/09/2020 UPIS ZABILJEZBE UG.O POSREDOVANIU U PRgDAJI
2 N . I SAGLASNOST ZA NAPLATU DIJELA OBESTECENJA
16 2 1 5 1 Poslovni prostor I PENALA OV.NOT.MARIC TAM.U H NOVOM POD
OVP 4684/2014 OD 04.09.2016 GOD.ZAKLJUCEN
' 13:48 [ZMEDJU CATALONIA D.0.0.H NOVI I GAUDI
CENTAR D.0.O.H NOVI.
21/09/2020 H}gowka
5 " . g BR.UZZ 420/16 OD 07.06.2016 GOD.HIP.POVJ.CKB AD
7 2 ! 5 2 Poslovni prostor PODGORICA PO UGOV.BR 8883-93-5 OD 21042016
13:49 GOD.U 1ZNOSU OD 300.000,00E.
21/09/2020 . . .
Zabrana otudenja i opterecenja
76 2 1 3 3 Poslovni prostor U 1ZDAVANJA U ZAKUP NEPOK.BEZ PISANE
i 13:49 SAGLASNOSTI HIP.POVIERIOCA.
C
21/09/2020 Zabiljezba postupka
76 2 1 5 4 Poslovni prostor PRISJEANAK DBLNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
1ZVRSENJE BEZ ODLAGANIJA.
13:49
Zabiljezba neE:osrednc Tzviinosti_notarskog zaglsa
21/09/2020 UPIS ZABILJEZBE UG.O POSREDOVAN] PRODAII
. ) I SAGLASNOST ZA NAPLé\TU DIJELA OBESTECENIA
76 2 1 1 Poslovne zgrade u privredi 1 PENALA OV.NOTMARIC TAM.U H NOVO POD
16 OVP 4684/2014 OD 04.09.2016 GOD.ZAKLJU EN
13:49 [ZMEDIU CATALONIA D.0.0.H NOVI T GAUDI
CENTAR D.0.0.H NOVI.
Zabiljezba nei)o%ednc Tzvisnostl notarskog zapisa
21/09/2020 GPIS' ZABILIEZBE UG.O POSREDOVANIU U PRODAII
. . 1 SAGLASNOST ZA NAPL, TU DIJELA OBESTECENIJA
76 2 1 1 Poslovne zgrade u privredi I PENALA OV.NOT.MARIC TAM.U H NOVO, POD
OVP 4684/2014 OD 04.09.2016 GOD.ZAKLJUCEN
13:50 [ZMEDJU CATALONIA D.0.0H NOVI T GAUDI
CENTAR D.0.0.H NOVIL
21/09/2020 H %{]meka
. E— ] : BR.UZZ 420/16 OD 07.06.2016 GOD.HIP.POVI.CKB AD
6 2 ! 2 Poslovne zgrade u privredi PODGORICA PO UGOV.BR.8883-03-5 OD 21.04.2016
13:50 GOD.U 1ZNOSU OD 300.000,00E.
21/09/2020 Higowkﬂ
; R IO BR.UZZ 420/16 OD 07.06.2016 GOD.HIP.POVJ.CKB AD
6 2 ! 2 Poslovne zgrade u privicdi PODGORICA.PO UGOV BR 8883-93-5 OD 21.042016
13:49 GOD.U 1ZNOSU OD 300.000,00E.

Datum i vrijeme: 25.10.2022. 13:10:18
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odaci o teretima i ograniCenjima

i Podbroj| Broj Redni < ez Datum upisa :
Broj odbroj zgra{ie PD broj Nacin korid¢enja Vrijeme upisa Opis prava

21/09/2020 L o

) ) Zabrana otudenja 1 oplcmce?&{ ~ R

76 2 I 3 Poslovne zgrade u privredi I IZDAVANJA U ZAKUP NEPOK.BEZ PISANE
13:50 SAGLASNOSTI HIP.POVJERIOCA.

. 21/09/2020 e :

. Zabrana otudenja i oglcreéen a

76 Fa 1 3 Poslovne zgrade u privredi [ IZDAVANJA U ZAKUP NEPOK BEZ PISANE
13:50 SAGLASNOSTI HIP.POVIERIOCA.

B2 Zabiljezba postu

a
76 2 1 4 Poslovne zgrade u privredi PRISTANAK DEJZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
) 1ZVRSENJE BEZ ODLAGANIJA.

13:50
’ 1/09/2020
; : e Zabiljezba postu%l%
76 2 1 4 Poslovne zgrade u privredi PRISJ?\NAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
13:50 1ZVRSENIJE BEZ ODLAGANIJA.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriiCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacna na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07. "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.

ol ’;‘0( 1 !
SO VIC MIRJANA

Datum i vrijeme: 25.10.2022. 13:10:19

60




00

192000000006
(I

"UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: * 109-919-13977/2022
Datum: 25.10.2022.
KO: PODI

Nz osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). postupajuéi po zahtjevu , . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1570 - IZVOD

odaci o parcelama
i { Broj Plan . Potes ili Natin koris¢enja Bon. i 2 .
Broj Podbroj zgra!le Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
76 9 5 15/08/2017 Dvoriste 1883 0.00
4 VISE OSNOVA
76 9 1 5 15/08/2017 Poslovne zgrade u privredi 186 0.00
4 VISE OSNOVA
2069 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000001467820 MELLIE INVESTMENTS CORP ISvojina 1/1
BRITANSKA DIEVICANSKA OSTRVA VELIKA BRITANIJA

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada 7a kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RC 3" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 cura.

TR/
RA 1¢. MIRJANA

Datum i vrijeme: 25.10.2022. 13:13:05
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109—919—13976/2022
Datum: 25.10.2022.
KO: PODI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretn
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postu

LIST NEPOKRETNOSTI 1607 - PREPIS

CRNA GORA

pajuéi po zahtjevu ,

za potrebe izdaje se

’

0000006

9-13976/2022

AR AR

osti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

odaci o parcelama
= Broj Plan ' Potes ili Nacin koriséenja Bon. g 2 :
Broj Podbro zgra'lle Skica Datum upisa ulica i kuél:i broj Osnov sticanja klasa Faseren s Prihod
76 7 5 26/01/2018 Dvoriste 289 0.00
4 KUPOVINA
289 0.00
odaci o viasniku 1li_nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
Svojina 1

0000002421518

H NOVI

CATALONIA D.0.0.HERCEG NOVI
Herceg Novi

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na

037/17 1 17/18) u iznosu od

Datum i vrijeme:

osnovu Tarifnog broja 1,
Naknada za koriscenje podataka premjera,
drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("Sl.

3 eura.

25.10.2022. 13:12:06

Zakona o administrat
katastra nepokretnosti 1 usluga, naplacena
list RCG" br. 29/07, "SI list CG"

ivnim taksama ("Sl.list C

na osnovu C
br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

G, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
&lana 174 Zakona 0
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT

Rekonstrukcija poslovnog objekta — boéna dogradnja
u zoni — centralne djelatnosti

LOKACIJA

DIO UP 54, koji se odnosi na kat. parcelu br. 76/2 K.O Podi
u zahvatu DUP “Nemila — poslovna zona”

odreduje se:

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RESENJE

- ARHITEKTURA -

ODGOVORNI INZENJER

Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.ing.arh. licenca br. UPI 107/7-188/2

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;
- posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;
- propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;
- propisima Cija je obaveza donoS$enja propisana posebnim zakonima a koji direktno
ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Digitally signed by Svetlana Stojanovié
S tI St . s Z DN 0=NALEX ING doo, 2.
vetlana >tojanovic
Date: 2024.08.06 12:05:41 40200

(potpis odgovornog inzenjera)

Herceg Novi, jul 2024. godine Slavica Ukropina

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG
PROJEKTA rekonstrukcije poslovnog objekta (bocna dogradnja poslovnog objekta -
ribarnice) na dijelu urbanisticke parcele br. 54 koja se odnosi na kat. parcelu br. 76/2 K.O Podi,
u zahvatu DUP “Nemila — poslovna zona) prema UT uslovima br. 02-3-332-UPI-1269/22 od
10.11.2022.godine.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

Izraditi idejno rje$enje rekonstrukcije poslovnog objekta (bo&ne dogradnje poslovnog objekta
— ribarnice). Postoje¢i objekat (prema LN br. 1124 - poslovna zgrada u privredi P=882m2) se
u potpunosti zadrzava bez izmjena, dok predmet ovog projekta jeste samo boéna dogradnja
u bruto gabaritu — 142,80m2.

Bo&na dogradnja poslovnog objekta je montaznog karaktera i spratnosti P, iako je
konstruktivno odvojena od postojeéeg poslovnog objekta, ova dogradnja €ini jednu kohezivnu
cjelinu sa objektom. Namjena novog objekta bi bila trgovinska — ribarnica.

Planirani objekat je bruto povsine 142,80 m2, montaznog karaktera i &eliéne konstrukcije,
postavljen na izlivenoj temeljnoj plogi.

Fasada objekta obloZena je alubond panelima antracit ili crne boje, inspirisana postojecim
ugradenim materijalima i bojama. Detalj polukruzne nadstresnjice ispred glavnog ulaza u novi
objekat je preuzet i ponovljen od ulaza u postojeci objekat, sa kojim ova dogradnja vizuelno

&ini jednu neprekinutu cjelinu.

Projektovani objekat organizovati prema potrebama Investitora i planirati dva zasebna dijela
od kojih je jedan prodajni dio, dok je drugi predviden za obradu i skladistenje ribe sa odvojenim
bo&nim ulazom za zaposlene.

Idejno rjesenje izraditi u skladu sa Projektnim zadatkom, UT uslovima, postujuéi aktuelne
propise i standarde.
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ELABORAT PARCELACIJE
PO PLANSKOM DOKUMENTU
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Crna Gora
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
- PODRUCNA JEDINICA HERCEG NOVI -
Broj: 919-109-Up/1-1407/1-2023
Herceg Novi, 04.12.2023.godine

Uprava za katastar i drzavnu imovinu, PodruCna jedinica u Herceg Novom, na
osnovu Clana 106 Zakona o upravnom postupku (»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 56/14,
20/15 40/16, 37/17) i ¢l. 84. 98. 112. 120. 122. 123. 125. Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 32/11, 43/15i 37/17)
rjeSavajuci po zahtjevu ,,CATALONIE" doo Herceg Novi, donosi:

RIJESENJE

1. Vrsi se parcelacija kat. parc. 76/2, I.n. br.1124 KO PODI, umjesto starog
stanja koje glasi:

l.n. br. 1124 KO PODI
- kat. parc.76/2, po kulturi dvoriste, pov.3749m?2
- kat.parc.76/2, zemljiSte pod objektom 1, poslovne zgrade u privredi, pov.882m2
svojina 1/1 CATALONIA doo Herceg Novi

upisuje novo stanje koje glasi:

l.n. br. 1124 KO PODI
- kat. parc.76/2, po kulturi dvoriste, pov.3727m2
- kat.parc.76/2, zemljiste pod objektom 1, poslovne zgrade u privredi, pov.882m2
- kat.parc.76/10, po kulturi dvoriste, pov.22m?2
svojina 1/1 CATALONIA doo Herceg Novi

U “G" listu lista I1.n.1124 KO PODI, upisani tereti se prenose na
novoformirano stanje.

2. Zalba na rjesenje ne zadrzava izvr$enje istog.
Obrazlozenje

+~CATALONIA"™ doo Herceg Novi podnijela je ovom javhopravnom organu zahtjev za
parcelacija kat. parc. 76/2, l.n. br. 1124 KO PODI i uz zahtjev priloZila geodetski
elaborat uraden od strane ovlas¢ene licencirane geodetske organizacije “GEOBIRO”
d.o.o. iz Herceg Novog ovjeren od strane ove Podrucne jedinice broj 917-109-
183/2023-2 dana 01.12.2023. godine sproveden u spisku prijava 23/23 i manualu broj
22/23 sa skicama premijera.

Postupajué¢i po zahtjevu, ovaj javnopravni organ je izvrSio uvid u priloZzenu
dokumentaciju i katastarski operat za K.O. PODI - List nepokretnosti broj 1124, pa je
utvrdio da su ispunjeni uslovi u smislu Cl. 122 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti za promjenu oznacenu u dispozitivu ovog rjeSenja.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podru¢na jedinica Herceg Novi

Broj: 917-109-183/2023-2

Herceg Novi, 01.12.2023. godine

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Podgorica, Podruéna jednica Herceg Novi, na osnovu
Clana 141. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore", broj 29/2007, Sluzbeni list CG br.32/2011, Sl list CG br.43/2015, SLlist CG br.37/2017, SI. list
CG br.17/2018,), i na zahtjev geodetske organizacije izvrsila je pregled i kontrolu elaborata i

OVJERAVA
elaborat geodetskog snimanja

Parcelacija kat. parc.76/2 K.O. Podi, koji je uradila geodetska organizacija
GEOBIRO d.o.o0. iz Herceg Novog.

Navedeni elaborat je sproveden u:
- Spisak prijava: 23/23
- Manual br.: 22/23

Napomena:

-Predmetna parcela se nalazi u zahvatu planskog dokumenta DUP "Nemila-poslovna zona" sa
izvjeStajem o SPU.
-Parcelacija izvrSena radi formiranja urbanisticke parcele UP54.

Taksa odredena shodno CI.172 Stav 4 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ( S list
RCG br.29/2007, SlLlist CG br.32/11, Sllist CG br.43/2015, SLlist CG br.37/2017, Sllist CG
br.17/2018), i tarifne tatke 3.7 za koriS¢enje geodetskih tacaka i tarifne tatke 8.2 za koriS¢enje
det.tataka parcela shodno Uredbi o visini naknada za koris¢enje podataka drzavnog premjera i
katastra nepokretnosti usvojene na sjednici Vlade Crne Gore od 05.04.2012.god (Sllist CG
br.26/2012). = -

ing. geod.
L O 74
B

.................
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/ Ul. Balkanska 1
85340, Herceg Novi

+382 67 558 293

skocetanovic@yahoo.com

PIB: 02925206 -906 PDV:90/31-03641-8
br.z.r.: NLB 530-21652-47

BI'Oj predmetaﬁptggoB‘Ron d.o.o. Herceg Novi
Datum: ‘\ Bro.. 22

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po DUP-u za k.p.76/2 K.O.Podi

Stranka: “Catalonia” d.o.o. Herceg Novi

Katastarska parcela broj: 76/2
List nepokretnosti broj: 1124
Katastarska opstina: Podi
Opétina: Herceg Novi

“Geobiro” d.0.0. Herceg Novi

Odgovorno lice

s

dipl.geod.ing.Svetozar Kocetanovi¢

Broj predmeta:

Spisak prijava broj: 3] L3

Pregledao/la:
Ovjerio/la: (lar B\
Datum ovjere: @4 1L o) \ :

Konstatacija sluzbenog lica

Pagelofl 69




Ul. Batkanska 1

i 85340, Herceg Novi
GEOBIR(
skocetanovic@yahoo.com

PiB: 02925206 -906 PDV:90/31-03641-8
br.z.r.: NLB 530-21652-47

Broj predmeta: Z%b
Datum: /7 or 2<23

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti 1124, katastarska parcela 76/2, K.O.Podi

po zahtjevu “Catalonia” d.o.o. Herceg Novi
Geodetska organizacija posjeduje licence za izvodenje geodetskih radova:
Licenca broj:01-012/21-30155/4 od 13.12.2021.god, oblast: drzavni premjer, katastar
nepokretnosti i vodova
Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke:
Dipl.geod.ing.Svetozar Kocetanovié
Koje posjeduje ovlaséenje za izvodenje geodetskih radova:

Ovlas¢enje broj:01-012/21-15926/1 od 08.09.2021.god, oblast: osnovni geodetski radovi, drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija “Geobiro” d.o.0., sa sjediStem u Herceg Novom, za izvodenje geodetskih
radova koristila je:

Instrument iz svog vlasni§tva Leica GS15 za koji posjeduje 1 prilaZe uvjerenje o etaloniranju broj:
031/23/01, od 27.04.2021.god izdato od “Vekom geo” d.o.o.

“Geobiro” d.o.o. Herceg Novi

Odgovorno lice

%

“QEPBIROE

.0.0.
1

dipl.geod.1ng.Svetozar Kodetanovi¢

*

%, S
& CEG-NO\\
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 917-109-209/202313
Datum: 10.11.2023.

Obradio:

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 750

Katastarska opstiina: PODI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:
Parcele: 76/2, 76/7




**%% UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Ko: PODI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-109-209/2023/3, od: 10.11.2023. godine

jzdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.7.30 - (2) EKSPORT PODATAKA 10.11.2023 09:54

1 6546197.83 4701421.65 0.00 Odrzavanje
72490 6546292.75 4701372.99 0.00
7241 6546278.16 4701367.79 0.00
7242 6546263.83 4701363.50 0.00
7245 6546258.42 4701361.86 0.00
7246 6546257 .99 4701361.63 0.00
7247 6546288.01 4701387.78 0.00
7250 6546263.25 4701363.26 0.00
7539 6546234.90 4701354.78 0.00
7541 6546220.52 4701349.68 0.00
7542 6546218.29 4701348.87 .00
7543 6546204.46 4701342.69 0.00
7544 6546199.94 4701340.05 0.00
7545 6546190.47 4701344.61 0.00
7547 6546187.93 4701358.09 0.00
7654 6546214.85 4701405.07 0.00
7655 6546194.79 4701402.13 0.00
7656 6546207 .58 4701404.13 0.00
7661 6546217.78 4701412.89 0.00
7662 6546215.23 4701414.01 0.00
8400 6546290.78 4701396.87 0.09
8401 6546286.96 4701398.52 0.00
8402 6546285.45 4701394.38 0.00
8403 6546248.96 4701399.81 0.00
8408 6546252.37 4701408.05 0.00

parcela: 76/7 (P=281)
Frontovi:

od do duzina(m)
1-7662 19.00
7662-7661 2.79
7661-7654 8.35
7654-7656 7.33
7656-7655 12.95
7655-1 19.76

Parcela: 76/2 (P=4721)
Frontovi:

od do duZina(m)
7656-7654 7.33



8878-8374 5.86
8374-8870 5.46
8870-7237 6.39
7237-8375 5.38

Obradio:
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826
827
828
829
830
831
832
833
834
835
836
837
838
839

841
842
843
844
845
846
847
848
849
850
851
852
853
854
855
856
857
858
859
860
861
862
863
864
865
866

868
869
870
871
872
873
874
875
876
877
878
879
880
881
882
883
884
885
886
887
888
889
890
891
892
893
894
895
896
897
898
899
900

6545848.09
6545816.27
6545862.33
6545904.87
6545905.50
6545905.74
6545906.98
6545908.85
6545874.41
6545951.21
6545973.59
6546000.58
6545990.62
6545982.78
6545964.40
6545957.54
6545921.59
6545918.90
6545912.70
6545911.12
6545910.91
6545952.89
6545942.70
6546001.05
6546038.20
6546022.03
6546003.88
6546049.91
6546092.39
6546089.90
6546072.18
6546053.20
6546098.68
6546097.29
6546141.78
6546117.77
6546098.03
6546147.10
6546180.49
6546185.62
6546185.27
6546181.73
6546168.70
6546163.36
6546142.85
6546210.68
6546210.75
6546205.04
6546198.46
6546189.19
6546186.48
6546186.45
6546186.65
6546185.38
6546179.67
6546177.80
6546177.47
6546174.75
6546177.06
6546167.50
654622221
6546225.01
6546233.55
6546245.33
6546246.13
6546275.58
6546280.19
6546283.77
6546289.83
6546279.58
6546273.15
6546254.11
6546252.37
6546248.96
6546223.89

4701493.02
4701486.38
4701577.49
4701575.88
4701569.31
4701566.78
4701543.85
4701509.25
4701503.43
4701574.13
4701568.43
4701555.03
4701554.76
4701556.31
4701556.45
4701555.56
4701556.27
4701557.13
4701558.90
4701559.35
4701566.50
4701538.36
470150061
4701554.79
4701539.86
4701507.12
4701470.39
4701536.50
4701525.38
4701520.35
4701484.46
4701446.03
4701523.74
4701518.42
4701512.46
4701463.86
4701423.89
4701511.07
4701497.73
4701494.90
4701494.10
4701486.30
4701455.68
4701443.26
4701401.75
4701481.06
4701481.02
4701468.39
4701453.40
470143225
4701429.41
470142731
4701387.58
4701380.76
4701354.98
4701354.68
4701354.74
4701359.39
4701365.74
4701389.58
470147566
470147214
4701468.15
4701462.94
470146261
4701450.31
4701450.55
4701449.06
4701446.37
4701420.51
4701404.29
4701412.26
4701408.05
4701399.81
4701410.33



901
902
903
904
905
906
907
908
909
910
911
912
913
914
915
916
917
918
919
920
921
922
923
924
925
926
927
928
929
930
931
932
933
934
935
936
937
938
939
940
941
942
943
944
945
946
947
948
949
950
951
952
953
954
955
956
957
958
959
960
961
962
963
964
965
966
967
968
969
970
971
972
973
974
975

6546217.78
6546215.23
6546197.83
6546194.79
6546187.93
6546190.47
6546190.26
6546187.54
6546177.69
6546296.92
6546309.70
6546312.71
6546313.53
6546314.80
6546319.94
6546320.09
6546319.21
6546319.08
6546315.76
6546313.86
6546301.44
6546294.21
6546292.75
6546288.01
6546290.78
6546286.96
6546252.32
6546241.60
6546227 .54
6546219.51
6546214.41
6546197.21
6546195.91
6545690.56
6545700.04
6545729.11
6545743.27
6545816.52
6545850.66
6545863.91
6545865.19
6545856.38
6545844.38
6545818.69
6545764.46
6545758.60
6545754.73
6545749.62
6545744.57
654572411
6545716.29
6545692.88
6545677.22
6545874.54
6545874.14
6545877.54
6545938.92
6545995.64
6545993.20
6545978.50
6545947 .25
6545921.54
6545889.22
6546001.46
6545999.03
6546070.26
6546081.71
6546064.57
6546062.43
6546047.74
6546163.73
6546169.07
6546163.56
6546159.90
6546156.53

4701412.89
4701414.01
4701421.65
4701402.13
4701358.09
4701344.61
4701343.90
4701344.59
4701346.00
4701442.77
4701435.85
4701431.84
4701428.07
4701422.34
4701404.01
4701403.42
4701401.24
4701401.20
4701387.12
4701384.15
4701370.89
4701368.57
4701372.99
4701387.78
4701396.87
4701398.52
4701355.10
4701353.27
4701349.74
4701348.35
4701347.00
4701342.12
4701341.75
4701468.76
4701471.56
4701476.29
4701476.79
4701479.38
4701486.51
4701491.75
4701487.69
4701485.55
4701480.80
4701475.45
4701473.53
4701473.50
4701473.68
4701474.01
4701474.34
4701473.13
4701471.69
4701463.61
4701455.42
4701490.35
4701494.18
4701495.52
4701493.00
4701464.98
4701460.05
4701430.28
4701445.72
4701460.98
4701484.31
4701462.10
4701457.17
4701428.12
4701422.47
4701387.76
4701388.83
4701396.08
4701381.95
4701368.64
4701353.47
4701351.62
4701352.72



Ul. Balkanska 1

= 85340, Herceg Novi

G EO BI R +382 67 558 293
skocetanovic@yahoo.com

PIB: 02925206 -906 PDV:90/31-03641-8

br.z.r.. NLB 530-21652-47

Broj predmeta: Zyz 3
Datum: /7 ov-2023

I1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu “Catalonia” d.o.0. Herceg Novi
sa jmbg/pib:
iz Herceg Novog,
Za potrebe izvodenja geodetskih radova parcelacije po dup-u
Za nepokretnosti:
K.O.Podi
L.N. 1124: Katastarska parcela broj 76/2

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLIUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacije po DUP-u
Narutilac radova:

“Catalonia” d.0.0. Herceg Novi
(ime i prezime/naziv pravnog lica)

JMB/PIB W2 4l(5/2
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CRNA GORA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu CG
Podrucna jedinica : Herceg Novi
Opétina: Herceg Novi

Kat, opstina : PODI

903

OVIERAVA:

M()Av—/ (B sAM|

ol !1\’{

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI by
R=1: 600 Ll

Spisak prijava: L3 /1 3

Ovla§éena geodetska organizacija:
oNodniy, o, 8gobiro" d.o.0. Herceg Novi
4S5 RedNea broj: 01-012/21-30155/4 od 13.12.2021.god
Neod i ing Svetozar Kotetanovi¢
ovigdd&nje broj: 01-012/21-15926/1 od 08.09. 20d

@ |




N =

896.
897.
898.
899.
900.
901.
902.
903.
904.
905.
906.
907.
922.
923.
924,
925.
926.
927.
928.
929.
930.
931.
932.
933.

Spisak koordinata

b4 X

6546196.22 4701341.84
6546197.21 4701342.12
6546213.55 4701346.75
6546273.15  4701404.29
6546254.11  4701412.26
6546252.37 4701408.05
6546248.96  4701399.81
6546223.89 4701410.33
6546217.78 4701412.89
654621523  4701414.01
6546197.83  4701421.65
6546194.79  4701402.13
6546187.93  4701358.09
6546190.47  4701344.61
6546190.26  4701343.90
6546294.21 4701368.57
654629275 4701372.99
6546288.01  4701387.78
6546290.78 4701396.87
6546286.96  4701398.52
6546252.32  4701355.10
6546241.60 4701353.27
6546227.54 4701349.74
6546219.51  4701348.35
6546214.41  4701346.99
6546197.21 470134212
6546195.91 470134175
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CRNA GORA Katastarska opstina Podi
Uprava za katastar i drZavnu imovinu Opstina Herceg Novi
’ NOVO STANJE
2 © @© Povr$ina iz numerike
. ) 2 >
g tl’_"f"’ Naziv nosioca prava na g g 8 g Nagin %
§ | py | nepokretnostii JMBG/MB , > 8 £ koriséenja E
g | P 5 N 3 a 2 -
o o o m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
1954 | aaona’ d.o0. HNV_| 50 dvoridte 3727
1 posloyne zg. u 882
privredi
1124 Catalonia" d.o.0. H.Novi 76/10 dvoriste 22
L =
/ : o s
/ @ IAR s O\
' &V }" . '> ‘.
Bops ','V |
UKUPNO: :@,6§1 J)

~. Pregledao i ovjerio:
qvod
‘a\ﬂo Ny, , oy

Uba— @\Lés L Lo

aol]l.

LS = 7

Obradio: dipl.geod.ing.Svetozar Koceta

_ovlascenje br. 01-012/21-15926/1
"Geobiro" d.0.0.Herceg Novi

2 “GE HOBIRO” ;

Herceg Novi, 19.05.2023.
81



Y

e ey,
X b
et = Q:'/./ =
- 025
NAGOPATOPHJA "//,//-‘_\\ 3
A% ETAROHHPARE o AN
ISOAEC 17025 *fy, Il ”\\\\\
Datum: 27.04.2023 Broj uverenja: 031/23/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: GS15
Identifikacioni broj: 1500452
Datum etaloniranja: 27.04.2023
Korisnik merila: GEOBIRO D.0.O.

HERCEG NOVI, Balkanska br. 1

é Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inZ

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GED d.0.0. Laboratorija za etaloniranje mierita u geodezifi, gradevini | srodnim oblastima
kao | mjeriia zapremine
Todora Dikina 61, 11000 Beogra, Srbija  T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +381 (0} 63 638787
www.vekom.com e mail office@vekom.com

Aktivnosti ocjene usaglasenosti izvedene na lokaciji posiovnice Laboralorije za etalonirane mierila u geodeaiji, gradevini |
srodnim oblastima kao | mjeriia zapremine

VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio siranog drustva posiovea jedinica VEXOM GEO - Podgorica
97 marta br. 46, 81000 Podgorica, Cma Gora  M: +382 (0) 69 349506
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TEHNICKI OPIS

OPSTI PODACI

BoCna dogradnja poslovnog objekta predvida se na dijelu urbanistiCke parcele br. 54 koja
odgovara kat. parceli br. 76/2 K.O Podi u zahvatu DUP , Nemila — poslovna zona“. Na k.p. 76/2
lociran je postojeci poslovni objekat spratnosti P+4, bruto gabarita 882,00m2 pod objektom.
Projektom se planira bo¢na dogradnja spratnosti P, montaznog karaktera, visine 3,72m i bruto
gabarita 142,80m2.

LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se u Meljinama kod kruznog toka na dijelu UP 54 koji se odnosi na
katastarsku parcelu broj 76/2 K.O Podi, opstina Herceg Novi.

Cjelokupna UP 54 se sastoji iz katastarskih parcela br. 76/2, 76/7 kao i dijelova k.p. 76/1 i
374/1 K.O Podi. Povrsina Citave UP 54 iznosi 5 438,31m2, prema ovjerenom Elaboratu
parcelacije po planskom dokumentu.

Planirana rekonstrukcija (bo¢na dogradnja) projektovana je na dijelu UP 54, tj. na kat. parceli
br. 76/2 K.O Podi €ija je povrSina 4 609m2. Shodno tome, koeficijenti izgradenosti i zauzetosti
se odnose samo za predmetni dio UP 54, u skladu sa ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata.

**Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SI. List CG br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20) definisano je da do donoSenja _Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele
ne utie na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti
utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

Postojeci kolski pristup parceli obezbijeden je sa juzne strane sa postojeCeg prikljucka gdje se
parcela 76/2 K.O Podi grani€i sa Jadranskom magistalom, tj. kat. parcelom 374/1 K.O Podi.
Teren je ravan i ureden, na visinkoj koti cca 6metara iznad novoa mora.

KONCEPCIJA - FUNKCIONALNO RESENJE

Boc€na dogradnja poslovnog objekta je montaznog karaktera, ankerisana za armirano-betonsku
podlogu, spratnosti P i spratne visine 3,72m; bruto gabarita 142,80m2. lako je konstruktivno
odvojena od postojeceg poslovnog objekta, ova dogradnja Cini jednu estetski kohezivnu cjelinu
sa postojecim objektom. Namjena novo-planiranog dijela objekta bi bila poslovna — ribarnica.
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Funkcionalna organizacija objekta je sledeca:

Prema Zeljama Investitora, prostor treba podijeliti na 2 priblizno jednaka dijela sa zasebnim
ulazima za prodajni dio i za poslovni dio.

Poslovni dio treba sadrzati 3 komore — dvije za skladiStenje robe i jednu za pravljenje leda,
kancelariju, sanitarni ¢vor sa odvojenim tuSem, prostor za pripremu ribe sa Cetiri sudopere i
radna stola.

Detalj polukruzne nadstreSnjice ispred ulaza u novi objekat je preuzet i ponovljen sa ulazne
fasade postojeceg objekta (vidljiva u prilogu 03F, fotografija 4) s kojim ova dogradnja vizuelno
¢ini jednu kontinuiranu cjelinu.

Na boc¢noj fasadi planirane dogradnje projektovano je stepeniste Sirine 1,60m, koje ujedno sluzi
kao komunikacija izmedu etaze sprata postojeCeg objekta i nove boCne dogradnje, kao i
nastavak postojeceg fire-escape exit-a(vidljiv u prilogu 03F, fotografija 2).

Fasada objekta odradena je od alubond panela crne ili sivo-crne boje, sa detaljima radenim
od drveta, inspirisana postoje¢im ugradenim materijalima i bojama.

- U skladu sa UT uslovima ispostovani su svi urbanisticki parametri:
1) Odnos objekta prema gradevinskoj, regulacionoj i liniji urbanistiCke parcele.
2) Koeficient zauzetosti i izgradenosti.
3) Omogucen je kolski pristup parceli.
4) Spratna visina novoplaniranog objekta

ZakljuCak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT
uslovima.

KONSTRUKCIJA

Objekat se nalazi u IX zoni seizmickih potresa po MCS,i | klimatskoj zoni.

Konstrukcija objekta proiza$la je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao
i Zelje investitora.

Ribarnica je predvidena kao montazna Celi€no-ramovska konstrukcija pokrivena alubond
panelima tamno sive boje/crne, ankerisana za armirano-betonsku podlogu. Krovna
konstrukcija je odradena od sendvi¢ panela, blagog nagiba.
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Sav upotrebljen materijal treba da je dobrog kvaliteta i ugraden na zadovoljavajuéi nacin
u skladu sa vazeéim propisima i standardima koji vaze u ovoj oblasti.

Unutrasnja obrada

Podovi — podovi su oblozeni keramCkim ploCicama koje mogu biti imitacija drveta, sve u skladu
sa zeljama Investitora.
Plafoni su odradeni od gips-kartonskih plo¢a sa ugradnom rasvjetom.

Spoljna obrada

Fasada

Fasada objekta oblozena je alubond panelima crne ili sivo-crne boje, inspirisana postoje¢im
ugradenim materijalima i bojama. Detalj polukruzne nadstreSnjice ispred ulaza u novi objekat
je preuzet i ponovljen od postojeceg objekta sa kojim ova dogradnja vizuelno Cini jednu
kontinuiranu cjelinu.

Krov
Krov je jednovodan blagog nagiba od 3°, pokriven sendvi¢ panelima. Oluci su od
pocinanog lima i skrivenog su tipa.

INSTALACIJE U OBJEKTU

U objektu je predviden razvod instalacija vodovoda i kanalizacije, kao i elektro instalacija.

Projektant

85



OPSTI PARAMETRI ZA DIO UP 54 KOJI SE ODNOSI NA KP 76/2

Oznaka urbanisticke parcele UP 54

Povrsina kompletne urbanisticke parcele UP 54 5 438,31 m2
Povrsina dijela UP 54, odnosno kat. parcela br.
76/2 (na kojoj se planira bo¢na dogradnija i Ciji

su parametri koriSéeni za indeks zauzetosti i 4 609,00m2
izgradenosti)

Maksimalni indeks zauzetosti 0.5

Maksimalni indeks izgradenosti 2

Maksimalna bruto povrsina pod objektom 2 304,50 m2

Maksimalna BRGP poslovnog objekta 9 218,00 m2

Maksimalna spratnost objekta (Su, Po) + P +4 + Pk

Maksimalna visinska kota objekta za spratnost: P=4,00m

P+ Pk=550m

P+1=8,00m

P+1+Pk=9,50m

P+2=12,00m

P+2+Pk=1350m

P+3=16,00m

P+3+Pk=17,50m

P+4=20,00m

P+4+Pk=2150m

OSTVARENI PARAMETRI ZA DIO UP 54 KOJI SE ODNOSI NA KP 76/2

Ostvareni indeks zauzetosti 0.22
Ostvareni indeks izgradenosti 0.77
Ostvarena bruto povrsina pod objektom 1 024,80 m2
(882+142,80)

Ostvarena BRGP poslovnog objekta 3531,85 m2
(3 389,05+142,80)

Spratnost novog objekta (boéne dogradnje) P
Visinska kota novog objekta 3,72 m

(boéne dogradnje)
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BOCNA DOGRADNJA - RIBARNICA
Br. Prostorija Povrsina (neto m? | Obrada poda |Obrada plafona
1 |Hodnik 12,86 Keramika Gipsane ploge
2 Komora 4,00 Keramika Gipsane ploce
3 |Komora 4,00 Keramika Gipsane ploce
4 |Komora za pravljenje leda 1,26 Keramika Gipsane ploce
5 |Mjesto za pripremu ribe 10,38 Keramika Gipsane ploce
6 |Kancelarija 9,24 Keramika Gipsane ploce
7 |Svlacionica 4,65 Keramika Gipsane ploce
8 WC 2,06 Keramika Gipsane ploge
9 |Tus 1,68 Keramika Gipsane ploce
10 |Prodajni dio 48,18 Keramika Gipsane ploce
UKUPNO m?(neto P boéne dogradnje) 98,31
UKUPNO m?(bruto P bo¢ne dogradnje) 142,80
REKAPITULACIJA POVRSINA

Br. POVRSINA Povrsina (neto m?) Povrsina (bruto m?)
1 | POSTOJEC] OBJEKAT (763+53§;85849?;?rg18+527) (882+3x%gg%22618,97)
2 | BOCNA DOGRADNJA 98,31 142,80

UKUPNO (2.8829',%%71334,31) (3.383,?)%1,f 22,80)

gcr)lclft::;‘cl);:g:w objektom 882,00m*

UKUPNO bruto P pod objektom-

POSTOJECI OBJEKAT 1,024,80m?2

SA BOCNOM DOGRADNJOM
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Spisak zakona i pravilnika koriSéenih u izradi tehnicke
dokumentacije:

0 Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 51/08 od
22. avgusta 2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13)

0 Zakon o gradevinskom zemljistu (Sluzbeni list Crne Gore", br.55/00)

0 Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 80/05 od
28.12.2005)

0 Zakon o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 13/07 i 05/08)

0 Zakon o zastiti na radu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 79/04 od 23.12.2004 i " Sluzbeni
list Crne Gore", br. 26/10 od 07.05.2010, 40/11 od 08.08.2011)

0 Zakon o upravljanju otpadom (Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 od 29.12.2011)

0 Zakon o zastiti od buke u zZivotnoj sredini (Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11 od
10.06.2011, 28/12, 01/14)

0 Zakon o energetskoj efikasnosti

o0 Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 9/2012 od 10.2.2012. godine.)

o Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (“Sluzbeni list SFRJ” br. 31/81, 49.82, 29/83, 21/88 | 52/90)

o0 Pravilnik o nacinu obraCuna povrsine i zapremine objekta (Sluzbeni list Crne Gore", br.
47/13 od 08.10.2013)

o Pravilnik o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 od
14.10.2013)

o Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalagu otpada (Sluzbeni list Crne Gore", br. 59/13 od
26.12.2013)

o Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i bliZzoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (Sluzbeni list
Crne Gore", br. 23/14 od 30.05.2014)

o Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10)
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SITUACIJA TERENA

kat. parcele 76/2 u K.O.Podi

R=1:250
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Predmetna parcela tj.
dio UP 54, odnosno KP 76/2

Postojeci objekat u privredi
P=882m2

Planirana boéna dogradnja
P=142.80m2

Kolski pristup
Jadranska magistala

— | Granica KP 76/2 K.O Podi

— | Gradevinska linija

———— | Granice katastarskih parcela
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Projektna organizacija:

"NALEX ING" doo, Herceg Novi

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Prilog:
PREKLOP ORTOFOTO SNIMKA SA GEOPORTALA
ZA DIO UP 54 KOJI SE ODNOSI NA 76/2 K.O. PODI

Investitor:

"Catalonia"” doo, Herceg Novi

Glavni inzenjer: Br. priloga: Br. strane:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh. 02
Odgovorni inZenjer: Datum i MP:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh. Jul, 2024.
Saradnik/ca:
93

Andela Jablan, dipl.inz.politehnike




GRANICA UP 54 LEGENDA
Spisak koordinata
903 GRANICE URBANISTICKE
Y G N

1. 6546196.22 4701341.84 PARCELE
2. 6546197.21 470134212 | | ____
3. 654621355 4701346.75 GRADEVINSKA LINIJA
896. 6546273.15 4701404.29
897. 654625411 4701412.26 —— | GRANICE KATASTARSKIH PARCELA
898. 6546252.37 4701408.05 : -
ggg ggjgggggg j}gmgg; 76/2 Broj katastarske parcele na kojoj se
901: 6546217:78 4701412:89 radi boCna dogradnja, tj dio UP 54
902. 6546215.23  4701414.01 . o
903. 6546197.83 470142165 UP 54 | Broj urbanisticke parcele
904. 6546194.79  4701402.13
882 222218323 3;812222? Srafura predmetnog dijela UP 54,
907. 6546190.26 4701343.90 odnosno KP 76/2, P=4 609 m2

925 922. 6546294.21 4701368.57
923. 6546292.75 4701372.99 PTIY _
924, 654628801 4701387.78 Postojeci objekat P=882m2
925. 6546290.78  4701396.87 . v _
926. 6546286.96 4701398.52 Planirana bo¢na dogradnja P=142,80m2
927. 6546252.32  4701355.10

928. 6546241.60 4701353.27
\ 929. 6546227.54 4701349.74
i 930. 6546219.51 4701348.35
\ 931. 6546214.41 4701346.99
932. 6546197.21 4701342.12
933. 6546195.91 4701341.75

76/2

UP54 g -
aNd ' gl _O
%g Koordinate
%fa\ @ gradevinske linije
) ¥ -
%\ : 922 108. 6546299.32 470137546
)\ 7 109. 6546251.13 4701359.97
= 110. 654624056 4701358.17
111. 6546226.32 4701354.59
112. 6546213.05 4701351.81
113. 6546206.87 4701350.05
115. 6546196.30 4701347.06
Projektna organizacija: Investitor:
"NALEX ING" doo, Herceg Novi "Catalonia" doo, Herceg Novi
OBkl BHENA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA Lokacla: o UP54. ko se odnosi na kat. parcelu 76/2 K.O Podi
" . : pD— io , koji se odnosi na kat. parcelu .0 Podi,
1. Cata_loma d.g.o. Herceg Now P=882,00 m2 U ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI u zahvatu DUP" Nemila - poslovna zona"
2. Planirana bo¢na dogradnja P=142,80 m2 Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacie:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:500
Saradnik/ca: Prilog:SITUACIONO RJESENJE Broj priloga: Broj strane:
KP 76/2 P=4 609m2 Andela Jablan, dipl.inz politehnike NA PODLOZI R=1:500 02A -
- dvoriste 3 727m2 Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
- poslovna zgrada u privredi 882m2
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LEGENDA

REGULACIONA LINIJA

_ | GRANICE URBANISTICKE

PARCELE

GRADEVINSKA LINIJA

UP 54

Broj urbanisticke parcele

76/2

Broj katastarske parcele

+3.72
ak. 10.52

Visinske kote objekta

Srafura krova

Srafura stepenista

NadstreSnjica

Postojeci objekat

Jadranska magistrala

Projektna organizacija:

"NALEX ING" doo, Herceg Novi

Investitor:

"Catalonia" doo, Herceg Novi

OBk B SNA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA

U ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI

Lokacija:

Dio UP 54, koji se odnosi na k.p. 76/2
K.O Podi, DUP “Nemila - poslovna zona”

Glavni inZenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inZ.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik/ca: Prilog:S [TUACIONO RUESENJE Broj priloga: Broj strane:
Andela Jablan, dipl.inZ.politehnike NA PODLOZI R=1:200 028

Datum izrade i MP:

Jul, 2024. godine

Datum revizije i MP:

95




250
250

325

1,250
750
100

S %@r ]
750
750

325

+——250
+——250

4,360

600 600 600 600 600 600 600
sese gy M0 g0y M0 B0 M0 B0y M0 B0 440 B0 40 B0 440 B0y
B ?«—7 40— 40— 40— 40— 40—
[ [ [ L [ [ I Ll [ [ [
[ [ [ 9 [ [ 21 [ [ [
[ : : —2+ : : — : : [
[ [ [ Il \ [ I bl [ \ \
[ [ [ 2 [ [ 2 [ [ [

S
o
S
(=]
S
o
&~
o

1,855 600

~80+——520— 80~

—HE R B AP

TB 50 50 50 50, "0
+65+{65+——220——65{65+—220—65|165+—220——65-165——2201—+651—165+——220——651{+65+
400 | 400 ‘ 400 ‘ 400 | 400
2,180
- - e — i B .
| | | I &b & ‘ !
[ [ [ 9 } i ‘ S [
| : | —2 ‘ 3 ‘ HE
[ [ [ S | w | ‘ [
[ [ [ [ | P ‘ [
SR s WJ o Ve Ean el T
L& ‘ 81
2 @ | B g8
T 8 | ® T
[
=g=] l ‘ w‘ o
8338 | 8883
[
Yo} | [rs)
23 | 33
LirE U | =11
Sgse | TE8E
s ; 5
S | - 8 e
i ‘ )l
[
233 } 2338
el o) | Eye B e BT
[
.8 [ © 4
Eo \ 88
13 ‘ Bl 1
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, il
O‘ i
O
50™ 50 5050 55~ 50 50 50 50" 50 50 50 55 55 50" 50
B0+ 440————+—60~—+——435————+—60—+——440——+—60—+———440————+—60—+———440——————60 440 44060+
+—160 440 160 440 160 440 160 440 160 440 160 440 160 440 160—
600 600 600 600 600 600 600
4,360
Projektna organizacija: Investitor:
"NALEX ING" doo, Herceg Novi "Catalonia" doo, Herceg Novi
Obiekat BOENA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA Lokecli Dio UP 54, koji se odnosi na k.p. 76/2 K.0 Pod,
U ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI DUP "Nemila - poslovna zona"
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik/ca: Prilog: , Broj priloga: Broj strane:
e POSTOJECI OBJEKAT -
Andela Jablan, d|p|.|nz.poI|tehn|ke OSNOVA TEMELJA 03A R
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
Jul, 2024. godine 96
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Projektna organizacija: Investitor:
"NALEX ING" doo, Herceg Novi "Catalonia" doo, Herceg Novi
Objekat: Lokacija:

BOCNA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA
U ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI

Dio UP 54, koji se odnosi na k.p. 76/2 K.O Paodi,
DUP "Nemila - poslovna zona"

Glavni inzenjer:
Mr Svetlana Stojanovic, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmijera:

1:200

Saradnik/ca:

Andela Jablan, dipl.inz.politehnike

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

POSTOJECI OBJEKAT -
OSNOVA PRIZEMLJA 03B -

Datum izrade i MP:

Jul, 2024. godine

Datum revizije i MP:
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Projektna organizacija: Investitor:
"NALEX ING" doo, Herceg Novi "Catalonia” doo, Herceg Novi
Objekat: Lokacija:

BOCNA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA
U ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI

DUP "Nemila - poslovna zona"

Dio UP 54, koji se odnosi na k.p. 76/2 K.O Podi,

Glavni inzenjer:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmijera:

1:200

Saradnik/ca:

Andela Jablan, dipl.inz.politehnike

Prilog: Broj priloga:

POSTOJECI OBJEKAT -
OSNOVA | SPRATA 03C

Broj strane:

Datum izrade i MP:

Jul, 2024. godine

Datum revizije i MP:
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Projektna organizacija:

"NALEX ING" doo, Herceg Novi

Investitor:

"Catalonia" doo, Herceg Novi

Objekat: B SNA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA
U ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI

Lokaciia: - pjio UP 54, koji se odnosi na k.p. 76/2 K.O Podi,

DUP "Nemila - poslovna zona"

Glavni inzenjer:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmijera:

1:200

Saradnik/ca:

Andela Jablan, dipl.inz.politehnike

Prilog: Broj priloga:

POSTOJECI OBJEKAT -
OSNOVA Il SPRATA 03D

Broj strane:

Datum izrade i MP:

Jul, 2024. godine

Datum revizije i MP:
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Projektna organizacija: Investitor:
"NALEX ING" doo, Herceg Novi "Catalonia" doo, Herceg Novi
Objekat: Lokacija:

BOCNA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA
U ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI

DUP "Nemila - poslovna zona"

Dio UP 54, koji se odnosi na k.p. 76/2 K.O Podi,

Glavni inzenjer:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmijera:

1:200

Saradnik/ca:

Andela Jablan, dipl.inz.politehnike

Prilog: Broj priloga:

POSTOJECI OBJEKAT -
OSNOVA IIl SPRATA 03E

Broj strane:

Datum izrade i MP:

Jul, 2024. godine

Datum revizije i MP:
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Projektna organizacija: Investitor:
"NALEX ING" doo, Herceg Novi "Catalonia" doo, Herceg Novi
Objekat: Lokacija:

BOCNA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA
U ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI

DUP "Nemila - poslovna zona"

Dio UP 54, koji se odnosi na k.p. 76/2 K.O Podi,

Glavni inzenjer:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmijera:

1:200

Saradnik/ca:

Andela Jablan, dipl.inz.politehnike

Prilog: Broj priloga:

POSTOJECI OBJEKAT -
OSNOVA IV SPRATA 03F

Broj strane:

Datum izrade i MP:

Jul, 2024. godine

Datum revizije i MP:
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RIBARNICA

Adria Pesca FISH MARKET
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OSNOVA POSTOJECE RIBARNICE

ZAPADNA FASADA

Projektna organizacija:

"NALEX ING" doo, Herceg Novi

Investitor:

"Catalonia" doo, Herceg Novi

OMat BOENA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA

U ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI

Lokaciia: Do UP 54, koji se odnosi na k.p. 76/2 K.O Podi,
DUP "Nemila - poslovna zona"

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Mr Svetlana Stojanovié, dipl.inz.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
Saradnik/ca: Prlog:  POSTOJECE STANJE Broj priloga: Broj strane:
Andela Jablan, dipl.inZ.politehnike IZGLED POSTOJECE 036 )
RIBARNICE

Datum izrade i MP:

Jul, 2024. godine

Datum revizije i MP:
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Fotografija 1 - izgled postojece ribarnice

Fotografija 3- juzna fasada

3 o RIBARNICA iz e FISHMAR

) 2

HN< AP g/’

Predmet bo¢ne dogradnje

Fotografija 2 - postojeci fire-escape exit objekta

Fotografija 4 - ulazna fasada postoje¢eg objekta i izgled nadstreSnjice koji je ponovljen u boénoj dogradnji

Projektna organizacija: Vrsta tehnicke dokumentacije: Objekat: BOGNA DOGRADNJA Investitor: Glavni inzenjer: Br. priloga: Br. strane:
IDEJNO RJESENJE POSLOVNOG OBJEKTA U Mr Svetana Stojanovi, diplnz.arh. 03H
ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI Odgovorni inzenjer: Datum i MP:
n n H n an H
NALEX ING dOO, Herceg NOVI Prilog: Lokacija:. . . Cata|0nla dOO, Herceg NOVI Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh. Jul, 2024.
. Dio UP 54, koji se odnosi na
POSTOJECE STANJE - k.p. 76/2 K.O Podi Saradnik/ca: 103
FOTOGRAFIJE ’

DUP "Nemila - poslovna zona"

Andela Jablan, dipl.inz.politehnike




51

1,723

1,604

120—+——

Bruto povrsina "
pod postojeéim objektom 882,00m
UKUPNO bruto P pod objektom-

POSTOJECI OBJEKAT 1.024,80m?
SA BOCNOM DOGRADNJOM

750

+0.10 k.g.p

4} ak. 6.90

642

463

BOCNA DOGRADNJA - RIBARNICA

Br. Prostorija Povrsina (neto m?) | Obrada poda |Obrada plafona
1 |Hodnik 12,86 Keramika Gipsane plo¢e
2 |Komora 4,00 Keramika Gipsane ploGe
3 |Komora 4,00 Keramika Gipsane plo¢e
4 |Komora za pravljenje leda 1,26 Keramika Gipsane plo¢e
5 |Mjesto za pripremu ribe 10,38 Keramika Gipsane ploce
6 |Kancelarija 9,24 Keramika Gipsane plo¢e
7 |Svlagionica 4,65 Keramika Gipsane ploce
8 WC 2,06 Keramika Gipsane plo¢e
9 |Tus 1,68 Keramika Gipsane plo¢e
10 |Prodajni dio 48,18 Keramika Gipsane ploée

UKUPNO m?(neto P boéne dogradnje) 98,31

UKUPNO m?(bruto P bo¢ne dogradnje) 142,80

REKAPITULACIJA POVRSINA

Br. POVRSINA

Povrsina (neto m?) Povrsina (bruto m?)

1 | POSTOJECI OBJEKAT

(763+538+543+518+527) | (882+3x629,36+618,97)

2.889,00 3.389,05

2 | BOCNA DOGRADNJA 98,31 142,80
2.983,31 3.531,85
UKUPNO (2.889,00 + 94,31) (3.389,05+142,80)

Projektna organizacija:

"NALEX ING" doo, Herceg Novi

Investitor:

"Catalonia" doo, Herceg Novi

OMat BOENA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA

U ZONI CENTRALNE DJELATNOSTI

Lokaciia: pio UP 54, koji se odnosi na k.p. 76/2 K.O Podi,
DUP "Nemila - poslovna zona"

Glavni inzenjer:
Mr Svetlana Stojanovié, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh.

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100

Saradnik/ca:

Andela Jablan, dipl.inz.politehnike

Prilog: Broj priloga: Broj strane:
OSNOVA PRIZEMLJA-
PLANIRANA BOCNA DOGRADNJA 04

Datum izrade i MP:

Jul, 2024. godine

Datum revizije i MP:
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1,604

1,724

998

BOCNA DOGRADNJA - RIBARNICA

Br. Prostorija Povrsina (neto m?) | Obrada poda |Obrada plafona
1 |Hodnik 12,86 Keramika Gipsane plo¢e
2 |Komora 4,00 Keramika Gipsane ploGe
3 |Komora 4,00 Keramika Gipsane plo¢e
4 |Komora za pravljenje leda 1,26 Keramika Gipsane plo¢e
5 |Mjesto za pripremu ribe 10,38 Keramika Gipsane ploce
6 |Kancelarija 9,24 Keramika Gipsane plo¢e
7 |Svlaionica 4,65 Keramika Gipsane ploce
8 \WC 2,06 Keramika Gipsane plo¢e
9 |Tus 1,68 Keramika Gipsane plo¢e
10 |Prodajni dio 48,18 Keramika Gipsane ploée

UKUPNO m?(neto P boéne dogradnje) 98,31

UKUPNO m?(bruto P bo¢ne dogradnje) 142,80

REKAPITULACIJA POVRSINA

Br. POVRSINA

Povrsina (neto m?) Povrsina (bruto m?)

1 | POSTOJECI OBJEKAT

(763+538+543+518+527) | (882+3x629,36+618,97)

2.889,00 3.389,05

2 | BOCNA DOGRADNJA 98,31 142,80
2.983,31 3.531,85
UKUPNO (2.889,00 + 94,31) (3.389,05+142,80)

Projektna organizacija:

"NALEX ING" doo, Herceg Novi

Investitor:

"Catalonia" doo, Herceg Novi

OMat BOENA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA

U ZONI CENTRALNE DJELATNOSTI

Lokaciia: pio UP 54, koji se odnosi na k.p. 76/2 K.O Podi,
DUP "Nemila - poslovna zona"

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Bruto povrsina "
pod postojeéim objektom 882,00m
UKUPNO bruto P pod objektom-
POSTOJECI OBJEKAT 1.024,80m?
SA BOCNOM DOGRADNJOM
|
4377, _
\ a.k. 10.52 A +5.52
4} +3.72 a.k. 12.32
| a.k. 10.52 4}
i
+3.42 +3.72
a.k. 10.22 30 a.k. 10.52
e (— =
+3.22
a.k. 10.02
F372 ¥ S
o ak %52 o)
‘/ +3.42 +3.72
4372 a.k. 10.22 30 | a.k. 10.52
Fak 1052 I (— Al
‘\ +3.72
a.k. 10.52
{I,
641 +3.72
a.k. 10.52
+3.72
2ak 1052
b
122+ 664 3
788 29
878

Mr Svetlana Stojanovié, dipl.inz.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
Saradnik/ca: Prilog: Broj priloga: Broj strane:
Andela Jablan, dipl.inz.politehnike OSNOVA KROVA 05
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
Jul, 2024. godine 105




+3.72
ak. 10.52

372

292

Parking/linija
postojeceg terena

Postojeci objekat

160 667 I
S
160 667
667

~—120

787

Projektna organizacija:

"NALEX ING" doo, Herceg Novi

Investitor:

"Catalonia" doo, Herceg Novi

OBk BOENA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA

U ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI

Lokacija: . . .
Dio UP 54, koji se odnosi na k.p. br. 76/2

K.O Podi, DUP “Nemila - poslovna zona”

Glavni inzenjer:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Jul, 2024. godine

IDEJNO RJESENJE
QOdgovomni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Mr Svetlana Stojanovic, dipl.inz.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
Saradnik/ca: Prilog: Broj priloga: Broj strane:
Andela Jablan, dipl.inZ.politehnike PRESJEK 1-1 06 a
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
106




1,723 -
1,603 120—

| 160 1,444 120
+5.52 ! +5.52
ak. 1232 | ak. 12.32
372 T | “_ T +3.72
ak.10.52 ! ak.10.52
77777 $ i g o o -
© | 1207 T T
77777 o | 4 ZE
+2.82 i | R +2.92
ak.9.62 } ak.9.72
+0.00 i +0.00
ak.6.80 } ak.6.80
~z — _ . _ _ ; O ~z
} Linija postojeceg terena
1 640
} 1,603
~52 1,603 120
52 1,723
Projektna organizacija: Investitor:
"NALEX ING" doo, Herceg Novi "Catalonia" doo, Herceg Novi
OV BOENA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA el Dio UP 54, koii se odnosi na k.p. 76/2K.0 Pod
U ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI DUP "Nemila - poslovna zona"
Glavni inZenjer: Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:
Mr Svetlana Stojanovié, dipl.inz.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
Saradnik/ca: Prilog: Broj priloga: Broj strane:
Andela Jablan, dipl.inz.politehnike PRESJEK 2-2 07 i
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
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KROV POSTOJECE HALE
+5.52
ak.12.32 |

+0.00

ZAPADNA FASADA

BOCNA DOGRADNJA - RIBARNICA
Br. Prostorija Povrsina (neto m?) | Obrada poda |Obrada plafona
1 |Hodnik 12,86 Keramika Gipsane ploge
2 |Komora 4,00 Keramika Gipsane ploce
3 |Komora 4,00 Keramika Gipsane ploce
4 |Komora za pravljenje leda 1,26 Keramika Gipsane ploce
5 |Mjesto za pripremu ribe 10,38 Keramika Gipsane ploce
6 |Kancelarija 9,24 Keramika Gipsane ploge
7 |Svlacionica 4,65 Keramika Gipsane ploce
8 \WC 2,06 Keramika Gipsane ploce
9 |Tus$ 1,68 Keramika Gipsane ploce
10 |Prodaijni dio 48,18 Keramika Gipsane ploce
UKUPNO m?(neto P bocne dogradnje) 98,31
UKUPNO m?(bruto P bo¢ne dogradnije) 142,80

KROV POSTOJECE HALE
+5.52
ak. 12.32
KROV PLANIRANOG OBJEKTA
+3.82 +3.72
ak 1062  ak 1052
L. L . . L .. o ______
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
+2.92
ak.9.72
PRIZEMLJE
+0.00
ak. 6.80
,,,,,,,,,, ~z
640 PARKING(POSTOJECI TEREN)
-0.29
a.k. 6.51

pod postojecim objektom

REKAPITULACIJA POVRSINA

Br. POVRSINA Povrsina (neto m?) Povrsina (bruto m?)

: 2.889,00 3.389,05
1 | POSTOJECI OBJEKAT (763+538+543+518+527) | (882+3x629,36+618,97)
2 | BOCNA DOGRADNJA 98,31 142,80

2.983,31 3.531,85

UKUPNO (2.889,00 + 94,31) (3.389,05+142,80)

Bruto povrsina §82,00m?

UKUPNO bruto P pod objektom-

POSTOJECI OBJEKAT 1.024,80m?
SA BOCNOM DOGRADNJOM
Projektna organizacija: Investitor:
"NALEX ING" doo, Herceg Novi "Catalonia" doo, Herceg Novi
Objekat: Lokacija:

BOCNA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA
U ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI

Dio UP 54, koji se odnosi na k.p. br. 76/2
K.O Podi, DUP "Nemila - poslovna zona"

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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PARKING(POSTOJECI TEREN)
-0.29
a.k. 6.51

BOCNA DOGRADNJA - RIBARNICA
Br. Prostorija Povrsina (neto m?) | Obrada poda |Obrada plafona
1 |Hodnik 12,86 Keramika Gipsane ploge
2 |Komora 4,00 Keramika Gipsane ploce
3 |Komora 4,00 Keramika Gipsane ploce
4 |Komora za pravljenje leda 1,26 Keramika Gipsane ploce
5 |Mjesto za pripremu ribe 10,38 Keramika Gipsane ploce
6 |Kancelarija 9,24 Keramika Gipsane ploge
7 |Svlacionica 4,65 Keramika Gipsane ploce
8 \WC 2,06 Keramika Gipsane ploce
9 |Tus$ 1,68 Keramika Gipsane ploce
10 |Prodaijni dio 48,18 Keramika Gipsane ploce
UKUPNO m?(neto P bocne dogradnje) 98,31
UKUPNO m?(bruto P bo¢ne dogradnije) 142,80

pod postojecim objektom

REKAPITULACIJA POVRSINA

Br. POVRSINA Povrsina (neto m?) Povrsina (bruto m?)

: 2.889,00 3.389,05
1 | POSTOJECI OBJEKAT (763+538+543+518+527) | (882+3x629,36+618,97)
2 | BOCNA DOGRADNJA 98,31 142,80

2.983,31 3.531,85

UKUPNO (2.889,00 + 94,31) (3.389,05+142,80)

Bruto povrsina §82,00m?

UKUPNO bruto P pod objektom-

POSTOJECI OBJEKAT 1.024,80m?
SA BOCNOM DOGRADNJOM
Projektna organizacija: Investitor:
"NALEX ING" doo, Herceg Novi "Catalonia" doo, Herceg Novi
Objekat: Lokacija:

BOCNA DOGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA
U ZONI - CENTRALNE DJELATNOSTI

Dio UP 54, koji se odnosi na k.p. br. 76/2
K.O Podi, DUP "Nemila - poslovna zona"

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Mr Svetlana Stojanovi¢, dipl.inz.arh. IDEJNO RJESENJE
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