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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direkorat Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture , na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i &lana 88 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,”Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18, ¢lana 112 ¢lana 116 Zakona o Upravnom
postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i37/17), rjeSavajuéi po
zahtjevu ,H&J Construction* d.o.0. iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, izradenim od strane ,B2B“ d.o.0. Bar, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta dana 14.12.2022 godine u 18:22:09, za izgradnju objekta turisti¢kog
stanovanja, na UP 6, UP 12 idio UP 14, u Zoni |, na katastarskim parcelama 4023/1, 4025/2,
4025/5, 4026/1, 4026/4, 4027/1, 4027/2 i 4029/5 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,llino* (“Sluzbeni list CG“-opstinski propisi br.32/09), Opétina Bar,
donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,H&J Construction“ d.o.0. iz Bara, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane ,B2B* d.o.o0. Bar, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 14.12.2022 godine u 18:22:09, za izgradnju
objekta turistickog stanovanja, na UP 6, UP 12 i dio UP 14, u Zoni |, na katastarskim
parcelama 4023/1, 4025/2, 4025/5, 4026/1, 4026/4, 4027/1, 4027/2 i 4029/5 KO Novi Bar,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,llino* (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi
br.32/09), Opstina Bar.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-10019/1 od 15.12.2022.godine, Glavnom drzavnom arhitekti ovog
Ministarstva, obratio se ,Alk Montenegro® d.o.o. i ,Higijena“ a.d. iz Podgorice, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane ,B2B"
d.o.o. Bar, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 14.12.2022 godine u
18:22:09, za izgradnju objekta turistickog stanovanja, na UP 6, UP 12 i dio UP 14, u Zoni |,
na katastarskim parcelama 4023/1, 4025/2, 4025/5, 4026/1, 4026/4, 4027/1, 4027/2 i
4029/5 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,llino* (“*Sluzbeni list CG*-
opStinski propisi br.32/09), Opstina Bar.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlasc¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroc€ito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje



arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; S) daje saglasnost na Program
privcemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz élana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vi$e. Hotel, odnosno turistitko naselje sa etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djelimic¢no,
odnosno odbiti.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanistiki plan ,llino* (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi“ br. 32/09), Opétina Bar, u zoni |, na UP 6, UP 12 i dijelu UP
14, na k.p. 4023/1, 4025/2, 4025/5, 4026/1, 4026/4, 4027/1, 4027/2, 4029/5 K.O. Novi Bar,
planirana je namjena turisti¢ko stanovanje sa poslovanjem.

Urbanisticki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=8.952,50 m2 indeks
zauzetosti 0.75, indeks izgradenosti 2.5, spratnost 6 nadzemnih etaza.

Uvidom u opstu i tehni¢ku dokumentaciju idejnog rie$enja, utvrdeno je sledece:

Naziv investitora mora biti uskladen na svim obrascima, ugovorima, saglasnostima,
izjavama i sl., odnosno na svim prilozima opéte i tehnicke dokumentacije idejnog riesenja.

Svi graficki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povrsina. Sve
graficke priloge, ukljuéujuéi perspektivne 3D prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6
u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019.
godine). Dostaviti viSe 3D prikaza u Sirem i uzem realnom okruzenju iz gornjeg
rakursa, tako da ni jedna strana objekta ne ostane neprikazana.

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje
turistiCkih usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno
koriste za ove namjene (odmaralista, hosteli, kuée za odmor i sliéno). U prizemlju svih
objekata namjenjenih turistickom stanovanju mogu se organizovati djelatnosti ukoliko
Ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale, zakonom propisane uslove, odnosno ako
te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju
saobracaja i ne stvaraju buku. Shodno namjeni predvidenoj za lokaciju - turisti¢ko
stanovanje sa poslovanjem, planirati u prizemlju djelatnosti kompatibilne turistickoj
namjeni, vodec¢i racuna o smislenosti funkcionalnih cjelina.

U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore“, br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.), kada se radi idejno rjeSenje tekstualna dokumentacija idejnog rjeSenja sadrzi



tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa
posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrsina elemenata omotaca (fasada i
krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih
ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u okviru
uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavr$nih obrada povrsina, njihovim povrinama
na terenu, potpisana od strane glavnog inZzenjera. Precizno navesti zavréne materijale
sa bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poploéanja na parceli.
Dati Rekapitulaciju povrs$ina tabelarno sa precizno navedenom tipologijom i brojem
smjeStajnih jedinica. Dati tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih
parametara za sve urbanistiCke parcele i djelove urbanistickih parcela na kojima se
gradi. Dati podatak o postojeéem stanju lokacije, kao i fotografije postojeéeg stanja.
Tehnicki opis mora biti potpisan i ovjeren od strane ovlaséenog inzenjera.

Potrebno je dati podatak o gustini stanovanja. Gustina stanovanja predvidena
Planom je 522 korisnika po hektaru i potrebno je uskladivanje sa ovim parametrom.

Grafi¢ki prikaz Sire i uze situacije treba da sadrzi poloZaj objekta u okviru lokacije
i prema susjednim objektima.

Saobraéaj u mirovanju, odnosno parkiranje ili garaziranje vozila, je potrebno
riesavati shodno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(»SluZbeni list Crne Gore" br. 24/10 i 33/14), po normi optimalnoj za stanovanje 1,1 PM / 1
stambenoj jedinici; trgovina optimalno 60 PM / 1000 m?; poslovanije optimalno 30 PM /1000
mZ,

O navedenom imenovani su obavijeSteni aktom Ministarstva broj 09-10019/4 od

13.01.2023.godine- dokaz povratnica broj 09-10019/4 od 13.01.2023.godine, sa potpisom
primaoca i pecatom poste od 19.01.2023.godine.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimi¢no, odnosno odbiti.

Kako podnosilac zahtjeva shodno €lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije otklonio nedostatak u
odredenom roku, to je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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