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GASHI ISMET

ULCINJ

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj 06-333/24-16144/6 od 25.03.2025. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrSina za mjeSovite
namjene na UP54, u zoni B, u podzoni 7, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinjsko
polje” (,Slyzbeni list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 15/12), u Uleinju.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

»2 . Ministarstvo prostornog
g | planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/24-16144/6
Podgorica, 25.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",

2. 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Cre Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Gashi Ismeta iz Ulcinja izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta u okviru povréina za mjesovite namjene na UP54, u zoni

4. B, u podzoni 7, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,Ulcinjsko polje”
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 15/12), u Ulcinju.

5. { PODNOSILAC ZAHTJEVA: | GASHI ISMET iz Ulcinja

6. POSTOJECE STANJE N
Plan
Zahvat DUP-a ,Ulcinjsko polje” nalazi se na istoénom dijelu opstine, u
neposrednoj blizini Ulcinjske Solane i kanala Porta Milena.

Prema grafickom prilogu br. 04 - Analiza postojeceg stanja, predmetna
lokacija nije izgradena i postoje¢e namjene je PD — agrumi.

7. PLANIRANO STANJE

Tels Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br. 5 ,Plan namjena povréina“, urbanisticka parcela
UP54, u zoni B, u podzoni 7, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
_Ulcinjsko polje”, u Ulcinju, je u okviru povrsina za mjeSovite namjene (MN).
MjeSovita namjena podrazumijeva: stanovanje, smjestaj turista u hotelima i
pansion, poslovni sadrZaji, garaze i dr.

7.2. Pravila parcelacije

UP 54 zona B podzona 7 sastoji se od dijela kat.parcele 30/190 KO Ulcinjsko
Polie, uzahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinjsko polje” (,Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi, br. 15/12), u Ulcinju.




Regulacija i nivelacija

Osnovni regulacioni elementi koji su utvrdeni u skladu sa predloZzenom
saobracajnom matricom i uslovima na terenu dati su u grafickim prilozima
saobracGaja, regulacije i nivelacije kao i u tekstualnom i grafickom prilogu
Urbanisticko-tehnickih uslova .

Njima su obuhvaéene gradevinske linije, koordinate osnovne parcelacije,
regulacija ulica sa koordinatama i niveletama osovina, visinske kote i sl. ..
Gabariti objekata definisani su datim tipovima gradnje i propisanim
koeficijentima za svaku zonu i podzonu a njihova dispozicija ¢e se definisati
uz postovanje gradevinske linije prema ulici i osnovnih UTU uslova za
konkretnu lokaciju.

\Vertikalna regulacija objekata data je u prilogu UTU-a, graficki i tekstualno, sa
kotama prizemlja uslovno datim u odnosu na niveletu ulice.

Parcelacija

Planom je definisan predlog parcelacije u skladu sa postojec¢im vlasnistvom,
planovima korisnika prostora-vlasnika parcela i urbanistickim pravilima.
Prostor plana podjeljen je na zone, podzone i u okviru njih na urbanisticke
parcele koje su numerisane u svakoj podzoni.

Plan parcelacije dat je uslovno u skladu sa predloZzenom saobracajnom
matricom, a dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise
urbanistickin u skladu sa programima eventualnih investitora, ali uz
postovanje zadatih parametara i propisanih koeficijenata.

Koordinate formirane parcelacije date su u grafickom prilogu Regulacija,
nivelacija i UTU, na kojem su prikazane granice novoformiranih urbanistickih
parcela. Granicu parcele ka ulici formira ulicna regulacija - ivica trotoara ili
uliéni iviénjak ukoliko sa te strane nije predviden trotoar.

Granice urbanistickih parcela date su na grafi¢kom prilogu br. 08 - Parcelacija
i u tekstualnom dijelu Plana.

Koordinate UP 54: 132, 133, 134, 135, 136 137 1 138.

132 6603278.23 4642441.30

133 B603300.30 4642474.87

134 6603267.67 4642496.39

135 6603261.44 4642483511

136 BB03231.24 4642449.19

137 6603249.43 4642437.19

138 6603267.64 4642425.18

Glanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehniéka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

ZONA B

Mje$ovita namjena spratnost do P+4 sa (1)

Indeks izgradenosti omogucéava i gradnju slobodnostoje¢ih objekata u
najveéem dijelu_urbanistikih parcela. Urbanistitke parcele &iji su frontovi
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prema ulici manji od 15m zahtijevaju gradnju objekata u kontinualnom nizu ili
dvojnih objekata.

Kod slobodnostojecih objekata udaljenost objekta od susjedne parcele je min.
3,0m.

Opsta pravila regulacije za porodiéne stambene i porodiéne mjeSovite
(stanovanje, usluge i turizam) objekte (zone B i C)

- gradevinska linija ka ulici definisana je ovim elaboratom

- vertikalna regulacija — maksimum P+2 do P+5

- medusobna udaljenost objekata ukoliko boéni zidovi sadrze otvore za
dnevno osvetljenje, iznosi polovinu visine viseg objekta (mjereno do strehe),
ali ne manje od 6.0m

- za parcele uze od 15.0 m formirati objekte u nizu, ili dvojne objekate

- nije dozvoljena gradnja na medi osim u posebnim slucajevima kada se grade
dvojni objekti ili objekti u nizu.

- §to se vertikalne regulacije tiCe, ulaze u objekte planirati sa prizemne etaze
¢ija kota mora biti min 0.30m iznad kote nivelete javnog ili pristupnog puta, a
max 0.80m iznad kote nivelete.

- prostor za parkiranje vozila obezbjediti na urbanisti¢koj parceli.

Indeksi izgradenosti odnose se na urbanisticku parcelu. Max. dozvoljeni
koeficijent za parcelu je max. koeficijent izgradenosti, dok se spratnost
reguli$e u odnosu na ovaj koeficijent zauzetosti pa moze biti i manja od
max.dozvoljene.

Ostali opsti uslovi

- obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj-apartmanskoj
jedinici odnosno jedno na 70m2 korisnog prostora za poslovni-usluzni dio
objekta, osim za zonu uz bulevar ka Velikoj plazi, gde su ve¢ planirani
parkinzi.

- na parceli mogu biti stambeni, turisti¢ki i javni i komplementarni objekti niske
i srednje gustine, u skladu sa parametrima datim u tabeli.

Postavljanje objekata na parceli

Postavljanje objekata na parceli izvrsiti u skladu sa priloZenom sacbracajnom
matricom i tipovima objekata (definisanim kroz namjenu povr§ina) a uz
postovanje osnovnih parametara i koeficijenata datih za svaku zonu i
podzonu.

Orijentacija objekata

Pri postavljanju objekata na teren teZiti postizanju kvalitetne insolacije,
koristeéi maksimalno postojecu morfologiju terena, uz uslov da se vecini
objekata obezbedi kolski prilaz, odnosno kolski prilaz parceli, i da se
medusobnim rastojanjem ne ugroze uslovi za kvalitetnu insolaciju objekta na
susjednoj parceli.

Postojeéi padovi terena i neoptereéenost lokacije izgradenim objektima
pruzaju dobre uslove za ostvarivanje kvalitetnih vizura sa slobodnostojecim




objektima i objektima u prekinutim nizovima uz uklapanje u datu saobraéajnu
matricu.

Prilikom projektovanija tehni¢ke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (Sl. list CG, br. 044/18);

-Pravilnik o naéinu obraguna povréine i zapremine zgrade (“Sl. List CG", br.
060/18):

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018).
-Povrdine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obra¢una povrsine
i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) | Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

+Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 66/23 i 113/23).

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zastita od pozara

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu
zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planove zadtite i spasavanja prema
izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11
i 48/15).
U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 1 3/23)

Pravilnici:
_ Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.30/91)
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- Pravilnik o tehnic¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara
(»Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(»Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ“, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i
pretakanju teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno élanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG"
br.34/14 i 44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno clanu

10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04,
26/10, 73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane
mjere zaétite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Karakteristike prirodnih uslova

Klimatske karakteristike su izuzetno povoljne .

Temperatura vazduha:SMT® 15,6°C. Broj mraznih dana oko 8, broj dana sa
snijegom iznosi oko 2 dana .

Osunéanje iznosi 2256 h godiénje ili 6.4 sati dnevno.

Ekspozicija terena je veoma povoljna ¢ak 84,18 % u opstini a na terenu GUP-
a 84,16 %, ima povoljnu juznu ekspoziciju (tu su tretirani i ravnicarski tereni).
Padavine: na teritoriji Ulcinja padne oko 1383 mm vodenog taloga.

Relativna vlaznost je 69%

Vazduéni pritisak /srednja vrijednost/ 755,3 mm HG

Vjetar: jaki vjetrovi ne prelaze u prosjeku jedan dan lieti,a broj dana sa jakim
vjetrom je najveci u januaru, februaru, novembru, decembru i martu.
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Seizmicke karakteristike

Seizmoloske karakteristike ukazuju na izrazito visok stepen seizmi¢nosti ovog
prostora , IX°* MKS .

Prema karti Podobnosti terena za gradnju iz GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada
u ,uslovno povoljne terene”.

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata projektovati u skladu sa seizmi¢ko-geoloskim
karakteristikama lokacije koja inace pripada u podrucje povecane seizmicke
ugrozenosti (max 9° MKS) i uz maksimalno po$tovanje vazecih zakonskih
propisa.

Pri projektovanju teZiti formiranju sazetih i simetri¢nih osnova uz ravnomjeran
raspored krutosti i masa po visini objekta. Ne preporucuje se primjena Cistih
skeletnih armiranobetonskih sistema zbog male krutosti i velike horizontalne
pomerljivosti, ve¢ panelnog sistema sa armirano betonskim platnima u
najmanje 2 ortogonalna pravca ili masivnog sistema gradnje.

Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploce ili
polumontazne sa dodatom armaturom u ploci.

Proraéune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa principima odrZivog razvoja kroz planiranje i smjernice za
sprovodenje plana treba respektovati osnovne mjere zastite Zivotne sredine i
to:

- Zastita i unaprjedenje prirodne sredine,

- Zastita i unaprjedenje ¢ovjekove okoline,




- Zastita od trustnih udara,

- Smjernice za primjenu principa energetske efikasnosti,
. Mjere zastite od elementarnih nepogoda.

Opsti cilj je podizanje ekoloskih kriterjuma na vidi nivo, kako u pogledu
kvaliteta voda, vazduha i zemljidta, tako i o¢uvanja prirodnih vrijednosti i
prepoznatljivog identiteta prostora, a sistem i praksa zastite Zivotne sredine
treba da se zasnivaju na principu prevencije (spre€¢avanja) zagadivanja.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
_Sluzbeni list CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-604/2 od 10.03.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povrsine stanovanja, poslovanja i turizma- predvida se
u zoni B, na mjestu bivéeg agrumara. Naime, i pored vidne zapustenosti,
degradacije i opsteg loseg stanja agrumara intervencije za izgradnju objekata
u ovoj zoni predvidjaju:

- svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog,
treba da ima i pejzazno uredenje,

« u toku izrade projekine dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju
postojeéeq biljnog fonda i kompozicionih ansambala,

« izvréiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno,
sa predloZenim mjerama njege,

- max. saduvati i uklopiti zdrava stabla agruma i vjetrozastithe pojaseve
cempresa,

. forsirati linearnu sadnju u okviru urb. parcela u pravcu pruzanja
saobracajnica (prema grafickom prilogu) i prema susjednim parcelama u
sluéaju razlicite namjene, ° intervencije na vjetrozastitnom pojasu, nakon
taksacije koja ¢e utvrditi zdravstveno stanje, dekorativnost, kondiciju i td.,
moguce su samo na mjestima gdje je negativna ocjena jedinki. U slu¢ajevima
izrazito pozitivne ocjene pojasa uklanjanje pojedinagnih stabala je dozvoljeno
samo radi obezbjedjena prilaza urb. parcelama ili radi lociranja objekta
(presadivanje odraslih stabala ¢empresa sa bioloskog i ekonomskog aspekta
je neopravdano),

« u kompozicionom smislu glavni ulaz u objekat treba da bude izrazito
dekorativan, dok je u procelju dozvoljen i voénjak, povrtnjak itd.,

« min. 40% urb. parcele-okuénice treba da ¢ini zelenilo, dok 20% moZe biti
parterno izgradjeno (staze, platoi, parking itd.),

- 7a turisticke objekte, u zavisnosti od kategorije, neophodno je obezbjediti: -
za objekte sa 2*- 30m2 zelenih i slobodnih povrdina po gostu, - za objekte sa
3%_ 60m2 zelenih i slobodnih povrsina gostu, - za objekte sa 4*.80m2 zelenih
i slobodnih povr$ina po gostu - za objekte sa 5*-100m2 zelenih i slobodnih
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povréina po gostu < u okviru objekata turizma i stanovanja moguce je i
izgradnja pomocnih objekata i bazena,

» staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom
objekta, » ogradni zid, parapet max. visine do 50cm, ograda od Zeljeza, drveta,
Zivice ili kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom ogradom,

- ogradni zid mora biti od prirodnih materijala — kamena, Zivica,

« revitalizovati drenazne sisteme, ali i obezbjediti sisteme za navodnjavanje
navedenih povrsina.

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se
koristiti i introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom
podrucju pokazale dobre rezultate.

a/ Autohtona vegetacija Salicetum albae—fraqilis, Salicetum albae
mediterraneum, Viticetum agni—casti, Tamaricetum dalmaticae, Quercus ilex,
Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer
campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia,
Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna,
Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens,
Rosa canina, itd.

b/ Alohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus

sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis  siligastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica,
Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops
exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma
radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp.
Hydrangea hortensis i td.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U zoni zahvata plana nijesu evidentirani objekti od znacaja za kulturnu bastinu
Ulcinja, tako da $to se ovog aspekta tiCe nema ograni¢enja u formiranju
vizuelnog identiteta prostora.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema
&lanu 87 i élanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10
49/11 i 44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zaéstitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.




12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

|zgradnju objekata u javnoj upotrebi vrsiti na nacin kojim se licima smanjene
pokretljivosti obezbeduje nesmetan, pristup, kretanje boravak i rad.
Obezbjediti uslove za neometano kretanje ovih lica i na otvorenim prostorima,
planiranim ulicama, trotoarima, trgovima, platoima, javnim parkiralistima i u
dvoristima javnih objekata, bez arhitektonskih i ostalih barijera u prostoru na
nacin kako je to Zakonom i Posebnim propisima definisano.

To podrazumijeva u prvom redu izradu odgovarajuéih rampi na mjestima
denivelacije u prostoru, obaranje ivitnjaka na pesackim prelazima,
projektovanje povr§ina za kretanje pjesaka bez arhitektonskih barijera kao i
uklanjanje postoje¢ih barijera na gore navedenim povrSinama za kretanje
pjesaka.

Projektovanje i izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata vrsiti na
nadin kojim se licima smanjene pokretljivosti obezbeduje nesmeten pristup i
kretanje zajedni¢kim prostorijama.

Stambeni | stambeno poslovni objekti sa 10 i viS8e stanova moraju se
projektovati i izgraditi na nagin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje
objekta odnosno najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti.

Tehniéckom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/19).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

18.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i _Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sliedece
preporuke EPCG:

e Tehnitka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)

e Tehnié¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

o Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja

e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu 13. - Elektroenergetika planirano stanje i prema
uslovima nadleZnog organa.

17.2 | |Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Planirano stanje
\VODOVOD
Trase vodovoda moraju se definisati saglasno predlogu JP “Vodovod i
kanalizacija” kako bi se stvorila moguénost za izdavanje UTU-a. Izdavanje
UTU-a i gradevinske dozvole za izgradnju objekata na urbanistickim
parcelama preko kojih prelazi postojeca hidrotehni¢ka infrastruktura, moci ¢ce
se realizovati nakon izmjestanja iste.
KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE
Mreu i blokovske kanale kao i priklju¢ke buducih objekata treba projektovati
na osnovu uslova prikljuéenja pribaviljienih od strane JP “ Vodovod i
kanalizacija” Ulcinj, obaveze koju treba precizirati i urbanisticko-tehniCkim
uslovima od strane nadleznog op§tinskog ili republickog organa.
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Precizne uslove za obradu projektne dokumentacije treba formirati na osnovu
katastara postojecih instalacija, uslova prikljucenja iz JP «Vodovod i
kanalizacija« Ulcinj i generalnog i idejnog projekta odvodenja atmosferskih
voda, $to treba precizirati u urbanistiéko-tehni¢kim uslovima koje izdaje
nadlezni opstinski organ.
Prema grafitkom prilogu br. 10. - Vodosnabdijevanje i fekalna kanalizacija.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o0. Ulcinj, 5-32 od 05.03.2025. godine.

2.3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
U skladu sa grafickim prilogom br. 07 - Saobracaj, nivelacija i regulacija i
prema uslovima nadleZnog organa.
Akt Sekretarijata za komunalne i stambene djelatnosti Opstine Ulcinj,
broj 06-335/25-72/2 od 28.02.2025. godine.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske  komunikac.
infrastrukt.postovati:
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-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koricenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/13)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koricenje
pojedinin  vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikaciie i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

_ sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
posétansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografija podrucja

Topografiju podruéja plana €ine uglavnom ravni tereni, maximalno oko 9.0
mnm u zoni komunalnog kompleksa, u blagom padu (ispod 0.5 %) ka
centralnom dijelu polja i padu terena ka solani, tako da su najnize kote od oko
1.0 mnm na parceli neposredno uz ulaz u kompleks Solane.

Zemljiste je inate zbog dosadasnje namjene - agrokompleksa (vocnjaka i
maslinjaka) bilo regulisano i nivelisano tako da se podzemne i povrSinske
vode slivaju ka centralnom kanalu za odvodnjavanje, a kompletna lokacija je
ispresjecana drenaznim podzemnim kanalima-cijevima koje vode ka
centralnom otvorenom kanalu. Na Zalost ovaj sistem za odvodnjavanje je
priliéno devastiran, tako da se ne moze ukljugiti u regulaciju atmosferskih i
podzemnih voda u planiranoj matrici sadrzaja.

Zbog svoga poloZaja i relativno male nadmorske visine, odnosno visine u
odnosu na terene u okruzenju, zahvat je ugozen slivanjem povrsinskih voda
sa poljoprivrednih terena na sjevero-isto¢noj kontaktnoj zoni i plavljenjem
Bratice i Port Milene.
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nZenjersko-geoloske karakteristike

| okalitet zahvata UP-a Pristan nalazi se u seizmi¢koj zoni 9 prema MCS skal
odnosno podzoni 9b (tereni sa srednjim uslovima podobnosti) i seizmickim
koeficijentom ks = 0,1.

Takodje ovaj lokalitet pripada “zoni N - seizmicki nestabilni tereni”, uzan pojas
oboda kreénjackih stijena pored morske obale, mjestimiéno nestabilne
padine, flisnih glinovitih sedimenata.

Obaveza je naruéioca ili investitora da, prije pristupanja izradi konacnog
Idejnog rieenja i Glavnog projekta za izgradnju objekata, uradi i elaborira
potrebna inzenjersko - geoloska istrazivanja.

Hidrogeoloske karakteristike

Sadasniji zahvat plana ¢ine uglavnom poljoprivredne povrsine. Poljoprivredne
povréine su okruZzene drenaznim kanalima, a cio prostor zahvata cini:
“aluvijalna ravnica (Ulcinjsko polie) promjenljivih vecinom vodopropusnih
karakteristika sa modvarnim terenima nastalim visokim nivoom podzemnih
(zaslanjenih) voda i izlivanjem rijeke Bratice. Podzemne vode u Ulcinjskom
polju su na 0.80m"“. - Izmjene i dopune GUP-a Ulcinj-jul 2008.god.

Pedoloske karakteristike

2.5. Pedolodke karakteristike
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U zahvatu DUP- a je slabo zabareni, aluvijum Ulcinjskog Polja, i smede
primorsko zemljiste na flisu.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
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18,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

|

20.

ZA  ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP54, zona B, podzona 7
Povrsina urbanistiCke parcele 2582 m2

Max.indeks zauzetosti 0.3

Max.indeks izgradenosti 1.5

Maksimalna BRGP ukupno 3873 m?

Max.povrdina prizemlja 774,6 m?

Maksimalna spratnost objekta do P+4

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj-apartmanskoj
jedinici odnosno jedno na 70m2 korisnog prostora za poslovni-usluzni dio
objekta, osim za zonu uz bulevar ka Velikoj plazi, gde su vec planirani
parkinzi.

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja
drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno
drvo, a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.
Preporuéuje se drvored na trotoaru ako je trotoar $irine min. 2,80m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Materijalizacija objekata

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom
postujuci tradiciju gradenja a primjenjujuci u dobroj mjeri prirodne autohtone
materijale, kamen, drvo itd.

U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom samih objekata, a
takode i obradu objekata u pojedinom gradevinskom bloku-parceli.

Prilikom odabira materijala za obradu fasada voditi ratuna o ekoloSkim
principima gradnje uz odabir materijala koji imaju dobra termoizolaciona
svojstva radi utede energije za grijanje i vjetrenje objekata.

Krovovi mogu biti dvovodni ili viSevodni sa pokrivatem primjerenim podneblju
i lokaciji.

Mijere za urbanisti¢ko-arhitektonsko oblikovanje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa postoje¢im prostornim oblicima,
namjenom i sadrZzajem objekata.

Posebnu paznju posvetiti zonama uz glavne saobracajnice — bulevare, koje
ée odrediti dominantni vizuelni identitet prostora, a posebno zona uz postojeci
bulevar u kojoj treba formirati naglasen ulicni front fasada i zona “velikog
kruznog toka” koja ¢e prakti¢no predstavijati ulaznu “kapiju” za novo gradsko
naselje Ulcinj Polje.
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Insistiraée se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod koga
ce objekti zadrZati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji,
sa stvaranjem novog urbanog ambijenta.

Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
druge endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici
| da se uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. RazliCitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takodije
obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

U obradi partera naroCito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje
invalidnih lica, uz primjenu rampi za savladjivanje svih visinskih prepreka.
Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i
drugim endemskim uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Specifi¢nost predmetnog prostora treba da €ini niz vrijednih ambijenata, pri
¢emu su oblikovno-estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine
ukonponovani u jedinstveni ambijent zone.

Umijetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i
estetski oformljenog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sljedecih
grupa:

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao $to su:

- klupe za sjedenje,

- ¢esme i fontane,

- kandelabri u pje$ackim prostorima i elementi ulicnog osvjetljenja,

- korpe za otpatke,

- nadstresnice za autobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.

b) Umijetni¢ka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i
zelenim prostorima oko javnih objekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa obikovanjem
i namjenom partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon
izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, a ista ne bi trebalo da ima
sopstvene estetske pretenzije ve¢ da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih
oblika lokacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionalne potrosnje energije
treba primjenjivati kroz projektovanje i gradnju objekata sljedece bitne
elemente:

- Maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca i energija vode) kroz
kvalitetnu insolaciju objekata, konzervaciju spoline i unutrasnje energije,
primjenu odgovaraju¢ih materijala itd.
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- Aktivno kori§éenje energije u korelaciji sa pasivnim naginom racionalizacije
energije kroz primjenu principa obnovljivosti energije, itd.

_ U odabiru materijala za izgradnju i spoljnu obradu objekata voditi racuna o
principima ustede anergije kroz primjenu savremenih tehnologija gradnje |
odgovaraju¢ih materijala.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pos$tovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
21. - Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala "
, ; O/
22. OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukﬁ%i;;%uf {5
23,
(/.
24, PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Sekretarijata za komunalne l
stambene djelatnosti Opstine Ulcinj,
broj 06-335/25-72/2 od 28.02.2025.
godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o0. Ulcinj,
5-32 od 05.03.2025. godine;,

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-604/2 od 10.03.2025. godine.




MALI | Z] Pisarnica Minigtarsive prostornog planit gsagg Ulcinj, Crna Gora
OPSTINA ULCINJ h urbanizma | drzavne imovine tel: +382 30 412 - 050
KOMUNA E ULQINIT e o>. 2oty .

: | 5 o=
Sekretarijat za komunalne i stam,bene"d’}e[atnos_t'i;"_. , i
Sekretariati p&r veprimtari komunaie dhe banesorg® |- — oy -
Br./ Nr: 06 — 335/25-72/2 o 1L , Ulein},28.02.2025 g./v.
06 1 333'/4&7” [#{4(1//

ekretarijat za komunaine i|stambene djefatnosti  Opstine Ulcinj, rie$avajuci po
zahtjevu |Ministarstva prostornog planiranja,urbanizma | drZzavne imovine , za izdavanje
saobracéajnih uslova / za investitora‘Gashi Ismet / za izradu tehnicke dokumentacije ,
Shodno ¢lanu 74 stay 5 Zakona 0| planiranju prostora i izgradnju objekata (,Sllist CG

br.64/17 od 20.10.2017.god. 44/18,63/18,11/2019 , 82/2020,86/2022 | 4/2023), donosi:

| wiiie. f

(@3]

RJESENJE

lzdaju se saobracajni usloﬂ;i podnosiocu zahtjeva Ministarstvu prostornog
planiranja |urbanizma i drzavne imovine za investitora Gashi Ismet za izradu tehni¢ke
dokumentgcije za izgradnju objekta ul okviry povrsina mjesovite namjene na UP54, u zoni
B, u podzoni 7 u zahvaty Detaljnog Urbanistickog plana . Ulcinjsko polje” u Ulcinju (sl list
CG —opstinski propisi br.15/12) na dio katastarske parcele br. 307190 KO Ulcinjsko Polje.

Na osnovu Zakona o putevimal i datog situacionog riesenja u Nacrtu urbanisti¢ko-
tehnickih uslova i date karte saobraéaja potvrduje se dasu ispunjeni uslovi za prikljuéenje
predvidenog objekta na postoje¢u i na planiranu saobracajnicu Nova 42,

Oﬁrazl oZenje

Ministarstvo prostornog planirénja \urbanizma i drzavne imovine ,Obratio se
Sekretarijatl za komunalne i stambene djelatnosti sa dopisom  br. 06-333/24-16144/4 od
21.02.2025 | godine, nag br.06—335/2§—?2/1 od 27.02.202590dine.2ahtjevom se trazj
izdavanje sgobradajnih uslova za investitora Gashi Ismet za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta u okviry povrSina mjesovite namjene na UP54, u zoni B, y podzoni 7
u zahvatu Detaljnog Urbanisti¢kog plana »Ulcinjsko polje” u Ulcinju (sl list CG —opstinski
propisi br.158/12) na dio katastarske parcele br, 30/190 KO Ulcinjsko Polje.

Uz zahtjev dostavijen Je na uvid Nacrt urbanistigkin uslova br.06-333/24-16144/4.
Na ospovu naprijed izloZenog, a na osnovy citiranih propisa, rijeteno je u skraéenom
postupku kaolu dispozitivy rieSenja, shodno &lanu 74 stay 5 Zakona.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti $2iba Sluzbi Glavnog administratora op&tine Uicinj, u roku od 15 dana od dana
prijgma rjesenja. Zalba se predaje neposredno jli postom preko Sekretarijat za komunalne | stambene djelatmnosti i obavezno se taksira
sa taksom u iznosul od 4,00 €, shodno tarifnom broju 2. Odlq’ke o lokalnim administrativnim taksama ("Sl. list RCG- opétinski propisi« br.
37/23). Taksa se up laéuje na ziro racun Opétine Ulcinj broj 5;4&82567770-12.
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Na os
(”Sl. list CG
271.02.2025

imovine akt
urbanisticko
objekta izd

odovod i Kanalizacija“ - Ulcinj
fésjellé‘s dhe Kanalizim” - Ulgin

1% I'eilili DrOstOrnog b

bz 73 TR0V

! o35 hor's
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033 J{m 16144,
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03 2025 godine/viti

novu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

, br.064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20) na zahtjev br. 398 dana

od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne

om br, 06-333/24-16144/5 kome se obratio Gash/ Ismet za izdavanje

— tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog

aje se:

Tehnicko misljenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dostavio je

zahtjev br.
urbanisticku
u zahvatu
projektnoj

1. Prema
polje”
sekunda

Neposre

398 sa aktom br: 06-333/24-16144/5,

Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinjsko polje”,
dokumentaciji vodovodne i kanalizacione mrefe utvrduje se sljedece:

za izgradnju novog objekta na
parcelu br. 54, u zoni B, podzona 7, na kastastarsku parcelu br. 30/190,
opstina Ulcinj, Prema

projektnoj dokumentaciji vodovodne i kanalizacione mreze ,,Ulcinjsko
|situacije na terenu za UP54, na tom dijelu opitine Ulcinj izgradena je

rna vodovodna mreZa PE @63mm.

dno na urbanisti¢koj parceli ispred novoplaniranog objekta, predvidjeti

vodomjerno okno sa mjerni uredajem u skladu sa tehni¢kim propisima.

Profil p
ohjekta
Kanaliza
rijeSavar
tretman

Prilikom

mjerenjg

mrezu.

Revizion

djelatnos

rikljucka odabrati u skladu sa hidraulickim proraéunima opterecenja

postojeceg stanja na terenu.

ciona kolektorska mreza na tom dijelu opstine Ulcinj nije izgradena te

Je odvodnje kanalizacije rijesiti individualno izgradnjom postojenja za
otpadnih voda (PPOV).

izrade tehnicke dokumentacije izvrditi sva neophodna geodetska
uzduznih profila sa moguénostima vezivanja na buduéu kolektorsku

2 okna predvidjeti u skladu sa tehni¢kim propisima za ovu vrstu
ti.




3. Atmosferske vode predvideti transportovati do najblizeg recipijenta koji se
nalazi na tom rejonu ili slivno podrudje uz koriéenje postojeée kote terena sa
ciliem da ne dode do mjesanja atmosferskih i fekalnih voda.

NAPOMENA: Dodatni detaljniji tehnicki uslovi i saglasnosti na osnovu &lana 82
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (”Sl. list CG”, br. 064/17, 044/18,
063/18, 011/19 i 082/20) razmotriée se nakon izrade tehnitke dokumentacije, kao i
izlaskom na teren od strane struéne sluzbe D.0.0. , Vodovod i Kanalizacija” - Ulcinj.

Ogr;?o, Direktor,
Diar Hédzibeti, dipl.ing. ﬂ’\jjet Zaga
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SEKTOR ZA IZDA
Broj: 03-D-604//-

MINISTA

VEZA: 03-D-604/1
PREDMET: Odgov

Povodom vaseg za
Zivotnu sredinu za
7, u zahvatu Detaljf
15/12), opstina Uld
sledece:

Uredbom o projekti
,Sluzbeni list Crne
uticaja na Zivotnu s

Uvidom u dostavlje
Smatramo da Inv

predmetnoj lokac
zastitu zivotne sre

Crne

AGE

1 Gora ! Y
NCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE prociorag planirania,

prbanizma | dezavie imovine
li’ri[‘:\‘;"n--
srppitooat |
‘Dodgori%a, 10.03.2025.godine

42.03.20LS
ANJE DOZVOLA | SAGLASNOS - |t |

i 06-3%3/241- (gzim,“’

RSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

od 26.02.2025.godine
or na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehniCkih uslova

htjeva, broj 06-333/24-16144/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zgradnju objekta u okviru povr§ina za mjeSovite namjene na UP54, u zeni B, u podzoni
nog urbanisti¢kog plana ,Ulcinjsko polje” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
inj, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehni¢kin uslova Gasi Ismetu, obavjestavamo vas

ma za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
Gore" br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
redinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

nu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

estitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
ji, zatrazi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
dine.

dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora

tel.. +382 20 446 500

o B e A R A



Broj: 108-917-6
Ulcinj, 27.02.20

Predmet; LIST N
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podru¢na jedinica Ulcinj

MINISTARSTVO PROSTORNOG
PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

POGDORICA

| KOPIJE PLANA.

06-333/24-16144/3 koji je zaveden kod ovog organa br.108-917-6-
rilogu vam destavijamo LIST NEPOKRETNOSTI | KOPIJU PLANA .
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ
Broj: Y17-6-55/2025
Datum: 03.03.2025.

ot o ke e
Obradlo:

ST / Y

e R
Kalastarska op§tina: ULCINISKO POLIE

Broj lista nepokretnosti: ’
Broj plana: 89
Parccle: 30/626, 30/190

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-919-1426/2025
Datuns; 03.03.2025
KO: ULCINISKO POLIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i k

atastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73710,
032/11, 040/11, 043/)5, 037/17 i 17718}, postup

ajuci po zahtjevu 917-6-55/2025, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 372 - PREPIS

Podaci o parcelama
: .| Broi Plan ; Potes il Naéin kori§éenja Bon. - 2 m
Broj Podbroj zg;g\(’le l Skica | Datum upisa ulica i?{uc‘nliibro_i Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
30 626 9 21/03/2016 [POLIE Njiva 2. klase i 2316 267.73
67 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2316 267.73
Podaci o vlasniku ili nosioca
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obimt prava
6184000001457 GASHI QAZIM ISMET Svojina i1
KO0G693697 PRISTINA - KOOG93697

Ne postoje tereti j ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana |7 Zakona o plata

naknade oslobodena je| na osnovu €lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10}, 032/1 1, 040/11, 043/15, 037/17 i [7/18).

administrativnim taksama ("Sllist CG, br. [8/19), Na

.(t\("-' 7
= /Ov? ¢eno lice:

e 5

Gresa Mucaj, dipl.pfatnica

o 1/1
Datum i vrijeme: 03.032025. 11:05:45




UPRAVA ZA NH

PODRUCNA JED

ULCINJ

Broj:
Datum:
KO:

03.03.2025

Na osnovu &lana 173

032/11, 040711, 043

108-919-14

ULCINISK

18400000

L

1

KRETNINE

CRNA GORA
INICA

28/2025

O POLJE

Zakona o dr¥avnom premjeru i kat
15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po

astru nepokretnosti ("SI. list RC
zahitjevu 917-6-1 9072025,

G" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

/ » 24 potrebe jzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 876 - PREPIS

Podaci o parcelama 1
) Broi Plan . Potes ilj ! Nadin koriSéenja Bon, - ]
i =7 Skica | Datum upisaf .+ kuéni broj Osnov sticanja idasa [ Povsina m2l  pringg
30 190 9 04/02/2025 |POLJE Gradjevinska parcela 683 0.00
67 ODLUKA DRZAVNOG GRGANA
30 987 9 04/02/2025 [POLIE Gradjevinska parcela 443 0.00)
67 DIOBA
30 988 9 04/02/2025 |POLJE Gradjevinska parcela 176 0.00
67 DIOBA
30 989 9 04/02/2025 |[POLJE Gradjevinska parcela 580 0.00
67 DIOBA
30 990 9 04/02/2025 [POLIE Gradjevinska parceln 434 0.00
67 DIOBA
2316 0.00
Podaci o vlasniku i nosiocu 0
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava ODbim ™ prava

1005970223016

MAROVIC STIEPA 1LiJA
-- Krute Krute

Svojina

171

Ne postoje tereti i

Naplata takse je oslob

naknade oslobodena

"SI, list CG" by. 73/10,

Datum i vrijeme:

03.03.2

ogranicenja.

odena na osnovu &lana |7 Zakona o administrativnim tak
na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i k
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18).

sama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
atastru nepokretnosti ("Sl, list RCG" br. 29/07,

je

Gresa Mucaj, dipl.pr@g’ﬁica

025. 11:06:18
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" NAMJENA POVRSINA

povrine za stancvanjn male gustme

da 120 stanovatka/ha.. o 3014 ha
AjeSOVIta NAMIBNE. .. 1ovecereeccre s 2000 DA
&gﬂn;c@mg;ﬂiaﬂt:osh .. 10.54 ha
gkolstvo i sacijalaa Zadtita.. ... oo 242 ha
servisno - skladiéna zona. . . G936 ha
povrsine za vierske objekte.......cooeeciriiiiiie. QB2 ha
povrsine za pejzazno wredienie. ..o . 1.80 ha
saobracajna infrastruktura i slobodne povrsine..... 22,99 ha’
0] 3 110.23 ha

zopa predvidena za urb. arh
konkursno resenje

nadzemne garaze
trenzinska pumpa

granica zahvata

..........

granica Zone

cznaka zene
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PARCELACIJA

—ase—eee—sne  Qranica zahvata
e ow o we e GFAnNica zone
8. gradjevinska linija

regulaciona linija

sse— G ranica urb.parcele

- granica kat.parcele

oznaka zone

broj kat. parcele

niveleta ulice
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POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDJENJE-PU
| Objekl pajzaZne arhitekiure javne namjens-PU}

&

Zelenilo vz saobracajnice

Skver-manje parkovsike povréme

Povrsine za pejzazno uredjenje

m novapianramn divoredi
s poslogpedi vietrozastitni pojas
H Objektt

pojzaZna arthitekiure ogramicene namjene-PUD
-
G

Zelenilo indwvidualnih stambenin objekata
SMG stanovame-min. 50% zelenila

&ﬁ’%ﬁ Zelenilo slambenin objekata i bickova

s -min 30% zelemla

Stev s

H PO

Zalendo poslovnih cbjekala
-min. 20% zelenila

v s

B

1l Objekt pejzazne arhitekiure specyalne namjene-PUS
r m,]
i€l

Zalenilo objekata prosviete

Zelanilo vierskih objekata

Zelenilo skiadista, stovanstva, sevisa
granica zahvata

gramca zone

oznaka zone

zona predvidena za urb. arh.
konkursno resenje
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ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

ssese=== planirana atm kanalizacija
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ELEKTROENERGETIKA
planirano stanje
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TELEKOMUNIKACUE

PLANIRANOC
postoject telekomunikacioni cvor
postojece telekomunikaciono okno
poslojeca telekomunikaciona kanalizacia

postojec: spoljasnji telekomunikacioni izved

planirano telekomunikaciono okno
planirana telekomunikaciona kanalizaciya
brej planiranog telekomunikacionog okna

broj PVC cijevi prednika 110mm u
planiranoj telekomunikaciono kanalizaciy
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ZONA B

podzona 7

01

T S N S S S S N
NP UN—O

NNNN
WN—=0O

2 6603539.27

6603389.76
6603398.77
6603431.57
6603378.91
6603417.52
6603412.68
6603374.18
6603369.46
6603407.85
6603403.02
6603364.79
6603420.89
6603449.37
6603467.17
6603438.61
6603456.41
6603484.97
6603502.43
6603473.86
6603491.50
6603519.88

6603538.68
6603508.79
6603383.95
6603348.43
6603367.55
6603386.68
6603405.81
6603422.21
6603436.23
6603419.82
6603450.21
6603433.82
6603469.83
6603453.45
6603489.47
6603473.06
6603492.43
8603478.55
6603472.31
6603456.55
6603456.36
6603451.05
6603438.62
6603450.51
6603447.72
6603435.35
6603417.40
6603422.76
6603417.45
6603405.09
6603401.76
6603414.12
6603416.87
6603389.40
6603389.66
6603384.35
6603371.99
6603368.66

4642690.28
4642692.14
4642670.50
4642673.77
4642649.13
4642641.78
4642666.58
4642659.40
4642634.43
4642627.07
4642652.29
4642615.28
4642658.76
4642647.02
4642603.59
4642591.85
4642635.28
4642623.77
4642580.52
4642568.80
4642612.26
4642599.46
4642588.20
4642557.50
4642639.70
4642627.42
4642614.81
4642602.19
4642589.58
4642614.41
4642605.16
4642580.32
4642595.94
4642571.06
4642582.98
4642558.14
4642570.04
4642545.20
4642532.43
4642511.32
4642510.04
4642520.29
4642556.22
4642550.92
4642532.10
4642560.07
4642553.12
4642534.41
4642546.25
4642578.39
4642573.09
4642554.38
4642556.58
4642575.29
4642582.14
4642564.73
4642600.23
4642594.93
4642576.21
4642578.41

61 6603381.03 4642597.13

62
63
64

71

9
100
101
102

6603383.82

4642604.08

6603351.17 4642589.95

6603334.55
6603335.83

4642606.30
4642600.07

6603331.17 4642592.96

6603324.93
6603312.50
6603329.18
66033357.51
6603352.39
6603377.37
6603345.86
6603362.52
6603387.53
6603388.52
6603402.36
6603417.54
6603403.71
6603422.51
6603436.54
6603453.87
6603440.03
6603457.56
6603468.93
6603467.65
6603441.65
6603424.10
6603406.57
6603387.78
6603372.59
6603347.61
6603330.96
6603314.30
6603297.64
6603295.44
6603333.68
6603320.80
6603282.56
6603271.05
6603272.33
6603306.62
6603325.18
6603352.03
6603370.39
6603343.53
6603360.79
6603387.65
6603404.90
6603392.02
6603378.04
6603408.81
6603415.05
6603426.55
6603439.44
6603405.44
6603404.15
6603373.26
6603359.75

4642591.67
4642572.77
4642561.81
4642556.53
4642578.96
4642562.48
4642550.84
4642539.89
4642523.45
4642524.96
4642546.00
4642535.98
4642514.94
4642502.54
4642523.58
4642512.02
4642490.97
4642479.41
4642496.70
4642502.93
4642455.18
4642466.74
4642478.31
4642490.71
4642500.72
4642517.20
4642528.18
4642539.17
4642550.16
4642546.82
4642521.60
4642502.01
4642527.23
4642509.73
4642503.50
4642480.75
4642468.64
4642509.49
4642497.38
4642456.55
4642445.15
4642486.00
4642474.62
4642455.03
4642433.77
4642413.47
4642414.75
4642432.25
4642451.84
4642400.13
4642406.36
4642426.74
4642406.22

121 6603372.14 4642349.50

122
123
124
125
126
127
128
129
130
131

132
133
134
135
136
137
138
139
140
141

142
143
144
145
146
147
148
149
150
151

152
153
154
155
156
157
158
159
160
161

162

6603354.49
6603344.35
6603336.84
6603316.52
6603328.74
6603332.09
6603342.34
6603338.61

6603319.44
6603297.38
6603278.23
6603300.30
6603267.67
6603261.44
6603231.24
6603249.43
6603267.64
6603266.37
6603247.08
6603232.11

6603220.21

6603219.64
6603300.89
6603304.69
6603275.48
6603278.59
6603291.00
6603293.29
6603304.89
6603292.86
6603307.12

6603318.80

4642370.62
4642382.77
4642391.74
4642416.05
4642434.60
4642431.54
464244715
4642449.60
4642462.24
4642428.68
4642441.30
4642474.87
4642496.359
464249511
4642449.19
4642437.19
4642425.18
4642423.26
4642393.93
4642410.84
4642424.24
464243154
4642400.56
4642398.06
4642361.91
4642358.39
4642377.22
4642380.72
4642360.59
4642342.30
4642326.20
4642543.94

6603311.31 4642352.91

6603313.61

6603321.38
6603332.68
6603329.00
6603346.62
6603330.35
6603339.85
6603386.95

4642356.40
4642310.12
4642327.52
4642331.84
4642310.67
4642299.97
4642300.40
4642524.91

163 6603387.53 4642525.55




