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Dostavljaju se Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 084-1250/15 od 04.10.2021 godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju hotelskog kompleksa na urbanisti¢koj parceli 9,
koja se sastoji iz djelova katastarskih parcela 266, 265 i 261/2 KO Skaljari I, u zahvatu
Drzavne studije lokacije "Sektor 16" - Stari grad - Skaljari - Peluzica (“SluZbeni list Crne Gore”,
br. 25/11), u Opétini Kotor.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehniékih uslova prostornog planiranja i

Broj: 084-1250/15 | urbanizma
Podgorica, 04.10.2021. godine

Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva ,,BOKA BAY INVESTMENT“ DOO -
PODGORICA, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju hotelskog kompleksa na urbanistickoj parceli 9, koja se sastoji iz djelova
katastarskih parcela 266, 265 i 261/2 KO Skaljari |, u zahvatu Drzavne studije
lokacije "Sektor 16" - Stari grad - Skaljari - Peluzica (“Sluzbeni list Crne Gore", br.
25/11), u Opétini Kotor.

,BOKA BAY INVESTMENT* DOO -

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PODGORICA

POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 167 — prepis, na katastarskoj parceli 266 KO Skaljari |,
Podruéna jedinica Kotor, evidentirano je sljedece:
- Zgrade u trgovini, ugostiteljstvu i turizmu, éetvorospratna zgrada, povrsine u
osnovi 5005 m2 i
- Zemljiste uz vanprivr.zgradu, povrSine u osnovi 11000 m2.

Prema listu nepokretnosti 822 — izvod, na katastarskoj parceli 265 KO Skaljari 1,
Podruéna jedinica Kotor, evidentirano je sljedece:
- Dvoriste, povrSine u osnovi 257 m2.

Prema listu nepokretnosti 822 — izvod, na katastarskoj parceli 261/2 KO Skaljari |,
Podruéna jedinica Kotor, evidentirano je sljedece:
- Duvoriste, povr§ine u osnovi 600 m2.




Predmetna teritorija drzavne studije lokacije obuhvata izgradenu obalu - putni¢ku
luku i carinski prelaz, lucku kapetaniju, gradsku rivu, parking, pristaniste i
komercijalni privez, a zatim i naseljsku strukturu Suranj sa poslovnom zgradom
"Jugooceanija", hotelski kompleks "Fjord", slobodan prostor odreden za nauti¢ko
turisticki centar i izgradenu obalu — SetaliSte "Peluzica" i smjestena je na prostoru
izmedu magistralnog puta E-27 — Jadranska magistrala i Mora.

Ovaj prostor karakteriSu veliki devastirani kompleksi "Jugooceanija” i "Fjord", sa
objektima u lo§em stanju i neuredenim slobodnim djelovima parcela.

Za ruSenje postojeéeg objekta, potrebno je da se vilasnik zahtievom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 112 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prostorne karakteristike predloZenog rjeSenja

Na kompleksu hotela "Fjord" na povrsini parcele oko 15.000,0m2, predvida se
izgradnja hotelskog kompleksa najvi§e kategorije u okviru koje je moguce izgraditi
objekat spratnosti P+3+Pk ili P+4(Ps), sa povu¢enom najvisom etazom ukoliko se
planira ravan krov, maksimalne BGP=27.000,0m2. Indeks zauzetosti na parceli max.
40%, a indeks izgradenosti max. 1,8.

Planiranu izgradnju uskladiti sa uslovima i uz saglasnost Regionalnog zavoda za
zastitu spomenika kulture Kotor. Kapacitet objekta je najvie 230 leZaja, (u skladu
sa normativom 150 leZajeva’/ha kompleksa, prema uslovima iz PPPPN MD). Na
slobodnom dijelu kompleksa predvidjeti razli¢ite sadrzaje: otvorene bazene,
restorane uz bazene i u bazenima, zabavne sadrzaje na vodi, igraliSta za djecu,
sportske terene i obavezno $etalite sa biciklistickom stazom $irine 4,0m i drvoredom
Sirine 2,0m. Predvida se uredenje i sanacija postojec¢e obale u skladu sa uslovima iz
PPPPN MD.

Uslovi koje moraju ispunjavati hotelsko-turisticke djelatnosti definisani su
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

UrbanistiCka parcela (UP) 9 - hotel (T1-4)

Na devastiranom zemljistu (lokacija bivsi "Fjord"), predvida se izgradnja hotelskog
kompleksa visoke kategorije i $etalita "lungo mare" na prostoru izmedu hotela i
mora.

Preporuuje se izgradnja specijalizovanih hotela visoke kategorije, Ciji karakter
omogucuje njegovo funkcionisanje tokom cijele godine, nezavisno od turistiCke

sezone, kako bi cjelokupna ponuda i atraktivnost lokacije bili podignuti na visi nivo.

Visinska regulacija odredena je spratno$¢u objekata (P+n). Spratnost objekta
predstavija broj nadzemnih etaza. Dozvoliena je izgradnja podzemnih etaZa, pri
&emu se garaze, ostave i tehnologki prostori ne racunaju u povrsine korisnih etaza
za izraGunavanje urbanistickih parametara.
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Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

Tk

Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu broj 4: PLAN SAOBRACAJA | PARCELACIJE SA
ELEMENTIMA NIVELACIJE | REGULACIJE (sa analiticko-geodetskim elementima),
definisane su urbanisticke cjeline i lokacije, koji su sastavljeni od postojecih
katastarskih parcela (cijelih ili dijelova).

. Minimalna povrSina urbanisti¢ke parcele (lokacije) odredena je u skladu sa
planiranom namjenom i uslovima izgradnje objekata.

Minimalna Sirina fronta urbanisticke parcele (lokacije) uskladena je prema pravilima
izgradnjeobjekata za konkretne cjeline i namjene, uz poStovanje minimalnih
udaljenosti objekata od susjeda i organizacije unutar parcele.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija utvrduje se ovom studijom lokacije u odnosu na regulacionu
liniju. Objekat se postavija prednjom fasadom na gradevinsku liniju, dok su
unutrasnje udaljenosti objekta od granica parcele definisana pravilima gradenja za
svaku namjenu odnosno urbanisti¢ku cjelinu.

Prostor za izgradnju podzemnih etaZa definisan je gradevinskom linijom i granicama
urbanisti¢ke parcele, pri ¢emu je obavezna izrada elaborata ,Mjere tehnicke zastite
okolnih objekata od obruSavanja®“.

Regulaciona linija definisana je granicama parcela saobracajnica, i prikazana je na
grafickom prilogu broj 4: PLAN SAOBRACAJA | PARCELACIJE SA ELEMENTIMA
NIVELACIJE | REGULACIJE. U okviru regulacionih linija saobra¢ajnica dozvoljena
je izgradnja isklju€ivo infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CGg,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG®, br.34/14), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju,
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rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorat za zastitu i spaSavanje, broj 30-
236/21-Up 1-3096/2 od 30.08.2021.godine.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klimatski uslovi

Klimatske karakteristike podru¢ja ukazuju da posmatrano podrucje ima sve odlike
mediteranske klime - blage i vrlo kiSovite zime, topla i susna leta, kao i toplije jeseni
od proljeca.

Srednje mjesecne temperature pokazuju pravilan hod sa maksimumom tokom jula i
avgusta te minimumom tokom januara i februara. GodiSnje kolebanje iznosi oko
17°C. Srednje mjesecne temperature iznad 10°C poc€inju relativno rano i to ve¢ u
martu, a zavrSavaju se tek u decembru. Srednja godidnja temperatura vazduha za
ovu oblast se krece u granicama 15-16°C. Za ljetnji period ekstremno visoke
temperature imaju vrijednost 33-34°C, a najnize 15-17°C.

Apsolutni maksimum zabiljezen je 33,9°C u avgustu, a apsolutni minimum -3,4°C u
februaru. Ljetnjih dana kada je temperatura iznad 25°C u proseku ima 114,6 za
podrucje Kotora. Najveci broj je u julu i avgustu, a ima pojava i u martu. Broj tropskih
dana, kada temperatura dostigne 30 stepeni i viSe, iznosi 44,8 i u to uglavnom tokom
jula i avgusta.

Mraznih dana, kada se temperatura tokom 24h spusti ispod nule, na ovom podrucju
je 4,7, i to uglavhom u decembru, januaru i februaru, i to znatno rede nego na
ostalom dijelu Primorja.

Godiénji rezim padavina se odlikuje maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom ljietnjeg perioda. Najvise padavina (30-40%) ima tokom oktobra, novembra i
decembra), a najmanje (10%) u junu, julu i avgustu. Tokom zimskog perioda dnevni
prosjek padavina iznosi 5-8 I/m2, a moguce je i 40-80 I/m2, dok tokom ljeta to je
svega 1 I/m2. Ukupna godi$nja koli¢ina padavina za podrucje Kotora iznosi 1638,3
I/m2. Koristan je podatak da ekstremne 24h padavine za povratni period od 100
godina iznose 235,19 I/Im2.

Na ovom podrucju preovladuju tiSine, a od vjetrova su najzastupljeniji jugo, topao i
vlaZzan vjetar koji duva sa mora te bura, hladan i suv vjetar koji duva sa kopna.
Ektremni godisnji udari vetra imaju brzinu i do 333 m/s (120 km/h).

U pogledu vlaZznosti vazduha ona je najveca tokom prelaznih meseci (april-maj-jun i
septembar-oktobar), a minimum je u ljetnjem periodu i tokom januara i februara.
Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha na ovom prostoru iznosi oko 70%.

Za Primorje je karakteristicno da je 42% neba godi$nje pokriveno oblacima. Za Kotor
je taj iznos 4,46 desetina pokrivenosti neba, $to je najviSe u priobalju. Poveéane
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vrijednoosti oblaénosti zabelezene su tokom zimskog djela godine, za razliku od
lieta, kada preovladuje vedro vrijeme.

lako u sredozemnoj klimi, relativna zasjenjenost podruéja, otvorenost prema sjeveru,
veliki period tiSina od vjetrova narogito ljeti, a vjetrovitost i intenzivne padavine u
hladnom periodu kao i buji€nost vodotokova, ubrajaju plansko podrucje u izrazito
osjetljiva podrucja u smislu urbanisticke valorizacije.

InZzenjersko-geodetske karakteristike

U ovoj zoni zastupljeno je aluvijalno-deluvijalno zemljiste - ilovasto ili ilovasto-
glinovito. Na potpuno ravnom terenu drenaza je otezana. Zbog moguée visoke
podzemne vode zemljiSte oglejava ili zabaruje.

Osnovni stepen seizmickog inteziteta 9 °MCS.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zaStite vazduha

S obzirom da su glavni potencijalni izvori zagadenja vazduha saobracaj i izgradnja

planiranih parking mjesta u garazama i parkirali$tima, kao i postoje¢a individualna

loZista u planskom podruéju i njegovoj okolini i buduéi objekti za grijanje hotelskog
kompleksa, poboljSanje kvaliteta vazduha ¢e se posti¢i preduzimanjem sljedecih
mjera:

¢ Proces planiranja objekata garaza i parkirali§ta i proces o€uvanja kvaliteta Zivotne
sredine morajubiti dva uporedna procesa usaglasena na svim nivoima. Posebna
paznja se mora posvetiti fazi izgradnje objekta, koja je po posljedicama
priremenog i vremenski ograni¢enog karaktera i fazi eksploatacije garaZe koji ima
trajni karakter. Imisija osnovnih i specificnih zagadujucih materija mora biti u
skladu sa zakonski propisanim nivoima.

¢ Potrebno je povr§ine namjenjene parkiranju vozila, u okviru planiranih kompleksa,
ozelenjavati autohtonim vrstama, tako da se uklope u organizaciju parking mjesta
- visoka i kvalitetna stabla otporna na uslove aerozagadenja.

* Unapredenjem saobracaja na podruc¢ju Drzavne studije lokacije (modernizacija
saobracajnica i obezbjedivanje potrebnih profila) smanjice se zapraSenost ulica i
zagadenost vazduha uz glavnu i druge saobracajnice;

e Podizanjem i odrzavanjem postojec¢ih drvoreda i zastitnih zelenih pojaseva

izmedu saobracajnica i okolnih objekata gdje god je to moguée ¢ime se smanjuje
zaprasenost okolnih zona.

Mjere za zastitu voda

¢ S obzirom da se u neposrednoj blizini buduée marine planira i uredenje javnog
hotelskog kupalista posebna paZnja se mora posvetiti spreCavanju zagadenja
mora u zoni marine, jer bi se posljedice zagadenja odmah osetile i zoni susjedne
plaze.

¢ U objektima u kojima nastaju otpadne vode koje su zauljene, masne, povrsinski
aktivne ili neke druge hemikalije koje 3tetno deluju na kvalitet povrSinskih i
podzemnih voda, moraju obavezno imati uredaje za predtretman otpadnih voda
pre njihovog upustanja u recipijent.
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« Potrebno je obezbjediti poseban objekat i uredaj za praznjenje sanitarnih uredaja
i prikupljanje kaljuznih voda sa jahti i plovila koje dolaze u marinu.

o Nastaviti sa rieavanjem najznacajnijeg problema na ovom podrucju, a to je
rje§avanje kanalizacionog sistema. Bez rjeSavanja ovog problema ne moZe se
pristupiti bilo kakvom ozbilinom planiranju koris¢enja predmetnog prostora i zastiti
Zivotne sredine.

e Moraju se postovati odgovarajuée mjere zastite morske (priobalne) vode od
zagadivanja otpadnim vodama sa kopna.

Mjere za zastitu zemljista

Zastita zemljista od zagadivanja, degradacije i neplanskog kori¢enja se sprovodi

sliede¢im mjerama:

« izgradnja je dozvoljena isklju¢ivo prema propisanim pravilima gradenja i uredenja,

« nije dozvoljeno deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnog materijala
van utvrdenih pravila i propisanih uslova;

¢ mijere zabrane prosipanja i izlivanja svih vrsta otpadnih voda na zemljiste;

e za potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljita kao prirodnog
resursa, obavezna je procjena uticaja na Zivotnu sredinu sa planom mjera za
zastitu zemljista od zagadivanja, mjerama prevencije, spreGavanja i otklanjanja
mogudih izvora zagadivanja i degradacije;

« prilikom uredenja lokacije i izgradnje objekata obavezna je zastita zemljista od
erozionih procesa.

Mjere zastite od buke

Poveéan nivo buke na podruéju Drzavne studije lokacije "Sektor 16" izrazen je samo
lokalno duz glavne saobracéajnice - Magistrale. Sa ciliem smanjenja nivoa buke
moguce je sprovesti mjere zastite ozelenjavanjem.

Mijere za zaétitu vegetacije

Zelene povrsine treba da budu u funkciji podrugja u kome se nalaze kako bi se

ostvarila zadovoljavajuéa funkcionalno-prostorna organizacija prostora. U okviru

opstih mjera predvida se:

« uvodenje adekvatnih kategorija zelenila u skladu sa namjenom povrsina,
parcelacijom i infrastrukturom;

« formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog, linearnog, zastitnog zelenila u zoni
saobraéajnice, izborom autohtonih vrsta;

e izbor zelenila mora biti prilagoden zonskim i lokacijskim uslovima, u skladu sa
pejzaznim i ekoloSkobioloskim zahtjevima;

 planirana vegetacija zahtjeva pravilan odabir vrsta i adekvatnu zastitu i
odrzavanje kako bi u potpunosti ostvarila svoje sanitarnu, higijensku i
arhitektonsku ulogu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG" br.54/16i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.




Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 02-D-2182/2 od 13.08.2021.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Osnovni princip na kome se zasniva ozelenjavanje je, da zelena povrSina treba da
bude u funkciji prostora u kom se nalazi. Da bi se ostvarila zadovoljavajuéa
funkcionalno-prostorna organizacija, sistem zelenila treba da prati organizaciju
urbanog sistema.

Objekti pejzaZne arhitekture ograni¢ene namjene

(administrativni objekti, hoteli, nauti¢ki turizam)

Za ove zelena povrsina je vazno, da se prije izrade projekta, napravi detaljna analizai
i sagledavanje funkcija kompleksa kao cjeline, i funkcija njegovih pojedinacnih
dijelova. Takode, je neophodno obaviti struéno snimanje i valorizciju postojeceg
zelenila, kako bi se sacuvala i u novo rjeSenje ukomponovala sva kvalitetna
vegetacija. Projektima rekonstrukcije rjeSenja uskladili sa potrebama korisnika, uz
neophodno uspostavljanje harmoni€nih odnosa izmedu funkcionalno razlicitih
cjeelina. Izbor vrsta bazirati uglavom na autohtonom sadnom materijalu. Autohtone
vrste koristiti samo na dijelovima gdje se Zeli naglasiti reprezentativnost, ali tako da
se ne narusi cjelovitost ambijenta. Prilikom komponovanja voditi racuna o rasporedu
punih i praznih volumena, kako di se otvorile najliepse vizure prema moru, starom
gradu ili drugim vrijednim dijelovima Grada i njegove okoline i zatvaranje i maskiranje
onih koje treba sakriti.

Voditi raéuna i o uspostavljanju harmoniénog odnosa izmedu otvorenih i zatravljenih
prostora i gustih masiva. Glavne prilaze, prostore oko spomenika, vodenih povrsina
i fontana, rje8avati parternim zelenilom, sa najdekorativnijim vrstama iz kategorije
niskog i poleglog $iblja, perena, ruza i sezonskog cvijeca.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Planiranu izgradnju potrebno je uskladiti sa uslovima i pribaviti saglasnost nadleznog
Zavoda za zastitu spomenika kulture.

Istaknutost i zna&aj lokacija predvidenih za hotelske sadrZaje uslovljava gradnju koja
neée uticati odnosno promijeniti vizure na predmetni prostor, a samim tim i na
Kotorski zaliv. Zbog toga dispoziciju, spratnost, raspored i veli¢inu novih objekata
prilagoditi zahtijevu za o&uvanjem postojecih pejsaznih karakteristika lokacije, kao i
njihovo uklapanje u postojeci urbani sklop Njegoseve ulice u vizurama uz uvazavanje
arhitektonsko — ambijentalnih karakteristika ovog prostora.

Zaétita trajnih vrijednosti prirodnog okruZenja i graditeljskog nasljeda najviseg ranga,
&iji je patron i supervizor svijetska zajednica, neosporno mora imati primat nad svim
ostalim zahtjevima | aktivnostima. Zbog toga projektovana arhitektura objekata mora
biti funkcionalna i jednostavna, bez pretenzija da konkuriSe viSevjekovnom
graditeljstvu i prirodnom okruZenju.




RaspoloZive potencijale prostora, umjesto prenapregnutih funkcija hotela, podrediti
selektivnom izboru, racionalnim kapacitetima i promiglienoj distribuciji razligitih
Zivotnih sadrzaja, takvih koji nece biti namjenjeni samo sezonskoj plimi turista, veg i
cjelogodisnjim potrebama turista i gradana Kotora i Boke.

Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara - Podruéna jedinica Kotor, broj: UP/I-
05-640/2021-3 od 24.09.2021.godine, po kojem je potrebno izraditi Pojedinaénu
procjenu uticaja izgradnje hotelskog kompleksa na predmetnoj UP9.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kredu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Akt Uprave za vode, broj 060-327/21-02011-173 od 31.08.2021. godine

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

PredloZeni koncept intervencija obuhvata cjelokupno podrucje, obavezujuéi na
odgovorno i realno ponasanje svih u€esnika u procesu njegove realizacije.
Realizacija planiranih namjena je direktno uslovljena prethodnim sanacijom terena i
regulisanjem (kanalisanjem) buji¢nih tokova na ovom prostoru, a potom i izgradnjom
trasa i objekata primarne infrastrukture, kao prve etape realizacije. U ovoj fazi je
predvidena obavezna izgradnja $etaliSta lungo mare, u okviru koga je predviden
smjestaj trasa komunalne infrastrukture kojom ¢e sa napajati novoplanirani sadrzaji.
Ova studija lokacije ne predvida striktno etape realizacije na pojedinim lokacijama,
izuzev na kompleksu marine, gdje je u prvoj fazi realizacije moguéa izgradnja
sadrzaja u akvatoriju, dijela izgradene obale i prate¢ih sadrzaja, a u drugoj
smjestajnih kapaciteta planiranih hotela. Na drugim lokacijama planska rie$enja
realizovati u cjelini kao jednu fazu, s obzirom na predloZene namjene i organizaciju,
u skladu sa razvojnim planovima korisnika prostora.
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Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
 Tehnicka preporuka za priklju¢ke potrosaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
o Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Zahtjev za otklanjanje nedostataka “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o.
Podgorica, broj 30-20-05-3964/1 od 27.08.2021. godine

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Snabdijevanje vodom

Snabdijevanje vodom objekta rjesiti priklju¢enjem na javnu vodovodnu mrezu u
svemu prema uslovima komunalnog preduzeca koje istu odrzava.

Uz granicu teritorije Sektora 16 postoji izgradena vodovodna mreZa iz koje se
snabdijevaju potrodaéi po obodu Zaliva. Ova mreZa ima 8iri znacaj jer su preko nje
povezana i izvorista u Orahovu, na Vrmcu i rijeka Skurda.

Za snabdijevanje vodom predmetnog prostora predviden je cjevovod @200
smjesten, unutar kompleksa, u pje$ackoj stazi "lungo mare" na potezu A-B-C-D-E-
F-G. Ovaj cjevovod je povezan na postojeéi glavni dovod @400 koji dolazi od
rezervoara "Skaljari". Povoljnija veza nije mogla biti predvidena, jer je cjevovod
@400mm glavni vezni cjevovod sadasnjeg Kotorskog vodovoda koji ustvari spaja
izvoriste Orahovac i izvori$te Vrmac.

Potrebna koligina vode za planirane sadrzaje u danima max potro$nje iznosi:

Q = 930 - 500/86400 + 850-350x / 86400 =59 + 3,4 =93 l/s — cca 10 I/s.

Duzina planiranog cjevovoda 200mm iznosi oko 800m i treba ga realizovati od PVC
cijevi jer su otporne na koroziju koja je ovdje jako izrazena. Napominje se da od
sracunatih 10 I/s novim objektima pripada oko 50% sracunate koli¢ine.

Fekalna kanalizacija

Na potezu od Peluzice do lokacije bivée "Jugooceanije”, ukoliko se uzme u obzir
koeficijent ukupne neravnomjernosti, moze se ocekivati ukupna koliCina otpadne
vode od oko 20 I/s, novoplanirani potro$adi se povezuju na postojeci kanalizacioni
kolektor @60/110cm istoénog sekundarnog sistema, koji se zavrSava u glavnoj
Kotorskoj kanalizacionoj stanici "Peluzica". Pad kolektora $60/110cm iznosi 1%o. U
zvaniénoj dokumentaciji je navedeno da kolektor ima kapacitet 400 /s, medutim
stvaran kapacitet iznosi oko 250 I/s, pri punjenju od 70%, kako se radni kapacitet
raéuna. Ovaj kapacitet zadovoljava i ne moze biti problema da kolektor prihvati
otpadnu vodu sa ovog prostora.

Glavna crpna stanica za cjelokupnu koli€inu otpadnih voda Kotora se nalazi
neposredno pored predmetne teritorije. Predvidena je dogradnja kanalizacione
mreze u bloku, na koju se mogu prikljuciti svi objekti (i postojeci i novi) koji su
planirani na ovom prostoru (rie$enje prikazano na grafickom prilogu br. 7 PLAN
HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA.




Atmosferska kanalizacija

Na predmetnoj teritoriji kod projektovanja internih saobracajnica nagibe izvesti tako
da se omoguéi nesmetano oticanje atmosferskih voda u more. Ovdje, zbog malih
duzina, nije potrebno predvidati izgradnju atmosferske kanalizacije. Nagib pjeSacke
staze lungomare dat je tako da voda oti¢e u potoke odnosno more.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Kotor, broj 5016/1 od 03.09.2021. godine
Akt Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj, Opstine
Kotor, broj 1604-319/21-1522 od 16.08.2021.godine

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 4. PLAN SAOBRACAJA | PARCELACIJE SA
ELEMENTIMA NIVELACIJE | REGULACIJE.

Akt Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunaline poslove i saobrac¢aj, Opstine
Kotor, UP/I broj 1606-341/21-1824 od 20.09.2021.godine

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniéke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geolokim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geolo&kih istraZivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP S

Povrsina urbanisti¢ke parcele (m2) | 15.020 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 40%

Maksimalni indeks izgradenosti 18

Bruto gradevinska povr§ina objekta | max. 27.100,0 m2

(max BRGP m2)

Max povrsina pod objektima max 6.010,0 m2 T
Maksimalna spratnost objekta P+3+Pk ili P+4(Ps) *
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*u slu€aju primjene ravnih krovova povuéena
najvisa etaza, max 80% etaze ispod

16,0m do kote vijenca, 19,5m do kote
sliemena kod kosih i 19,0m kod ravnih
Maksimalna visinska kota objekta krovova**

** visina objekta je srednje rastojanje od
podnoZja objekta na terenu do kote sliemena

Slobodne i zelene povrsine min. 30% (neizgradenog dijela parcele)
Tipologija objekata slobodnostojeci objekti

Parametri za parkiranje odnosno | min. 12 PM /1.000m2 BGP objekta™**
garazZiranje vozila *** parkiranje rijesiti u podzemnoj garazi u

okviru objekta u skladu sa normativom min.
20 PM /1000m2 BGP objekta, umanjenim za
faktor korekcije 0.6, koji je izradunat uodnosu
na stepen motorizacije u predmetnoj zoni i
kontaktnom podruéju

Uslovi za organizaciju saobraéajnica i saobracajnih povrs$ina

Trase planiranih i rekonstruisanih prilaza treba prilagoditi terenu i kotama postojece
magistrale na koju se prikljuéuju.

Nivelaciju saobracajnih povrsina predvidjeti u skladu sa okolnim prostorom uz
obezbjedenje efikasnog odvodenja atmosferskih voda. Dimenzionisanje kolovozne
konstrukcije planirati prema oéekivanom saobra¢ajnom optereéenju, a kolovozne
Zastore u skladu sa parternim uredenjem okolnog prostora. Neophodan broj parking
mjesta realizovati u skladu sa sledeéim normativima korigovanim u odnosu na
stepen motorizacije sa faktorom 0,6:

e stanovanje (na 1000m2) ...... min 9 PM
e poslovanje (na 1000m2) ............ 12PM
e hoteli (na 1000m2) ..........c.cuvn.s 12PM

Dimenzije parking mjesta i prilaznih saobracajnica uskladiti sa vazeéim propisima, a
zavr$nu obradu parking mjesta u skladu sa okolnim prostorom i uslovima odvodenja
povrsinskih voda.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

U skladu sa definisanim urbanistickim parametrima za urbanisti¢ku parcelu (UP) 9
planira se:

e  objekat graditi isklju¢ivo u okviru zadatih gradevinskih linija, odnosno zone
gradenja,

e tipologija izgradnje - slobodnostoje¢i objekat na parceli, funkcionalnom
organizacijom kompleksa i objekta u potpunosti izbjeéi monolitnost objekta, a
kombinacijom razli¢itih volumena i njihovim medusobnim odnosom ukolpiti u okolni
prostor,

. arhitektura objekta - predvidjeti visoko prizemlje max 1,5m iznad kote terena
- "hotel na postamentu", a volumene, proporcije, obradu fasada, materijale uskladiti
sa neposrednim okruZenjem, kako prirodnim tako i izgradenim, odgovarajuéim
rieSenjem odnosa izgradenog i neizgradenog prostora istaéi prirodne vrijednosti
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lokacije i njene neposredne okoline, zbog pronalazenja jedinstvenog arhitektonskog
izraza omogucava se upotreba kosih, ali i ravnih krovova,

e  sadrZaji objekta - planirati iskljucivo u funkciji turizma, tako da njihovo
funkcionisanje bude omoguéeno tokom cijele godine. Na nezgradenom dijelu
kompleksa predvidjeti razlicite sadrZaje: otvorene bazene, restorane, zabavne
sadrZaje na vodi, igrali§ta za djecu, pjeSacke staze itd.

e pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rje$enja prednost dati
autohtonim botani¢kim vrstama i zateéenoj vegetaciji. U potpunosti saduvati
postojeCe stabla u zoni magistrale u u skladu sa tim postaviti gradevinsku liniju na
min. 12,0m od regulacije saobracajnice,

e  materijalizacija - obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena,
na povrsini najmanje 30% fasade. Ostali dio fasade izvesti od maltera bijele boje.
Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, §to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu
pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, $kura na prozorima i sl.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Unapredenje energetske efikasnosti podrazumjeva niz djelatnosti koji ima za cilj
smanjenje potrodnje svih vrsta energije, uz maksimalno o&uvanje postojecéih, ili
stvaranje boljih uslova boravka u objektima. Za posljedicu ima smanjenje potrosnje
neobnovljivih i kori8¢enje obnovljivih izvora energije, zatim i smanjenje emisije
Stetnih gasova, Sto doprinosi zastiti prirodne okoline, smanjenju globalnog
zagrijevanja i odrzivom razvoju. Osnovni cilj je svesti potrodnju energije na minimum,
a zadrzati, ili povecati nivo udobnosti i komfora u objektima. Energetska efikasnost
se vezuje za primjenu energetski efikasnih uredaja koji imaju male gubitke prilikom
transformacije jednog vida energije u drugi. Isto tako, oblasti energetske efikasnosti
pripadaju i obnovljivi izvori u okviru potro$nje energije, odnosno oni izvori koji se ne
prikljuéuju na distributivnu elektroenergetsku mrezu, a koriste se u sektoru
zgradarstva (biomasa, energija vjetra i suneva energija). To se prije svega odnosi
na sisteme grijanja i hladenja prostora, kao i zagrijavanje sanitarne vode. Osnovne
mjere za povecéanje o objezbedenje energetske efikasnosti se odnose na pravilan
izbor omotaa zgrade (krov, zidovi, prozori), grijanje objekata (kotlarnica,
podstanica), regulaciju-polozaj objekta i osvetljenje i sli¢no.

Za novoplaniranu izgradnju primjenjivati nacin projektovanja i izgradnje objekata sa
niskim stepenom potro$nje energije, tzv. niskoenergetske i pasivne kuée. Osnovu
ove arhitekture predstavlja upotreba obnovljivih vrsta energije (sun¢eva energije, bio
masa, energija vjetra) za grijanje objekata u zimskom periodu, odnosno smanjenje
potrebe za hladenjem prostorija tokom ljeta spreavanjem upada suncevog
zraCenja. Niskoenergetske gradevine, a potom i tzv. pasivne kuce predstavijaju
objekte u kojima je obezbjedena prijatna temperatura, bez obzira na godiSnje doba
i spoljasnje klimatske uslove bez ugradnje zasebnog sistema grijanja, odnosno
klimatizacije. Kod gradnje novih objekata je neophodno ve¢ u fazi idejnog projekta
predvidjeti sve Sto je neophodno da se dobije kvalitetan i optimalan energetski
efikasan objekat:

. analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta,

. primjeniti visok nivo toplotne zastite kompletnog spoljasnjeg omotaca
objekta, iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi objekat od pretjeranog
osuncanija,

12




* koristiti energetski efikasne sisteme grijanja, hladenja i ventilacije i
kombinovati ih sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom projektovanja je takode potrebno grupisati prostorije sli¢nih funkcionalnih
zahtjeva i unutradnje temperature, odnosno pomoéne prostore locirati na sjeveru, a
dnevne na jugu. Optimalna toplotna zastita je jedno od osnovnih naéela energetski
efikasne gradnje: pravilan izbor spoljasnjeg omotaéa objekta, obavezna toplotna
izolacija krova,odnosno plafona prema negrijanom tavanskom prostoru i poda prema
terenu, pravilan poloZaj otvora u spoljasnjim zidovima, &ime se u velikoj mjeri
sprecavaju toplotni gubici u toku niskih spolja$nijh temperatura.
Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paznju posvjetiti zastiti od preteranog
osuncanja, kao i prihvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda u juzno orijentisanim
prostorijama moze akumulirati toplotnu energiju tokom dana i distribuirati je u okolne
prostorije tokom no¢i. Preterano zagrijavanje tokom lieta se moze sprijeciti
sredstvima za za$titu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sli¢no. Rjesenja koja treba primjenjivati sa ciliem zastite
od pretjeranog osvjetlienja su sljedeéa:
* arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstre&nice, balkoni i dr:
* elementi spoljadnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje

Zaluzine, roletne, tende itd,

elementi unutradnje zastite od sunca: roletne, zaluzine, zavjese,

elementi unutar stakla za zastitu od sunca i usmeravanja svjetla: holografski

elementi, reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmjerava - svjetlo, staklene

prizme i dr.
Iz prethodno navedenog slijedi zakljuéak: da bi se realizovalo energetski i ekologki
odrzivo gradenje neophodno je teZiti smanjenju gubitaka toplote iz objekata,
pobolj$anjem toplotne zastite spoljadnjih elemenata i povoljnijem odnosu povrsine i
zapremine objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom
zgrade i koris¢enjem sunceve energije, primjenom obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar), poveéanjem energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

20.

NAPOMENA: prikaz fizickih struktura na grafickom prilogu broj 5: PROSTORNI
OBLICI, predstavlja orijentacionu provjeru planiranih kapaciteta. Arhitektonsko
rie$enje buducih objekata ée biti prilagodeno prethodno definisanim konzervatorskim
uslovima Regionalnog zavoda za za$titu spomenika kulture Kotor i potrebama
investitora, uz potpuno postovanje zadatih gradevinskih linija, maksimalne
dozvoljene spratnosti, indeksa zauzetosti i izgradenosti i svih propisa iz gradevinske
regulative. Za planiranu izgradnju hotelskog kompleksa na lokaciji bivsi "Fjord"
neophodno je organizovanje urbanisti¢ko arhitektonskog konkursa, kako bi se
dobilo najcjelishodnije rieSenje, uz provjeru uskladenosti sa konzervatorskim
uslovima Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture Kotor.
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje

- U spise predmeta
- ala

OBRAPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Branka Petrovié¢ <«
Natasa Duknic

thu«owtg

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Branka Petrovié

M.P.

5-ovlaséenog sluzbenog lica

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu-
a

- Listovi nepokretnosti od 16.08.2021.
godine i Kopija plana dostavljeni od
Uprave za katastar i drzavnu imovinu -
Podruéna jedinica Kotor od 17.08.2021.
godine

- Akt Agencije za za$titu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 02-D-2182/2 od
13.08.2021.godine.

-Zahtjev za otklanjanje nedostataka
“Crnogorski elektrodistributivni sistem”
d.o.o. Podgorica, broj 30-20-05-3964/1
od 27.08.2021. godine

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Kotor,
broj 5016/1 od 03.09.2021. godine

- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetniStva, komunalne poslove i
saobra¢aj, Opstine Kotor, broj 1604-
319/21-1522 od 16.08.2021. godine

- Akt Ministarstva unutra$njih poslova —
Direktorat za zastitu i spasavanje, broj
30-236/21-Up 1-3096/2 od 30.08.2021.
godine.
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- Akt Uprave za vode, broj 060-327/21-
02011-173 od 31.08.2021. godine

- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetniStva, komunalne poslove i
saobracaj, Opstine Kotor, UP/I broj
1606-341/21-1824 od 20.09.2021. god.

- Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara -
Podruéna jedinica Kotor, broj: UP/I-05-
640/2021-3 od 24.09.2021.godine
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29)6563501,7263 4697841.7175
30)6563563,1329 4697846.4505
31)6563636,3270 4697852,1119
32)6563506.1171 4697787.0467
33)6563646.6931 4697798.2207

PARCELE
76. 6562486.2427 4697817.3405

78. 6563487,5143 4697860,4067
80. 65634796300 46978857123

83, 6563478,2667 4697891,4971
01, 8563527.2239 4697877.7230
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112, 6563779,8630 4697800,9658

SAOBRACAJNA TJEMENA
T31. 6563501,6227 46977688763
T32, 6563496,4981 46978323472
T33, 6563607.0810 4697777 2588
T34, 65636589798 4697781.3841
T35, 8563853,1241 4697812,7088
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6589/2021

Datum: 16.08.2021.
KO: SKALJARI 1

i
R i

CRNA GORA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva DIREKTORAT ZA PLANIRANJE 1 UREDJENJE
PROSTORA, BR 08-1250/4, PODGORICA , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 822 - IZVOD

Podaci o parcelama

Plan Natin kori§éenja Bon.

Broj Podbroj &{,c Skien | Datum upisa| o f‘}“ﬁ,ﬂ'broj -y e B.mn'j";', DOR. | poyrsina m2  Prihod

261 1 2 09/06/2015 [SKALJARI Dvorisic 288 T 000
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

261 2 2 09/06/2015 |SKALJARI Dvorifte 000
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

261 3 2 09/06/2015 ISKALJARI ori 1 0.10)
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

265 2 Dvoritte 257) o0
33 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

Ukupno 3746 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | ~ Prava — Obim prava
0000002010658 VLADA CRNE GORE polaganje 1”1
PODGORICA  Podgorica
0000002010666 CRNA GORA vojina 7
PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i ogranifenjima
B Redni Datum upisa
Broj  Podbroj zgrr:i'ie PD brofIl Natin kori§éenja Vrijeme u':)ha Opis prava
09/06/2015
261 I 14 Dvoriste MOERET MORSKO DOBRO
10:9
09/06/2015 Zabiezpa spor
261 I 16 Dvorite NAUTICKI CENTAR DOO KOTOR | YU BRIV DOO
KOTOR
10:7
09/06/2015
2 Zabil
261 1 17 DvoriSte P e 81 P iR 136009 OD 30.12:200
10:7
09/06/2015
2 il
261 2 2 Dvoriste %‘Ob"t'ﬁ,fﬁl P BR.1360/09 OD 30.12.2009
10:8




Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Bro Redni Datum upisa
i j ztra%le pp | Retn Natin koriéenja Vo oisa Opis prava
09062015 Zabilj sporn
261 2 o 3 Dvoriite NA 1'CENTAR DOO KOTOR 1 YU BRIV DOO
* KOTOR
<™ 10:9
. |2
A@%/ . 000015 |
261 2 A _ 4 Dvorilte T&’E‘l’* MORSKO DOBRO
== 10:9
oA 15 Zabitl 5|
261 3 2 Dvorilte 50 Turn1 P BR 1360109 OD 30.12.2000
10:8
09/06/2015 Z‘Nl%:s' spora
261 3 3 Dvoridte NAUTICKI CENTAR DOO KOTOR 1 YU BRIV DOO
10:9
09/06/2015
Morsko dob
261 3 4 Dvoriste TERET MORSKO DOBRO
10:9
2000712004
265 14 Dvoritte Monko dobro
0:0
16/11/2005 X
265 21 Dvorilte A S
13:40
11/02/2010 Zabils
265 2 Dvoritte Bt TPENTAR DOO KOTOR 1 YU BRIV DOO
KOTOR
0:0
02/06/2010 =
265 23 Dvoriste 31 360/09 OD 30.12.2009
12:15

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

106-919-6588/2021
16.08.2021.
SKALJARIT

Broj:
Datum:
KO:

95000000318 ‘

105-919-6508/2021 !

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva DIREKTORAT ZA PLANIRANIE I UREDJENJE

PROSTORA, BR 08-1250/4, PODGORICA , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 167 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan Potes ili Natin koriféenja Bon.
Beaj Pestn zg::{le Skica |Datum upisa|  yjicy I(;cré::i'broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m?  Prihod
266 @ 26/01/2018 [SKALJARI ZemIjikE Uz vanprive. Zgradu 11000 0.00
33 KUPOVINA
266 1 2 26/01/2018 |SKALJARI Zgrde u trgov.ugost. 1 tunz. 5005 0.00
33 KUPOVINA
Ukupno 16005 0.00
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj - 1D broj ‘Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava —ObIm prava
0000003129276 BOKA BAY INVESTMENT DOO PODGORICA Korizéenje "
UL.VOJVODE MASA DUROVICA BRBA PODGORICA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koriféel PD Prava
Broj Podbroj B""{l Osnov :lkan?'l. Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik li nosilac prava
grade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
266 1 u trgov.ugost. i triz. pq | Svoins 171
BOKA BAY INVESTMENT DOO 0000003129276
EEUPOV'NA 0 5005 | PODGORICA
UL.VOIVODE MASA DUROVICA BR,
i i Svoji ViE!
e : :TJ"PO(;“V‘I:J'XH“ A ' . BOf(n; BAY INVESTMENT DOO 0000003129276
4620 | PODGORICA
L) UL.VOIVODE MASA DUROVICA BR.
i tvredi Svojina 171
e : UPO(;I\I/IIIE{:“O‘ e # 4 BOKA BAY INVESTMENT DOO 000003 129276|
1200 | PODGORICA
UL.VOIVODE MASA DUROVICA BR.
Podaci o0 teretima i ograni¢enjima
Bro, Redni Datum upisa
o Yoy zgn%le PD | “hroj Natin koriéenja Vrijeme uI:)lsl Opis prava
06/06/1996
266 1 Zemljifte uz vanprivr, zgradu &ﬂm&"’mm
11:22




Podaci 0 teretima i ograni¢enjima
ji Bro, Redni Datum u|
Broj Podbrojl Brel | pp | Ko Natin koriiéenja P i Opls prava
16/11/2005
266 3 ZemljiSte uz vanprivr, zgradu %‘W A ks
13:40
,,\
. 12000 Zabilj nja spora za utvrdivanje prava
g ; , ok ?ﬁ{ PREDATO) OS KOTOR DANA 11.03.2000
266 3 Bl Zemljiste uz vanprivr, zgradu LAC UNITED BN'I‘ERTANINM%}I PARTNERS
~ R MONTE NEGRO DOO PETROVAC EN1 NEW
/) FIORD DEVELOPMENTS DOO
7 2000772004
266 | 2 | Zgrade v tgov.ugost. i turiz, Morsko dobro
1641172005 "
266 I 3 | Zgrade u trgov.ugost. i turiz, %"gg!ﬁ%“‘*‘
13:45
19/11/2009
266 1 4 | Zgrade u trgov.ugost. i turiz. ZabiljeZba pokretanja spora za utvidivanje prava

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Lo Natelnik; -€X
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MINISTARSTVO EKOLOGHA, PROSTORNOG PLANlRANUA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova

SEKTOR ZA IZDAVANJE D
Broj: 02-D-2182/)_

RS %%ﬁmi‘-\,m e WWW.epa.org.me

~~Podgorica, 13.08.2021.godine

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 02-D-2182/1 od 12.08.20201.godine
PREDMET: Zahtjev za miljenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-1250/2 od 1 2.08.20201.godine, kojim ste traZili midljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju hotela, bruto gradevinske povrsine 27100 m?, na
urbanisti¢koj parceli 9, koja se sastoji iz djelova katastarskih parcela 266, 265, i 261 KO Skaljari |, u
zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 16" - Stari grad — Skaljari - Peluzica (,Sluzbeni list CG",
br.25/11), Opétina Kotor, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,SluZbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja na ivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2 navedene Uredbe predvideno da se za
Projekte urbanog razvoja; trgovacki, poslovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000
m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu,
pozori§ne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi);", redni broj 12.Infrastrukturni projekti, sprovodi
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite zivotne
sredine.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o izgradnji hotela, bruto gradevinske povrsine 27100 m2,
na urbanistiékoj parceli 9, koja se sastoji iz djelova katastarskih parcela 266, 265, i 261 KO Skaljari
|, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 16" - Stari grad - Skaljari - Peluzica (,Sluzbeni list CG",
br.25/11), Opétina Kotor, to je neophodno da se urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveZe da,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG”,broj 75/18),
sprovede postupak procjene uticaja na sivotnu sredinu, kod nadleznog organa.

S postovanjem,

EKTORA |

PR g
Kontakt osoba: 1.7
Jasmina Jankovié-Misni¢, samostalni savjetnik |
Br. tel: 020 446 517; +382 67 807 382

Mail: jasmina Jjankovic@epa.org.me
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i 4 tel: +382 20 481-801
“igarnica Ministarstvo ekolo?qe, prostortiv, fax: +382 20 481-833

lanirania i urbanizma
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA

- Direktorat za planiranje i uredenje prostora -
- Direkcija za izdavanje urbanistitko tehnic¢kih uslova -

PODGORICA

Uvazeni,

Shodno Vasem zahtjevu broj: 08-1250/1 od 12.07.2021.godine (podnesen u pisarnicu MUP-a., broj: 30-
Upl-236/21-3096/1 dana 11.08.2021.godine), U prilogu akta Vam dostavljamo MISLJENJE NA
NACRT URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, namjene turizam-hotel, na urbanisti¢koj parceli UP 9, koja se sastoji od
djelova katastarskih parcela broj: 266, 265 i 261 KO Skaljari I, u zahvatu Drzvne studije lokacije
"Gektor 16 — Star grad —Skaljari-Peluzica" ("Sluzbeni list Crne Gore"- br. 25/11) u Kotoru, po
zahtjevu "BOKA BAY INVESTMENT" d.o.0. iz Podgorice., Broj: 30-236/21-Up 1-3096/2 od
30.08.2021.§odine.

Obradio:

Goran Samard¢; spécl ing. zop. — Samostalni savjetnik I

Nadelnica Direkeije za preventivne poslove:

my, Sandya Rackbvi€ | / i
{” V.D. GENERALNOG DIREKTORA
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Ministarstvo unutra$njih poslova Adrosa: Jovana TomaSeviéa bb, |

Direktorat za zatitu i spaSavanje 81000 Podgorica, Crna Gora |
tel: +382 20 481-801

fax: +382 20 481-833
email: yanredne. mup@mup.gov.me
WWW,IMUp.gov.me

Broj: 30-236/21-Up 1-3096/2

30.08.2021. godine
Podgorica

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
- Direktorat za planiranje i uredenje prostora -
- Direkcija za izdavanje urbanistitko tehnickih uslova -

PODGORICA

Shodno Vasem zahtjevu broj: 08-1250/8 od 21.07.2021.godine (podnesen u pisamicu MUP-a., broj: 30-Upl-236/21-3096/1 dana
11.08.2021 godine), kojim ste od ovog organa zatraZili dostavu MiSljenja na Nacrt urbanisti¢ko - tehnickih uslova
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekla, namjene turizam-hotel, na urbanisti¢koj parceli UP
9, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj: 266, 265 i 261 KO Skaljari I, u zahvatu Drzvne studije
lokacije "Sektor 16 — Star grad —Skaljari-Peluzica” ("Sluzbeni list Crne Gore"- br. 25/11) u Kotoru, po zahtjevu
"BOKA BAY INVESTMENT" d.0.0. iz Podgorice.

Nakon pregleda priloZenog materijala - NACRTA URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu
tlana 74 stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18,
063/18, 011/19 i 082/20), &lana 85 i 89 Zakona o zadtiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07,
005/08, 086/09, 032/11 i 054/16), &lana 13a Zakona o zapaljivim teSnostima i gasovima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i Clana 18 Zakona o op$tem upravnom postupku ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 56/2014, 20/2015 i 37/17), daje sledete:

MISLIENE

— U NACRTU URBANISTICKO "TEHNICKIH USLOVA - za izradu tehnicke dokumentacije, PORED DATIH
PREPORUKA ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO I DRUGH USLOVI ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH, NEPOGODA 1 TEHNICKO-TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA -
Neophodno je definisati - Mjere zaStite od poZara :

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta ukoliko se u istom ostvaruje tehnologki proces - Promet ("pretakanje,
utovar ili istovar ...") OPASNIH MATERIJA (zapaljive tenosti i gasovi) - postavljanje posuda - uredaja i
instalacija sa zapaljivim te€nostima, gasovima i DRUGIM MEDIJIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe

predmetnog tehnoloskog procesa, u okviru objekta - kompleksa, potrebno je u skladu sa potrebnom tehnickom
dokumentacijom (Arhi nski Sl 3 Eoktrotehnitki : s ) .
ostalom bnom_tehnickor RAT ZASTITE OD P u skladu sa

E
7Zakonom o zadtiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Zakonom 0
zapaljivim te€nostima i gasovima ("Sllist CG" broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), Pravilnikom o izgradnji
postrojenja za zapaljive teénosti i 0 uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti ("Sluzbeni list SFRJ", br.20/71 i
23/71), Pravilnikom o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStavanju i pretakanju
goriva ("SLlist SFRJ", br. 27/71) i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za tetni naftni gas i o uskladitavanju i
pretakanju tegnog naftnog gasa ("Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71)., Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od poZara
("Sluzbeni list SFRJ", br. 08/95), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
("SluZbeni list SFRJ", br. 30/91)., i ostalim tehni¢kim propisima., u ¢ijem poscbnom p]jlogu — grafitkom dijelu
OBRADITRZONE OPASNOSTI 1 BEZB SNA RASTOJANJA SA MIERAMA ZA TITE OD POZARA.

Obradio: 3
Goran Samardzié) §pec. ing. zop. — Samostalni savjetnik I

Natelnica Direkeije za preventivne poslove:

my/fSan 0) rd
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Drustvo 58 ograniCanom odgovormosa Sekdor za pristup mvei
Ormo:;ldobmmledmm' Sluzba za pristup mrezi Regiona 5
Podgorica,Ut. Miutinovica b, 12 g).’“’”'m %m
fel +382 20408 400 :
fax +382 20408 413 fax:+382 32 674 407
wanw.cadis.me Br.30-20-05-3964/1
Crnogorski elektrodistributivnl sistem U Thu, 27.08.2021. godine

MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem«Podgorica, na osnovu &1.60, ¢1.105 Zakona o upravpom postupku
(»Sl.list CG« br.56/14,20/15, 40/16 | 37/17) i Ovla¥¢enja broj 10-10-15493 od 06.05. 2021 godine, mdnossm

9L e]

lﬁni

ZAHTIJEV ‘
za otklanjanje nedostataka Og /{ 2 S%D
Uvidom u Val zahtjev br. 08-1250/3 od 21.07.2021.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-05-3964 od
17.08.2021.godine) za izdavanje uslova iz nadleinosti CEDIS-a, podnijetog na osnovu pokrenutog postupka
“BOKA BAY INVESTMENT” DOO PODGORICA, za izdavanje urbanistitko tehnitkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta, namjene turizam-hotel, na urbanisti¢koj parceli 9, koja se sastoji iz
djelova katastarkih parcela 266,265 | 261 KO Skaljari I, u zahvatu Driavne studije lokacije “Sektor 16”-Stari
grad-Skaljari-Peluzica u Op3tini Kotor, utwrdeno je da nijeste dostavili podatak o jednovremenoj snazi i broju
mjernih mjesta objekta, zbog tega ne moZemo postupiti po predmetnom zahtjevu,

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreZi, SluZbi za
pristup mreZi Regiona 5, dostavite:

¢ podatak o Jednovremenoj snazi | broju mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i ¢.105
Zakona o upravnom postupku (,,S1.list CG"br. 56/14,20/15, 40/16 1 37/17), posebnim riefenjem Va$ zahtjev bi¢e
odbijen.

Zahtjev obradila:

Ljiljana %,\;Ipl.el.lnz.

Y/ CEDIS

or za pristup mreii
a pristup mrei Regiona 5

i fektrodistnd
(n.oqr-l\luc pepp O

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva
- Sektor za pristup mreZi-Sluibi za pristup mreii Regiona 5
- afa



Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora

m Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
3 Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865
privieda@kotor.me

www.kotor.me
Br: 1604-319/21-1522 Kotor, 16.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjesavajuci po zahtjevu Direktorata za planiranje | uredjenej prostora u ime
Boka Bay Investment za gradnju objekta na kat par 266,265,261 K.O.Skaljari,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 266,265,261 K.O.Skaljari koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem i

izdavanj posebnih uslova i saglasnosti nije potrebno jer se smatra da nema utiacaja na vodni
rezim.

Obrazlozenje
Direktorata za planiranje | uredjenej prostora u ime Boka Bay Investment,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/21-1522 od 13.08.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 266,265,264 K.O.Skaljari
sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZzen nacrt o UT uslova Direktorata za planiranje | uredjenej prostora,Direkcije
za izdavanje UT uslova, UP/l 08-1250/10 od 12.07.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoljena je Zzalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

{INVESTITORU
2 Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Uprava za vode L Q‘% T L0 \\\“‘f J

|
Adresa: Bulevar Revolucije br.24,
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 224 593
fax: +382 20 224 594
www.upravazavode.gov.me

Br: 060-327/21-02011-170 31.08.2021.

Uprava za vode, na osnovu &. 114, 115 i 116 Zakona o vodama ("Sllist RCG", br. 27/07, “Sllist
CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18) i &l 18 Zakona o
upravnom postupku (,Sllist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeavajuti po zahtjevu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja { urbanizma - Direktorat za planiranje i uredenje
prostora, br. 08-1250/7 od 21.07.2021. godine, a u ime Investitora »Boka Bay Investment« d.0.0.
Podgorica, radi utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
hotelskog kompleksa na urbanistitkoj parceli 9, koja se sastoji iz djelova katastarskih parcela
266, 265 i 261 KO Skaljari I, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 16" - Stari grad - Skaljari
- Peluzica, op$tina Kotor, donosi

RJESENJE
o utvrdivanju vodnih uslova

UTVRDUJU SE Investitoru ,BOKA BAY INVESTMENT" d.o.0. Podgorica, u postupku izrade
tehnitke dokumentacije za izgradnju hotelskog kompleksa na urbanistitkoj parceli 9, koja se
sastoji iz djelova katastarskih parcela 266, 265 i 261 KO Skaljari 1, u zahvatu Drzavne studije
lokacije ,Sektor 16" - Stari grad - Skaljari - Peluzica, op$tina Kotor, sljedec¢i vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazeéim tehnickim i zakonskim normativima za ovu
vrstu radova.

2. Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi:

- opé&te podatke 0 projektu;

- podloge za projektovanje sa prikazom postojeceg stanja u pogodnoj razmijeri
(geodetske, hidrologke, geotehnitke, geoloske i dr.);

- u pogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafi¢kim prilozima ucrtati
sve predvidene objekte;

. tehnitke uslove izvodenja radova, mjere zaltite na radu, uslove zaStite u
eksploataciji;

- predmjeri predratun radova, specifikaciju predvidene opreme;

. eventualnu faznost izgradnje;

- potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju i
ovlaiéenje odgovornog projektanta;

- lzvjestaj o reviziji tehnitke dokumentacije;

. naziv investitora i njegovo sjediste.

3. Tehnitke karakteristike projektovanog rjeenja moraju biti takve da se zadovolji
sledece:
- Zapotrebe vodosnabdijevanja titavog kompleksa obraditi:
o potrebe za vodom (za potrosale, za komunalnu upotrebu, za gasenje
poZara, za navodnjavanje itd.),
o reZim koriS¢enja vode (i njegovu neravnomjernost) s obzirom na
karakter i namjenu predvidenih objekata,



o konkretni predlog rje$enja za obezbjedivanje dovoljnih koli¢ina vode u
svakom trenutku, uraden za ciljni kapacitet kompletnog objekta,

o ako nema moguénosti za priklju¢ivanje na javnu vodovodnu mreZzu,
potrebno je dati kompletno tehni¢ko rje$enje za snabdijevanje vodom iz
vlastitih izvora (i pravo na zahvatanje vode za potrebe pravnog lica
rjeSavati u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom),

o u sluéaju da postoji moguénost i saglasnost nadlezZnog javnog preduzeca
za vodosnabdijevanje, tehniko rjeSenje mora da poStuje i tehnicke
uslove dobijene od tog preduzeca,

o predlog fazne realizacije predvidenih investicija.

- Za potrebe prikupljanja, odvodenja i tretman otpadnih voda iz (itavog
kompleksa obraditi:

o produkcija otpadnih voda za sve vrste, po pojedinim djelovima sistema i
dimenzionisanje kompletnog sistema uzimaju¢i u obzir sezonsku i
dnevnu neravnomjernost,

o konkretni predlog rjeSenja za tretman i ispustanje svih vrsta otpadnih
voda,

o ukoliko nema moguénosti za priklju¢ivanje na javnu kanalizacionu
mreZu, potrebno je dati kompletno tehnitko rjeSenje za prikupljanje,
tretman do propisanog kvaliteta i ispustanje svih vrsta otpadnih voda, u
skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom,

o predlog fazne realizacije predvidenih rje3enja.

- U pogledu odvodenja atmosferskih voda potrebno je obraditi:
o obezbjedenje urednog odvodenja atmosferskih voda sa svih povrSina
zahvata i kontaktnih (uzvodnih) slivnih povr3ina,
o spretavanje zagadivanja atmosferskih voda ili eventualni tretman
zagadenih atmosferskih voda prije ispustanja u prirodni recipijent.

- U obalnoj zoni:

o Eventualna ispusna gradevina kanalizacionog sistema mora biti
izgradena i locirana tako da obezbjeduje $to kvalitetnije mijeSanje vode,
koja se ispusta, sa vodom recipijenta, i ne smije naru$avati morfologiju
dna i odvijanje prirodnih obalnih procesa.

Nakon izrade i revizije Glavnog projekta Investitor ¢ée podnijeti ovom organu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, u skladu sa &anom 118 i 119 Zakona o vodama, uz koji treba
priloZiti Glavni projekat, izvjestaj o tehnikoj kontroli Glavnog projekta i misljenje nadleZnog
organa za poslove zastite prirode i Zivotne sredine.

ObrazloZenje

Upravi za vode obratilo se zahtjevom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
- Direktorat za planiranje i uredenje prostora, br. 08-1250/7 od 21.07.2021. godine, a u ime
Investitora »Boka Bay Investment« d.0.0. Podgorica, radi utvrdivanja vodnih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju hotelskog kompleksa na urbanistickoj parceli 9, koja se
sastoji iz djelova katastarskih parcela 266, 265 i 261 KO Skaljari I, u zahvatu DrZavne studije
lokacije ,Sektor 16" - Stari grad - Skaljari - Peluzica, opStina Kotor.

Uz predmetni zahtjev dostavljena je sledeca dokumentacija:

- Nacrt urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju hotelskog
kompleksa na urbanistitkoj parceli 9, koja se sastoji iz djelova katastarskih parcela 266, 265 i
261 KO Skaljari I, u zahvatu DrZavne studije lokacije ,Sektor 16“ - Stari grad - Skaljari - Peluzica
(,Sl. list CG”, br. 25/11), u opétini Kotor.



Rjefavajuéi po navedenom zahtjevu i uvida u spise predmeta utvrdeno je da je zbog sloZenosti
rjeSenja potrebno propisati vodne uslove za izradu projektne dokumentacije na nivou Glavnog
projekta i ova uprava nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l.
114, 1151 116 Zakona o vodama.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Za dono$enje ovog rjeSenja podnosilac zahtjeva je osloboden plaanja administrativne takse u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Uputstvo o pravnoj za$titi: Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
poljoprivrede, umarstva i vodoprivrede, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se
predaje preko Uprave za vode, neposredno ili putem poste,

DIREKTOR,
Dostavljeno: /2 :/!5 o syt &
¢ Podnosiocu zahtjeva, ,,.{zc e
» Inspektoru za vode, N o a s
o Sluzbi Uprave, N Tve Yol
e a/a N |



«“yYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

v 30 e s
Broj: -/ © / ""'“‘// Kotor: 3 -0F - & e A,

Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehni¢kih uslova broj: 08-1250/6 od 21.07.2021. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4661 od 12.08.2021. god.) izdatih od strane ,Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma” Crna Gora neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju hotelskog kompleksa na urbanistickoj parceli 9, koja se sastoji iz djelova kat. parc. 266, 265 1261 KO
Skaljari I, u zahvatu Drazavne studije lokacije “Sektor 16”-Stari grad-Skaljari-Peluzica (“Sluzbeni list CG”,
br.25/11), Opstini Kotor, izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Minimalni pritisak na mjestu priklju¢enja iznosi 2.5 bara.

2. Na predmetnoj parceli nalazi se vodovodni cjevovod i to distributivni PVC DN160. Isti je potrebno
izmjestiti granicom parcele. Projekat izmjeétanja cjevovoda dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost.

3. Predmetna parcela ima vodovodni priklju¢ak koji je potrebno ukinuti. Mjesto prikljuéenja predvidjeti
na distributivnom vodovodnom cjevovodu nakom izmjestanja istog.

4. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podruéju za sada ne postoji dovoljan rezervoar za vodu

kojim bi se obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje pozara. Zbog toga ukoliko se predvida

hidrantska mreza i/ili sprinkler sistem za objekat potrebno je predvidjeti rezervoar za sopstvene
potrebe sa pumpnim postrojenjem. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru.

Projektom je potrebno izbje¢i vodovodni priklju¢ak i vodomijere dimenzije DN75 (2,5).

6. Zavodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila (ne koristiti , kugla
ventile”) smjesten u $ahtu. Vodomjerni aht mora biti postavljen na granicu parcele, na mjestu gdje
prikljuéni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni, min. pre¢nika
600mm, za lako saobracajno opterecenje. Ovaj $aht ne postavljati na parking niti kolovoz.

7. Ukoliko objekat ima vide stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u £ahtu sa glavnim vodomjerom.

8. Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

9. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mjesta prikljuenja” do
vodomijernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

10. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavija na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.

11. Radove na prikljuéenju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

v

KANALIZACUA
12. Obaveza investitora je prikljuéenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa op3tinskom odlukom o
javnom kanalizacionom sistemu (sluzbeni list Crne Gore — Opstinski propisi 03/13 od 16.01.2013).
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bianka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za slutaj intervencije.

Na skici u prilogu je prikazan kanalizacioni cjevovod na kojem je moguce izvriiti priklju¢enje. Voditi
ratuna da je priklju¢enje izvedeno gravitaciono.

Priklju¢enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrfajem ulja, masti, benzina i sli¢nih objekata, vriiti preko separatora masti.

Da bi objekat bio gravitaciono prikljuten na kanalizacioni sistem, kota najnizeg odvoda u objektu mora
biti vi¢a od kote poklopca priklju¢énog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro3kovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje$tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
potetka izvodenja radova.
Zaititna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znati da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slutaju ostecenja
cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovedni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema ovom Preduzecu.
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i. | tari grad 317
Crna Gora 7785330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/21-1824 Kotor, 20.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sllist CG"-opstinski propisi 46/19) i Drzavne studije
lokacije ,Sektor 16" — Stari Grad — Skaljari - Peluzica (,Sluzbeni list CG*, br. 25/11), a
rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
Direktorat za planiranje i uredenje prostora, Direkcija za izdavanje urbanisticko
— tehni&kih uslova, IV proleterske brigade broj 19, Podgorica, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekata, namjene turizam — hotel, na urbanisti¢koj
parceli 9, koja se sastoji iz djelova katastarskih parcela 266, 265 i 261 KO |, u zahvatu
Skaljari u Drzavne studije lokacije ,Sektor 16“ — Stari Grad — Skaljari — Peluzica
(.Sluzbeni list CG, br. 25/11), koji glase:

. Kolske ulazelizlaze planirati iz saobra¢ajnice niZeg ranga;

. Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalita javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

. Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u gemi turistiékih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pje$atkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90") i bo¢nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZecim normativima;

_ Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i o&ekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja;

. Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin priklju¢ka) i projekat vertikalne |
horizontalne signalizacije;



10.Saobraéajno tehnicku dokumentaciju  priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

11. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa todkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje
i uredenje prostora, Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova, v
proleterske brigade broj 19, Podgorica obratilo se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj
UP/I Br: 16-341/21-1824 od 15.09.2021. godine kojim se trazi da se izdaju saobra¢ajno
tehnieki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekata, namjene
turizam - hotel, na urbanistitkoj parceli 9, koja se sastoji iz djelova katastarskih parcela
266, 265 i 261 KO |, u zahvatu Skaljari u Drzavne studije lokacije _Sektor 16" — Stari
Grad — Skaljari — Peluzica (,Sluzbeni list CG", br. 25/11).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehnidki uslovi broj 08-1250/10 od
21.07.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prilema rje$enja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu
/ Sekretarijatu 16
@é Arhivi
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Br: UP/1-05-640/2021-3 24. septembar 2021.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

Postovani,

Postupajuéi po Vasem zahtjevu br. 08-1250/9 od 21.07.2021, dostavljenog dana
13.08.2021.godine i zavedenog pod brojem UP/-05-640/2021-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju hotelskog
kompleksa na urbanistitkoj parceli 9, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela
266, 265 i 261 KO Skaljari, u zahvatu Drzavne studije lokacije , Sektor 16"~ Stari grad-
Skaljari-Peluzica nakon uvida u dostavijenu i raspolozivu dokumentaciju, konstatuje
sljedece:

Shodno Zakonu o zadtiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora (“Sl.list
Crne Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), ¢lan 18a stav 1:

U okviru Podrudja Kotora i zastiéene okoline, organ nadlezan za izdavanje
urbanistiéko-tehnic¢kih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan je da prije
izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka
za planski dokument odnosno urbanisti¢ki projekat, organu uprave nadleznom za
2atitu kulturnih dobara (u daljem tekstu: Uprava) podnese zahtjev o potrebi
sprovodenja postupka izrade Pojedinacne procjene uticaja na bastinu (u daljem
tekstu: Pojedinacna procjena), zasnovane na ICOMOS smjernicama za izradu
Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kultumme bastine (u daljem tekstu:
ICOMOS smjernice).

Shodno Zvaniénom lzvjestaju reaktivne monitoring misije Centra za Svjetsku Bastinu

UNESCO-a/ICOMOS-a za dobro Svjetske bastine Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrugja Kotora, u poglaviju: 3.6 Procjena konkretnih mjesta i prijedloga,:

P 27 Detaljni prostomi plan u pripremi za lokaciju bivéeg hotela Fjord i prenamjenu
zgrade Jugooceanije u hotel treba dostaviti Centru za svjetsku bastinu u skladu sa
Stavom 172 Operativnih smjernica, a projekat(i) ako se nastave da budu podloZni
Procjeni_uticaja na bastinu, ukljucujuci precizne vizuelne prikaze projekta u svom
kontekstu.

Uzimajuéi u obzir osjetljivost prostora na kojem je planiran predmetni kompleks, kao i
preporuku P27 iz Zvani¢nog lzvjestaja reaktivne monitoring misije Centra za Svjetsku
Bastinu UNESCO-a/ICOMOS-a za dobro Svjetske bastine Prirodnog i kultumo-
istorijskog podrudja Kotora, zaklju¢eno je da je prije izdavanja Konzervatorskih uslova
i izrade projektne dokumentacije za izgradnju hotelskog kompleksa na urbanisti¢koj
parceli 9, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela 266, 265 i 261 KO Skaljari, u
zahvatu Dr2avne studije lokacije , Sektor 16"- Stari grad-Skaljari-Peluzica prethodno

neophodno_sprovesti Pojedinacnu_procjenu uticaja planiranog kompleksa na

Lo alde smens s e Xiina




Shodno gore navedenom, upuéujemo Vas da, umjesto izdavanja UTU za izgradnju
hotelskog kompleksa na urbanistitkoj parceli 9, koja se sastoji od djelova katastarskih
parcela 266, 265 i 261 KO Skaljari, u zahvatu DrZavne studije lokacije , Sektor 16“-
Stari grad-Skaljari-Peluzica, stranci dostavite obavjestenje o potrebi izrade

Pojedinaéne procjene uticaja izgradnje hotelskog kompleksa na urbanistitkoj parceli
9, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela 266, 265 i 261 KO Skaljari, u zahvatu

DrZavne studije lokacije , Sektor 16“- Stari grad-Skaljari-Peluzica na kulturnu bastinu,
u skladu sa Zakonom o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora (“Sl.list
Crne Gore" br: 56/13, 13/18, 67/1 9), ¢lan18a stav 1.

Obradila: /7
Sofija Hajrizai, dipl. ing. arh. s //’ e

Miaden Zagar¢anin
v.d.Direktor

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva;
- u spise.



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, ?;fgg:; :g::gaigéna Gora

prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 084-1250/16 Podgorica, 11.10.2021.godine

,BOKA BAY INVESTMENT* D.O.O.

PODGORICA
Vojvode Masa Durovi¢a 8A

U prilogu dopisa dostavljamo vam Rjesenje broj 30-20-05-3964/2 od 27.09.2021.godine,
kojim se odbija zahtiev ovog ministarstva za izdavanje uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju hotelskog kompleksa na urbanisti¢koj parceli 9, koja se sastoji
iz djelova katastarskih parcela 266, 265 i 261/2 KO Skaljari |, u zahvatu DrZavne studije
lokacije "Sektor 16" - Stari grad - Skaljari - Peluzica (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 25/11), u
Opétini Kotor, donijeto od strane CEDIS-a d.o.o.

™

I~ QVLAS.;*:ENO SLUZBENO LICE
| & W - ' ‘Branka Petrovi¢
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Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
S spise predmeta
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,» Crnogorski elektrodistributivnl sistem * =
[ — Podgorica, ULl Milutinovita br. 12 104382 32 671 104
- a8 20 00 400 fax:+362 32 674 407
Crnogorski elektrodistributivi sistem | W""-.cedisme U Tty, 27,09.2021. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

DOO ,Crnogorski elektrodistributivni sistem”Podgorica, rjefavajuéi po zahtjevu MINISTARSTVA EKOLOGIIE, PROSTORNOG PLANIRANIA |
URBANIZMA - Direktorata za planiranje | uredenje prostora iz Podgorice br, 08-1250/3 od 21.07.2021.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-
05-3964 od 17.08.2021.godine) na osnovu &1. 601 &l. 105 Zakona o opitem upravnom postupku (,S1.list CG"br. 56/14,20/15 | 40/16 137/17),
po Oviad€enju broj 10-10-12622 od 16.03.2018. godine, donosi

RJESENJE

ODBIJA SE zahtjev MINISTARSTVA EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorata za planiranje | uredenje prostora
1z Padgorice br. 08-1250/3 od 21.07.2021.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-05-3964 od 17.08,2021.godine)

Obrazloienje

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorat za planiranje i uredenje prostora iz Podgorice obratio
se DOO ,Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu” Podgorica, Sektoru za pristup mre?i, Slutbi za pristup mreZi Reglona 5 zahtjevom za
izdavanje uslova za lzradu tehnitke dokumentacije, podnijetim na osnovu pokrenutog postupka “BOKA BAY INVESTMENT” DOO
PODGORICA za Izdavanje tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za "gradenje novog objekta, namjene turlzam-hotel, na
urbanlstitko] parcell 9, koja se sastojl iz djelova katastarkih parcela 266,265 | 261 KO $kaljari I, u zahvatu Driavne studije lokacije “Sektor
16"Stari grad-Skaljari-Peluzica u Opitini Kotor, broj 08-1250/3 od 21.07.2021.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-05-3964 od
17.08.2021.godine).

Postupajudi po navedenom zahtjevu DOO , Crnogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica, Sektor 2a pristup mrefi je utvrdio da podnosilac
zahtjeva nije dostavio podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta, pa je zahtjevom broj 30-20-05-3964/1 od 27.08.2021.godine,
trateno od podnosioca da otkloni nedostatke | dostavi navedni podatak u roku od 3 dana od dana prijema zahtjeva.

Uvidom u povratnicy, nesporno se utvrduje da Je podnosilac zahtjeva primio zahtjev za otklanjanje nedostataka dand 30,08.2021,godIne.

Kako MINISTARSTVO EKOLOGIE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorat za planiranje | uredenje prostora u ostavijenom
roku nije otklonilo nedostatke, odnosno dostavilo traleni podatak, to je CEDIS, Sektor 23 pristup mredi, na osnovu &lana 60 5t.3 | 8,105 st.5
Zakona o upravnom postupku (,SLlist CG"br.56/14,20/15! 40/16 i 37/17), odbio zahtjev MINISTARSTVA EKOLOGUE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorata za planiranje | uredenje prostora iz Podgorice broj 08-1250/3 od 21.07.2021.godine (zavodni broj
CEDIS-a 30-20-05-3964 od 17.08.2021.godine),

Pravna pouka: Protiv ovog RjeSenja moie se lzjavitl Zalba Regulatornoj agencifi za energetiku u roku od 15 dana od dana prijema.
Zalba se predaje preko CEDIS-a.

Zahtjev obradila:
Glavni inZenjer za pristup mreki

Lltjana W dipl.el.ing.

/ CEDIS

Sektor za pristup mreki
Sef Sluibe za pristup mreii Regiona 5
svOuanka Samard¥i¢, dipl.el.;)g.

Dostaviti: £ :
- Podnosiocu zahtjeva-nastovu i ¢ -
- Sektor za pristup mre#i-Slulbi za pristup mrei Regiona 5 i
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