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A.D.TUP , BRSKOVO,,
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U prilogu ovog dopisa, dostavlja vam se rieSenje, broj i datum gornji.

Obradili:
Pavicevi¢ Natasa,dipl.pyav
Mini¢ Sinia, dipl.inZ.a

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.
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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 01-1192/3
Podgorica, 14.09.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 i &lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rje$avajuci po zahtievu A.D. TUP “BRSKOVO”
iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,INTESA GROUP* DO.O. Bijelo Polje, za rekonstrukciju-
dogradnju (poruSenog dijela terase hotela ,Bijela Rada“) na urbanisti¢koj parceli UP br.221
(zona 2) koju €ini dio kat.parcele broj 1010/1 K.O. Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana “Centralne zone Bijelo Polje- izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi” broj 11/18), Opétina Bijelo Polje, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost A.D. TUP “BRSKOVO’ iz Bijelog Polja na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,INTESA GROUP* D.O.O. Bijelo Polje, za
rekonstrukciju- dogradnju (porusenog dijela terase hotela ,Bijela Rada“) na urbanisti¢koj
parceli, UP br.221 (zona 2) koju &ini dio kat.parcele broj 1010/1 K.O. Bijelo Polje, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Centraine zone Bijelo Polje- izmjene i dopune” (“Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi” broj 11/18), Opétina Bijelo Polje sa bruto razvijenom
gradevinskom povrSinom objekta, BRGP= 7.446, 90m2 sa terasom (planom zadato
BRGP=7.728,28m2), indeks zauzetosti 0,82 (planom zadato 0,85), indeks izgradenosti
2.80 (planom zadato 2.80), spratnost objekta: Po+Pv+2/Pv+11 (planom zadato
Po+2/Pv+11) i ispoStovanim odnosom prema prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom broj 01-1192/1 od 29.06.2021.godine, Glavnom drZavnom arhitekti obratio se
A.D. TUP “BRSKOVOQ" iz Bijelog Polja zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,INTESA GROUP* D.O.O. Bijelo Polje, za
rekonstrukciju- dogradnju (porusenog dijela terase hotela ,Bijela Rada®) na urbanistickoj
parceli br.221 (zona 2) koju &ine dio kat.parcela broj 1010/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana “Centraine zone Bijelo Polje- izmjene i dopune” (“Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi” broj 11/18), Opstina Bijelo Polje.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliedecu dokumentaciju: Urbanistiko-tehnicke uslove broj; 06-332/21-187/2 izdate
08.02.2021.godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opéstine Bijelo Polje; List



nepokretnosti 418 — prepis: broj 101-919-259/2021 od 20.01.2021. godine izdat od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Bijelo Polje; Izjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara i Idejno arhitektonsko rie$enje za
rekonstrukciju i dogradnju u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rie$enja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovla$¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rie$enje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, 3etaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz €lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Naime, Glavni drzavni arhitekta je uvidom u planski dokument Detaljni urbanisticki
plan “Centralne zone Bijelo Polje- izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi” broj 11/18), Opstina Bijelo Polje“, utvrdio da su propisane smjernice za oblikovanje
i materijalizaciju i osnovni urbanisti¢ki parametri, i to:

Oblikovanje prostora i materijalizacija:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike
naselja i grada. Planom predlozZeni gabariti objekata nijesu obavezujuéi, ali je arhitektonske
volumene objekata potrebno paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada. Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroito kod novoplanirane gradnje, vodedi
racuna o susjednim objektima i op3toj slici naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne
pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve stambene
i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om
arhitekturom. Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL definisana su
gradevinskim linija (GLO, GL1 i GL 2 - ispod, na i iznad zemlje) za koje su date tatne
pozicije i koordinate u grafickim prilozima. Medusobna rastojanja novoplaniranih objekata
na urbanistickim parcelama (gradevinske linije prema susjedu) definisana su u zavisnosti
od tipa i namjene urb.parcele i data su u poglavlju “1.1 Parcelacija i regulacija” ovog
Separata. U okvirima gradevinskih linija, na urbanisti¢koj parceli, formira se tzv.“zona” za
gradnju, gdje se prilikom izrade projektne dokumentacije definiSe gabarit objekta / ili vise
njih, a sve do max. urbanistiCkih indikatora zadatih za odredenu urb.parcelu. Broj objekata



na parceli nije ogranicen, a zbir svih objekata (zauzetost, izgradenost, max. broj stambenih
jedinica i ostali urb. indikatori) mora biti do zadatih max. urb. indikatora zadatih ovim planom.

Parametri i uslovi gradnje na povrinama za turizam T -

Namijenjene su prvenstveno za razvoj turizma. Mogu se graditi kompleksi i objekti:
1. za smjestaj turista: hoteli: turisticka naselja; moteli, organizovani i privremeni kampovi,
planinarski i lovacki domovi-kuce, omladinski hosteli, odmaralista; 2. za pruzanje usluge
ishrane i pica. 1zuzetno od pretezne namjene, a kompatibilno njoj mogu se graditi: objekti i
sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije...:

Max. spratnost, urbanisti¢ki indikatori i horizontalni gabariti na parcelama namjene
T1 - hoteli dati su u tabelarnim i grafickim prilozima. Za predmetnu urbanistitku parcelu
iznose: indeks zauzetosti 0,85, indeks izgradenosti 2,80, spratnosti Po+Pv+2/Pv+11.
Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sl.list CG 64/17). Prilikom izrade tehnike dokumentacije i gradenja objekata za razvoj
turizma, voditi se vaze¢im “Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata” kao i vaZedi “Pravilnik o blizim uslovima i na&inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom”.

Dozvoljena je izgradnja podzemne etaze. Podzemna etaza je dio zgrade koji je u
cijelini ispod zemlje. Ukoliko podzemne etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
za parkinge unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine itih sadrzaja, ne ratunaju
se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obragunava indeks izgradenosti. U
bruto razvijenu gradevinsku povr$inu ne obralunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnidki sistemi objekta za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina: magacini, ostave, poslovni prostori (&lan 111 Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrina/ elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbollma Ministarstva zastite Zivotne
sredine i uredenja prostora.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da je
predloZeno idejno arhitektonsko rieSenje za rekonstrukciju- dogradnju (porusenog dijela
terase hotela ,Bijela Rada*“), projektovano od strane ,INTESA GROUP* DOO Bijelo Polje,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i
da je u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: bruto razvijena gradevinska
povrS§ina BRGP= 7.446, 90m2 sa terasom (planom zadato BRGP=7.728,28m2) indeks
zauzetosti 0,82 (planom zadato 0,85), indeks izgradenosti 2.80 (planom zadato 2.80),
spratnost objekta Po+Pv+2/Pv+11 (planom zadato Po+2/Py+1 1) i ispoStovan odnos prema
gradevinskoj liniji.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistizkih parametara u pogledu gradevinskih linija,
materijalizacije kao i urbanisti&kih parametara zauzetosti i izgradenosti.Prilaz predmetnom
objektu obezbijeden je sa ulice Slobode kao i ulice Tomasa Zizi¢a, §to je u skladu sa &lanom
10.stav 10. Zakona o drzavnoj imovini ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 21/0940/11) u kojem
je propisano da su dobra u opstoj upotrebi, dobra koja su dostupna svima pod jednakim
uslovima i njihova upotreba se vr$i bez posebnih dozvola ili odobrenja nadleZnih organa
(putevi, trgovi, vodotoci, luke, aerodromi, gadski parkovi i drugo).

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predlozenog idejnog rieSenja arhitektonskog projekta u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanisti¢kim
parametrima u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Centralne zone Bijelo Polje- izmjene
i dopune” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 11/18), Opstina Bijelo Polje.



Uvidom u List nepokretnosti 418 — prepis: broj 101-919-259/2021 od 20.01.2021. godine
izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Bijelo Polje, utvrdeno je da je
predmetna katastarska parcela broj 1010/1 K.O. Bijelo Polje u kori§¢enju A.D. TUP
.Brskovo®, u obimu prava 1/1, &ime su se stekli uslovi za primjenu €lana 91 st. 1. i 3. tatka
6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem je propisano da investitor gradi
objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju €ini,
izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje
na zemljiste ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o
rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao da
su se stekli uslovi za davanje saglasnosti A.D. TUP “BRSKOVO” iz Bijelog Polja na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,INTESA GROUP* DOO Bijelo
Polje, za rekonstrukciju- dogradnju (porusenog dijela terase hotela ,Bijela Rada®) na UP
br.221 (zona 2) koju ¢ini dio kat.parcele broj 1010/1 K.O. Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Centralne zone Bijelo Polje- izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi” broj 11/18), Opstina Bijelo Polje, u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rije$enja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradio/la:
Pavigevic Natasa,

Mini¢ Sinisa,



