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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

il !
 DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
| PROSTORA | INFORMACIONE
| SISTEME

Crna Gora
Ministarstvo ekologije,

1. | Direkelja za izdavanje '} prostornog planiranja i
. urbanistidko-tehnitkih uslova urbanizma
| Broj: 08-332/23-6086/6 T
. Podgorica, 25.10.2023. godine
| Ministarstvo ‘ekolegije, prostornog planiranja i Urbanizma, na eshovu ¢lana 74
5 . Zakonao planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni !lst Crne Gore", br. 64/17,
) - 44118, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva LALEVIC LAZARA iz Bara,
i' izCaje:
s | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
- | za izradu iehnitke dokumentacije _
§‘za izoradnju objekia centra!n‘%h._-djelafn__csti, na lokaciji urbanisticke parcele koju gine
4 : katastarska parcela br. 3072 KO Polje i dielovi katastarskih parceta br. 3071 i 3073
" [KO Polje, urbanistiki blok 5, u zahvatu Detalinog urbanistiCkog plana ,Polje —
| Zaljevo” ("Sluzbeni list Crne Gore’ — opstinski propisi br.27/12), Opétina Bar
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: _ | Lalevié¢ Lazar iz Bara
6. | POSTOJEGE STANJE

PoloZaj u prostoru

i Podrucje Polja i Zaljeva se nalazi istocno od Luke Bar | Zelieznitke pruge. Granice
e | DUP-2 su: na zapadu ulica koja vodi paraleino Zeljeznidkej pruzi, na sjeveru i istoku
. magistraini put bar ~ Ulcin, & na jugu podnoZje brda Volujica. Tefen se prostire od
Timnv u jugozapadnom c:uelu prema brdu Volupca i Luki Bar, do 43minv u zoni uz
; *nag!slfaiu !

Kat parcele 3071, 30721 3073 KO Poije nalazise u zahvatu DUP-a ,,Po[je-Zaljevo"
z u orviru urbanistig! kog bicka 5.

P;’ema grafickom prilogu 1. Postojeéa namena povrsina na. predmetncu lokaciji su
f evzdemirans postojeéi objekti.

Kaz‘asfarska ewdencya
| Prema listu nepokrsinosti 503 ~ prepls Podrucna jedinica Bar, evidentirano je-
si;edece
katasiarska parcela 3071 KO Polje, zgrada br.1, porodzcna stambena zgrada

poviSing U osnovi 85 m2.




katastarska parcela 3071 KO Polje, zgrada br.2 , porodicna stambena"zg'r_ad_a,
povrSing u osnovi 25 m2.

katastarska parcela 3072 KO Polje, zgrada br.1, porodiéna stambena zgrada,

povrsing U osnovi 31 m2.

katasiarska parcela 3072 KO Polje, zgrada br. 2, pomocna zgrada povrsme
uosnovi 10 m2. '

i . katastarska parcela 3073 KO Polje, livada 1 klase, povrsme 310 m2
EZ:: rudenje postojetih obiekata potrebno je da se viasnik obrati nadleznom |
smspekcusktyn organu, u skiadu sa &lanom 113 Zakona: o planiranju prostora i
 izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82120,
_86!2; 04/23).

{.

| PLANIRANO STANJE

7.

| Namjena parcele odnosno lokacije

t ' Namjena parcele
' Narnjena parcele definide se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoliene u objektu uz odredene uslove. . .

P

Ukoliko parcela - lokaciia obuhvata dvije razliiteé namjene, parameiri se
. odreduju na osnovu preteZne namjene {koja zauzima 51%: parce!ellokacue i
vise). v
%

| Prema grafickom priiogu 02 - Plan namjene povrSina, u urbanistiékom bloku 5,
katastarska parcefa br. 3072 nalazi se na povrSinama za centralne djelatnosti
. ~ CD i povrsinama za mjeSovite namjene — MN. -

' Katastarske parcele br. 3071 i 3073 u urbanistickom bloku 5 nalaze se na_=
povrEinama za ceniraine djelatnosti — CD. :

Povidine za centralng djelatnosti 2

Povréine za centralne djelatnosti siufe preteZno smjedtanju komercuainlh firmi kao i
centrainim instifucijama privrede, uprave i kulture. Dopusteni su. poslovni i
kancelariiski objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski- objekti i objekti za
smjestaj, drugi privredni objekti, koji ne predstavijaju bitnu smetnju, objekti za
upravy, vierski objekii, objektt za kulturu, zdravstvo i sport 1. ostali objekti za
drudtvene dielatnosti. 1zuzetno mogu se dopustlti starnbeni objekti i stanovi,
trgovacki centri | benzinske pumpe. -

Centralne djelatnosti (CD) - komercijalni sadrzaji, centralne institucije

| privrede, uprava j kultura, stanovanje - duelow urs::am:stlcklh cielina 1, 2, 3,4,

' 5,8,7,8,9,101 cijeii blok 11

Ove namijene su planirane uz glavne saobraéajnice, u pojasu pnbllzne smne 55,0 do
© 130,0m. Na ovom prostory je planirano postepeno formiranje poslovno komercualne
’Lone u skiadu sa urbanistitkim parametrima za zone srednje i.velike gustme
Dozvoijena je izgradnja paslovnih | komercijalnih objekata zatim uggstiteljski objektl
.trgovacks centri, objekii za smjedtaj, objekti Za upravy i admin;stracuu kultury,
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| zdravsivo, sport i rekreaciju (fiskulturne i fitnes d’v ne sa pratecnm sadrzajima),

vierski ob;ekt; i osiali drustveni sadrZaji. Planirani st ~takode stambeni objekti sa
dielatnostima i bez njih i stanice za snabdijevanje gonvom (uz obavezu dobijanja
usiova i saglasnosti u skladu sa Zakonom). Urban;stlcm parametrl za sadrzaje
centrainih djelatnosti su slieded:
« indeks izgradencsti do 2,5,
o indeks zauzetosti do 0,5,
« procjenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%,
« najveéa spratnost P+5 (est nadzemnih etaZa).
= Udaljenost objekata od boénih granica parcele . :
- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambemmfposlbvnlm prostonjama ne’ ‘manje
od 4.0m
- 1igh objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 3,0m
= lzgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je
moguca iskljudivo uz sagiasriost viasnika susjedne parcele
«  potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati iskljucivo na sopstvenOJ parceli u garaZI
u okviru objekia, iii na slobodnom prostoru na parceli,
= garazu predvidjeti u stierenskom il podrumskom dijelu ob;ekta
= gara?u graditi iskjjutivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazt zadatu
gradevinsku lifiju.
¢ podrum se ne moze koristiti kao keristan prostor, ved samo za pomocne.
prostorije, (osfave, podsianice za grijanje, radionicej, . .
= Planom je predvidena moguénost objedinjavanja vise katastarsk{h parcefa u
jednu urbanistiCku parcelu. -

-

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normatwlma rstandardima za
projekiovanje ove vrste objekata. .

7.2

Pravila parceiacue

- Na grafickim prilozima G3. - Plan parcelacye i 4-1. Plan reguiacye prikazane su
- granice urbanistiCkih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane

koofdlna‘tama orelomnih tacaka.

Opst uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

! Parcele saobradajnica definisane su  analititko-geodetskim elementima  za

obelezavanje. Na ovaj nalin su __definis’a_ini_ blokovi. — urbanistiCke, cjefine, koje su-

sastavijene iz postojecih katastarskih parceala (cijalih ili njihovih dijelova).
i

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickifi blokova: o

-UrbanistiCka parcela je dic prostora koji ebuhvata jednu ili viSe katastarskih parcela;

ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim planom.

| -Urbanisticku'parcelu formirati na-osnovu srnjernica utvrdenih ovim planom zasvaku®

pojedinalnu zonu, odnosno namjeny. _
-Minimaina powrSina. urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400 Om2, osim .za-
povréiine i objekie. Skolstva i socijaline zaétite, ¢iju povrSinu treba uskladiti. sa
. ustovima iz ovog Plana (Povréine za Skolstvo i djeCiju zastitu u zoni centralnih
 dieiatnosti) .
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| parcelama. Na svim grafiékim pniozzma su pnkazane postojece granice katastarskih
parcela koje se zadrZavaju i u skiadu sa Planom mogu biti deﬂnlsane kao

-Katastarske parcele kcue su manje od Planom dozvoljienoy mzmmump mogu blif‘

susjednim parcelama.

- dozvoijencg minimuma za svaku pojedinaénu namjenu, .

-Urbanistitka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukcuu objekata mozZe se
| odrediti u skiadu sa uslovima iz Plana i za dio urbanistike parcele &ija povréina ne
moze biti manja od 400m?, nazavisno od viasnidtva nad njenim preostalim dijelom,

: sa zemijisno knjiznim il katastarskim sLanjem opstinski organ uprave nadlezan za
posiove uredenja prostora moZe izvrditi uskladivanje urbaristicke parcele sa

. katastarsko geodetskin podloga - kopija plaria pojedinih parcela, a koje se mogu.-

| dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

urbanistitke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno, deflnlsanlm_'_
parametrima za svaku pojedinanu namjenu, uz preporuku da se objedlne %3

-Povréina novoformirane urbanistitke parcele ne moze biti manja od plané?#*zadate'-
zz cdredent namjppu odnosno zonu u kojoj se nalazi. S
-Dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vide - parcela :Il podjela
velikih. parcela na manie urbanistitke parcele, u skladu sa uslowma IZ .ovog, plana |
koji s odhose na na;marzju povrsinu parcele.

-8pajanjem parcela vaZeta pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu, se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povr§ini urbanisti¢ke parcele. -
Podjelom posiojecih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih urbamsttck[h
parcefa, pod uslovom da povrsina urbanistiCke parcele ne bude manja od Planom

pod uslovem da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnlce |f‘i ja\mog
puta,

-UJ okviru urbanistickih biokova - ¢jelina gdie je predvidena izgradnja mternih kolsk:h_
pristupa parcelama, parcelaciju uskladili sa rjeSenjem saobracaja i ha. osnovu
medusobnog dogovora korishika parcela.

-Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pnstup sa, gradske
saobraéajnice ili javnog puta.

-4 okviru urbanistikih blokova gdje je predvidena izgradnja mternlh kO}bklh pristupa
urbanistiSkim parcelama {lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rjesen]em saobracaja-
i na osnovu medusobnog . dogovora konsnlka parcela.

Kada se urbanistitka parcela, koja je vet odredena ovim planskim dokumentom, ne

podudara sa postojetom Katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u, drugim
opravdanim sluéajavima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele

zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem pritikom izdavanja urbanistitko -
tehnickih uslova.

Napomena: UrbanistiCxe parcele prikazane U ovom planu odgovaraju- katastarsklm
urbanistiCke parcele.

Prikazane su takode | granice katastarskih parcela i na osnovu dostavijemh
tretirati kao urbanisticke, u skladu sa uslovima iz-ovog plana.

Clanom 13 Pravinika o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnigke
c&okumentacue (,Stuzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), oropisano je da tehni¢ka




7.3 |

' Gradevinska i regufaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

. Regulaciona Elmja
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povring od povrsina namuenjemh za
druge namjgne.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je finila na, iznad i ispod povréine zemlje i vode def" inisana graficki

i numericki; do koje je dozvolieno gradenje. Ovim planom su definisane sve

gradevinske iinije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku po;edmacnu
namjeny, odnosne zonu, {(minimalne udaljenosti od regulacione linije i boénih granica
parcele) Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povidini je prikazana
opisno | graficki na grafickom prilogu broj 4-2 Plan regulacije, dok su gradevinske
liniie-prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinanu namjenu,

it zonu {kao udaljenosti u odnosu ha granicu pripadajuce parcele).

Vertikalni gabarit _ - .
Vertikalni gabarit objekta se definie brojem eifaza ifili maksimalnim visinama

iskazanim u metrima, Maksimalna visina oznagava mjeru koja se raCuna od najnize:
: kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnoga krdva. Vertikalni.

gabarit se definide i za nadzemne i za podzemne etaZe. FtaZe se definiSu njihovim
nazivima koji proisticu iz njihovoga poloZaja u objektu: podzemna etaza, prizemlje,

| sprat, potkrovije). Podzemna etaZa je dio zgrade kOjI je sasvim ili viSe od 2/3 svoje

visine ispod zemlie. Prizemlje je nadzemna etaZa &ija se visina odredjuje planom u
zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaZa iznad prizemlja. Potkrovlje je dio

f?_zgradc ispod kosoga krova koji se Kkotisti u skladu sa njezinom . {ukupnom ili

preteZnom) namjenom i funkcijom, a &ija je svijetia visina na najnizem mjestu 1,5m.
Tavan je prostor ispod krova koji se moZe koristiti samo za odlaganje stvari. Planom
je definisana najveca dozvoljena spratost, odnosno visina objekata na urbanistickoj*

parceli odnosno lokaci.

Nivelacija
Planirana nivelacija terena postavijena je u odnosu na nweiacuu ulitne mreze iz koje
proizilaz | nivelaciia prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote

| na raskrsnicama ulica su bazhi elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka koje

se dobijaju interpolovaniem. Nivelacija svih povr§ina je generaina, kroz izradu
projekine dokumentacije ona se moZe preciznije i taénije definisati u skiadu sa
tehnickim zahtjevima i rjeSenjima. -

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti. jo kolidnik izgradene povrdine objekta na- odred’eno; parceli
{iekaciji, bloku, zoni} i ukupne povr8ine parcele izraZene u istim mjermm jedinicama.
izgradena povrSina je definisana spoliadnim mjerama finalho obrtenih fasadnih
zidova i-stubova u nivou novog- uredenocg terena. Planom je defmlsana najvecta
dozvoiiena zauzetost urbanisticke parcele odnosno lokacije. -

Indeks izgradenosti
| indeks izgradenosti je kolidnik uk.Jpne graﬁevmske brutoc povrine objekata i

' povrding parcele {Iokacije, bioka, zone) i izraZene u istim mjernim jedinicama. Raduna
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se u skladu sa vaZedim standardima. Bruto gradevinska povrsma objekta je zbir
bruic povréina svin nadzemnih etaZa objekta, a odredena je spoljaénjlm mjerama
finaino obradenih zidova. Bruto povréina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u

' obzir zavisne od. njezine namijene: ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna

(irgovina, diskc kiub ili neka druga namjena &lja funkciia opterecuje parcelu

| infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu rafuna i povrsina

podzemne etaZe, ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili
instalaciona etaza onda se njezina povrsina ne. uraunava - u ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu. Planom je definisana najveca dozvcljena |zgradenost
urbanistitke parcele odnosno lokacije. ,

Opséti usiovi za izgradnju objekata ; -
= Cbjekie na urbanistidkoj parceli postavijati kao slobodnostojeée | il eventualno
jednosirano uzidane, odnosno dvojne objekte u sluCaju kada je parcélia nedovoljne
Sirine; dozvoliena ie izgradnia objekta na granici parcele uz-saglasnost viasmka
susjedne parcelé. .

= Dvorigni traktovi ne moraju biti d\z‘GljﬂO uzidani, pri temu je udaljenost od druge
| botne granice parcelé najmanie 2.5m.

= Otvaranie prozora stambenih i posiovnih prostorija na bocnim fasadama dozvoljeno
je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekia,
odnosne 1/2 visine objekia druge namjene(poslovanje prmzvodnja sport)

= i) stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vede visine
(proizvodni abiekd, magacini, balon sale ) ualienost ovih ob}ekata ne sme bttl manja
oc V2 visine viseg objekia.

= Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smue biti vaéa od ong’

| koja ie zadata za odredenu zonu. Nulta (apsoluina) kota je. tatka presjeka hnue

terena i vertikalne ose objekta.
= Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u pnzemiju prOJektovatl
nia nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.
« Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslevnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemiju, a halaze sa na regulaciji bloka mogu preéi gradevinsku liniju
najvise: ' ' ' '
— transparentne bravarske konzolne nadstrednice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

. - platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukeijom - 1.0m, na visini‘iznad 4.0m -

konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m _
- Gradevinski elementi {erkeri, balkoni, nadstrednice i sl.) mogu pre¢i gradevinsku
finiiu najvise 1.0m, na najvise 50% povrsme uliéne fasade;

= Horizoniaina projekcifa finije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepenl od

najblizag otvora na susjednom objekiu.

« Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rjesenjem kOSIh “krovova
obeézbjediti da se voda sz krova objekta sliva na sopsivenu parcelu.

= {J oblikovhom smisiu novi objekii, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba | .
da budu ukloplieni u okolni ambijent’i to upotrebom kvalitetnih materijala i
savremenim. arhitektonskim rieSenjima.

- Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i nj[hovom uk[apanju u
gradevinske liniie susjednih objekata u skiadu sa propisanim udafjenostima.




= Preporucuje se, dz se potrebe za parkiranjem rjeavaju na sopstvenoj parceli u

| skladu sa normativima za datu namjend, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogucnosti
| na parceli) ovo pitanje se moZe rijeSiti u okviru druge urbanistitke parcele u bloku,.
« Minimaina Sirina internog kolskog prolaza je 2,5m.

= Pri izgradnji podzamnih etaZa abratiti paZnju ha nivo podzemnih voda i geotehnitke
prepgoruke,

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati '
«Pravilnik o nadinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objektat
{,Sluzbeni list Crna Gore®, br. 44/18, 43/18}.

sPravilnik o naginu obracuna povréine i zapremine zgrade (,,S!uzbem list Crne Gore”,

| br. 80/18}.
- =Povisine za obrafun indeksa se obratunavaju u skladu sa Prav:lmkom o bhzem
¢ sadrzaju i formi planskog dokumenita, kriterijumima namjene povrsina, e[ementlma.

urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“S[uzbem list -CG",

 br.24/10°1 33/14), Pravilnikom o nadinu obratuna povréine i zapremine objekata

{"Siuzbeni tist CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-

&:Upravijanje kapacitetima - Dioc 8.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA KAO |

| DRUGE USLOVE 2A ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH { DRUGIH NESRECA

i Mjerz zastite od zemljotresa

Miere zaétitle od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za plantranje |
pro;ekicvan;e koje ¢e biti iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planirgnje i
funkciocnaini zoning, plamranje i pro;ektovarue mfrastrukturmh sistema, lociranje i

fundiranje, ¥. izgradnju objekata. Cve mijere su u skladu sa rezultatima i

preporukama  "Elaboratorn o seizmogeolokim  podlogama  i- seizmigkoj

mikrorejonizaciji urbanistitkog podrugja GUP-a Bara". Pored toga, na svim usiovno
stabilnim | nesiabilnim terenima obavezno se sprovode posebna inZenjersko -
geolodka, seizmitka i geofizicka 1spitlvanja terena na kojima &€ se gradifi po;edml'

objekti, Ovo se narolito odnosi na terene povedanog seizmitkog, rizika. Kod

projektovanja i izgradnie svih kategorzja objekata visokogradnje strikino se

| pridrzavati odredbi “Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata

visokogradnje U seizmickim podrucjima” (“Sllist SFRJ*, br.31/81), a kod

projektovanja predvidenih nadgradnji i dogradnji odredbi “Pravilnika o tehnickim
normativima za sahaciju, o;acanje i rekonstrukcuu objekata visokogradnje ostedenih

zemiiotresom i rekonstrukciju i rewtahzacuu objekata visokogradnje” (“S[ list SFRJ“
br. 52/85).

Miere zaStite od seizmiCkih razaranja obuhvataju plariiranje ‘ projek’tovanjé i
izuadenje objekata | gradevinskih radova u skladu sa. standardlma MEST EN. 1998-
i rauonaimm standardom MEST EN 1998 1/NA. :

Miere zastile od pozara

Radi za$tite od poZara planirani novi stambenii poslovni objekti | privredm kapamtetl

raoraju biii realizovani-prema Zakonu o zadtiti od poZara i odgovarajuéim tehnickim

¢ protivpo2arnim propisima, standardirna i normativima, tako da ukupnom realizacijom

ne bude pogordana ukupna protivpoZarna bezbednost okolnog prostora i objekata, -
_ , ]




. 2 na slobodhom prostoru oko planiranih objekata mora bm ugradena odgovarajuca
| hidrantska rareZa prema Praviiniku o tehnitkim normativima za h;drantsku mregu. za
gasenje pozara {"Sl. list SFRJ", br. 30/91). »
Lkoliko je planirani objekat niZi od 22,9m (sa nadzidanim dijelom ), neophodno Je
obezbjediti pristupe za protivpoZarna vozila najmanje sa jedne strane objekia.
Najmania sirina ovog prdaza ireba da izriosi 3,5m, visina 4,5m sa unutrasnjim
pelupreénikom krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, ana udalienosti 5,0-11,0m.
Sa ciliem zagtite od poZara, pomentute: objekte treba izvesti tako da se prvenstveno’
eliminiSe moguénost Sirenja poZara, pa u tom smislu treba pl‘lmjenitl ‘sve vazece :
nropise iz ove oblasti.
Takode, svim objektima mora biti cbezbjeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("St. list SRJ", br. 8/95). po kome najudalienija,
tatka kolovoza nie dalia 25,0m od gabarita objekta. Novi objekii moraju biti
realizovani u skladu sa Praw%mkom za elektroinstalacije niskog napona (“S! list
SRJ", br. 28/85) | Praviinikom za zaétitu objekata od atmosferskog praznjenja ("sl.
list SRJY, br. 11/88).
U pogledu zastite od poZara, kao preventiva, predvidena je najbolja zastita okruzenja
objekata slobodnim i zelenim povriinama kao mjera koja treba da onemogudi lako i
brzo prenodenje pozara sa jednog na drugi objekat. Imajuéi u vidu da se u
neposrednoj blizini planskog podrudja nalazi Luka Bar, kao kompleks visokog
' pozarnog rizika, neophodno je obezbjediti nesmetan pristup. i efikasno koridéenje
| postojedih javnih desmi, bunara i potoka u slugaju poZara Sirih prostornih razmjera.

Ha

- Tehnidkom dokumentacijom predvidieti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata U cilju zadtite od elementamih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakoriom o zastili | spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br. 13/07, 05/08, 86/09 32/1F
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakohu o zapaljivim teénostima i gasovima (»SiuZbeni list CG«,

br.26/10 i 48/15).

Pri izgradnji, rekonstrukeiji ifi rudenju objekta potrebno je izraditi Elabofatourédenju
gradilssta u skladu sa aktorn nadleZnog mmlstarstva shodno: clanu 10 Zakona o
zastitl § zdravliu na radu.

U ¢ilju obezbjedenja zastite od poZara prithjeniti mjere propzsane sljedec:tm zakonima | -
i propisima; :
- - Zakon o zasiiti | spasavanju (, Siuzbem list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i32/11)
| Pravilnici: 4

- Praviinik o tehnickim normativima za hidrantski".mrezu za gasenje pozara
L {,StuZbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve okretnice i uredene platoe
| za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog r|2|ka od pozara (,Sluzbeni list
i SFRJY, br.8/55)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastltu visokih o'bjekata od pozara (,Sluzbeni
fist SFRJ, br.7/84)
- Prav:!nm ¢ iehnitkim normativima za’ zastitu skladista od pozara i eksplozua
{,Sluzbeni list SERJ", br.24/87)




Ei:ecnog naftnog gasa (,Shizbeni list SERJ", br. 24171, 26/71)

- Praviinik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladi$tenju i. pretakan]u
- zapaljivihtetnosti {,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornih vozila i o

- uskladiStenju i pretakanju goriva {,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

Pravilnik o izgradnii. postrojenja za tedni naftni gas i-o usk!adlste'nju [ pretakanju

| Miere zastite na radu

' Shodno &lanu 7 Zakona o zadiiti na radu ("Sluzbeni [1st RCG" br. ?9/04 26/10

73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumeniacije predvidjet! propisane mjere zadtite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. R

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétifi i zdraviju na radu ( SiuZbeni list CG", " br.34/14), p}i

| izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima. o uredenju
i prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju. za - |29radnju

rekonstrukelju i adaptaciju objekta, namijenjene.za radne | pomocne prostorije |
chjekie gdje se tehnoloSki proces obavija na ofvorenom prostoruy, . duzan je da,
predvidieti propisane mijere zastite na radu u sk!aeu sa tehnofosk|m pro;ektmm

zadatkom.

; ®limaiske karakteristike

Kiima ima karakteristike sredozemne klime, sa preovladUJuc:im utlcajem ‘maritimnih

. masa, ail i Sestim prodorima kontinentalninh vazdusnih. masa, pogotovo u zimskom
- periodu. Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugo’frajna topla ljeta,
 jeseni prijatne, duge | fopiije od proljecéa. U toku 300 dana godiSnje ovdje viadaju

srednie miesecne temperature iznad 10°C, a u toku 6 mieseci, tempera ture su vise
od 15°C. Ovo primiorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom leta, primi
oko 7 miliona kilovat Casova, $to je ogroman topletni potencijal koji u uslovima dugog
vegetacionog perioda i drugih ¢inilaca emogucava uzgoj raznovrsnih poijoprivrednih
ikutiura. Medutim, ograniSavajuéi faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste |
nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje
mnogih kuliura. Isto take, jedan od ograniCavajucih faktora za uzgoj citrusa, pored
hiadnih 1 jakih vietrava, je | pojava temperatura ispod 0°C (godiSnje 4-9 dana)

narotitc v Barskom polju.

Srednja godidnja temperatura ie 15,68°C - najvise srednje mjesecne. temperature su
u julu | avgustu (23,41 23,1°C), a najniZe u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok
srednje maksi malne temperaiure idu i'do 28°C, a srednje minimaine se spustaju i
do 1,5°C.

Srednia godidnja refativna viaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u zoni grada‘

: Bara, sa tendencijom porasta viaZnosti sz posrastom nadmorske visine.

U Dres;eku godisnie se u primorskom dijeiu op&tine do oko 200 metara apsolutne
visine izlucuje do oko 1400 do 1500 mm padavina. Ove su prostori gde se izluéuju
najmanje koli¢ine padavina u okviru opstine Bar.
U topliiem periodu god'ne {apri-sepiembar) izlu&i se 400 do preko 800imm padavina,
& u hladniiem periocu (oktobar-mart) 1000 do 2000mm padavina. Ljeta su susna, a
zime. sa vise padavina. U julu se iztuCuje do 130mm padavina, a u avgustu i do
200mm padavina, Najvece koligine padavma ‘izluCe se u novembru i februaru a

{ najmanje iula i avgusta.




i
i
!

| Barsko podrudje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Prosjeéna gbdlsnja

oblatnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5. Najveéa oblagnost je u toku

- zime, a ne$to manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom prolieéa, a

najmanja’ lieti, odnosno od pofetka jula do kraja septembra. Osundanost je-u
suprotnos‘u sa oblaénoScu i za Opétinu Bar prosjecan godisnji broj suncamh sat[
iznost oko 2500 gasova. {oko 7 £asova dnevno)..

U primorskom dijely opstine najvecu jadinu i estinu javijania ima levant; vietar iz
sjeveroistognog pravca. Znatno manju Gestinu imaju vjetrovi iz “ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravea sjeverozapada, jugo iz pravea juga i
jugoistoka | tramontana (bufa) iz pravca sievera. -

Seizmicka aktivnosi terena

Prema rezultatima STUDIJE PRIRODNIH KARAKTER!ST[KA OPSTINE BAR |

radene za polrebe izrade GUP-a Bara i na osnovu podataka o zemljotresima koji su
praceni nekaliko stolina godina unazad, a U novije vreme i na bazi detaljnih podataka
o ‘zemliotresy, vierovainoda pojava zemljotresa za stogodiSnji period. sa
maksimalnim mogudim intenzitetom na ovem podrugju je 9° po MCS skali i- sa
magmtuaom od 7.4% (po Rihteru), za teritoriju planskog podrugja i opstine Bar iznosi
83%. Analizom udastalosti pc)javljwanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa
kojl su do sada zabeleZeni, moZe se odekivati u sliedecih 100 godina maksimalno
ubrzanje {na osnovnoj.steni) od 0,177 g1, &to odgovara intenzitetu zemijotresa od
8,3% MM skale).

Analizirajuéi seizmoloske karakteristike barskog podrucja, uoéava se da se
prakticno, najveca opasnost od jadih zemijotresa moZe se oéekivati na prostoru

- Barskog polia i obodnih | obodnih padina, adnosno na prostoru koji je, istovremeno,

| po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je

ugroZenc pojavom zemijotresa sliénog odekivanog intenziteta.

Prostor ovog plana spada u zonu IX-og stepena seizinickog inte‘nzitei‘é MCS
skale sa koeficijentima seizmitnosti ks=0,10 do ks=0,14.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

S obzirom na postojecu | planiranu ugroZenost Zivotne sredine na predmetnom
pcdrudju predvida se sljedede:
- sanaciia, revitalizacija ili ruSenje svih objekata koji ne zadovoljava]u hlguensko -
epidemiologke usiove zivijenja;
- formiranje linijskih zelenih povidina du? korita rijeke Rikavac kOJ° nije reguhsano
(zastitne. §ume U inundacioriom pojasu, maksmim 10,0m u &irinu od.ivice nasipa) |

: sadnjom kvantetnog rastinja dugog vegetacionog perioda. Zelenim pojasom dovoljne
- visine i Sirine oividiti sve parking prostore na parcelama stanovanja, djeiatnostl

indusirije | proizvodnje;
- iskljuCenje bile kakve dietatnosti (poslovne ili zanatske) koja moze ugroziti Zivotnu

‘_sred,nu iznad dozvoljenih granica (buka, ‘gasovi, prasina, vibracije, zratenje i dr.);
- - nove objekte postaviti tako da ne dovode do smanjenja osunéanosti,i osvetljenosti

stanova u postojedim susednim objektima;
- smanienie zaprasenosti, buke od saobracaja kao i zagadenja od |zduvn|h.gasova

_rekonsirukcijom saobracajne mreZe.
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|- predvideno je da se. sve saobracajnice, pjeSatke staze i parkiraliSta propisno

osvietle i opreme odgovarajucom saobracajnom signalizacijom.

S
Miere zastite prirodnih vrijednosti '
Na osnovu GUP-a Bara na podrugju DUP-a "Polje Zaljavo™ ne postoje Objektl piirode
upisani u Centfralni regisiar zasticenih objekata prirode, za Crnu Goru. Prema
postojacim podacima na postoje ni prirodna dobra koju bitrebalo- §tititi na osnowy
Zakona o za$titi prirode {f 'Sl fist CG", broj 51/08). Nesumniivo je da i dalje treba
insistirati na OCUVanjl.I osnoviih ambuentalmh karakteristika i prirodnih vrijednosti
ovog podrudja, &to ée ostvariti realizacijom osnovnih arhitekionskin, gradevinskih i’
hortikulturnih rieSenja koji 6e  biti komplementamt sa postojetim prirodnim
karakteristikama.

Miere zadtite vazduha -

Smanijenje rizika 0d zagadivanja vazduha i njegovo svoden;e u Zakonom dozvoliene
granice, ostavariée se primienom sliedecin mjera zastite vazduha:

- orimjena savremenih tehniéko-tehnoloSkih procesa u svim . novirm prwredmm
pogon imia, radi konirole emisije zagadivanja (ugradnja odqovara}uclh filtera ukollko
jc to potreono;,

- oéuvanje | paZlivo kori§éenje zastitnih zelenih pojaseva izmedu magistraine
saobraéajnice Bar-Ulcinj, Zelieznicke stanice, kamenoloma na Volujici i postojeéih -
stambenth zona;

- rekonsirukcija sacbraéajne mreZe, odnosno iznalazenje odgovarajumh
arhitektonskih 1 hortikulturnih reSenja izmedu saobracajnica i stambenih zona”i
objekata, &ime ¢e se smanjiti zapradenost ulica i smanjiti lokalna zagadenost uz
vaznije saobratine pravce na planskom podrudju. ¢

- pri izgradnii svih novih privrednih objekata dosledno pnm;en}wau Zakon o zastiti

vazduha, a posebno odradbe o maksimalno dozvoljienim, . graniénim vruednostima

- zadenosti vazduha.

Miere zadtite voda
Zastita povréinskih i podzemnih voda na planskom podrudju ostvartce se prrmjenom
sljededin mjera zastite:

- izgradnjom kanalizacione mreZe za prihvat fekalnih | atmosferskih otpadnlh voda i
realizacijorn fekalne crpne stanice u podnoZju brda Volujica, ¢ime ¢e se na h:guenskl
ispravan nadin distibuirati otpadne vode sa ovog podrudja do Luke Bar, gdeise nalazi
osnovni fekaini kanalizacioni sistemi grada Bara; :

- izgradnjom nepropusnih sanitarno-higijenskih septickih jama na gnim parce!ama"
koje nede biti prikljutene na buduci kanalizacioni sistem na podrugju Polja | Zaljeva,
- sirogo postovanje zakonske regu%atlve o transportu opasnih | Stetnih materija

. magistrainom saobraéajnicom, radi zdstite kvaliteta vodotokova “od magucih

akcidentnih zagadenja Koji mogu nastati ovim aktivnostima;

- yvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokainih vodovoda i bunara od strane
strutnih sluzbi; -
- tgradnjom taloZnika i separatora za prlhvat zaulfienih voda u okviru svih pOatOJecm‘ '
i planiranih obiekata auto-sarvisz; : e
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- Zid¢enjem korita rijeke Rikavac od komunalnog ofpada (od strane JavnOQ

- komunainog preduzeta) i njegovo dalje: odrZavanje, kontrolisanjem potencijalnih
zagadivata (od strane Vodoprivredne inspekcije).

Miere zadtite zemliista

Oduvanje | zastita poijopnvrqednog Sumskog i grac’fevmskog zemljista sprovodiée se
primienorn sliededih pravila i mjera zastite:

-~ ograniCavanjem na najmanju moguéu mjeru korlscenja (ili trajnog gubitka
izgradnjom objekata infra 1 suprastrukiure) poljoprlvrzgednog zemlysta visokih
boriitetnih klasa za nepoljoprivredne namjene;

- kontrolisanom sefom autohionih. $umskih sasto;ma a narogito medlteranske

- vegetacije;

.- kontrotisanom prirnjenom agrohernijskih sredstava u pol;oprlvredl (edukacuom
| noljoprivrednih proizvodata o uticajima pofjoprwrede na zivotnu sredinuy); -

. - antierozionim uredenjem svih jade nagnutih povrdina (poSumljavanje goljeti,

| konvarzije: jednogodidnjin u videgodidnje ku[ture) pretezno u-zoni Volupce i :znad

magistrainog puta Bar-Ulcin;;

--sanacijom klizidta u zoni Zaijeva; ' ‘ S
- suzbijanjem bespravne gradnie stambenih i prwreclnlh objekata na morfolo§k1'
nepovolinim ferenima za gradnju ovakvih vrsta objekata;

- zabranorn otvaranja novih pozaimista materuala ; kamﬁnoloma osim za to-
predvidenim iokacijama;

- yklanjanjem postojecih smetiista otpada na planskom podruqu

- regulisanjem septickih jama i izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema, gime
ée minimiziraii nepovoljan uticaj sanitarnih otpadnih voda na, zemljiste u okvnru
parcela stambenih objekata;

' Miere zastite od buke

fako na planskom podrugju ne posteje mjerna mjesta za mjerenje nivoa komunalng
buke, moZe se zakljugiti da predmetno podrugje nije ugroZeno njihovim nepovoljnim
dejstvom, osim zone u blizini Zeljeznitke stanice Bar {istocni dio podrucja) i uzanog
pojasa uz magistralni put Bar-Ulcinj, gde su stambeni objekii izloZeni dejstvu
saobracajne buke (posebno tokom listnjeg perioda godine, uslied visoke frekvencije
sacbratajg). Zastita od. buke u zivotnoj sredini zasnivace se na sprovodenju
stiededih pravila | mjera zastite!

| - postovanje graniénih vrilednosti o dozvoljenim vrijednostima nivoa buke u z;votnoy

sredini, shodno Pravilniku ¢ graniénim vruednostlma nivoa buke u Zivotnoj sredini
(,Si. list RCG*, br. 75/06);

- hortikulturnim uredenjem oko buducih saobracajnlh povrdina i privrednih objekata,
{(gde god ie to poirebno i moguce), smanji¢e se negativno dejstvo saobracajne buke™
na lokatno stanovnidtvo &iji se stambeni objekti nalaze u neposrednoj blizini buduéih,
saobratajnica; Sirina zastitnih pojaseva oko buduéih saobracajnih .pravaca
definisade se projekinom dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulativom;

- donogenjem opstinske Cdluke o dozvoljenom nivou buke ugostiteljskih objekata

tokom ljetnjeg perioda godine i njegovo dosljedno sprovodenje

U ckviru raspolozivih mehanizama za zaétitu Zivotne sredine koji se Koriste prilikom

. sprovodenja prostornih | urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode

12




‘ . cbaveze iz vaZedih zakonskih propisa, prvenstveno Zakonh o zwotncu sredini, (,51.
| list RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zaétiti od buke u-Zivotnoj sredini
(Si list RCG, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru {,Sl. list RCG”, br.39/03 i

s .ol list CG7, br 78/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SL list RCG",

§ br. 80/051 ,,Si list GG”, br. 40/10,40/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu

f sredinu ("SI, list RC’“‘", br. 80/05 i Sl list CGY,br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o
| integrisanom spredavaniu i kontroli zagadwaca Zivotne sredine (,SI. list RCG br.

&0/05 1 Sl list CG”, br. 54/09 1 40/11) i-dr, .

Tehmckom dokumentacijom pradvidjeti uslove i mJere za zastitu zwotne sredine u
skiadu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja-na Zivotnu sredinu (,,Sluzbem list
CGF, br.75/18) | Zzkonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CGY, br, 54}'16 i 18/19) na,
osnovu uradene prociene uticaja na Zivotnu sredinu. :

Akt Agenciia za zaSfifu Zivoine sredine - Sekior za izdavanje dozvola i
sagiasnosti, broj 03-D-3497/2 od 06.10.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

- Pejza®no uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom kaker
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanickim vrstama i
zatetenoj vegetadiji pri izboru hodikulturnog rjeSenja. :

Obavezno ozeleniti povrsinske parkinge i slobodne | manipulativne prostore :

QOgrada se postavija na granice urbanistickih parcela Ziva ograda se postavlja u.
osovini granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djehmlcno Zidana)
ograda u potpunosti na urbanistitkoj parceii koja se ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora viasnika susiednih parcela mozZe postaviti u osovini granice,

Osnov buduéeg organizovanog zelenila, na teritoriji Plana ireba da bude zastita
posiojecin zelenih povrina u akucnicama i dvoristima, individualnog stanovanja,
posebno starog dijeld naselja Istovremeno je neophodno u potpunosti saduvati
prigutno kvalitetno zelenilo, 8to se prije svega odnosi na maslinjake u zoni koja je
planirana za urbano zelenilo. Svaka urbanistiCka parcela/iokacija mora da sadrZi
najmanje 20% zelenih povrSina. 1zuzetak su:samo pojedine posotjece parcele manje
| povréine gdje se taj procenat mozZe spust'iti na naimanje 18%, odnosno J40% kod
postojecih objekata. Preporuka je da se na dijelu parcele prema ulici — predbasti,
formiraju zasadi niskog Siblja i cvijeéa i po;edmacnlm sadnicama visokih autohtonih
vrsia i8cara i Setinara..

Neophodno je takode, prilikom reahzacqe plapiranih namjena povesti racuna ‘o
podizaniju i organizovanju novin zelenih povr§ina, formiranin kao zastitno i maskirno
zelenils po. obodima povrdina razliéitih namjena. To se posebno odnosi na
razdvajanje stambenih parcela od susjednih proizvodnih kompleksa, skladista,
servisa 1 sliéno, kao izolaciono zastitno zelenilo (dvostruki drvoredi i slobodno-
 rastuée Siblje) radi vizueine i bezbjednosne zastite od nepovoljnih uticaja sacbracaja
velikin vozila. Na dijelovima zastitnog pojasa uz frekventne saobraéajnice predvidjeti
- kombinaciiu zelenila sa zvuénim- barijerama, kako bi se obezbjedila bolja zastita

' stambene zone od nepovolinih uticaja saobradaja posebno teretnog. Zelenilo u
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- okviru sportsko rekreativnih povrSina predvidijeti tako da uCestvuje sa najmanje 75%
I ukupne povrsine. Za parcele javnih i centralnih sadrzaja Skole, decijeg vrtica i
veterinarske stanice, preporufuje se izrada projekia oze]en;avan;a slobodnih i
nezastriih povrsing komp*eksa

| Zelene povréine oko stambenih objekata bez obzira na raznolikost po kvalitetu i
| dekorativno-esietsko] vrijednosti, sve zajedno zauzimaju znadajno mjesto u
. clelokupnem fondu zelenifa na predmetnom prostoru. Edukovanjem, raznim oblicima
takmidenia za najlepSe uredene okucnice i dodlje!om adekvatnih nagrada u vidu
' sadnog materijala, ove. povrdine mogu dobiti novi izgled | postatl znacajan Cinilac u
. stvaranju humaniiih [ ljepsih ambijentalnih cielina grada. .

U stambenim blokovima, kao i na parcelama peslovnih komercualmh sadrza]a
prosior izmedu reguiacmne i gradevinske linije treba da bude slobodan.i ozelenjen.
Za ogradivanje se preporuéuje Ziva ograda, narodito uhcama koje zbog Sirine
| nemaiju drvored,

a

11.

- USLOVE | MJERE ZASTITE NEF’OKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

' Prema podacima Zavoda za zastitu spomenika kulture na podruqu DUP “Polje-
. Zaljevo” nema objekata koji su Zakonom tretirani kao objekti graditeljskog nasijeds,
Od poiedinadnih arhitektonskih objekata ne postoji znadajnije graditeljsko naslede
kole bi zasfuZivalo posebnu paZnju. Prilikomn daljeg uredenja | planiranja prostora na
ovom podrugju neophodno je imati u vidu postojedu erkvu i groblje na. brdu lLovrenac
u Donjoj Celugi kao jedine kuilturne obiekie. ko;e bi trebalo adekvatno valorizovati i
zastiti od eventuainih nepovoljnih uticaja (pre svega, bespravna gradnja u blizini owh
obiekata { zaklanjanie vizura) u narednom periodu. _

- Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radeva bilo koje vrste ria
| podrugju zahvata naide na nalazite ili nalaze arheolodkog znadenja, prema Glanu
87 i ¢lanu 88. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,S1. list RCG*, br. 49/10 , 49/117i
54-’-’-;17j pravno. iii fizitko lice koje nieposredno izvodi radove, duZno je preklnutl

radove | o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo l\ulture i Upravu za zastitu,
kulturnih dobara radi uividivanja daljeg postupka

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA ‘INV'ALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz | upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju. prostora 3

izgradnji objekata f"Squbem list Crme Gore", br. 64/17, 44/18; 63/18, 82/20) i u

skiadu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu pniagodavanja objeka’ta za prlstup

. 1 kretanje lica smanjene pokretijivosti i hca sa invaliditetom (,,Siuzbenl list Cre Gore

L br. 48/13 [ 44/15).

{ Daljom urbanistidko tehnidkom i prqektnom razradom podrucja ‘DUP-a “Polje -
Za?;evo potrebno je hendikepiranim { invalidnim licima, starim osobama i osobama |
sa djecom-omoguditi nesmetano kretanie, korlscen}e slobodnin i javnih povr§ina, kao
| i pristup svim javhim i poslovnim sadrzaj ma, Skolama i sportskim objektima, kao i
purkcwakm povriinama. To se postiZzé projektovanjem trofoara i pjedackin staza

| potrebﬁe irine | bez vedih stepenika, zako$avanjem i spustanjem iviénjaka trotoara .

| i staza, posebno na pjesackim prelaz;ma kao i izgradnjom predvidenih rampi uz

, stepems_ta i pjeSadke komunikacije ha prilazima objektima {u skiadu sa vaZedim
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standardima za prostorne potrebe invalida u zgradama i okolini za prilazne elemente
i prostore;.

Prilikom rieSenja uredenja slobodnih { zelenih povrdina, staza i pjesackih tokova gdje
god je 1o mogude umjesto, il uz stepenista predvidjeti blage rampe za kretanje
hendikepiranih lica, starih. osoba i osoba sa djedjim kolicima, o &ijim potrebama treba
voditi ratuna kod projektovanja novih objekata, kao i kod rekonsirukcije prizemija
postojecih objekata. Odredene djelove pjesackih staza po potrebi opremiti
odgovarajusim drzalima za sluCaj poljedice. .

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA®

Dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata na parceli, ali u skiadu. Sa zadatlm
urbanistitkim parametrima koji se radunaju za sve ob;ek‘te na parceh

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATE NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |

14.

| SAOBRACAJA R NS
E‘/ ) — T L,
. 51.55{,{}\1"[ ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATi NA PROMJENE U VODNOM

15. i
| REZihiL K :
| Prilikom izrade tehniCke dokumnentacije postovati- Zakon o vodama (,SluZbeni list
! Republiike Crne Gore", br. 27/07 i ,SluZbent list Crne Gore”, br. 73/10, 32!11 47/11,
| 48715, 52116, 55/18, 02117 80/17 184/18). )

16, |

mae-uc‘;mc)sf FAZNOG GRADENJA OBJEKTA -

1 17, 1 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikijugenja na elektroenergetsku infrastrukturu -
i Prilikomn izrade tehnicke dokumentacije potrebno e postovatl sljedede preporuke
LERPCEG:
« Tehnitka preporuka za prikljucke pmrosaca na nlskonaponsku mrezu . TP- 2 (l[
] dopunjeno izdanje) Lo
o Tenhitka preporuka Tipizacija mjermh mjesta _
e Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i1 ugradnju ogranlcavaca stru;nog‘ '
i opteredenja
ij s Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stamca DTS —
EPCG 10/0.4 kV )

17.2 Uslovi prikliu€enja na vodovodnu'i kanalizacionu infrastrukfuru.

Prema grafitkom prilogu br. & - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
r*adleinog argana. ‘ . :

‘ szmrehmcka infrastruktura o A
i F’asfmecu primamu vadovedny mreZu neophodno je razvijati u skladu sa usvojenim

1 konceptom razvoia ukupnog distributivnog arstema Bara, a sekundarnu razvm duz

i5




=
\

planiranih saobradajnica novim cjevovodima adekvatmh orofila’i od savremenog

| materijala.

Fekalni kanalizacioni sistem takode je neophodno izvesti i omoguditi na tehnicki
ispravan nadin prikljuenje svin objekata, prihvat svih upotrebljenih voda, njihov
tretran [ konaénu dispoziciju. o

Afmosferska kanalizacija

GUP-om Bara principiieinc je prihvaceno r:esenje tzv. separatnlh sistema
kanalizaciie, odnosno nezavisne afmosferske i fekalne kanalizacije. Odvodenje
atrnosferskinh i povrdinskih voda ostvaruje se sa avue vrste objekata :

| - uredenjem malih vodotoka ' -
| - odvedenjem kignih voda u naselju i sa saobracajmh i Jcl\!nlh povrsma 51§temom

atmosferske kanalizacije

Akt Vodovod i kanalizacija® d.o.o. — Bar, br'ojv-5'4'i?"9 od -’1.6.1"0;':._20'23,_. godine,

Uslovi prikliuéenja na saebracajnu infrastrukturu

| Prema grafitkom prilogu br. 5 — Plan saobracaja i prema uslowma nadleznog
' organa.

Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolskl pnstup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.
Prikliutenje urbanistickih parcela na postojedi | plamram jervn[ put. vrsi se direktnim
izlaskormn parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne. girine.3.5 m.

U grarlckom prilogu broj 5 Plan saobradaja, sve saobracajnice, su-defi nisane sa

osnovnim elementima horizontalne i vertikalne projekcije | regulacue Trase novih
saobracajnica su u situacionom planu postav[jene tako -da se ‘najbolje prilagode
terenu. Na istom prilogu | Je data i katagarizacija uiiéne mreZe na podrugju Plana kao
i popreéni profili na mrezi. .

| Akt Sekretarijat za komunaine poslove i s_a_dbrac':'aj - Opstina Bar; broj UP! 14-

341/23-627/1 od 17.10.2023. godine.

17.4

Uslovi za odlaganje komunalnog otpada T,

Zz sakuplianie otpadaka na cijelom podrugju DUP-a "Polie Zaljevo" postaviti sudove
- konigjnere zapremine 1100iit. Kontejnere za-novoplanirane stambene, pnvredne i

objekte centralnih djelatnosti locirati u skiopu diiela parcele prema javnoj povréini .

saobraéajnice. Lokaciie novih sudova za smece: uz novoplanirane objekte utvrditi
kroz izradu urbanistitko - tehnidkih uslova, a na osnovu sanitarno - higijenskih

| propisa | zadtititi ih od atmosferskih padavina i vietar tako Sto ¢e biti smjesteni u
| nisama ogfadenim zeleniiom. Na siobodnim zelenim povrdinama, za sakupljanje
| otpadaka predvidiet! korpe (betonske il od nekog drugog materijala: Zica, bronza,
i itd.5.

Pristup sudovima za smede mora biti neometan tako da podioga za guranje

konteingra mora biti od Cvrstog materijala bez ijedriog stepenika i sa najvec:m
nagibom 3%. Maksimaino udaljenje kontejnera od ulaza u pripadajuci objekat iznosi,

25.0m, a minimaino 5,0m, ori demu j& maksimalno ru¢no guranje 15,0m. Nue
gozvolieno kretanje komunainlm vozilima unazad pa s$e u slucaju slepih zavrSetaka
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fpfsstuamm sacbraéajnicama (najmanje $iringé 3,5m) mora izgraditi okretnica.
Nagiasava se dz2 se na predmetnom podrudju ne planira otvaranje deponije
komunalnog ofpada, tako da-Ge se prikuplieni otpad i dalje fransportovati na deponiju
“Livade” u Podgorici (§to je u hadleZnosti Javnog komunalnog preduzeca) do
izgradnje planirane regionalne sanitarne deponije za opétine Bar i Ulcinj na Mo2uri
| {van planskog podrudja, teritorija K.O. Kunje).

17.

Osiali infrastrukiurni usiovi

Telekomunikaciona mreZa

Prilikom izrade tetinicke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt. postovatl
-Zakon o elekironskim komunikacijama (“Si list CG”, br.40/13)

| -Pravilnik o §irini zaStitnth zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
| planiranie | gradnja drugih objekata { “Sllist CG”, br.33/14) .

: -Praviinik o tehniékim i drugim uslovima za prikljucenje; izgradnju i kori§¢enje
elekironske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione . :nfrastructure j+
| povezivanje opreme i objekata { "Sl list CG”, br.41/15)

i -Pravilnik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pOJedlmh vrsta
f@-ﬁlek:ronsklh komunikacionin mreza, elektronske komunikacione mfrastructure i
| povezane opreme ( “S| list CG”, br.59/15)

i- Pravilnik ¢ zajednickom korig¢enju elektronske komunmac;one mfrastrukture
: povezane opremie { "Silist CG®, br.52/14)

chnuia za telekomunikaciie i posStansku djelatnost upuéuje na primjenu: :

© - sajt na Kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se 6bavlja 1zrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/,

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke ¢ postojetem stan;u elektronske.
komunikacione infrastrukiure http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekin/login.isp preko koga
sve zainterssovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku

dielatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni€kog naloga)-kako bi pristupili

i gecreferencirano] bazi podataka elektronske komunikaéione infrastrukiure.

18.

POTRERA 1ZRADE GFODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKiH GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTERNICKIH ISTRAZNIH |
. RADOVA | DRUGHH ISPITIVANJA |

Geﬁ’c}ska grada terena

Teren je izgraden od vodopropusnih | Vodonepropusmh stuena kvartame starostr_
medu kolima su:

- aiuvualni Sfjunkovi i pjeskovi {u zapadnom i sredtsnjem dljelu tpritorlje) zatlm

| — aluvijalne gline, Sliunkovi | pileskovi (u s;everozapadnom X zapadnom dielu),

- aluvijaine 1 proluvijaine gline koje su Cedte izmjesane s%l sitriom drobinom.

heterogenog sastava (U istodnom dijelu Donjeg Zaljeva) i

- gline sa znatnom koliGinom drobife ‘heterogenog s.astava aluvijalnog i

prosuvualnog porijekla (U sjevernom, kao I istoCnom djelu: uz isto€nu granicu | |

podrudja), ’

{ — proluvijaina drobina sa glinom i sljunkom (usjevernom djelu)

— dok je brieg Lobrenac izgraden od fli8a, laporaca, glmaca pjescara,

. kongiomjerata.

; . -:‘:‘ ) .__:‘ 17




Hidrogeologke i hideoloSke odlike terena

a. dobrovodopropusne stiiene intergranularne poroznosti: aluvijalni $ljunkovi i
| pilgskovi {4 zapadnom i sredisnjem dijelu teritorije),

b. kompleks vodopropusnih | vodonepropusnih. stuena mtergranuiarne poroznosti:
aluvijalne gline, Sljunkovi 1 pijeskovi (U s;evefozapadnom T zapadnom djelu} i

aluvBalno — dijelu vijalna drobina sa glincima i sljunkowma “(u ‘sjevernom djelu
podrudja sieverno od Lobrenca),

¢. vodoneprousne. stijere; fliSne zone (uz sjeVernu granicu ,podrugja 1 brueg-
L obrenac) i gline sa znatnom koliéinom drobine heterogenog sastava aluvua[nog i
proluviiainog poriiekla (u sjevernom | istonom djﬂlu) -

inZenjersko - gecloske odiike terena : '

U inZeniersko - geolosSkom pogledu svi tereni na podrudju oouhvacenom DUP-om

'_ izgradeni su od vezanih, poluvezanih i nevezanih st:jena

Prema nosivosti, podrudje je rmoguce razdelii na sl;edece zone: : .-
*“fligrne zoneé Koje grade brezuljkasti teren izgradjene iz poiuve7amh siuena imaju vrlo
razliditu nosivost, Flidne raspadine na padinama imaju manjy nosivost od nosivosti

proluvijaine, glinovite drobine u perifernim dijelovim a Barskog' poija gde izhosi 75~

250 kPa.
*zonu u donjem toku Rikaves, koja je izgradiena iz aluvijainih sljunkowto-peskowhh

| nanosa ima najvece nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa.

Podruc;e pokriveno vestackim nasipima, obiéno iz krecnjacke drobme u zoni
magistrale, ima nosivost 120 do 250 kPa. "

*Obaedni djelovi polja izgradjeni iz proluvijaliih glinovitih nasiaga tmaju noswostl ?5-
200 KPa.

*Za istoCni dio polja (Donie Zaljevo) kojeg izgradjuju aluvijaine | proiuvuaine gline ne

postoji dovoline podataka za taniju procjenu nosivosti. Na osnovu podataka

 busotina B-85 i'86 nosivost tog dela polja iznosi 100-200 kPa. = . .

Teren je u prirodnim uslovima i pri izvodenju radova u njemu uglavnom stabalan u

Poliu i Donjem Zaljevu, ali se na cbodu u fli8nim zonama ka Celugama. Javljaju
usiovno stabiini tereni (gde svako zasecanje, raskvadavanje ili novo.opteredenje
moZe izazvati bubrenje glina i deformacije reljefa), koji zbog blizine aktivnih i
umirenih KliziSta, kontakta razliGitih litolokih sredina i vedeg ucedéa glinovite
komporente mogu na veéim nagibima postati nestabilni. U stabilnim i uslovno - |

stabilnim terenima neophodna su detalina ispitivanja geomehanike tla koja ¢e| -
- prethoditi projekiovanju, gradenju, eksploatacul i odrzavanju Objekata ’

Podobnosi terena za urbamzacuu .
U okviru inZenjersko geojo$kih i seizmogeoloskih |strazwaﬂja za potrebe izrade
GUP-a Bara izvreno je i izdvajanje terena po podobnosti za urbanizaciju. ‘Rezultat
. kategorizacije pretstavija karta podobnosti terena za urbanizaciju sa legendom koja

se nalazi u sastavu kataloga karata (U-karta, knjiga Iil}. Osnovnikriterijumi za izradu

Karte podobnesti bili su: ugao nagiba padma (naklonski ugao), stabiinost terena,

nosivost tia, togeneiska vrsta i inZenjersko-geoloske osobine stijena, dubina do
nivea podzemne vode i sejzmi¢nost farena.
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| Vierovainota pojava zemijctresa za stogodi$nji period sa maksimainim mogucim
- infenzitetom na ovom podrudju je 9° po MCS skali i sa magmtudom od 7.4° (po
Rinteru), za teritoriju planskog podrudja i opstine Bar iznosi 63%.

Analizom uestalest! pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su
do sada zabeleZzeni, moZe se oceklvatl u sliededin 100 godina maksimalno ubrzanje
(na osnovnoj steni) od 0,177 g' . $to odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM
skale? ).

Prosfor ovoy plaha spada u zonu IX-og stepena seszmmkog :ntenz:teia MCS
skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,10 do ks=0,14.

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden preima vaZediri propisima za gradenje u seizmickim-podrudjima. Za potrelie
proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorolegiju o Klimatskim i
nidrometeorclodkim karakieristikama u zoni predmetine lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
P (“Stlist RCGY, br.26/93, 42/94, 26/07 i “Sllist C&”, br. 28/11) i Pravilniku osadrzaju
pro;ema geoioskli‘ istraZivanija (“Sl.list CG", br. 68/23) lZl‘adIti

- Elaborat o geofizickim istrazivanhjima tla i

- Elaborat 0 inZenjersko-geoloSkim karakieristikama tla.

Pri izgradnii, rekonstrukciii ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaboratouredenju
gradiliSta u skladu sa aktormn nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zadtit | zdraviju. na radu.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA .

55{

»-

ZA ZGRADE URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI SADRZEI URBANISTICKE

2
20. PARAMETRE
: Oznaka urbanistike parcele Katastarske parcele br. 3071, 3072 i 3073 u
? o - urbanisti€kom bioku 5
Povrsina. urbanistitke parceie 3283 m?
| na kojoj se gradi |
é;in'deks-z-auzefosti (maks.} 0.5 | — .
| Indeks izgradenosti (maks.) 250" T T .
;-'Maksima!na sorainost objekata | P+5 (3est nadzemni cte%a) : .

Parametrs za parkiranie odnosno garazzrdnje yozila

Problem parkirania rijesiti na sopstvenoj parceli (na slobodnom dijelu parcele- |[1 u ,
| ' garaZi) }, 8a tim $io je prilikom odredivanja potrebnog broja mjesta za smjestaj vozila:
| potrebno postovati sliedede normative koji su uskladeni sa stepenom motorizacije
- za grad Bar. Stepen motorizacije za Bar je procjenjen na osmovu prosecnog stepena

' moicrizacije -na nivou Crne Gore 20086, godlne (sto su zadnjl dostupni statisticki |
, ] 16




- podac i uvedan je za oko 30% zato Sto Bar spada u red najrazvijenijih opstina Cre

{Gore}.

Bm; parking mjesta obezbjediti u skiadu sa normatiwma korigovanim u odnosu na
fepen korekeije za Bar (koji iznosi G,5):

- ib Pii/1.000m?2 povréine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 3C PM/1.000m2 povriine trgovine - -(lokalni uslovi 5-20PM)

| - 60 PM/1.000m2 povtSine restoranz - {lokalni uslovi 20-100PM),

|- 8 PM /1.000m2 stamibene poviSine - (lokalni usiovi 6- QPM) i

= 15 PM/1.000m2 povrding hotela (objekata za smijestaj) - ‘élokalnl uslow 10- ZOPM)

- 12PM/100 posjetitaca za sportske dvorane

| Potrepe za parkiranjem vozila rjeSavati ISk|jUClVO na sopstvenOJ parceh u garazi u,

- okviru objekia, ili na slobodnom prostoru na parcali. :

Carafu predvidieti u suterenskoim ili podrumskom dijelu ob;ekta
Garazu graditi iskiiuive u okviru zone gradenja,.tako da ne pfelazi zadatu

graﬁ‘evmsm Hniiu. . :

Pofrebe za parkiranjem vozila rjeSavati u garazi u ok\nru objekta, ili na s[obodnom
j pmsmru na parceil.

.baram predvidieti u suterenskom il podrumskom dijelu objekta, odnosno. u
| posebnom objekiu — garaZi (u ovom siudaju se garaZa se uzima u obzir pri obracunu
urbarrsucmh parametara na parceli. '
Garam gradii iskljuéivo u okviru zone gradenja, tako da ne prela2| zadatu
grad’evlnsku Hviju.

: DlmEPZEjG parking mjesta na svim povrsinama predwdemm za parklranje treba da
- budu u skladu sa vaZedim standardima i propisima. Ulaze u garaZe predwdjetl na
minimalnom edstoianju od 15,0m od raskrsmca iz bezbjednosnih razldga.

Smjernice za oblikovanje | materuah?aczju posebno u odnosu na ambijentalna
svoistva podruéja

| Usiovi za oblikovanje i izgradnju objekia

| U zavisnosti cd namjene objekta i ambijenta u kojem se gradl po potrebi se definidu
{usiovi za oblikovanje: tip zgrade, zaétita kvalitetnih vizura, fasade: boje, istaci,
- balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokriva¢, smjer

Emuzanja sliemena, krovni prozori, $irina strehe, oluci i dr. uredenje parcele! ograde,

| poplodanje, parkiranje, prisiup na javau povr§inu, pomocni objekti: vrsta, ysligina i

- polozaj na parceli, komunaini prikijusci: mjesta prikljuéenja na vodovod, elekiro i PTT .

- mrezu i mjesto prikljuenja na kanalizaciju il mjesto za septitku jamu. -

; Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od priradnog autohtonog kamena i maltera
bijeie ili druge pastelne (svijetle) bo;e Afirmisati upoirebu prirodnih materijala, $to”
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,

- mobifijara, $kura na prozorima i si, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala. .

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti -

Planirati energetski efikasru gradnju.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poétovéti Pravilnik o sadrzaju elakorata
- energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

. DOSTAVLJENO:

! - Podnosiocu zahijevz
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

| - ala

| OBRADIVAC! URBANISTICKO- Branka Nikic - '

' TEHNICKIH USLOVA: Natada Buknié s Sl ome,

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Nikié¢ |

M.P. potpis ovla§éenog sluzbenog lica

| .

) .
. PRILOZI '
- - Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta .

' - Kopija plana

- - Akt Agencija za zastitu zivotne sredine -

- Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,

- broj 03-D-3497/2 od 06.10.2023. godire. g

| - Akt Sekretarijat za kemunaine posiove i v

' sacbracaj - Opstina Bar, broj UPI 14- B :
| 34%/23-627/1 od 17.10.2023. godine. - .
- Akt ,Vodovod i kanalizacija” d.c.0. — Bar E :

., broj 5479 od 16.10.2023. godine.
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Crma Gora L
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNGSTI I R ST N
Brej. 03-D-3497/ 4. Podgorisa, 03.10.2023. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZVA
Direktorat za planiranje prostora | informacione sisteme
Direkcija za izdavanie urbanistidko-te hnidkin usiova

Podgerics
Uica IV Proleterske brigade, br 18

VEZA: 03-D-3497/1 od 06.10.2023. godine
PREDMET: Cdgovor na zahtjev.u cilju davarija midiieriz o potrebi prociene hoais

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 08-332/23-60856/2, kofim ste trazii misiienfe o potrebi prociene uticajz na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekia. cenfralnii dielatnosti, na iokaCil urbaristitke parcelg koju &ine
katastarska parcela br. 3072 KO Poli¢ i dieiovi katastarskih ‘parcelz br. 3071 13072 KO Polis, urbanistizki
biok 5; u zahvatu Detalinog urbanistickag plana ,Polie - Zaljeva" {,ShuZbeni list Crms Sore — opitinski propisi®,
br. 27/12), Opstina Bar, a u ¢liiju izdavanja urbsnisticke letnickih uslova Lalevié Lazare iz Bara,
obavjedtavamo vas sledsce:

Uredbom.o projektima za koje se vréi_prchena_;l,_iticajana Zivoinu srediny {.SiuZbeni ligt Crne Gore”, br.20/07,
waluzbeni list Crne Gore®, br, 47113, 53/14 1 37118), utvrden je'spisek projekaia za koje js obavezna procjena
ulicaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moZe zantijevati crociena uticaja.

Uvidom u dostavijeny dokumentaciju nije mogude sa sigurnodéy ubvrgditi Nzmijenu predmeinog objekts.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da se na kon utvrdivanja namjene predmetnog objekra,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu- {..Sluzbeni list Crne Gore®, by, 75/18}, obrati
Agenciji za zaStitu ivotne sredine, sa zahtjevom za izdavanje mifljenjz o potrehi sgrovodenja
postupka procjene uticaja.

T podtovanjem,

.-dr _ﬁﬁiian-ﬁazdiéw;ﬁ L
BIREKTOR:

o
b

e AGENCIIA 24 ZRETITY
081 s
O 5 ° I LREME, alis,
W Proliteiske 19
™ = - .‘ I ""‘__-’\-““
) @ L = 1000 Poet CrmaGers
D (3] tel. +382 20 426 500
g epamontestgras@amailchim
ACENCUAZA. / WWAE0a Grgma
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 83000 Bar, Crna Gora

"% | Opéting Bar Tab +38230 311 551
B 7y | Sekretarijat za: Jtpmunalne:pustouﬁ T riamail sekretaniat kps@bsr.me
St | sachradaj VW, Dar.Tie

Broj: UPI "!4-34-1!23-62?;’1' Bar, 17.10.2023. godine
Sekretarijat za komunalne poslove i"Saobracai, rjesavajudi pd zahtjew Ministarstva ekoiogiie,
prostornog planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje prostora | informaciong sisteme ~
Direkcije -za- izdavanje urbanisticke. — tehnigkih uslova, 2 na osnovu éiana 17 Zakona o
putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 82/20), ¢lana 12 Odluke o opStinskim | nekatsgorisanim
putevima na-teritoriji opétine Bar (,SL list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 467486}, flana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {.Sl.. list Grne Gore®, br. 8417, 44/18, B3/18,
82/20 1 86/22) i Clana 18 Zakena o upravnom postupku {8 list Crne Gore®, br. 56/14, 207185,

40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJIE

Utvrduju se saobracajno- tehnicki uslovi za izgradnju sacbratainog prikijucka, za polrebe
izgradnje objekata centralnity dielatnosti na lokaciji urbanistidke. parceie koju Sine katastarska
parcela broj 3072 KO Polie i djelovi katastarskih parcela braj 3071 § 3073 KQ Poli ie, u bioku 5"

u zahvatu BUP-a ,Polie - Zaljevo* (,S. list Crne Gore — opstinski propisi™; br. 2 712, U_;Jst_ma'

Bar:

t. Prikljugak na Ja\mu saobracajnicu projeklovati u skiadu sz Plancm. graficki wrilog:
Saobradaj; -
Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/iziaz na javnu sachea Sajnicy;

- Sirinu-prikljugka planirati u zavisnosti od usvojenog mierodavnoy voziia;

4. Mjerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u Zavisnosti

od planiranog sadrZaja ha parceti;

5 Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimerzionisati prema normstivime za

usvojeno mjerodavno vozilo;

8. Na prikijucku na put obezbued;t: odgovarajucu pregiednost za utesnike u saobradajuy;

7. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikijudak koristiti materiiale kDJl

odgovaraju materiialima puta na koji se prikliutuie;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi tereny i okeolnim obiektima, Uz obaverzno nostizanje

poprecnih i poduznih nagibia potrsbnih za odvoden;e atmosferskih vods;

9. Na mijestu prikijuenja UP na javnu sasbracajnicu predvidiet] presame i oborene

vicnjake;

10.Na prikliutku UP na javnu saobracajmcu projekiovati Horizontainu 1 vertkalnu

signalizaciju; _

11. Obavezan dic {ehnitke dokumenticie je projekal saobracaia | szobradajne

signalizaciie, koji ‘mora biti uraden u skiadu sa vaZedim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

LN

O brazlocizenes

Ministarstvo ekologife, prostorriog planiranja | urbanizma — Direkiorat 2& clariranje prostora |
informacione sisteme — Direkcija za izdavanje ufbanistitko — tehnigkih uslova, cbratiio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom, broj 08-332/23-6086/4 od 04.10,2023. godineg, zavedenim u Opstini
Bar, pod brojem UPI 14-341/23-627 0d-:09.10.2023. godine, za izdavanis saobradajno-fehnidkih

uslova za fzradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekata cepirainin dieiatnost




na tokaciji urbanisticke parcele koju &irie katastarska parceia broj 3072 KO Polie i djsiovi
katastarskih parcela broj 3071 i 3073 KO Polje, u bloku 5%, 1 zahvatu DUP-z Polje - Zaljevo®
(1. list Crne.Gore - opétinski propisi®, br; 27/12), opétina Bar:

Uz zahtjev je priloZzen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu teniske dokumentaciie.

'Clanom 17 Zakona o putevima propisanc je da organ uprave izdzje szcbratajno-t shnicke
uslove za prikljuenje na- javni put, pri Cemu predmetne uslove za opStinske puteve izdaje
nadiezni organ lckaine uprave.

Clanom 12 Qdiuke o opstinskim | nekategcrisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlegan za poslove sacbradaja izdgje sacbradajno-tehnitke uslove za prikiucenie na
opétinski ili nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostors i izgradnjt objekata ie gropisanc da uslove kcje

prema’ posebnim propisima izdaje organ za tehnidke uslove, a kn; 84 neophedni za izradu
tehnitke dokumentacije, kao i list nepokretnosti 1 kopiju katastarskog plans pribavija
Ministarstvo. Shodno lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnidke vsliove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobradaja.

Razmatrajudi predmetni zahtjev; a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propi s&, odlutene je
kao u dispozitivu riesenfa.

RjeSenje je donijeto bez izja8njenja stranke o rezitatima ispitnog postupka iz razioga jer je
utvrdeno da se Rje$enje donasi u Korist stranke:

.. Upustvo. ©:.pravnoj zagtiti:. Protiv ovog. Riesenja. moie se .ajamti Zaibz Gizvnom

administratoruy Opstine Bar u roki od 15 dana od dana priema istog. Zalba se ulafe preko
avog organa i taksira se sa 3 € administrativie takse.

Visi savjetnik lll za sackiraéaj, ! . \ﬁB Sekretar

Sandin Suliié N Milo Markog
b . A
e oG L h s et
ﬁ""""’ = g »

Dostavljeno: Podnosiccu zahtjeva: afa.
Kontakt tel.: 030/311.561 '
E-mail: sekretariiat. kps@bar.me
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firoj, 3479
Bar, 15.10.2023 godine

Ministarstvo ekologiie, prostornes planwanis Liwbanizma
Direitorat za planiran;e prostors 1 infyrmacione uisteme,
Direkeija za izdavargs urbanisiiiko-tehnickibh uslowvs
IV profeterske brigade be- 19
81 000 Podgorica
Predmet; Tehnicki uslovi
Na osnovi zahtjeva Lalevié Lazara iz Bara, shodno valem
04.10.2023. godine; koji je zeveden 1 arhivi TOC »Vodovod 1 kanaliz
pod brojem 5479, dostavijamo vam tehnifke uslove #a izradu orod
objekta centralnih djelatnosti na lokaciji arbanisticke parcsle Ko 7
dijelovi katastarskih parcela br. 3071 1 3073 KO Polie u zahvaiu DU wPoli
Prilog-
e Tehni&ld uslovi
> postovamen,
- ‘Tehméeki direktor
2 LNy

"\w}?f{»ﬁ‘f: ;
Alvin Tombarayid

CKB G107
ATLAS a0




DOC "Vodovod i kanalizacija” - Bar

‘Broi: 5479
Bar, 13.10.2023.g0dirie

Nz osnovy zahtieva Lalevid Lazara iz Bare, shodno aktu Ministarsive silogis
planirania | urbanizma ~ Direktorat za planiranje prostors | infory ac%om—:e i
za izdavanie urbanisticko - tehnifkih  uslova,  broj
04.10.2023.godine, kaji je zaveden u athivi DOO »Vndoved i'
10.10.2023.godine pod brojem 5479, izdzjiu sa:

TEHNICKE USLOVE

Za izradu projektne dokumentacge za jzgradniu odjekta centrainih dielstnesii na iokaui
urbanisticke parcele koju Gine katastarska parcele br.3072 i r’_sgm}ow katastarskin parels
br, 3071 i 3073 KO Polie, u zahvatu DUP-3 »Poije-Zaljevo« opitina Bay

@) Opii dip

Fodovod:

2}

Za registrovanje utrofka vods cijelog objakia ootrebne ie ug

vodomjer u 3dhi v skladu sa tehnidkim propisima. & :

Bude lociran u gos;ede,s investitora, Im od ivice pargaie gisdeind iz

pfavca mjesta prn(,}u Zanja na wulidnl \Jevweﬁ “rﬁmid' P SRhnG

mieranie potrodnije vede za stambeni | poslovni dio
tkoliko je profil piamranog B!’:vGEUCKa = [N :wmm £
dubina vodovedrniog Santa bude min, 1,80rm {gnuiradyg

o Mierenje isporuenih kolidina vode u cbjekiima kojl de
postavijati na teritorijii Opstine Bar {8 se  wiSid
vogomjerima:

a2 U objektima za individualne stanovarie
vogomjerima sa enokrim i suvim mehanizm

»Cx il viSe | pripremom za dalfinsko ofiiay

YOZR.

i objektima xa idlekiivio  stanpvarje - vigss

vodomjerom sa mokdm H suvim miehanizmom Kiass

>Cx it vide.

ci U objektima za obavijanie dielatnost |
profilom prikijuéka na javni vodoved *3:2 ?
kombinovanim eisktromagnatnim i uit
istog profita sa moguénesdy dalfinskog oc*twa

d} U poslovaim prostorima u objekin ~ visemiaz
sa mekrim i suvim mshanizmem Kiass
priprémem  za daljinsko ofitavanje putem
ventilom spred | iza vodomiera.

o U ohiekiima za kolektiviio stanovanie, vodomiart 5
zajednitkim dijelovima stembene zgrade (hodnizima |
abaveznu ugradnju rmanuelnog magnatnog ventia
vodomiera.

o Za obje kte sz viSe of fetiri stambene jedinice {smber

moze se predvidietl ugradnia kontrointh vodomijers z& =

posebne  {vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezna
drenaiom, pendalicama | poklepcern toks  gosteviisn
vocomier ne nalazi neposredns Bpog olviss pUKiopes.

Za svaku stambenu jedinice predvidijat ugradniy

vodomjera smjestenih u 'kass&ta*ﬂa na daﬂrx aind dostupnin

za ofitavanje, kontroiu i odrisve x dedar oro jadan
sprat, uz meguinost rakljutavent a ;A’" Gte MM" i HER

AR

o
o
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moraju postaviti isidjulivo horizontalng, odnosno s8 vErtiksine
nsovinom-iskljudive vertikaino.

Kod vodomjera profifa Z50mm : vige obaverno 52 sprad vodumgera
ggraduie zatvaral, hvetad nofisiote, MG kamad, ravhi Komad 2
zmirenie toka vode, a iza vodomigra ravnd wowan ¢ ZanvE
vodomiera na koji je spojend hidrantska mreza ohj i
sistern za gaSenje poZara, obaveInt Se ugradu
pavratnog toka (nepevra*m \seﬂtxi) ')u;: r*a rayning A

Pr]l;kom dlmen.r_:omsaﬂ*a vocerﬂzmmeﬁ ~¢h voditt
dimienzijama armatura i fazonskih xomads kel 58 UgI

Za vrstu materijale prikljucka na vodovedng mre Fu ;rsfe?f.%vf il

PEHD ipolietilen) 1li PF (polmrapzian) Maksimaino doav
prilcjutka je @100mm, po fermiu grofil prikliudka mora *’nn manit od
profila ulidne cijevi na koju se plarira prikdjudenia,

Direktno uzimerje vode iz javne vodovodne  mreie  prakg
hidroforskih ureﬁaja dozvohcqc je ssmo kod gevovoda prainika &
200 mm. i vide. Uredaj za poviSenie pﬁtmk ki direldniog
vadevodnu mreiu obavezric more bitt opremijer fs"eww*";k celayl
regulacijom. 1z qevmoda prefnika w*anjm od *;fz,i}{}:wn \,s»”:l ?a
uyredaj za povidenje pritiska de mofe  uFimed s
zatvorenog prela?neg rezeryoara 5a slobodnim nivoom Vo
Direkino uzimanie voda iz javneg cjevovoda za sorinider nsial
{oreke prikljucika za ohjekat} gozvolieno je samo u slulaiv &
uliéni cjevovod preénika vedeqg il jednalkiog & 250 mm. :
yliénih clevoveda menjeg od 2 230 mm potre
rezervoar dovoline zapreming za gr;aue,_u soriaiiar
Fezarvpar se U ovom sfuca_;u pune iz witnog ciavovoda u
hidraulitidm proracunem iz prejakia.

Fekadna kavnalizacijz:

o

4]

sve specifitnosti korisnika  kanalizachie  {kapa

San tarno-tehmc.um uslovirma zz isoudiarde obssdnin

&=

Profil prikijulks i pau potrebno je odabraii u skiadu S5 izvelenim
hidrauli®idm proralunima, kao i ng oSnovi oS nolodivih gesdeiskin
kota. Minimalni profil srikijud ka na gragsku kenalizscionu mreii e 18
160mm. _ '
Svz neophodna geodetska migrenia ! yzduire
tenniékom dokurmentacijorm. '
Gradsiki sistern kanaiizacicne mireie 38 separain Eko 43 38 ng
dozvoljava upudtanje atmosferskib vods © fekainu kanaizaufju |
obrauio.

Nije dozvoljeno gravitacione prikfjudenje podrumskin | aptarenskin

nredyvig?

gta¥a objekia na fekainu kanalizatiju.

Prilikem izrade grojekia u gijelu ispustanis otpadnib

ratin 050{5,
W--,,;uh e,
fevrat :ze’fi t

i

‘@
proizvodnje, wiitina, sastav | dinamike ispusisnia
mogusnost reciriculaciie i dr,), kao i iSpoStovatl "Braviy

postupku ispitivania kKvalitsta oipadnih voda T osadrfae
ufvrdanom kvalitetu ofpadriih voda {Sh.List G b, zw{“aw 18

56/18).

Akao ja u sklopu objekia planira priprams hran
predvidijeti separator ulia i mastl.

Za materijal za lzradu’ prncr]uuka ne (aksing
atestirane PVC kanslizacions cijevi za oliinu kanal
nosivosti min Sk4) ili PP {poliprapiien].

Raviziona okna mogu biti kruznog il febrtastog nopratnog presieks,
menolithe AR, rrontaine AE 1 poliestarcke izrage.

Na mjestima gdje je mogud whical morske vods predyidistl sahte ou
poliestera.




Ammosferska kenalizacija

Neaphodne je EZVE‘;*‘! pmrarun oricania sa gregmct*-e pareatd, krovovs
1 uredenih pavriing i cdabrati adekvatarn profil pri
5a izvrsenim geodetsikim mleranjims |, _\,am vzduine orofie odvodnih
kanala i raspofozwe padave samog prikijulka.

Reviziona okna i Kidne sliviike projekiovatl u sklagu sz tehniliim
propisima za ovu visty dielatnosti,

Za materijal za izadu priijufks nz  atmosfarshu
predvidijeti PYC ili PE {polietifen).
Priie upudtanja atmosfersikih voda sa uredenin povrding |
garaza, saobraca}mra} i recipiient  {kanal  obvorenog
oredvidjeti separator vlja za p*'eﬁzé'éavanje voda.

Reviziona okna ‘mogu hitl kruZnog B fenetasiog popralfnog presiska,
moneolitne AR, montaine Aﬁ i pulissierska izrade,

Ma mjestima gdie je moguf utical morske voge oradvicd
poilestera

i Eahts o

b)Postojece hidroiehnicke instalacije

o

ol

¢) Posebui dio

Fe)

U slugaju da je u granicama urb_an‘;stiike oaresie rasirans
voadovodna cijev, koja se zadrfave u planskom dok
planirana. izgradnia nove mr“ef ﬁecphcr‘ﬂo ia ps'!‘*rz Wt

e udredi
»Pravilnika o adrad’wan}u { odrzavanit zona | pojaseva san z
zastite izvorista | ogranifenjime u Bm zopamms( Shulberd fst Cne
Gore", br. 66/05 od 2. aktebra 2009 god).

Elan. 32 Poigs sanitarne zaitite odreduis se ko gia'vr*i%
U zavisnosti od xonfiguraciia terena iznosi po 2m od oS
sa obje strans, a za cevovods 23 vc;d{>§z'saf:sdi,}'°.'
stanovnika po Im od osovine cigvovoda s2
zadtite nije dozvoliena izgradnjs obijskats, iy .
vr&enje radniji koje na bilg Koil nadin mogu ic‘yc’f‘f t" vr‘w it
stabiinost Gevovieda,

Za cjevovade profita DN 200mim ¢ vede, u sluCaju izgradims ohiekets
trasi cjevovoda u zoni sanitame zadtile, neophodns ie oberbile
stobodan prostor svijetiog otvora Siring 4,0m | vising s O,

Ako u granicama urbanisticke parceie ved postoli i planirans
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog koleidora, ni azvoé?uz*
lzgradnja objekata, postavijanie uredszja @ wriande radni u. B4 o
2m od osovine koleldora, kode na bils kel nediy m
stabilnost cjevovoda,
U ciucaju potrebe izmieStanja posteiedin hidrotehnidiih insiz
zadrZavanje nija oradvidenc prostorng-pianskim dok
urbanisticke parcele, neophodno o izradit projeksh
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predvidjati u-skiadu sa DUP-orm "Polie 2

d} Tehnicka opresmijenost projekia kidrotelbnichil insinlaciia
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_ i} Projekat unutrasnjit instalacija chjekia
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iZraditi u skiadu s pravilima struke | odredbama vatete zakonzke reouiztive, o

mara atuhvatiti interne instaladije vodovoda | kanalizacia.

<1} Projekat gredeiyja
+ U projekie dostaviti pregledny siuachuy u odgovaraiuded raz
naznatenim mjesiom prikiiutenis na gradsky wiiénu vodovodnu
mraze,
» Na situacii prikazatl pelofaj sa  nsznafenim  madusobnim rastaianier

reil osa any

kanalizac

- planiranog objekta od postaiedih | planiranih bidrotehnikih instaizeia.

» Projektom obavezno prikazati detali vodomierneg fahia - vodemstaintersid §
gradevinski, sa specifikacijorn 1 pravim dimenzilams fazonsk komada |
armatura da bi dokazali usvijene dimenzija, nsrovy | oresiek kao o iBooyvi
lokaciju na situaciji.
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