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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA

I INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 08-6318/7 Podgorica, 28.10.2022.godine

MUJOVIC VASILIJE

PODGORICA
Zagrebaéka bb,
Stari Aerodrom

Dostavljaju se Urbanisti¢ko - tehnigki uslovi broj 08-6318/7 od 28.10.2022. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta namjene T4 — apart hotel/porodiéni mali
hotel, na urbanistikim parcelama UP8 i UP9, zona 8, u zahvatu DrZzavne studije lokacije
.Dio sektora 27 i sektor 28" (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 7/1 0), Opstina Tivat.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Petrovi¢
'IJ"‘} \3 b \IC_ a

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta
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URBANISTICKO - TEHNICK! USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE 4 I Cmna Gora
SISTEME % A Bl cologi
1 Direkcija za izdavanje Ministarstvo e ologije,
urbanisti¢ko-tehniékih uslova “&~ | prostornog planiranja i
Broj: 08-6318/7 urbanizma
Podgorica, 28.10.2022. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &ana 74
2. Zakona o planiranju prostora lizgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore"; br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i MUJOVIC VASILIJA iz Podgorice, jzdaje: '
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
’ za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta namjene T4 — apart hotel/porodiéni mali hotel, na
4, urbanisti¢kim parcelama UP8 i UP9, zona 8, u zahvatu Dr2avne studije lokacije ,Dio
sektora 27 i sektor 28* (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 7/10), Opétina Tivat.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MUJOVIC VASILIJE iz Podgorice
8. POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 600/1 i 601/1 KO Radoviéi, nalaze se u zahvatu Drzavne studije
lokacije ,Dio sektora 27 sektor28”, Opétina Tivat:

Shodno grafickim prilozima br. 1b — Topografsko-katastarska podioga i br.6 —

Postojece koris¢enje prostora, predmetna lokacija je neizgradena.

UP8, zona 8, sastoji se od dijela kat.parcele 600/1 KO Radovigi.
UPS, zona 8, sastoji.se od dijela kat.parcele 601/1 KO Radovidi.

Prema listu nepokretnosti 256 — prepis, Podrucna jedinica Tivat, evidentirano je
slfedede: _
- .ha katastarskoj parceli 600/1 KO Radoviéi, $ume 3. klase, povr$ine 713 m2.

Prema listu nepokretnosti 737 — prepis, Podru¢na jedinica Tivat, evidentirano je
sljedeée:

- Na katastarskoj parceli 601/1 KO Radoviéi, sume 3. klase, povrSine 1576 m2.




PLANIRANO STANJE

. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti€ke parcele UP8 i UP9, zona 8, u zahvatu Drzavne studije lokacije D0
sektora 27 i sektor 28" | namjene su T4 ~ apart hotel/porodiéni mali hotel, vila,
21 - zastitno zelenilo u sklopu urbanistiékih parcela i Z - zaétitno zelenilo
Jjavnog koriSéenja.

Apart hotel / mali porodi¢ni hotel (T4) -
Namjena T4 podrazumijeva turisticke sadraje — apart hotel,mali porodiéni hoteli, vila
Uslovi koje moraju zadovoljavati objekti definisani su posebnim propisom kojim je
regulisana kiasifikacija i kategorizacija ugostiteljskih objekata. Kategorija objekata
treba da bude nivoa-4* i vise.

Urbanistieki parametri propisani. ovom Studijom su sliededi ;

* Minimalna veli¢ina parcele je 500m2

« Maksimaini indeks zauzetosti je 0.3

» Maksimalni indeks izgradenosti je 0.3

* Max ukupna visina objéekata je 9m parcele

« Minimalan.broj parking/garaZnih mjesta koji se mora ostvariti na parceli - na 100m2
BGP objekata = 0.8 PGM _ _ _

» Urbanistitka parcela.mora biti uredena tako da najmanje 40% njene povraine bude
uredeno kao zelena povrsina (u ovu povidinu se ne uradunavaju povréine za mirujudi
saobracaj i pristupne staze).

U analitickom dijelu tablica su iskazane vrijednosti za max BGP | zauzetosti | nije
dozvoljena izdavati uslove za vece. Moguée je graditi-sa manjim vrijednostima BGP
i zauzetosti od max zadatih.

Urbanisti¢ki parametri

ObraCun BGP obuhvata sve etaZe bez redukcija u povréinama i iskljucuje jedino
potpuno ukopanu etazu - podrum i to ukoliko je u funkciji mirujuéeg ‘saobradaja,
ostava te tehniCkih prostorija. Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi U obradun BGP sa
20% pripadajuce povriine prilikom obratuna propisanog indeksa izgradenosti-ali i
propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi pomoéni; ekonomski objekti i natkrivene
terase vezane za bazen uradunavaju se u propisane indekse.

lzuzetno, ukoliko je u pitanju kaskadna-terasasta kompozicija objekata dozvoljenoc je
horizontalno smicanje etaZa pri &eimu se zadati max indeks zauzetosti moze-uvecati
za 30%(npr umjesto 0.3 iznosice 0.39). Povrsina pod podzemnim etaZama moze biti
veca od povrsine prizemlja ali ne moZe biti veée zauzetosti od 50% povrsine.parcele.
Ukoliko se nadzemne etaZe koriste za parkiranje ili tehnicke prostorije Uracunavaju
se u BGP na isti natin kao stanovanje, furizam i sl. namjena.




Urbanisticki parametri za sve planirane namjene
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Procedure izrade tehnigko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
e sprovoditi u'svemu prema vazeéoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

U okviru zahvata plana date su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu Plan. parcelacije, regulacife i nivelaciie. Prilikom parcelacije
vodeno je raéuna o vlasnigkoj strukturi zemiljista. Pojedinaéni uslovi su dati za svaku
parcelu sa urbanistitkim pokazateljima u analitiskim tabelama,

Susjedne urbanistitke parcele sa istom namjenom i indeksima se:mogu spajati (2—
3 parcele u jednu) samo u sljedeéim slugajevima: _

- kada je povriina urbanisticke parcele manja od min date planom pa se mora
ukrupnitf spajanjem sa susjednom kako bi dostigla trazenu povr$inu i pravo da bude
izgradena. '

- za postojece objekte koji su preopteretil kapacitetima postojeéu urbanistidku
parcelu pa se spajanjem sa susjednom svode indeksi | drugi urbanistitki parametri
na planom prihvatljive. Prilikom spajanja urbanisti¢kih parcela nije ogti¢e mijenjati
ovim planom definisane urbanisticke parametre kao ni namjene koje nosi svaka
parcela pojedinagno.

Ukaliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i plana parcelacije iz Studije iokacije mjerodavan je zvani&ni katastar.

U okviru zahvata plana date su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u

grafickom prilogu br. 13a — Plan parcelacife, regulacije i hivelacije.




Koordinate tadaka urbanisticke parcele UP 8, u zoni 8

1832(6555638.13/4695773.49
183316555639.5314695777.23
183416555654,0614695815.74.
1836/6555651.37 [4695812.61
183816555648.30{4695768.23
1839(6555664.18 14695810.75
1840|6555661.23 14695812.21

Koordinate tacaka gradevinskin linjia UP 8, u zoni 8

234/6555641.12
235(6555650.44

4695779.78
4695773.97

344|6555660.66|4695801.34
| 345/6555656.60 ;.11695_803.34’
346]6555650.45

4695806.37

Koordinate tacake urbanisticke parcele UP 8, u zoni 8

18386555648.30/4695768.23
1839(6555664.1814695810.75
184116555668.44 [4695755.68
18426555680.65 4695784.19
184316555686,074695798.86.
1846/6555670.2014695807.79

Koordinate tadaka gradevinskih linija UP.9, u zoni 8

235"[655'5650.44 4695773.97
23616555670.8214695761.25
340/6555682.47 4695789.12
34116555681.0114695790.15
342/6555673.61[4695794.96
343/6555665.58 41695798.9_2
344168555660.66 14695801 .34

UP8, zona 8, sastoji se od dijela kat.parcele 600/1 KO Radovici i UP9, zoha 8, sastoji
se od dijela kat.parcele 601/1 KO Radoviéi, sve u zahvatu DrZavne studije lokacije
«Dio sektora 27 | sektor 28*, Opstina Tivat.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
‘dokumentacije (, SluZbeni list Crne Gore’, br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija koja je kotirana u odnosu na osovinu saobracajnica, Cije su
koordinate prikazane u grafitkom prilogu Plan parcelacije, regulacije, nivelacije.
Regulaciona linija je granica izmedu javhog'i privatnog zemiji$ta u smislu koridcenja.
Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju i
preko koordinata njenih tadaka, a predstavija liniju do: koje je dozvoljeno graditi
objekat. Na ovaj nadin je umjesto linije. na koju se smjestaju objekti svojim ulitnim
fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je- dozvoljeno smjestanje planiranih
objekata, osim za objekte kojima se pristupa sa saobradajnice ,put Krasici -
Radoviéi* gdje je gradeviriska linija obavezujuca za 50% fasade objekta.

Visinska regulacija definisana je. oznagenom maksimainom ukupnom visinom
objekata na svim urbanistickim parcelama, tj. brojem etaza za hotele. Urbanisticko-
tehnickim uslovima za svaku namjenu odreden je- maksimalan broj nadzemnih
odnosno podzemnih etaza u skladu sa datom ukupnom visinom. Dozvoljava se i
manji broj etaza. Jedna etaZa se raguna sa prosienom visinom od 3m.

Ukupna visina objekta izriad tia ne smije biti vi$a od 9m, |
Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, -a podzemne suteren i
podrum. _ - __
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija/krova.

Potkrovije je zavrina etaza objekta ispod krova .Pri obragunu BGPa u gjelini ulazi u
obraéun..

Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog

obima i ukopan je sa 50% svoga volumena. Uredeni teren iza objekta mora se u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moZe. biti od objekta odvojen potpornim zidom
(8karpom).Objekat moZe imati samo jedan suteren. Pri obraéunu BGPa u cjelini ulazi
u obracun,

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat mozZe imati vise podrumskih etaZa.
Podrumske etaze ne ulaze u obradun BGP ukoliko se koriste za garagiranje kao
ostave ili tehnicke prostorije.

Gradevinska linija i udaljenost od susjeda _
Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcela je 3 m, izuzetno 1.5m za
parcele sa manjom $irinom fronita uz pismenu saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici

parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskijugivo uz pismenu

saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od

‘boénih granica mjeri se od procelja zgrade prema bocnoj medii mjerodavna je manja

vrijednost (u sfudaju razligitih vrijednosti). Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni

djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku linjju kao ni minimalna definisana

odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanistitke parcele, Gradevinsku liniju § lingju.
minimalne udaljenosti od susjeda ne smiju da prelaze ni podzemne - suterenske ili
podrumske etaZe i njihovi djelovi. Gabariti objekta dati u grafickom prilgu Plan
oblika.su orjentacioni i ne predstavljaju obavezu. '




Opsti uslovi izgradnje i uredenja prostora _ _

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i sanacija /adaptacija/ postojecih
objekata I uredenje terena potrebno je, prije realizacije namjena definisanih ovom
Studijom, izvriti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista u
skladu s-ovim uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanidkih istraznih radova
izvriti odgovarajuce saniranje terena ako.se za to pojavi potreba. Konstrukeiju novih
objekata oblikovati na savremen nadin bez mijedanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmiékom koncepgijorn. tzbor
fundiranja novih objekata potrebno je prilagoditi  zahtjevima sigurnosti,
ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite. "

Ukupna visina objekata _ _

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti vi$a od 9m (P+1+Pk ili S+P+Pk} sl.br.1.
Obaveza je da visina objekata &ija je gradevinska linija uz sacbracéajnicu put Kragici
— Radovi€i , u odnosu na kotu ulice; ne bude vec¢a od visine jedne etaZe (vidjeti si. 1)
osim u situacijama gdje zbog dimenzija parcele to nije moguée ostvariti. Kotu
prizemlja objekta prilagoditi namjeni i konfiguraciji terena i u skladu sa tim planirati
pristup licima  smanjene pokretljivosti. Kako geodetska podloga ne daje dovoljno
podataka za odredivanje nivelacije urbanistitke parcele i objekta, prije projektovanja
investitor se obavezuje da obezbjedi geodetski snimak urbanisticke parcele,
ukljucujudi i pripadajuci dio pristupne saobradajnice i na osnovu dobijenih podataka
odredi sve potrebne nivelete. _ _ _
Ukupna visina objekta oznacava visinu objekta izmjerenu od konaé&no zaravnjenog |
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz proéelje gradevine do najvise tatke
krova (sljeiena). Ukupna visina objekata je definisana sa namjerom da'se izbjegnu
moguca fleksibilna fumadenja spratnosti i da se parametar spratnosti ne bi koristio
kao mnozilac broja indeksa zauzetosti za dobijanje indeksa izgradenosti tj. ni jedna
data vrijednost koja predstavija dozvoljeni maksimum se ne smije povecavati visina,
indeks izgradenosti i zauzetosti) kao 3to se ni propisana. minimalna vrijednost
parametra ne smije smanjivati (broj PGM ili veligina parcele).

A FARLCELA




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati : _

« Pravilnik o naCinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/13).

¢ Pravilnik 6 nadinu obraluna povrsine | zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne.
Gore”, br. 60/18).

+ Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO [
DRUGE USL.OVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZzara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti-u skiadu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i.Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»SluZbeni list CG,
br.26/10 i 48/15).

Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br. 34/14), pri
izradi tehnigke dokumentacije prOJektant koji u skladu sa propisima o ureden;ju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnjuy,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukcul ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &anu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakornima

| propisima: 3 _ _

- Zakon o zaétiti i spaSavanju {,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: _ _

- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara

(;Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

-Za vatrogasna vozila u blizini objekata povedanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ br.8/95)

- Pra\nlnlk o tehnickim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladidta od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednasti i o uskiadistenju i pretakanju

zapaljivinteSnosti (,Siuzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

~ Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornih vozila 1 o

uskladistenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", br.27/71)




| - Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni'gas i o uskladistenju | pretakanju
tegnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutradnjih poslova, broj 08-6318/7 od
21.09.,2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu _ _

Shodno &lanu 7 Zakona o zatiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu satehnoloskim projektnim zadatkom.

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Radi zastite od elementarnih 1 drugih vecih nepogoda, sva rjesenja za bududu
izgradnju | uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom terena za PPO
{"GUP TIVAT., Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je cbavezan, shodno
¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", br.28/93 i izmjene.
42/94) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o
rezultatima izvrienih geologkih istraZivanja, Proraéune raditi za 1X (deveti) stepen
seizmickog inteziteta po MCS skali.

Zastita od seizmitkog hazarda o

Intenzitet seizmitkog hazarda za priobalni pojas Crrie Gore je 9° MCS (s ubrzanjem
za povratni period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina
od 0.32-0.40). Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji
turisticki prostor i pojas otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u
zoni visokog prirodnog seizmitkog hazarda, sa zhatnom rasprostranjenoséu
nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s turisticki najatraktivnijim
uglavnom vec¢ aktiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi, oko
Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.

Klima i njene specifi¢nosti

Kopno

Mjerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju Klimu vréi Republicki
hidrometeoroloski zavod preko hidrometeoroloskih stanica Tivat i Bar.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimaine vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar)
iznosi od 11°C. ~ 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izrazene, sto je
posijedica stabilnih- vrijednosti maksimainih dneviih temperatura. Nesto su
izraZenije oscilacije u zimskem periodu. Koncentracija najvigih dnevnih temperatura
(29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta. '

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko
5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Vietar -

Vietar (za period 1981-1995) pokazuje razlidite vrijednosti rasporeda ucestalosti
pravaca i brzine, kao i pojave tidina. Dominantni su-vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i
1 Jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene specifinosti. Tako
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su za stanicu Tivat najudestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-
jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po 6.4%), a uSesée tisine 31%.

Oblaénost i ostintanje

Oblac¢nost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom
godine u prosjeku 4.2 deseting (42%) neba pokriveno oblacima. Oblagnost je u
ljetnjem periodu mahja u odnosu na prosjeénu godidnju za oko 40 %. Srednja
godignja oblatnost iznosi za stanicu Tivat 3.84 (min. 1.8 u july, max. 5.0 u februaru
i martu), Srednje mjeseéne vrijednosti na svim stanicama pokazuju da se preko 50
% pokrivenosti heba oblacima javija u periodu novembar —~ april, osim Tivta gdje se
ove vrijednosti pojavijuju u februaru i martu te da se 18-22 % oblaénosti na svim
stanicama javlja u mjesecima julu i avgustu.

More

Temperatiru mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa
te stanje povr§ine mora prati RHMZ,

Srednja godi$nja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom: godi$njom oscilacijom
vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period godine januar —mart ima-srednju temperaturu
oko 12°C, dok je srednja godiénja. minimalna temperatura 15.5°C. U najtoplijem
periodu jun-avgust srednja maksimaina temperatura je 23°C, dok je srednja godi§nja
maksimalna 20:1°C. Godi$nja amplituda temperatura iznosi- oko 12°C. Srednje
godisnje femperature mora na stanici Herceg Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

9. ;| USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zadtitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3007/2 od 27.09.2022. godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu Planirano zelenilo na UP8 i UP9, zona 8- zastitno zelenilo
I zelenilo uz stanovanje, turisticko. stanovanje i turisticke objekte.

Zastitno zelenilo

Zelenilo uz sacbracajnice i parkiralista imaju ulogu zastite odnosno smanjenja
Stetnih uticaja s tih povrsina. Osim $to vizuelno zatvaraju pogled te zelene mase
ublaZavaju buku te smanjuju prodor pragine i izduvnih gasova sa saobracajnih
povrsina. Stoga se trebaju formirati od nekoliko vertikalnih slojeva bilinog materijala,
pokrivata tla, niskog grmlja, visokog grmlja i drveca, a odabir biljnih vrsta-mora biti
izvrSen | prema kriterijumu otpornosti vrsta na izduvne gasove i zagadenja. '

Uslovi za zelenilo u okviru drugih namjena (turisti&kih i stambenih)
Zelenilo uz stanovanje i turisti¢ko stanovanje
Zelenilo uz stambene i stambeno-turistike objekte se na predmetnom podrudju

svodi na pojedinagno uredenje privatnih parcela. Stoga jé narogito bitno odrediti
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skladan adnos izgradenih i neizgradenih povrina kako bi se osigurao zeleni prostor,
a izbjegla maksimalna izgradenost parcele. Uz pjesatke komunikacije i
sapbracajnice potrebno je provuéi drvorede koji ¢e zbog nedostatka javnih povrsina
prolaziti privathom parcelom. U tom sluéaju u svakoj kontaktnoj parceli, ovisno o
njenoj veli¢ini, trebalo bi se zasaditi jedno ili dva drvoredna stabla (prema unaprijed
izradenom projektu pejzaznog uredenja) na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za
drvered treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove,
susu}, a trebaju se birati manja stabla buduéi €e se sadnja vrditi unutar privatnih
vrova. Takode treba birati dekorativne biljne vrste koje su tipiéne za ovo podrugje
(oleander, Kaki, akacija, maslina, magnolija, pitospora,...). Svaka bi parcela trebala
imati zasadeno barem jedno divo ili veliki grm kako bi se progustio izgradeni prostor.

Uredenje parcele

Obavezno je osigurati na parceli uz saobraéajnicu visoka stabla-na medusobnom
razmaku od 6m, na 1m od regulacione linije (mjerens sa unutradnje strane
regulacione linije), visina sadnice min 3-5m,a obim stabla na visini od 1m min 1-1.2m.
Prema predlogu vrsta za ozelenjavanje, datih u ovoj studiji, u-projektu pejzaznog
‘uredenja obaveza je odrediti vrstu stabala za ulicu i SetaliSte u smislu formiranja
uliéniog drvoreda kao i 2bunaste vrste za ozelenjavanje dijela parcele sa namjenom
Z1iZ.

Postojete suvomede na granicama urbanistickih. parcela treba zadrZati u najveéem
mogucem obimu s ciliem zatite suvomeda kao pejzaZnih karakteristika. Nije
dozvoljeno postavijanje Zi€anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se spriefavao slobodan prolaz uz more te koji bi smanjili propusnu.
mo¢ buijica ili na drugi naéin ugrozili morsko i vodno dobro.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nagin da se ne
naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oficanje vode na Stetu
susjedneg zemljista, odnosno susjednih gradevina. Najveéa visina potpornog zida
ne moze biti veca od 2.0 m. U stugaju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine,
tada je isti potrebno izvesti uterasama, s horizontalnom udaljenoséu zidova od min
1.5 m, a teren svake terase ozeleniti.Kod izgradnje potpornog zida uz javnu-povrdinu
lice zida ne mije biti u betonu veé se mora obioZiti rezanim kamenom u maniru
suvomede ili zidati od kamena. _

Svaka urbanisticka parcela, osim u okviru ambijentalne cjeline, mora biti uredena
tako.da najmanje 30%- 40% njene povriine, zavisno od namjene, bude uredeno kao
zelena povrSina - nezastrte ozelenjene povrdine (1 ovom smislu u ozelenjene
povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrsine pod mirujudim sacbracajem, veé iskljudivo
povisine pod zelenilom). Obavezno je 90% povrsine dijela urbanisticke parcele sa
namjenom Z1 i Z urediti visokim zelenilom i autohtonim biljnim vrstama.

Na parceli sa namjenom turizam (T1,T2,T3,74,Tw) treba obezbijediti min 100m2
slobodne povrSine po leZaju od &ega min 80m2 treba da budu parkovske i povriine
za rekreaciju. Zabranjeno je unistavanje kopnene i morske flore i faune na bilo koji
nacin a naroéito kréenje $uma primorskog bora {(Pinus Leucodermus) i unistavanje.

lovorike (Laurus nobilis) i drugih pojedinagnin ukrasnih stabala.
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Uslovi za povr§ine sa namjenom zastitno zelenilo javnog koriséenja (Z)
Zelenilo uz saobracéajnice i parkiralista imaju ulogu zastite ednosno smanjenja
&tetnih uticaja s tih povrsina. Osim &to vizuelno zatvaraju pogled te zelene mase
ublazavaju buku i smanjuju prodor pradine i izduvnih gasova sa saobracajnih
povrdina. Stoga se trebaju formirati od nekoliko vertikalnih slojeva biljnog materijala,
pokrivaga tla, niskog-grmija, visokog grmlja i drveéa, a-odabir blljnlh vrsta mora biti
izvréen i prema kriterijumu otpornosti vrsta na |zduvne gasove i zagadenja.

Na parcelama ili djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoliena grad'nja
nikakvih objekata /niti pomodnih i priviemenih objekata, rezervoara za vodu, garaza,
parkmga/ kao ni podzida vec¢ih od 1.5 m: Zelene povriine su rezervne povrdine za
razvijanje parkova i promenada, vrijednih zasada isl.,kao i zastita uluénog koridora.
Linearno_zelenilo, formirano uz ulicu Krasi¢i-Radoviéi je dijelom planiranc ha
privatnom zemlji$tu. Regulaciona linija predstavija liniju na kojoj je moguce postaviti-
ogrady. Kori§¢enje dijela parcele sa namjenom ,Z' je javno ali je sastavni- dio
urbanisti¢ke parcele te ulazi u obragun indeksa izaradenosti i zauzetosti.

Svaka parcela obavezno treba, prema saobraéajnici, ozeleniti prostor visokom
vegetacijom kako bi se stvorio uli¢ni drvored (jedno stablo ,sadnica visine min 3-5m,
na svakih 6 m ;na 1m od regulacione linjje i to sa unutra$nje strane) i nisko autohtono
rastinje na min 90% povrSine parcele sa namjenama ,Z2°. Vrstu sadnice odrediti kroz
projekat pejzaznog uredenja i uskladiti izbor sa vrstama predloZenim u Prijedlogu
bilinih vrsta za ozelenjavanje.

Uslovi za povr$ine sa namjenom zastitno zelenilo u sklopu urbanistiékih
parcela (Z1) _ _

Planom je predvidena zona sa zelenilom u sklopu parcela sa turistickim i stambenim
namjenama kako bi se uz obalno $etaliste i uli&ne koridore formirali prijatni ambijenti
parkovskag tipa sa mediteranskim Zasadima.Obaveza svakog viasnika parcele je da
prilikom izrade tehnicke dokumentcije uradi projekat pejzaznog uredenja a prilikom
izgradnje objekta po tom projektu uredi i dio parcele sa namjenom Z1.

Obavezan uslov studije je da.se:

- prema ulici i prema obalnom Setalitu na 1m od regulacione limijje a na
medusobnom razmaku od 6m zasade sadnice koje ée formirati uli¢ni drvored . Visina
sadhice treba da iznosi min 3-5m

- koriste autohtone vrste koje su date kao preporuka - Prijedlog biljnih vrsta za
ozelenjavanje. :Odabir vista za drvored treba biti u skiadu s prirednim uslovima
{otpornost na posolicu, vjetrove, sudu). Takode treba birati dekorativne bifjne vrste
koje su tipine za ovo podrutie (oleander, kaki, akacija, maslina, magnolija,

pitospora, ...).

- postigne efekat parkovske arhitekiure koja treba da dominira u slici pejzaZa
gledano sa mora i tako ostvari ravnoteZu izmedu izgradene strukture i zelenila.

Posebno je vaZno visokim zasadima zakloniti postojece, neplanski izgradene,

strukture koje su svojom veliéinom i oblikovanjem narusile doZivijaj ranije formiranog.
prijatnog ambijenta u zalivu.

Na djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoljena gradnja nikakvih ob;ekata
Initi pomocrnih i priviemenih- objekata, rezervoara za vodu, garaza, parkmga/ kao ni
podzida vecih od 1.5 m. Zelene povrsine su rezervne povr§ine za razvijanje vrijednih
zasada | formiranje kvalitetnog ambijenta uz pjeSagke Koridore i bolje slike pejzaza
radunajudi na veliki efekat eksponiranosti ovog podrudja.
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Ogradivanje parcele _ _

Uliéna ograda urbanisticke parcele (za parcele za koje je Planom dozvoljeno
ogradivanje) podiZe se iza regulacione linije u odnosu na javnu povrSinu. Ograda se
moZe podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanistiékim parcelama
najvece visine do’ 1.5 m, s time da kameno ili betonsko (obloZeno kamenom_)
podnoZje uliéne ograde ne moze biti vide od im. Dio uliéne ograde iznad punog
podnozja mora biti providno. Nije dozvoljeno postavljati betonske ogradne ,barokne®

stubi¢e — ,balustrade* i montaZne ograde od armiraneg (prefabrikovanog) betona.

Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidi¢a i /ili kao zeleni (visoki drvoredi uz uligno
i obaino Setalidte). Prema Setalistu ograda mozZe biti max 50cm visine, zidana

kamenom, u maniru suvomede (vidjeti sliku ispod).

Prijedlog  biljnih  vrsta za ozelenjavanje
Drvede _ _
Albizia julibrissin, Arbutus. unedo, Cedrus atlantica, Cedrus deodora, Cedrus libani,

Chamaerops humilis, Cercis siliquastrum, Cupressus arizonica, Cupressus sp.,
Diospyros kaki, Eriobotrya japonica, Ginkgo biloba, Jacaranda mimoseafolia,
Juniperus oxycedrus, Lagerstroemia indica, Laurus nobilis, Magnolia grandifiora;
Magnolia galfisionensis, Magnolia liliflora, Melia azedarach, Mimosa sp., Olea
europea, Phoenix canariensis, Pinus halepensis, Pinus maritima, Pinus pinea,
Platanus acerifola, Quercus ilex. |

Grmlje '

Alriplex hallimus, Caesaipinia gilliesii, Chamellia japonica, Hidrangea sp., Hibiscus
Syriacus, Juniperus sp., Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander,
Phyllirea latifolia, Pistacia lentisicus, Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus,
Pyracantha cocciriea, Smilax aspera, Tamarix.sp., Taxus baceata, Viburnum tinus.
Penjadice '

Campsis grandifiora, Clematis, Parthenocissus quinquefolia, Vitis, Wisteria sinensis.
Trajnice _ _
Agave americana; Armeria maritima, Cineraria maritima, Canna indica, Cistus
incanus, Cistus salvifolius, Erica arborea, Festuca glauca, Lavandula officinalis,
Lobelia erinus, Rosmarinus officinalis, Santofina glauca, Santolina viridis, Spartium

Jjunceum, Vitex agus castus, Yucca sp.

11,

| Usgow | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

su.Prostorni plan podrudja posebne namjene za morsko dobro- (Kotor - Podgorica,
2007.), Zakon o zaétiti prirode (,SI. list RCG", br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 30/89,
48/, 17/92, 27/94), Zakon o hacionalnim parkovima (,Sl. list RCG*, br. 47/91,
17/92, 27/94), Zakofi o zastiti spomenika kulture (+Sl. list RCG", br. A7/91, 27/94),
Lista zaticenih podru&ja Crne Gore (prema Zakonu o zaétiti prirode), "Urbanisticki
projekt oZivijavanja seoskih naselja Tivatskog zaliva: Bjelila — Kakrc" (Centar za
planiranje urbanog razvoja, Beograd, 1985.), Tivatska solila — Prougavanje i
valorizacija (Regionalni zavod za zasiity spomenika kulture Kotor, Tivat, mart 2005),
Popis arheolokih zona i arheologkih lokaliteta za opétinu Tivat. Na prostoru zahvata
ove Studije postoje evidentirane kulturno-istorijske cjeline i gradevine kao i prirodne

U svrhu izrade konzervatorskih smjernica — miere zastite kulturne bastine, analizirani
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i pejzazne vrijednosti oznagene na grafitkim prilozima br. 6. Analiza postojeceg

stanja, br. 11. Plan namjene povréina i br. 16. Plan mjera za sprovodenje.

lako na podrugju obuhvata sektora nisu utvrdeni Zakonom zastiCeni spomenici
kulture, evidentiran je objekat — dio industrijskog kompleksa - Dimnjak — stara fabrika.
crijepa "Racica’, za koji se osnovano pretpostavija da ima svojstvo spomenika.
kulture i kao takav po osnuvu &lana 6. Zakona o zatiti spomenika kulture (SI. list
RCG, br. 47/91, 27/94), uZiva préthodnu zastitu.

Ukoliko ‘se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na

podru&ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znadenja, prema &lanu

87 | &lanu 88 Zakona o zadtiti kulturnin dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposiedno izvodi radove, duzno je preklnutr
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljieg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri realizaciji pje$agkih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske
razlike trotoara i kolovoza, predvideti lzgradnju rampi pozeljnog nagiba do 5%,
maksimum- do 8.5%, &ija najmanja dozvo[jena girina iznosi 1.30 m, Kroz projektnu
dokumentaclju u duelu saobracajnog rjeSenja.za sve nove objekte neophodna e
primjena: Pravilnika o uslovima za planiranje: i prOJektovanje objekata u vezi sa
nesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica.

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &tanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata Za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetorn (,Sluzbeni list Crne Gore?,
br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

_U_SE_OVI ZA OBJEKTE KOJl MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore’, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52718, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18).

Akt Sekrefarijata za privredu Opstine Tivat, broj 10-322/22-upl-8381 od
24.10.2022. godine 01-838/1 oc
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16.

MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potrebno je postovati sijedece preporuke
EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljuske potroga&a na niskonaponsku mrezu TP-2 (li
dopunjeno izdanje) | '
e Tehnika preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor § ugradnju ogranitavada strujnog
opterecenja
* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kv :

Prema grafickom prilogu br. 18 — Planirana infrastruktura — elekiroenergetika i prema
uslovima nadleznog organa.

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu | kanalizacionu infrastruktury

Prema. grafickom- prilogu br.17 Plahiraria_ infrastruktura — hidrotehnika i prema _
uslovima nadleZnog organa.

Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat, broj 1555/1 od 28.09.2022. godine

17.3

Upravljanje évrstim otpadom

Za podrugje dio sekiora 27 i sektor 28 problem sakupljanja, transporta i deponovanja
¢vrstog otpada mora se rijesiti u okviru integralnog rje$avanja &vrstog otpada na
nivou Crne Gore (u skladu sa Master planom za upravljanje otpadom) odnosno na
nivou grada Tivta, Dosadadnji nadin neselektivnog prikupljanja treba postupno
zamijeniti selektivnim, u skladu sa slijedeéim principima:

* smanjivanje proizvodnje évrstog otpada

* -separacija otpada na mjestu sakupljanja i postepeno uvodenje separacije na
mjestu hastanka ' -

* uvesti tretman organskih komponenti ofpada uz daljnje koristenje kao dubrivo ili
energetski resurs

* koli€inu otpada koja se odvozi na deponije svesti na minimum

Za podrutie dio sektora 27 i sektor 28 planiranom izgradnjom novih turistickih

kapaciteta za oéekivati je da ée se kolicine cvrstog otpada uvedéati i treba radunati na
koliCinu od 0.9 ~ 1.1 kg/stanovniku/dany izvan turisti¢ke sezone, odnosno 1.5 —1 .8
kgfturisti/danu za vrijeme sezone.

Sakuplianje otpadaka. obavijate se specijainim komunalnim vozilima do gradske
sanitarne deponije, a priviemeno drzanje otpadaka do transporta je u metalnim
sudovima —kontejnerima, lociranim. u okviru kompieksa, odriosno u okviru svake od
lokacija u servisnim etafama. '
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Broj kontejnera je potrebno utvrditi radunski uz postovanje ostalih sanitarno-

tehni€kih kriterijuma datih propisima i standardima.

17.4

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 12 — Planirana infrastruktura - sacbracaj | prema
uslovima nadleznog organa.

Akt ovog ministarstva Sekretarfjatu za privredu - Opétina Tivat, broj 08-6318/4 od.
21.09.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.5

Ostali'infrastrukturni uslovi

Prema grafiCkom prilogu br.20 Planirana infrastruktura — telekomunikacije.

Telekomunikaciona mreza _

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG", br.40/1 3)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona | wrsti radio. koridora u kojima nije dopusteno
planiranje ! gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kofiséenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |

povezivanje opreme i objekata ( “St list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korid¢enje pojedinih vrsta
elektronskih. komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elekironske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “S| list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuduje na primjenu;
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije hitp:// www ekip.mefregulativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elekfronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.ine/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/iogin.isp preko Koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

"POTREBA IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

_RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i geoseizmigke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena _

Podrucje dijela sektora 27 i sekiora 28 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton
koja obuhvata dijelove primorja u podrugju zapadnog Herceg Novog, Mréevo |
Grbalisko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrugje Bara i rijeke Bojane. U gradi
ove jedinice utestvuju Karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski
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kreénjaci srednjeg eocena, fli$ni sedimenti srednjeg | gornjeg eocena i sedimenti
srednjeg miocena.

Seizmicnost _ -
Statisticka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izrazenu seizmidku aktivnost
istrazivanog prostora koja je genetski vézana za evoluciju razliditih struktura-te za
fizicka svojstva geoloSke sredine, odnosno poloZaje dubokih razioma. Podaci
ukazuju na postojanje viSe seizmogeriih zona. Na osnovu Karte seizmitke
regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama 1X osnovnog
stepena seizmiénostl (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa 1879. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost
ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj ~ Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21
g. Mjerenje seizmitkih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala
su sliede¢e podatke: maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s? maksimalna
brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11 cm. Ti'su podaci od izuzetne vaznosti
za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Hidrogeolodke karakteristike

Kopno _

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu te spada medu vodom najbogatija
podrucja u svijetu, S ovog teritorija otide u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3
ili 44 I/s/km2 godidnje. Obiljezava ga visoka koli€ina padavine i nepovoljne sezonske
‘oscilacije. Radi brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u
kljuénim periodima (turisticka sezona, vegetacijski period) javija deficit vode, Voda
kroz kragku podiogu oti¢e u mote, a veliki dio se ulijeva ispod povr§ine mora U obliku
vrulja. Na .ovom:su prostoru vrlo ¢esta pojava bujiéni vodotoci koji izazivaju poplave.
Karakteri$e ih' naglo dizanje i opadanje nivea vode te preno$enje velike koligine
usitnjenog materijala. — nanosa. Najveée Stete izazivaju u donjem toku, na uséu u
more. Znadajne buji¢ne sisteme nalazimo na podrudju Tivta — bujice u slivu rijeke
Kugac (Jadka rijeka), Grdevice | Begitke rijeke. ' '

More

Jadranski akvatorij Sirok je oko 200 km te &ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su
izmjerene i najvece dubine Jadrana {1 340 m). Odlikuje se najveéom masom vode i
jatom izmjenom vode s Mediteranom. DuZina obalne linjje s ostrvima iznosi oko 311
km, s koeficijentom razvedenosti oko 2.9. Vrijednost saliniteta miorske vode jako
varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom stjienovita obala,
s dobro formiranim Kiifovima. Strukturu morskog dna &ine hridinasto, pjeskovito i
mullevito dno, Cije Cestice su terigenog i pelagitnog morskog porijekla. Talasi su
¢edci zimi i to sa sjevera (januar — mart) odnosno juga (novembar), a uglavnom su
visine 0.5 do 1.5 m. Talasi veéi od 1.5 m rijetki i javljaju se iz juznog pravea, a oni
preke 4.5 m su najriedi. Morske struje su pod neposrednim uticajemn struja juZnog
Jadrana, s najvecim brzinama od 42 cm/s (ulazna) do 88 cmy/s (izlazna). Glavna
povrsinska struja krece se od J| prema SZ brzinom od 42 cm/s pratedi obalu, Zbog
velikog volumena vode temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povriinske
priobalne vode ugriju do 27°C i vise, a zimi se uspostavlja izotermija, koja se &irj
prema otvorenom moru. Profjeénim zagrijavanjem u sioju od 10-30 m uspostavija se
| termoklima, posebno izrazena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na
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istraZivanim postajama (Institut za biologiju mora-Kotor) iznosio je 38.30 — 38.48%o0,
a na otvorenom moru do 39 %.

Obje_ka‘_t_- mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije- shodno @&lanu. 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/24, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10i§
28/11) izraditi Projekat geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokagiju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE 1 URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 8; zona 8 UP 9, zona 8
PreteZzna namjena T4 - apart hotel/porodiéni mali hotel, vila
Povr§ina urbanistike parcele (m2) | 508,27 m2 1.126,16 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.3 0.3
Maksimalni indeks izgradenosti 0,3 0.3
Maksimalno dozvoljena zauzetost [ 152,48 m2 337,85 m?
parcele. (m2) _ _
Slobodne i zelene povrSine u okviri | 355,79 m2 788,31 m2
parcele (m2) _
 Maksimalno dozvoljena BRGP (m2) | 152,48 m2 337,85 m?
Ukupna visina objekta 9m 9m
Broj smjestajnih jedinica 1 _ 2
Zelene i slobodne povrsine (m2) u | 119 113
okviru parcele po krevetu-korisniku
usluga
Maksimalan broj kreveta (turista) 3 7
Ukupan broj kreveta 3 7

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje

Parkiranje u granicama Studije rje§avano je u funkciji planirane namjene. Osnovna
namjena prostora je turizam i turistitko stanovanje sa usluznim I javnim sadrZajima
uz turisticki kompleks sa komplementarnim djelatnostima u zoni Krigkovine.

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata Studije treba da zadovolji svoje
potrebe za parkiranjem vozila u okviru svoje urbanistitke parcele ili u neposrednoj
blizini prema poznatim normativima. _

U turistiCko ugostiteljskoj zoni planirana su javna parkiraliSta kao i hotelska unutar
urbanisticke parcele hotela te garaZe ispod hotela, poslovnog hotela i turistiGkog
naselja. Tip garaZe ée se odrediti kroz izradu projektne dokumentacije. Ukoliko iznad

garaza nema etaZa preporuéa se krov garaZe planirati kao krovna basta. Moguée je

kod hotela razmotriti i model mehanicke garaZe koja manje zagaduje okolinu, fakior
bezbjednosti je neuporedivo vedi, a osnovna prednost je da na istom prostoru
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moguce smjestiti vide vozila. Kod mehaniékih garaza povriina jednog parking. mjesta
je priblizno 15 m2. Vrijeme potrebno za preuzimanje vozila je 2 min. po vozilu $to je
priblizno jednako vremenu potrebnom za izvodenje vozila iz klasi¢ne garaze. Na ovoj
lokaciji obezbjedena: su'i javna povrsinska parkiralista.

Parking mjesta za automobile su dimenzija 2.5 x 5.0 m.

Parking mjesta za autobuse kod provoznog kosog parkiranja su dimenzija 3.5 x
16.25 m poloZena pod uglom od 45° u odnosu na osu saobracajnice. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omogudi maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti
po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton — trava). Ukupna
povriina pod otvorenim parkiralidtima iznosi 4188 m2, a ukupan broj parking mjesta
293 za male automobile + 4-za autobuse. Parkiralisna mjesta potrebno je osigurati
na urbanistickoj parceli za svaku namjenu prema sljedecoj tabeli:

Tabela za izra¢unavanje potrebnog broja PGM za sve u planu zastupljene osnovne
namjene:

oznaka namjens NAMJENA minpotreban broj PM /GM
S!nnavan;e
5 (postOJeéa gradnja i Intetpolaci|a novih ggﬂpn&ifll
objekata} WU Gk
Mjesovita namjena- tristicke stinovanje 100 m2/
W3 (postofeca gradnja i interpotacija novih 0.8 PCM
chiekata) v
100m2
0,6 PGM
T ‘Hotel —
100m27
0,6 PGM
_ . 00m27
12 Vile u skiopu hotela 0.8 PGM
13 Vile/tudsticko nasalje 100m2/
0,5 PGM
Tw Wellnes centar g%ﬂpnézr:‘
T4;T4° Apart hoteligorodiéni mafl hotel, vila Fooma
ZAY Ambijentalna cjelifia prema posebnim usiovima
s Ushuzne djelainost prema posebhim uslovima

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata

Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira drzavna studija lokacije potrebno je
posebnu paznju posvetiti arhitektonskom obllkovanju planiranih sadrzaja.

Relacija trad[monalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog sa druge |
strane, sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija

treba b[’u posebno nagladena u procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetne
studije lokacije.
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Proucavanje i kriticka valorizacija regionalnih vrijednesti jedan je od predusiova za
pronalazenje konkretnog i realnog prostornog odgovora, $to je posebno znac¢ajno na
prostorima koje tretira ova drzavna studija lokacue

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti | -emancipovanog odnosa prema
savremenoj arhitektonskoj misli i djelu dade prostorni kvalitet novom urbanom
ambijentu. Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mjesta i pri tome teZiti da se primjena tradicionalnih elemenata ne
svede na kopiranje istih veé njihovim paZljivim transponovanjem Uz primjenu
savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Studija preporuduje da se radi formiranja i oéuvanja identita visokovrijednog pedrudja
tretiranog Studijom sljedeci elementi rade prema uputstvu Zavoda za zastitu
spomenika kulture ili na osnovu posebno sainjene studije koja ce sadrzati sva
potrebna uputstva i detalje za njihovo izvodenje:

- boja stolarije,oblik i boja bravarije,

- oblik,materijal i obrada dvorigninh i balkonskih ograda

- nadin postavljanja i vrsta kamena i fuge kojim se oblaZe fasada, zida zid kuce ili
poplotava pristaniste ili obalno $etalite i dr.povrSine

- boja fasade i dimenzije otvora.

Radi uspostavljenth kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti
sredine,odreduju se slededi, sustinski pnncipl arhitekture ovog podneblja, kao
obavezne mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- jednostavnost proporcij_e i forme tj.puna tektonska struktura jasnih brodova i punih
zatvorenih povr§ina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno prilagodavanje —
dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda kamenih okvira itd.
- drveni brisoleji, grilje, $kure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima
i obavezna upotreba drveta za sjenila na terasama..

- za sve objekte je obavezno korlscenje -autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili
rezane ploce ) na minimum 30% povrsine fasade a boja fasade treba da je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni proéelia, bez koriScenja ogradnih
«baroknih» stubi¢a {npr. «balustraday ) na novim gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

~ formu objekata prilagoditi topografiji terena

- maksimalna BGP povrsina jednog objekta ne smue biti veéa od 300m2. Ukoliko je
dozvoljena BGP veda onda je moguée raditi vie objekata veliine do 300m2, kako
bi se izbjegle strukture koje svojom veli€inom optereéuju vizuru sa mora. Za
hotele/T1/ i vile sa parcelama vedim od 5000m2/T3/ moguce je graditi objekte vede
povrsine.

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- predvidjeti kamen kao osnovni karakteristi€ni materijal, koristiti ga oko otvora
(-pragovi‘), u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove.

Prozere i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivhie vizure dimenzisati otvore s ciljiem $tednje toplote/ hladnoce | Koristiti
tradicionalnu stolariju).
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- Na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih
planinskih kuéa i sliénih objekata koji tipolo§ki ne pnpadaju primoerskom-ambijentu.

Krov objekta

Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, slozenih nagiba do 30°(preporuka je 23°).
Kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep”. Moguce je raditi
ravan Krov. .Za tavne Krovove preporucuju -se neprohodne terase pokrivene
odgovarajuéim pokrivatem-od kamenih ploca ili zatravijene, koje se koriste kao
krovne baste.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna
ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih
nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom sluéaju taj dio krovne ravni ima manjl
hagib, koii se moze zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prij¢ njega. Dozvoljena je
izgradnje nadozidanih krovnih prozora irine do 1.2m, bez balkenskih otvora — vrata,
bez upotrebe [udnih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.

Ako se izvod vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski 1I|_
kameni sa uklesanim Zljebom na kamenim konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni
-_proceljn[h zidova objekta. Vijenac je mogucée izvesti i kao prepust crijepa.. U ovom
sluéaju vijenac je minimalan. Krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0, 2m.

Uslovi za unapredenje energetske efikashosti

PoboliSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrognjom
-energue g[avmh potro$aca s jednog centralnog mjesta). Kada su u pitanju obnovljivi
izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu. primjenu energije direktnog
sundevag zradenja, Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu Kkoristiti
pri izgradniji objekata na podrugju Studije lokacije, pri éemu se preporuduje da 20%
potreba za elekiritnom energiiom (na nivou plana ali i na nivoy pojedinaénih parcela)
bude obezbijedenc iz obnovljivih izvora.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktriog sun¢evog zradenja, Kako trenuino na teritoriji Crne Gore nema dovoljno
kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskej raspodjeli sundevog zragenja, moZe se
samo izvrsiti prociena na osnovu podatka za podrugje Tivia o prosjeéno 246
sunéanih dana godiSnje. Stoga se moZe zakljuditi da ovo podruqe spada u red
podrucja sa vrlo povoljmm osnovnim parametiima za znacajnije kori§cenje energije
neposrednog sunéevog zratenja. Na ovom podrudju postoje moguénosti za oba
nadina kori¢enja sunceve. energue za grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske éelije). Korlscenje solarnih kolektora
se moze preporuciti kao mogucnost odredene ustede u potrosdnji elektricne energije,
pri &emu se mora povesti raduna da ne budu u koliziji sa karakteristi¢nom
tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energije pomoéii
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekeloskih parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG”, br.47/13). '
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"WELLNES CENTAR"

USLUZNE DJELATNOST|

ZASTITA GRADITELJSKE BASTINE |

PRIRODNOG OKRUZENJA
@ I AMBIJENTALNA CJELINA *BJELILA-KAKRC®
R GRANICA ZONE AMBLENTALNE GJELINE
u "OBJEKAT SA NUMERACLIOM IZ URBANISTIGKOG PROJEKTA
RAZVOJ SEOSKIH NASELJA TIVATSKOG ZALIVA-BJELILA KAKRC®

OTVORENE JAVNE POVRSINE

ZONA JAVNIH POVRSINA U OKVIRU “BJELILA-KAKRC

DJELIMICNO UREDENA KUPALISTA
ZASTICENA PRIRODNA KUPALISTA

OBALNO SETALISTE
PROSIRENJA OBALNOG SETALISTA

ZONA ZA RAZVOJ KUPALISTA
POSTOJECE PONTE U FUNKCIJI JAVNOG KUPALISTA




ZELENE | REKREATIVNE POVRSINE

SUMA / MAKIJA

PARKOVSKO | LINEARNO ZELENILO
ZASTITNO ZELENILO, JAVNO KORISCENJE

ZASTITNO ZELENILO, U SKLOPU URBANISTICKIH PARCELA

B PARK SUMA

EKO PARK- PRIRODNI REZERVAT
- POVRSINE ZA REKREAGIJU
- ZELENILO U OKVIRU AMBJENTALNE CJELINE
SPOMENICI KUTURE | ZASTICENE PRIRODE

A CIVILNA GRABEVINA - DIMNJAK *STARA

. RACICA" PREDLOZENO ZA ZASTITU

® IZVOR "FRUTAK"

PA SPOMENIK PARKOVNE ARHITEKTURE
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TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
POSTOJECI TELEKOMUNIKACIONI CyoR
POSTOJECE TELEKOMUNIKACIONO OKNO

POSTOJECA TELEKOMUNIKAGIONA KANALIZACIA

PLANIRAND TELEKOMUNIKACIONO OKNO

(2]

O

17

d POSTOUEC! TELEKOMUNIKACION i2v0D - STuBi
X

o PLANIRANA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZAGLA

IDIVIDUALNO I TURISTIGKO STANOVANJE

® STANOVANJE

MIESOVITA NAMJENA,
TURISTICKO STANOVANJE, TURIZAM

HOTELI
VILE U SKLOPU HOTELA
VILE / TURISTICKO NASELJE

APART HOTEL / PORODIGNI MALIHOTEL, ViLA

APART HOTEL / PORODICN] MALIHOTEL, ViLA
(INTERPOLACIJA POSTOJECE GRADNJE)

"WELLNES CENTAR®

USLUZNE DJELATNOST|

ZASTITA GRADITELJSKE BASTINE |
PRIRODNOG OKRUZENJA

AMBIJENTALNA CJELINA "BJELILA-KAKRC"

el L L L T GRANICA ZONE AMBIENTALNE CJELINE
m "OBJEKAT SA NUMERACIOM 1Z URBANISTICKOG PROJEKTA
b RAZVOJ SEOSKIH NASELJA TIVATSKOG ZALIVA-BJELILA KAKRG"




OTVORENE JAVNE POVRSINE

ZONA JAVNIH POVRSINA U OKVIRU "BJELILA-KAKRC”
DJELIMICNO UREBENA KUPALISTA

ZASTICENA PRIRODNA KUPALISTA

OBALNO SETALISTE
PROSIRENJA OBALNOG SETALIZTA
e ZONA ZA RAZVOJ KUPALISTA

@ ) POSTOJECE PONTE U FUNKCIII JAVNOG KUPALISTA
ZELENE | REKREATIVNE POVRSINE
poriste __plnkang

SUMA/ MAKIJA

PARKOVSKO | LINEARNO ZELENILO

ZASTITNO ZELENILO, JAVNO KORISGENJE
ZASTITNO ZELENILO, U SKLOPU URBANISTICKIH PARCELA
PARK SUMA

EKO PARK- PRIRODNI REZERVAT

POVRSINE ZA REKREACIJU
l @ ZELENILO U OKVIRU AMBIJENTALNE CJELINE
SPOMENICI KUTURE I ZASTICENE PRIRODE
A CIVILNA GRABEVINA - DIMNJAK "STARA
] RACICA" PREDLOZENO ZA ZASTITU
o IZVOR "FRUTAK"

PA SPOMENIK PARKOVNE ARHITEKTURE
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CRNA GORA |

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
FODRUCNA JEDINICA: TIVAT

Braoj: 1214017/22-815-Dj

Dutums 38.09.2002.

'Kal_aslarsim' opitiing: RADOVICT
Broj lista hepokmlnpgli:

Braj plana: 1

Parccle: 60071, 60042, 60171, 60172

KOPIJA PLANA

Ruzmijera 1: 2500
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUENA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121-819-6000/2022.
Datwm:  23109.2022.

KG: RADOVIC]

CRNA GORA

1630’00000404

UEI R

ﬂINﬂI[ﬂEH

Na osnovu Elana 173 Zakena o dr¥avnomi premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29!07 "SI, list CG" br..73/10,

032/11, 040/11,

PLANIRANIA I 'UREPENJE PROSTORA 08- 6318/3; 121-917/22-815-D7 , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 737 - PREPIS

043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahijeva MINISTARSTVO EKOLOGIIE PROSTORNOG

Podact 0 parcelama

Bon,

voi Tadtve] B Pian . _ ‘Potes ili Natin koriiéenja ; )
Broj Todbroj zg:::g{le  Skica | Datum upisal o, i._':l'{l‘i%nillj_l'hj' Osnov sticanja klasq | Fovrdina m?  Prihod
M1 1 I (U6/07/2022  [RADOVICT Sume 3. Klase ' 1578 126
' 3 VISE OSNOVA
67 2 1 06/67/2022 [RADOVIC Sume 37 Kiase 137 T
3 VISE OSNOVA
1713 1.37

Podaci o vlasniku 11f nosiocu

Daturn i vrijeme:

123.09,2022, 12:32:50-

Malitni broj - ID broj Naziv nosioca priiva - alresa 1 mjeste Prava Ubilin prava
1010971234015 MIZEVIC ZILBER o _ Susvojina | 14280
RADOVICL, DURASEVIY BB RADOVICI Djuiafevidi ;
1908989235015 DURBIC - ANJA Susvojina - 1796
o RADDVICL BB RADOVICL Radovids D _ )
1502972239010 KECOJEVIC ILUA BILJANA Susvojind Wiaoo
RADOVICL TIVAT “Tivat : '
1103933715108 GOINIC JOKO DANICA -Sugvojing . 1/48
NARODNIH HEROJA 19/9 NOVI BROGRAD: Beograd . -
0312539235010, POCANIC RADE DANICA Susvojin 1360
DIURASEVICI BE  Djurndevidi :
1208954245024 BEGGVIC PETAR DANICA Susvojina: (2
DURASEVICI B.R. RADOVIC( Bopi%ici
2409953235816 BRKANOVIC -DARINKA Susvoiinn 14360
0 Tivat' O
030698423001 ) KLAKOR. :D}\VOR. . Susvajing’ 171206
DIURASEVICE Bb  Djurageviei :
2610976239024 BATUTA DAVORKA Susvojira 11800
POBRDJE GRBALJ
0411938239010 | STARCEVIC TRIPOVIC JOVAN DRAGICA Susvojing 148
MOSE PIUADE 11 Tivaf
TT059:432390 18 .PERI_CIC_ PE-T-‘\R DRJ"\GICA Sizsvojina : 1432
DIURASEVICI BB Djuintaviéi- :
1902955239013 JANKOVIC NIKO DRAGICA "Susvojina 1160
DUBRAVCEVINA BB DIURASEVICE Djuratevici
2502995230022 BURISIC - FILIP Susvajinn | 1196
0 RADOVICI BB RADOVICL Radovidi 0 : o
2007991232003 MAROVIC .ILTIA Susvojina HI28
) MAZINA BE  Tivni
1904938245010 DABOVIC, MARKO JANE Susvojinh | 1360
HERCEG NOVI, BIJELA BB BIJELA Bijeld ' : =
174




f:

-!W’@ﬁé;;z‘i 0 vlasniku ili nostocu

Datuin i vrijeme:  23.09.2022, 12:32:50

(.Jj I75“‘“]‘7*}}3?{11i Droj - ID brof Naziv nosioca priva - ndresa 1 mjeslo. 'rava Obint prava
ORI 2 080092300 16 Vi JASN; Susvajiea
S 20088 2% _KNE'?S\;I% ASNA 11440
0308942239517 JUNKOVIC RADE SLAVKA rodf. KLAKOR. Stsvojina t/360
. DIURASEVICI BB Djuralevici .
U2i2956234015 PER](‘;‘IC'JOKD LAZAR Susvajina. 1432
BURASEVICI TIVAT Tival
0311972239016 DINOVIC LIUBICA Susvajina 111440
i3 Tivat 0 '
3110925224996 BUIBNGVIC SAVO LUKA Susvojina- -if360
4 5749 MALLARD DRIVE DAYTON GHIO 45424 S.AL. TIVAT
1805936305026 CELANT JOKGQ MARTIA Susvojina 145
I SIENJAK 37 OSUEK Osijek:
1307951381502 MESTROVICG MILAN Sl.lsvcj_in_i_l 14
VULICEVICEVA 4 CAVTAT
0000002621177 MONRE, DOO _ ‘Busvojina 112
BAR, JOVANA TOMASEVICA 41' BAR Dar '
2907952715443 CURSIC NADA Busvojina \/1080.
ZEMUN, LICKA ZEMUN Beogiid
0R03951230017- KLAKOR NEDIELIKA Susvajing 171800
DIURASEVICI bb  Djuingevidi i
1407962234018 DUBRAVEEVIC NIKO NEDIELIKO Susvojina 47360
DIURASEVIC! BE  Djura¥evie]
1112931239992 DUBRAVEEVIC MARKO NGVENKA " - Susvojing 14360
RADOVICI, BURASEVICI BR RADOVICE Dijutafevic
1405966234036 MESTROVIC MIRKOD NIKO “Susvojin 140.
TIVAT, DIURASEVICT DIURASEVIEr Djuraevidi
0610950240010 RACETA PREDRAG. Susvojine 111080
TIVAT, KAVA BB TIVAT Tivat
2501988235063 MAROVIC SANIA Silsvhjinil_ 1128
MAZINA BE TIVAT Tivat
1211973234013 MAROVIC TRIPO SLAYENKO Busvojina 1128
MAZINA BB Tivm
1403934235017 | MARTINOVIC SAVO SLAVKA Susvojing 17360
NIKOLE BURKOVICA BB TIVAT Tivac -
0106574239011 “SANKQVIC- SMILIA Susvojina 111808
) NOVO NASELIE. BB TIVAT Tiva '
0606964239016 KUZMAN (LTIA SONJA Susvojing 1148
SKALIARI BB KOTOR Kotor .
2209969234010 MAROQVIC TRIPO SRECKG Susvojina Yz
MAZINA BB. Tivat )
0103967239023 ‘LUBARDA ILITA STANKA Susvajina /48
_ DOBROTA §:25 KOTOR
2807982230020 Rﬁ[éKOVICI VASO Si.lsvojinn 11240
0 Tival 0-
2205956215046, CADIENOVIC VESNA Susvojina 11080
PODGORICA PODGORICA Podgorica
0304967239010 | prOBNIAR MiRKO VESNA Susvofina 1/1440
selo ZORIC! * Andrijevien ' '
0905945239029 KLAKOR YUKICA Susvojina Vid4o
RADOVICI B.B. RADOVICE Rudovic ]
1005957234017 MESTROVIC JOVAN ZORAN Susvojiiia 1140
PAKOVO BB Tiva: Tivat
Podaci o terefima i o raniCenjima
Broj  Podbroj zg:g}i;le. rD %'i_%?‘ Natin korlséenja a’}}:ﬁefﬁsﬁq Opis prava
1170442016
60). ] | Sume 3., Klase Morska dobro
14:24
2/4




lo-

” Bra ‘Redni . [ Datum up:sa
BFDJ Pﬂdhrﬂ.i s m—é . | PD ‘brof Nafin kariféerjn Vrtjeme npisn Opis prava
1A04/2016 Zabiljezba post kn
1 | 2 Snme 3. Klase PUS‘]lOJAr?J LBE Na RJESENJI: 954-121-UP/1-
: . 1419/13 OD 08.11:2013 Gob
14:24- ;
; Biiaa0s 'Zﬂh" POTEKA U ?Eoﬁc?suﬁmélﬁn% 47 EURA U KORIST OP.
6l ! 4 Sume 3. klase _ TINE AT RS -UP20979/i 0D 09.0220(6
13:50 GOD. NA DIELU MAROVIC SLAVENKA
o %}%"Jﬁé";ﬁ%“s R o up 25638 O
Gl 1 7 Sume 3. klase _ 02.09.2020 G .U KORIST QPSTING TIVAT U [ZNOSU
10:20 OD 464.39 E'DUZNIK MESTROVIC JANE
110442016
ahy 2 ] Sume 3. klase Morsko dobro
14:24
L1/04/2016.
Zabilie? st
W 2 2 Sume 3. Klase FoTerags E\LBE NA RIESENJE 954-121-UP/I-
. 1419/13-0D-08.41 2013'GoD.
14:24
Y e P
& 2 4 Sume 3. Klase TINE TIVAT BRO810-423- {r-2097011 0b 09.02.2016
13:59 GOD. NA DUELUMAROVIC SLAVENK
- - i Z"""*“*“&%“%%ﬁ‘%%sva"4.m up.25638/1 0D
60l 2 7 Sume 3. Klase 02.09.2020 G U KORIST DPSTINE glVA-T U 1ZNOSU
10:20 OB 46479 E DUZNIK MESTROVIC JANE

064/17 i 044/18)

Datum i viijeme:

Naplata takse oslobodena na osnovis Elana 82,

23.08,2022. 12:32:50

; stav 4, Zakona o planiranju. prostora i izgradnji - objckata ("S1. list RCG, br.

\ Oviagdeno lice:
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L/

T e
Zparcelo

FINANSIIE

- Zirad ) .
B ?)B!}Iﬁlfr‘fj gl::: 2 Pregmet Datumt i yrijeme Podnositac : Sadr¥ina
. ) . - ) . . o . _OPS'FENE TIVAT. ZA PARCELACIU KP
601/1 121-2-954-141971-2013| 02.07.2013 0%:14 OPSTINA TIVAT  |6oiit ko RABOVIE] -
.. 5 . . AT \ UPISEZ BILIEZBE PORESKOG
60171 121-2-919-627/1-2022 | 07.042022 13:5 SEKRETARIAT ZA pmﬁq%mmm NA KP 6007172 U LN
S T ' FINANSIIE 256, KP 601/172 U LN 737 KO RADOVIC)
) — T 7 _ UPIS ZARILIEZRE PORESKOG
50172 12142:918-927/1-2022 | 07.04.2022 13:5] SEKRETARIAT 74 | LI, PORESKOG

256, KP 601/1/2 U LN 737 KO RADOVICL

Datum i vrijeme: 23.09.2022, 12:32:50




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRLAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121-919-5999/2022
Daium:  23.09.2022.

KO: RADOVISL

Na osnovu &lana 173 Zdkona o de¥avnom. preritjery. i Katasiru nepokretriosti (“S1. list RCG" br. 29!07

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i

PLANIRAN]A I UREDENJE PROSTORA. 08-6318/3, 121

CRNA GORA

17/18), postupajuci

_ 1680600000404

AR

"SI list CG" br., 73/10,

pe  zahtjevn MINISTARSTVO EKOLOGHE PROSTORNOG.
-917/22-815-DJ , za potrebe IZd&JB s€

LIST NEPOKRETNOSTI 256 - PREPIS -

Podaci o0 parcelama .
Broj Podbesj Brod Plan Dat . Poles Nitin koriddenja Bon. Povitina m%  Prjliod
4 POtbr0) agrade | Skica | Datum ] R kuéni beoj Otnov sticanja klasa | FoviSina m rihod
1 I 11704/2016. [RADOVICI Sumie 3. Klase ' 713 057
3 KUPOVINA
Bl 2 i 11042016  [RADOVICGE Sume- 3. Klise 64 003
3 KUPGVINA
777 0.62.
Podaci o vlasniku 1l nosiocu _ ;
‘Mati¢nl broj - ID brof Nagiv nosioca prava - adresa i mijesio Prava Olm prava
0000002621177 MONRE DGO Svdjina i '
BAR, JOVANA TOMASEVICA 41 BAR Bar '
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroi] DBroj iy | Redni s to Datum upisa :
roj Podlroj zprede | PO broj Natin korf¥fenja Vejjeme uil,):sa Onis prava
11/04/2016 _ _
o0 ! [ $ume 3. Kinse Morska dobro
14:19
117042016
. ’ ZabilieZha post
(1) 1 2z Sume 3. Klase POS] IlO!Ab?JE %’ALBE NA RJESENJE 954-121-UP/-
e . 1420/13 OD 31.10. 2013 GOD,
(4;19.
117042016 : .
Zabilieibn postypk
@0 2 1 Sume 3. klase POSTOIANIE %)AEBE NA RIESENIE 954-121-UP/1- -
1420/13 QD 31.10.3013 GOD,
14:20
LEAD9/2016 _
o 2 3 Sume 3. Klase Morsko-dobrb
‘14:20

Datm i viijeme:  23.09.2022, 12:31:11




stav 4, Zakona o planitanju’ prostora i izgradnji objekata. ("Sl. list RCG, br.

Ui feavic!

15]A_CIG dipl:pray

. _ N i 13
Datum i vrijeme: 23.09.2022, 12:31:12 2




_SI}I?XI“PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

sE ;:]:]l'rc'cgqf
H Hgilits
i {__.0& /9' :

Zorada

ro

:Predme_t

Datum i vrijee:

Podnosilac’

SadrZina

UPIS ZARILIEZBE PORESKOG

121-2-919:927/1-2022

07.04.2022 13;51

SEKRETARITAT ZA
FINANSIE

POTRAZIVANIA NA'KP 600/1/2 U LN

256, KP 60)/1/2 U LN 737 KO RADGVICI

600/2

121-2-015-927/]-2022

07.04.2022 13:51

SEKRETARIJAT ZA

-FINANSIIE-

UPiS -Z%BIIJEZBE'-PORESKOG. —
POTRAZIVANIA NA KP 6001172 U LN
256, KF 601/1/2 U LN 737 KO RADGVICI

Datunt i vrijeme:

23.09.2022. 12:31:42




Plsémlca Ministarstvo ekolagiie, prostornag
planirania | urbanizmz

T i Pﬁmijeno; Q% 03 f 02 2 )
Crna Gora Org.Joo. _{ded o [ Rechityof | PriodirESaeiieptbleterske brigade broj 19

=’ | Agencija za zadtitu Sivothe sredine 81400 Podgorica, Crna Gora
: 00 6348 /, tel: +382 20 446 500

* R _ vor g / 2 - WWW.epa.org.me
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA I SAGLASNOSTI _

Broj: 03-D-3007/ 2. Podgorica, 27.09.2022.godine

o iyen

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
Direkcija za planiranje | uredenje prostora
Direkcijaza izdavanje urbanistitko-tehniskih uslova
Podgorica
UL IV Proleterske. brigade br. 19
VEZA: 03-D-3007/1 od 22.09.2022.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ke-tehnigkih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-6318/2, kojim ste trazil mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta namjena T4-apart hotel/porodiéni mali hotel, vila, ukupne
povrsine 490,33 m2, na urbanistidkoj parceli UP 8 i UPY, zona 8, u zahvatu Drzavne studije lokacije
»Dio sektora 27 i sektor 28" (.8 Llist Crne Gore*, br. 7/ 10), Opétina Tivat, obavjestavamo vas sledeéa:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak-projekata za koje je
obavezng procjena uticaja na Zivot; u.sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

a1rgovacke, poslovne | prodajne centre ukupne korisne povrSine. preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
“objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu 2astitu, pozorisne, bioskopske,
izloZbene dvorane i drugi)’, redni broj 12.Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zadtite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkrethom, slucaju radi-o izgradnji objekta namjena T4-apart hotel/porodini mali
hotel, vila, povrsine 490,33 m? na urbanistickoj parceli UP & | UPS, zona 8, u zahvatu Dr¥avne
studije lokacije ,Dio sektora 27 i sektor 28" (,Sl.list Crne Gore*, br. 7/10), Opstina Tivat, te shodno
tome smatramo da za navedeno, nije Ppredvideno. sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotny
sredinu fizdavanja ekologke saglasnosti.
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MINISTARSTV O EKOLOGIJE,PROS TORNOG PLANIRANIA I UREDENJA
PROSTORA
Direktamt za planiranje i u’redenja. Prostorg:

javnom vodosnabdjevanju,Slugben; Iist CG,Opéti’n_s’kf propisi broj 8 od 2014
god.) |

3. Ukoliko je predvidena hidrantska mreZa,postaviti poseban vodomjer za nju,

4. Prikljudak za kanalizaciju izvesti sa postojedeg cjevoveda(niapa u prilogu).

PRILOG:- -mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodny i kanalizaciony

oy ~p ke
mreZu

b.ﬂ&f\?x\('L:\k”:fMG

Tivat, 28.09.2022 god,
DOSTAVLIENO:

-Naslov
-Arlivi

OBRA; 10
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SEKRETARMNAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/22-upl-838/1 _ _
Tivat, 24.10.2022.godine

Za: Ministatrstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planif iranje: i
uredenje prostora, '

IV proletetske brigade broj 18, 81 000 Podgorica
Predmet: Zahtjev za vodnu saglasnost, broj 10-322/22-upl- 838 od 22.09.2022.godine
Veza vas broj 08-6318/5 od 21.09.2022.godine

OBAVJESTENJE

U vezi vaseg zahtjeva za izdavarnje vodne saglasnosti, broj 10-322/22-upl-838. od
22.09.2022.godine, za izgradnju objekata namjene. T4 ~apart hotel/ porodini mafi hotel, vila,
na urbanistickim parcelama UP 8 |.Up 9 zona 8, kat.par.broj 600 i 601 KO Radovidi, u
zahvatu Drﬁa'vn_e'studije'..lokaCije .Dio sektora 27 i sektor 28° ( » Sluzbeni list Crne Gore", broj
7/10), opétina Tivat, obavjestavamo Vas-da se objekat nalazi na podrugju-gdie je izgradena
kanalizaciona mre%a | ima mogucnost prikljuenja na istu u- skladu sa uslovima DOO
“Vodovod i kanalizacija” Tivat.

Cinjenica prikijucenja na javny kanalizaciju utvrdana je Tehnitkim uslovima DOQ
~Vodovod | kanalizacija“ Tivat, broj 356-up-106/1 od 10.10.2022 godine.,

Napomena: Na projektnu. dokumentaciju potrebno je pribaviti saglasnost DOQ .Vodovod i
kanalizacija® Tivat. TR

Dostavljenc:
@ Naslovu,
2.a/a
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[‘101 : J“‘G"_ At p o108, & Sekr‘ermjijat 2a privredu
Tivet, 40. R /L.

Predmet: UP 8.1 UP 9-kat.par.br.600 i 609 KO Radovici

MISLIENJE

Shodno VaSem dopisu broj 10-322/22-UPL-838/ od. 26.09.2022 god.,(dopis
prijem broj 356-up-106 od 27.09.2022 god.) u kojem traZite informacije u vezi
moguénoséu prikljudenja novog objekia,namjene T4-apart hotel/porodicni hotel na

Jjavni kanalizaciju na UP 8 i UP 9-kat.par.br.600 i 601 KO ‘Radovi¢i, a na zahtjev
DIREKTORATA ZA PLAN_IRANJE I UREBENJE PROSTORA-
MINISTARSTVO EKOLOGIJE_,-PROSTORNOG P_LA-NIRANJA T
URBANIZMA, D.0.0.Vodovod i kanalizacija Tivat Vam daje slijedece:

Predmetni objekat ima mogutnost spajanja na Jjavnu fekalnu kanalizacionu
mreZu.Da bi se spojili na javnu fekaliu kanalizacionu mreu potrebio je uraditi
internu pumpnu stanicu i uraditi potisni cjevovod do prikljugka.U prilogu je data
mapa postojece javne fekalne kanalizacione mrege.

Prilog:mapa postojece javnie fekalne kanalizacione mrese

S postovanjem,

Tivat; 10.10.2022 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslovu
-Arhivi







