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PODGORICA
Ul. Bul. vojvode Stanka Radonjica 29/

Predmet Izjasnienje na rezultate ispitnog postupka
S pozivomina €lan 111 stav 1. 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj. 09-332/23-8797/1 od 08.11.2023 godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministrarstva, obratila se Stambena zadruga
zdravstvenih radnika Crne Gore .Zdravstvo®, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rjes$enje itektonskog projekta, projektovano od strane  Angelini® DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 06.11.2023. godine u 11:11:31 + 01'00’,
za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju &ini kat.parcela br.319/1 KO Sutvara u
zahvatu planskog dokumenta Prostorno urbanisticki plan Opétine Kotor ("Sluzbeni list
Crne Gore|"-opstinski propisi broj 95/20), Op&tina Kotor.

Clatom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni llist Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlascanja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno
rigsenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona. | osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglagnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drZavnifn smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projekini zadatak za urbanisticki
projekat. 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona

Sagledavajuéi opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rieSenja, ovaj Direktorat
upucuje nd sljedece nedostatke idejnog riesenja:

Uvidom u tehnicku dokumentaciju idejnog riesenja konstatuje se da je Planskim
dokument PUP Opstine Kotor za predmetnu lokaciju kat. parcelu br. 319/1 KO Sutvara
predvideng spratnost P+1+Pk. Plan propisuje da potrkovije (Pk) mozZe biti zavrina etaZa.




te da najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti veéa od 1.40 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju. Imajuci ovo u vidu, konstatuje se da
potkrovnaetaZa projektovancg objekta ne zadovoljava uslove propisane planom bududi
da ista nile projektovana sa makisimalnom visinom nadzitka od 140 m, veé kao puni
sprat, Sto|se da zakljutiti iz grafitkih priloga (Presjek A1, Presjek A2..). Projekciju
krovne ravni prikazati u skladu sa citiranim smjernicama Pravilnika te etazu
i ostale elemente poslednje etaze planirati tako da ne prelaze projekciju
krovne ravni. Osim toga, Clanom 98 Pravinika o blizem sadrZaju | formi planskog
dokumenta kriterjumima namjene povréina, elementima urbanisticke requlacije |
Jedinstvenim grafickim simbolima ("S|. list CG" br. 24/10, 33/14) etaZa je definisana kao
dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja
ne prelazi polovinu spratne visine. U konkretnom slugaju, bududi da je projektovana
spratna visina objekta od 3,0 m, shodno &lanu 98 Pravilnika, etaza potkrovija moze imati
maksimalnu visinu od 4,50 m_ Ista je prekoracena u idejnom rjesenju, imajuéi u vidu da
u nekim syojim djelovima potkrovije ima visinu od cca 5,0 m. Daljim uvidom, zakljuéuje se
da je dvalizlaza na krovnu etazu neophodno ukinutu, buduéi da ovim ravan krov &ni
korisnom povrSinom, cime je ukupna bruto razvijena gradevinska povréina objekta
prekoracena za cca povrsinu ravnog krvova,

Nadalje, neophodno je dopuniti grafitke priloge Presjeka, odnosno detaljno
prikazati presjek kroz krovnu kronstrukciju, te dostaviti dodatan broj presjeka za
svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno
prikazani, a sve u cilju adekvatnog sagledavanja projektovanog objekta. Osim toga, na
svim grafiCkim prilozima Osnova nanijeti gradevinske, regulacione i linije urbanisticke
parcele.

Osim navedencg, krov objekta je potrebno projektovati kao kos u cijeloj
SV0joj povrsini, a ne kao kombinovan (ravan i kos) kako je to predvideno idejnim
rieSenjem.| Ovo iz razloga §to je smjernicama iz Plana navedeno da je prilikom
projektantske razrade, posebnu paznju potrebno obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavija jedinstven | prepoznatljiv prostor, prozet raziiditim
namjenama | funkcijama. Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, suojom reprezentativnodéu i kvalitetom obrade i izrade. Osim toga, oblikovanje
objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih
parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine koje treba da afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja, kroz
upotrebu 3ako autohtonih elemenata tako | savremenih materijala, Gija boja, tekstura i
ostala vizdelna svojstva afirmiu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja U pogledu
oblikovanjd. materijalizaciju objekta rijesiti kroz promjenu fasadne ravni u smislu
vizuelnog i smislenog odvajanja segmenata objekta. Ovo se posebno odnosi na
djelove objekta predvidene za zavrénu obradu kamenom. koje je potrebno odvojiti kao
segment u/odnosu na ostale povréine objekta

Uvidom u graficke priloge idejnog rjesenja (Osnova prizemlja, Presjek A1, Presjek
A2..) konstatovano je da je prizemlje objekta projektovano na koti 1.10 m u odnosu na
kotu okolnog uredencg terena, Clanom 102 Pravilnika o blizem sadrzafu i formi planskog
dokumenta, kritenjumima namjene povrdina elementima urbanisticke requlacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG" br. 24/2010 i 33/2014.), prizemlje (P)




Je nadzemna etaZa &ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. ZaLstambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m S tim u vez,
potrebno je etaZu prizemija projektovati do maksimalnih 1.00 m.

Sagledavaju¢i graficke priloge idejnog rjesenja-UZa siluacija | Osnova pnzemlfa
konstatuje|sa da predmetnoj lokaciji nije omoguéen pjesacki pristup (pjesacka staza-
trotoar) t& je isti potrebno predvidjeti. Nadalje, pristup objektu za lica smanjene
pokretlji\isti i lica sa invaliditetom nije omogucen buduéi da je prizemije objekta
postavljeno na koti 1.00 m, a da se u dva ulaza u objekat pristupa samo stepenistem. S
tim u vezi a na osnovu Urbanisti¢ke-tehnickih uslova i smjernica iz Plana, objekat je
potrebno projektovati u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("SI List
CG" broj 4B/13, | 44/15).

Smjernicama iz Plana (str. 376) svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
neseni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrZzavanju
padina ili |savladavanju visinskih razlika terena, grade kao kameni zid ili se oblazu
kamenom | Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a
nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti
kaskadno § horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2.0
m. S tim u vezi, na grafitkim prilozima Presjeka i |zgleda objekata potrebno je iskotirati
visinu patpornog zida postavijenog na granici predmetne kat.parcele, te ga
projektovati u skladu sa citiranim.

Osim navedenog, potrebno je uskladiti tehniéki opis projektovanog objekta sa
Clanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacie za gradenje
objekta ("SluZbent list Cme Gore®, br. 44/18 i 43/19), te je u tom smislu u tehnigkom opisu
potrebno havesti materijalizaciju | obradu povréina elemenata omotada krova, kao i
materijalizaciju | obradu povrdina u okviru uredenja terena, potpisana od strane glavnog
inZenjera.

U ¢ilju sagledavanja ukloplienosti objekta u zateGeno prirodno i izgradeno
okruzenje,| neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire realno
okruzenje iz gornjeg rakusa iz vie pozicija sa pripadajucim uredenjem terena, tako da
nijedan dig objekta sa pripadajucim dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

Shogno navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnité na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog cinjenicnog stanja,
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnost, a ovo u
roku od (sedam) dana od dana prijema ovog obavjeStenja. u suprotnom, ovaj
javnopravni organ ce donijeti rieSenje bez vaseg izjaSnjavanja — &lan 112 st.3. Zakona o

upravnom postupku, .
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