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TEHNIČKI OPIS 
Uz Idejno rješenje nepokretnog privremenog objekta – Sanitarni objekat na lokaciji  koja je označena brojem 

14A.3 u opštini Herceg Novi - Program privremenih objekata u zoni morskog doba u opštini Herceg Novi 2024-
2028, odnosno na k.p. 2556/1 KO Topla, opština Herceg Novi, a na plaži hotela “Lazure Marina and Hotel”, 

Opština Herceg Novi 
 

I Opšti dio 
Projektnim zadatkom se traži izrada Idejnog rješenja nepokretnog  privremenog objekta – Sanitarni objekat na 
lokaciji  koja je označena brojem 14A.3 u opštini Herceg Novi - Program privremenih objekata u zoni morskog doba 
u opštini Herceg Novi 2024-2028, odnosno na k.p. 2556/1 KO Topla, opština Herceg Novi, a prema urbanističko 
tehničkim uslovima  broj 0210-705/56  izdatih 30.12.2024. godine od strane Javnog preduzeća za upravljanje Morskim 
Dobrom Crne Gore.  
U skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (Sl. list Crne Gore, br. 19/2025) član 163 navodi se da se procedura za 
privremene objekte sprovodi u skladu sa derogiranim Zakonom:  
Stupanjem na snagu ovog zakona prestaju da važe odredbe čl. 67 do 152 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(„Službeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), osim odredbi čl. 116 i 117 koje će se primjenjivati do 
isteka vremena za koje su donijeti Programi privremenih objekata, kao i odredbe čl. 172 do 202a, čl. 204 do 207, i 
odredbe čl. 1 do 7 i čl. 211 do 243 istog Zakona, u dijelu koji se odnosi na izgradnju objekata. 
 

II Tehnički dio 
 

1. Lokacija  
Objekat se nalazi na katastarskoj parceli k.p. 2556/1, KO Topla Opština Herceg Novi, u naselju Meljine, u 

sklopu hotelskog kompleksa Lazure, a prema Ugovoru o dugoročnom zakupu.  
U skladu sa katalogom Morskog dobra, koji sadrži Zakonsku granicu Morskog dobra i Ugovorom o zakupu, 

odnosno PPPN Obalnog područja,  lokacija se nalazi u zoni Morskog dobra, sa namjenom turizam.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Slika .1 izvod iz kataloga Morskog dobra 
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Lazure plaža je velika šljunčana plaža koja se nalazi u jugoistočnom dijelu Lazure Hotela i Marine. Plaža je 
površine 4766 m2 i pruža se po dužini od 101m po liniji obale. Tokom rekonstrukcije hotelskog objekta i marine, izvorna 
plaža je značajno prostorno uvećana. Svake godine, nakon zimskog nevremena i oluja, pred početak ljetnje sezone, 
plažu je potrebno iznova opskrbiti šljunkom.  
Postojeće stanje na lokaciji čini šljunčana plaža sa plažnim barom -nepokrentim ugostiteljskim objektom, sa kuhinjom 
i toaletima za posjetioce. Plaža je u skladu sa atlasom kupalista podijeljena na hotelsku I javnu.  
Kontakt zonu čini lokalna saobraćajnica koja povezuje Meljine sa okolnim naseljima opštine Herceg Novi i ujedno čini i 
pristupni put do plaže. Direktnu zonu uz plažu čni marina sa vezovima za brodove ali je sprudom zaštićena od direktnog 
uticaja. Takođe, kontaktnu zonu čini i javno kupalište bez postavke plažnog mobilijara.  
S obzirom da je plaza trougaonog oblika, te na veliku udaljenost prvog reda lezaljki uz obalu od ugostiteljskog 
objekta, kao i uočenu potrebu za proširenjem kapaciteta kuhinje postojeceg privremenog ugostiteljskog objekta, 
a u službi gostiju hotela, kao I ostale šire javnosti, zakupac plaže je zatražio UTU za proširenje postojeceg objekta 
kuhinje, u neizmijenjenom gabaritu nadstresnice koja natkriva postojeću terasu i ugostiteljski objekat. Uz ovu 
dogradnju , zakupac je takođe dobio odobrenje za postavljanje otvorenog bara u središtu plaže, koji nije predmet 
ovog idejnog rješenja, ali je prikazan informativno, buduci da se napaja sa instalacija ugostiteljskog objekta koji 
je predmet ovog idejnog rješenja.  
 
Predmet ovog idejnog rješenja je iskljucivo sanitarni objekat, dok su drugi objekti obrađeni zasebnim projektima 
u skladu sa UTU.  
U okviru predmetne lokacije pribavljeno je nekoliko UTU za izgradnju, odnosno postavljanje privremenih objekata, a 
to su ugostiteljski objekat sa terasom povrsine 93m2, odnosno 180m2 površine terase, koji je ujedno I postojeci objekat 
, koji opslužuje plažu, zatim Aqua park sa bazenom za djecu I odrasle povrsine vode 350m2, koji je nastavak terase 
ugostiteljskog objekta, kao I objekat za smještaj opreme za plažu ,povrsine 28m2, te otvoreni kružni šank na 
centralnom dijelu plaže. Sanitarni objekat je postojeći objekat, koji se nalazi van prostora plaže,  u zoni koja opslužuje 
I marinu. Svi predmetni objekti čine zajedničku ponudu hotelske plaže.  

 
 

Slika 02. Prikaz sveobuhvatnog uređenja plaže sa ostalim privremenim objektima koji postoje ili su planirani u 
odnosu na lokaciju sanitarnog objekta 
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Slika 03 . Plaza prije postavljanja privremenih objekata sa postojecim ugostiteljskim objektom uz kiklopski zid  

 
Slika 04 . planirano stanje uređenja kupališta 
 

 
Slika 05 . prikaz uklapanja sanitarnog objekta u postojece uređenje lokacije. 
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2. Opis usklađenosti sa UTU 
 
Idejni projekat je izrađen u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima broj: 0210-705/56  izdatim 30.12.2024. godine 
od strane Javnog preduzeća za upravljanje Morskim Dobrom Crne Gore, kao i u skladu sa Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020).  
 
UTU za izradu tehničke dokumentacije za postavljanje privremenog objekata nepokretni privremeni objekat lokacija 
br. 14A.3 u neposrednoj blizini kupališta označenog br.14A u opštini Herceg Novi izdati su na osnovu Programa 
privremenih obejkata u zoni morskog dobra u opštini Herceg Novi za period 2024-2028. god., I Atlasom Crnogorskih 
plaža I kupališta za period od 2024-2028.god.  
Idejno rješenje obuhvata prikaz postojeceg objekta sanitarnog bloka, sa prikazom uklapanja u okruženje, a u 
cilju dobijanja odobrenja za zadržavanje istog u period važenja plana privremenih objekata, u sklopu plažnih 
usluga, te usluga marine I hotela Lazure.  
 
Planirane intervencije se uklapaju u abmijent zaliva, u smislu oblikovanja I materijalizacije.  Projektovani objekat 
se nalazi u sklopu kompleksa, ukloljen u okruženje, te ispod kote saobraćajnice, zaklonjen od direktnog pogleda iz 
marine postojećim rastinjem, te je položaj, oblik I veličina planiranog objekta u potpunosti prilagođena postojećem 
rastinju I okruženju.  
 
Objekat je u smislu materijalizacije usklađen sa UTU, te je tehničko rješenje otpadnih voda povezano na kompleks 
marine, a u skladu sa daljom izvođačkom dokumentacijom.   
 
Predmetni projekat je funkcionalno kompatibilan sa lokacijom I ne remeti njene univerzalne prirodne I kulturne 
vrijednosti. 
 
URBANISTIČKI PARAMETRI  

 
 
 

3.  Funkcija  
Funkcija kupališta proizašla je iz zahtijeva Investitora iskazanog kroz projektni zadatak, priložen uz idejni projekat.  
Uz postojeci kiklopski zid ispod šetališta Pet Danica, nalazi se postojeci ugostiteljski objekat koji je od šetališta 
zaklonjen visokim rastinjem I čija gornja kota krova ne prelazi kotu kiklopskog zida, odnosno koji je uklopljen u 
okruženje, a čija se dogradnja u smislu proširenja kapaciteta kuhinje planira ovim idejnim rješenjem.  
 
Sanitarni blok koji opslužuje plažu I ugostiteljski objekat koji je predmet ovog idejnog rješenja sastoji se od dvije 
kabine muške I ženske, te ostave. Visina objekta do kote nadzitka je 3.5m, sa ravnim krovom na kome se nalazi 
šljunak I ekstenzivno rastinje primjereno lokaciji (čuvarkuće I druge sukulente).  
 
Funkcionalni zoning plaže definisan je projektnim zadatkom:  
 

- Ugostiteljski objekat (postojeci ) sa kuhinjom I terasom – nije predmet ovog idejnog rješenja 
- Aqua park – nastavak terase ugostiteljskog objekta, I sastavni dio istog sa bazenom za odrasle I bazenom za 

djecu – nije predmet ovog idejnog rješenja 
- Otvoreni bar na središenjem dijelu plaže– predmet ovog idejnog rješenja  
- Izdvojeni sanitarni blok 

 
Predmet ovog idejnog rjesenja je idejno rješenje postojeceg ugostiteljskog objekta u nepromijenjenom gabaritu 
i obliku.   
Lokaciji je obezbijeđen saobraćajni pristup preko k.p.2585/1 vlasništvo države Crne Gore – nekategorisani put.  
 

LOKACIJA 14.A.3 
 UTU OSTVARENO 
POVRŠINA montažno demontažnog 
privremenog objekta  

26 m2 
 

26 m2 

Spratnost P P 
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Slika 06 . postojeća ulazna fasada sanitarnog objekta 

 
Slika 07 . uklapanje u okruženje postojeceg objekta sanitarnog bloka 
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Slika 08 . odnos objekta prema postojecim pješačkim komunikacijama na lokaciji 
 

 
3. Materijalizacija  
Za materijalizaciju objekta se koriste kvalitetni materijali, i to u kombinaciji savremenih i tradicionalnih materijala.  
 
Ukupna povrsina objekta je 26m2, što je detaljno prikazano na grafickom dijelu projekta. Objekat je sa ravnim 
neprohodnim krovov obraslim rastinjem. Fasada je obložena lokalnim kamenom I obojena RAL 1013 , sa 
aluminijumskom bravarijom RAL7016 u skladu sa UTU.  
 
 
Visina objekta je  +3.50 m od kote okolnog terena, što je sve niže od kote šetališta, te izgradnja predmetnih 
privremenih objekata ne remeti vizure objekata u zaleđu ni sa šetališta.  
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Slika 07 . prikaz uklapanja u okruženje 

S obzirom da se radi o karakterističnom prostoru plaže birani su prirodni materijali. Kolorit je sveden u skladu 
sa kontekstom lokacije na prirodne kamena I  pijeska. 

4. Infrastruktura
Zadržavaju se postojeci priključci sanitarnog objekta na infrastrukturu kompleksa.

Pripremila: 

Dragana Mihić Tešanović



studio SYNTHESIS 
architecture&design 

_____________________________________________________________________________________________ 
projektovanje                                      dizajn                              inženjering   opremanje enterijera 

e-mail: info@studiosynthesis.me   ______      www. studiosynthesis.me 

D. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA



GSPublisherVersion 0.0.100.67

• • 
I I 

Projektant:
Studio Synthesis architecture&design
Ulica Baku 52/10
mail info@studiosynthesis.me
tel +382 20 211 011
fax +382 20 211 011
http www.studiosynthesis.me

Investitor:

“Imperio Holdings Limited” D.O.O Herceg Novi

Objekat:
Nepokretni privremeni objekat - Sanitarni objekat

Lokacija:
označena brojem 14.A3.  u opštini Herceg Novi - Program  privremenih objekata u zoni Morskog dobra
u opštini Herceg Novi 2024-2028, odnosno na dijelu  k.p.2556/1 KO Topla, opština Herceg Novi

Glavni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.
Odgovorni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.

Saradnici:
Ksenija Mićunović, BSc. ing. politeh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejno Rješenje
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura
Prilog:
Geodetska podloga

Broj priloga: SS_LB_SO_IR.1

Razmjera:

1:250

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

Broj strane: 1

Mart, 2025.

0.33
0.80

0.30

0.76

0.29

0.80

0.33

0.81

0.34

0.94
0.31

0.90

0.30

0.91 0.30

0.80 0.30

0.74
0.30

0.80 0.30

0.78
0.31

0.74

0.31

0.74

0.72

0.72

0.67
0.71

0.78

0.33

0.55

0.37

0.75

1.06

1.16

1.46

1.41

1.25

1.30

1.62

1.37

1.39

1.44

1.25

1.41

1.53

1.06

1.21

1.29

1.33 1.23

0.90

1.08

1.08

1.06

1.12

1.16

1.11

0.98

1.02

1.08

1.03

1.07

1.01

1.00

1.03

1.14

1.21

1.25

1.12

1.11

1.14

1.15

1.12

1.18

1.18

1.23

1.23

1.32

1.29

1.17

1.03

1.14

1.19

1.20

1.33

1.36

1.36

1.28

1.37

1.47

1.33

1.31

1.35

1.35
1.25

1.33

1.34

1.32

1.34

1.34

1.37

1.46

1.36

1.32

1.22

1.20

1.11

1.18

2.94
2.94

2.94

2.95

2.97

2.97

2.58

2.52

2.64

2.55

2.56

2.54

2.56

2.57

2.59

2.58

2.61

2.58

2.59

2.61

2.61

2.57

2.38

2.58

2.88

2.98

3.14

1.60

1.391.57

3.24
3.37

4.60

4.60 1.24

1.26

1.91
1.96

1.44

1.47

1.50

1.94

1.95

1.95

1.94

1.95
1.95

1.90

1.891.89

1.75

1.75

1.75

1.75

1.73
1.71

1.71

1.69

1.73

1.89

1.55

1.53

1.54

1.46

2.65

1.53

1.52

1.87

1.48

1.40

1.39

1.40

1.50

1.43

2.02 1.66

3.27

5.43

5.96

6.12

5.64

4.41

3.26

2.21
2.74

2.52
2.36

2.25

2.12

2.12
2.02

1.87

1.90

1.90

1.92

1.93
1.93
1.95
1.94

2.12
2.26

2.26

stijene

Jadr
ans

ko 
mor

e

Jadrans
ko more

plaža

plaža

plaža
plaža

plaža

plaža

betonski  put

stijene

stijene

1.23

1.09
1.14

1.21

1.07

1.27

1.33

0.770.95

1.35

1.23

1.23

3.15

1.89

1.93

3.29

3.27

3.25

3.23

3.17

1.813.24

1.543.30

1.41

1.48

3.27

4.55

4.57

4.72
4.67

3.17

3.19

3.22

3.20

3.14

3.16

3.18

5.94

5.87

5.74

5.65

5.51

5.40

5.33

5.28

5.19

5.12

5.05

4.87

4.90

4.40

5.75

5.69

še
ta
liš
te
 
P
et
 
D
a
n
ic
a

še
ta
liš
te
 
P
e
t 
D
a
n
ic
a

še
ta
liš
te
 
P
e
t 
D
a
n
ic
a

šank

4
701
050

65
4
6

4
7
5

4
5
0

4
2
5

4
0
0

3
7
5

65
4
6

3
5
0

Herceg Novi

26.04.2023.god.

K.O.Topla

S

K.P.dio 2556/1, dio 2556/2, dio 2557/1,

SITUACIJA TERENA

R=1:250

"GEOMAP"d.o.o.
ovjerava:

075

100

125

4
701
150

2
5
5
6
/
1

2557/1

2
5
5
8

2735

2735

2735

2
5
8
5
/
1

2
5
8
5
/
1

2
5
8
5
/
1

2557/2

2556/2

2557/1

dio 2557/2, 2735

1.44

1.46



GSPublisherVersion 0.0.100.67

• • 
I I 

Projektant:
Studio Synthesis architecture&design
Ulica Baku 52/10
mail info@studiosynthesis.me
tel +382 20 211 011
fax +382 20 211 011
http www.studiosynthesis.me

Investitor:

“Imperio Holdings Limited” D.O.O Herceg Novi

Objekat:
Nepokretni privremeni objekat - Sanitarni objekat

Lokacija:
označena brojem 14.A3.  u opštini Herceg Novi - Program  privremenih objekata u zoni Morskog dobra
u opštini Herceg Novi 2024-2028, odnosno na dijelu  k.p.2556/1 KO Topla, opština Herceg Novi

Glavni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.
Odgovorni inženjer:
Dragana Mihić Tešanović, dipl. inž. arh.

Saradnici:
Ksenija Mićunović, BSc. ing. politeh.

Vrsta tehničke dokumentacije:
Idejno Rješenje
Dio tehničke dokumentacije:
Arhitektura
Prilog:
Situacija - šira

Broj priloga: SS_LB_SO_IR.2

Razmjera:

1:500

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

Broj strane: 2

Mart, 2025.

kamen u popločanju

pijesak

ozelenjene površine

vodena površina

šljunak

rezani kamen - poklopne/gazišta

LEGENDA MATERIJALA

vodootporno platno

25
56
/1

12R x 17

55

40

371

98

15%

7.
5%

8.3%

1,652

D01

D02

D03

D04

D05

D06

D07

D08

14
A.
1

25
57
/1

25
56
/2

25
57
/2

25
56
/1

25
85
/1

25
85
/1

25
57
/1

27
35

27
35

27
35

14A.2

13
.16
.

D09

14
.A
3.

S

ULAZ



GSPublisherVersion 0.0.100.67

• • 
I I 

Projektant:
Studio Synthesis architecture&design
Ulica Baku 52/10
mail info@studiosynthesis.me
tel +382 20 211 011
fax +382 20 211 011
http www.studiosynthesis.me

Investitor:

“Imperio Holdings Limited” D.O.O Herceg Novi

Objekat:
Nepokretni privremeni objekat - Sanitarni objekat

Lokacija:
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