Vlada Crne Gore
Generalni sekretarijat
Broj: UPI07-037/24-85/2
Podgorica, 27.05.2024. godine

Na osnovu ¢l. 30 Zakona o slobodnom pristupu informacijama ("Sl.list RCG" br.44/2012 i
30/17), postupajuci po zahtjevu NVO Mreze za afirmaciju nevladinog sektora — MANS broj 148258
od 13.05.2024. godine, Generalni sekretarijat Vlade Crne Gore donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev NVO MrezZe za afirmaciju neviadinog sektora — MANS broj 148258 od
13.05.2024. godine, za slobodan pristup informacijama, pa se dozvoljava pristup informaciji koja
sadrzi kopiju:

- kopiju svih informacija koje su razmatrane na Vladi Crne Gore, a odnose se na valorizaciju
lokacije nekadasnjeg hotela ,, Jadran*, ukljucujuci i pregovore sa investitorima.

Pristup informacijama ostvarice se dostavom na e-mail adresu: spi(c.mans.co.nic.

Troskova postupka nije bilo.
Obrazloienje

NVO Mreza za afirmaciju nevladinog sektora — MANS se obratila zahtjevom broj 148258 od
13.05.2024. godine, kojim je trazena dostava kopije svih informacija koje su razmatrane na Viadi
Crne Gore, a odnose se na valorizaciju lokacije nekadasnjeg hotela ,Jadran®, ukljucujuci i
pregovore sa investitorima.

Odlucujuéi o postavijenom zahtjevu, utvrdeno je da je Generalni sekretarijat Vlade Crne Gore
u posjedu trazenih informacija, ¢ime su se stekli uslovi za primjenu ¢lana 13 Zakona o slobodnom
pristupu informacijama, da se podnosiocu zahtjeva dozvoli pristup.

Imajuéi u vidu navedeno, odluceno je kao u dispozitivu.

OVLASCENO LICE
ZA GENERALNI SEKRETARIJAT

Irena Yuci¢ Popovic¢
Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Agenciji za zagtiti }gﬁ}zﬁ odataka i
slobodan pristup informacijama, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenjq.




Crna Gora

VLADA CRNE GORE

Broj: 07-010/23-1 260/:
Podgorica, 20. mart 2023. godine

Vlada Crne Gore je, na sjednici odrzanoj 20. marta 2023. godine,
razmotrila Informaciju o realizaciji Ugovora o kori§¢enju morskog
dobra, broj: 0210-1186/10, od 20. 12. 2008. godine, koji se odnosi na
lokalitet nekadasnjeg hotela ,,Jadran® u Ulcinju s Predlogom aneksa IV
Ugovora, koje je dostavilo Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

S tim u vezi, Vlada je donijela sljedecée

ZAKLJUCKE

1. Vlada je usvojila Informaciju o realizaciji Ugovora o koriéenju
morskog dobra, broj: 0210-1186/10, od 20. 12. 2008. godine, koji se odnosi
na lokalitet nekadasnjeg hotela ,Jadran“ u Ulcinju s Predlogom aneksa IV
Ugovora o zakupu/koris¢enju morskog dobra.

2. Vlada je dala saglasnost na Aneks IV Ugovora o zakupu/kori§éenju
morskog dobra.

3. ZaduZuje se Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne
Gore da potpiSe Aneks iz tacke 2. zaklju¢aka.
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- Ana Novakovi¢ Burovi¢, ministarka ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
- Mladen Mikijelj, direktor Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore
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Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| Crna Gora

E st . 81000 Podgorica, Crna Gora
| Ministarstvo eko.loglge,l . tel+382 20 446 200

{ prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215
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VLADA CRNE GORE
Generalni sekretarijat
PODGORICA

Dostavlja se Informacija o realizaciji Ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0210-1186/10
od 20.12.2008. godine koji se odnosi na lokalitet nekadasnjeg hotela “Jadran” u Ulcinju, sa
Predlogom Aneksa IV Ugovora, na razmatranje i davanje saglasnosti.

MINISTARKA




VLADA CRNE GORE

Komisija za ekonomsku politiku i finasijski sistem

Formular za podnosenje materijala za diskusiju

F-N

. 1. Mjesto i datum Podgorica, 17.03.2023. godine
2. Predlagac dokumenta Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Informacija o realizaciji Ugovora o kori§¢enju r'riorskog dobra broj 0210-1186/10 od
3. Naziv dokumenta 20.12.2008. godine koji se odnosi na lokalitet nekada$njeg hotela “"Jadran” u Ulcinju, sa
Predlogom Aneksa IV Ugovora
. Direktorat/Sektor Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
5. Da li je dokument iz programa rada Vlade? DA D NE
6. Poglavlje Programa rada Viade Prioritetni D | Tematski D 1 Normativni D
7. Kvartal

8. Redni broj dokumenta

9. Da li je dokument iz Programa pristupanja Crne Gore NE

Eviopskojunijiz PA o
10. Poglavije Programa pristupanja Crne Gore Brol poolavila Strategiiski ‘ Zakanodayni
Evropskoj uniji _ i |:| o D |:|
11. Kvartal

12. Redni broj dokumenta (ID PPCG)
| 13 Prioritet -
14. Cilj

15. Kljuéna obaveza

16. Da li je odreden stepen tajnosti dokumenta? DA D | NE
17. Stepen tajnosti i broj rjesenja o odredivanju stepena
tajnosti B _ S
18. Da li je dokument veé diskutovan na KEPIF-u? (ako je odgovor NE preci na sljede¢u tacku)

NE

19. Koja su osnovna pitanja za diskusiju o dokumentu na KEPIF-u?

20. Predlog zaklju¢aka za KEPIF / Vladu

1. Vlada Crne Gore je na sjednici od usvojila Informaciju o realizaciji Ugovora o koriS¢enju morskog dobra
broj 0210-1186/10 od 20.12.2008. godine koji se odnosi na lokalitet nekadasnjeg hotela “Jadran” u Ulcinju sa
Predlogom Aneksa IV ugovora o zakupu/kori$éenju morskog dobra.

2. Vlada je dala saglasnost na Predlog Aneksa IV Ugovora o zakupu/koriS¢enju morskog dobra.

3. Zaduzuje se Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore da potpiSe Aneks iz zaCke 2. Zakljucaka.

21. Osoba za kontakt i broj telefona

Ana Novakovi¢ Burovi¢, ministarka tel: 020/446-200




INFORMACIJA
o realizaciji Ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0210-1186/10 od 20.12.2008. godine
koji se odnosi na lokalitet nekadasnjeg hotela “Jadran” u Ulcinju, sa Prediogom Aneksa IV
Ugovora

Javnom preduzeéu za upravijanje morskim dobrom cbratio se Pismom o namjerama privredno
drudtvo"ROYAL" iz Pristine, u kojem je izrazio zainteresovanost za kupovinu privrednog drustva
“Star of Montenegro” d.0.0 iz Ulcinja, te realizaciju investicionog ulaganja u hotel visoke kategorije
sa pratecim sadrzajima, na zemljistu u viasnistvu Dr2zave Crne Gore, na lokaciji nekadasnjeg hotela
"Jadran”, a koja je bila predmet Ugovora o kon&éenmu morskeg dobra br 0210-1186/10 od
20.12.2008. godine.

Nakon navedenog Pisma o namjerama, dana 14.11 2022 godine, Javnom preduzecu za upravijanje
morskim dobrom Crne Gore je dostavljen nacrt Aneksa IV Ugovora o koris¢enju morskog dobra, u
kojem su kroz izmjene i dopune ¢lanova Ugovora prediozeni uslovi pod kejima bi privredno drustvo
“"ROYAL" iz Pristine, nakon preuzimanja drustva "Star of Montenegro” iz Ulcinja. izvréilo investiciona
ulaganja i izgradnju buduceg hotelskog kempleksa

S tim u vezi Vlada Crne Gore na elektronskoj sjednici 30. decembra 2022. godine Zakljuccicma broj
07-8513/2 usvojila Informaciju o realizaciji Ugovora o kori§¢enju morskog deobra 0210-1186/10 od
20.12.2008. godine, koja se odnosi na lokalitet nekadasnjeg Hotela “Jadran” u Ulcinju

Taékom 3 Zakljuéaka Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom zaduZeno je da na miran
nadin rijedi sporove koji se vode po pitanjima koja su predmet Ugovora. Postupajuci po navedenim
Zakljuécima, JPMD je dana 27.01.2023. godine sa privrednim dustvom “Star of Montenegro” d.o.0
Ulcinj, zaklju¢io Memorandum o mirnom rjiesavanju sporova

Podsjeéenja radi, navedeno privredno drustvo je osnovano kao dvoclano drustvo sa ograni¢enom
odgovorno$éu od strane osnivaca "Montenegro 2000 Consulting and Development Company” d.0.0
Ulcinj sa osnivackim udjelom od 95% i osnivata Javnog preduzeca za upravijanje morskim dobrom
Crne Gore sa osnivackim udjelom u visini od 5%, u cilju realizacije investicije izgradnje hotelsko-
turistitkog kompleksa na lokaciji bivéeg hotela "Jadran™) Shodno navedenom Memorandumu,
JPMD , zbog stupanja u ugovorni odnos, prenio je osnivacki udio od 5% tre¢em licu uz nadoknadu
od 25.000 eura, nakon &ega je zakljuéen Ugovor o prenosu udjela .

Nakon zakljuéenog Memoranduma kojim su definisane aktivnosti kojima je potrebno rijesiti pitanje
5% vlasnickog udjela, predstavnici JPMD u saradnji sa ostalim nadleZnim institucijama,
zainteresovanim investitorom i njihovim pravnim zastupnicima pristupili su usaglasavanju Aneksa IV
Ugovora koji je u konaénom teksu usaglasen izmedu ugovornih strana.

S tim u vezi, a cijenedi ¢injenice da su se stvorili uslovi za valorizaciju lokaliteta nekadasnjeh gotela
, Jadran® u Ulcinju, predlaZe se da Viada Crne Gore donese sledece



ZAKLJUCKE

1. Viada Crne Gore je na sjednici od usvojila Informaciju o realizaciji Ugovora o
kori&éenju morskog dobra broj 0210-1186/10 od 20.12.2008. godine koji se odnosi na lokalitet
nekadasnjeg hotela “Jadran” u Ulcinju sa Predlogom Aneksa IV ugovora o zakupu/koriscenju

morskog dobra

2. Vlada je dala saglasnost na Predlog Aneksa IV Ugovora o zakupu/koriscenju morskog dobra

3. Zaduzuje se Javno preduzecée za upravijanje morskim dobrom Crne Gore da potpise Aneks iz
zacke 2. Zakljucaka.



Ugovaracdi:

(1) Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, Budva,
(2) Drustvo za turizam, gradevinarstvo, trgovinu i usluge »STAR OF MONTENEGRO«
d.o.o iz Ulcinja

UGOVOR

O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Decembar 2008 god.



PREDLOG

Shodno odredbama Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br.14/92), Zakona o drzavnoj
imovini (SluZbeni list RCG, br.21/08), Zakona o obligacionim odnosima (Sluzbeni flist CG.
br.47/08; 22/17), Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (Sllist CG br.19/09) te odredbama
Ugovora o kori¢enju morskog dobra broj: 0210-1186/10 od 20.12.2008. godine, ugovorne
strane:

1. Javno preduzece za upravijanje Morskim dobrom Crne Gore, sa sjedistem u Budvi, Ul
Popa Jola Zeca bb., PIB:---emmremmemmmean koga zastupa---s--s--—--mm-sermemeere {(u daljem tekstu:
Javno preduzece) sa jedne strane,

2. Privredno drustvo ,Star of Montenegro® d.o.o. Ulcinj, Ul Steva Dakonovica - Cice bb.,
P1B: 02303833., Reg.br.50152991, koga zastupa izvréni direktor ----------emmeemeemmeeaee (U
daljem tekstu: Investitor), sa druge strane

Zakljuéuju dana -——---------eeeeeen 2023. godine u Budvi,

ANEX IV
UGOVORA 0 ZAKUPU / KORISCENJU MORSKOG DOBRA
BROJ: 0210-1186/10 OD 20.12.2008. GODINE

Preambula
KONSTATUJE SE:

+ Da su ugovorne strane zaklju€ile Ugovor o koriéenju morskog dobra broj:0210-1186/10 od
20.12.2008.godine, koji je stupioc na snagu dana 01.01.2009.godine, kao i Anekse
osnovnog ugovora br. |, ll, Ill kojima je u bitnom definisana visina naknade za kori§¢enje
zemljista za 2009, 2010, 2011 .godinu;

« Da je rieSenjem Uprave za nekretnine Podruéna jedinica Ulcinj broj: 060-164/13 od
19.07.2013.godine dozvoljen upis zabiljeZzbe postojanja Ugovora o koriéenju morskog
dobra broj: 0210-1186/10 od 20.12.2008 godine;

« Da u periodu od zakljutenja osnovnog Ugovora i pripadajucih Aneksa, pa do dana
potpisivanja ovog Anexa IV, iz viSe razloga i okolnosti nije doslo do realizacije investicije i
finansiranja izgradnje hotelsko-turistiékog kompleksa i izvodenja radova u ugovorenim
rokovima,

¢ Da je Javno preduzece u svojstvu tuzioca iniciralo parniéni postupak protiv investitora kao
tuzenog pred Privrednim sudom Crne Gore - P.br.182/2018, radi raskida Ugovora o
korisc¢enju morskog dobra; predaje u posjed morskog dobra i naplate naknade za koriéenje
morskog dobra za period 2012 - 2016.godine, a shodno Zaklju¢ku Viade Crne Gore, broj:
08-58 od 17.03.2016.godine i zakljutku Javnog preduzeca broj:0203-1445/3 od
29.03.2016.godine.

« Daje u osnivackoj strukturi investitora,Star of Montenegro” d.o.o. Ulcinj doslo do promjene
viasnistva na nacin $to je strani investitor, privredno drustvo ,Royal ®" d.o.o. Pridtina,
Republika Kosovo, u namjeri da investira u izgradnju hotelsko-turistickog kompleksa,
otkupio vecinski paket udjela od privrednog drustva ,Montenegro 2000 Consultingand
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PREDLOG

Development Company” d.o.o. Ulcinji postao viasnik udjela od 95% u privrednom drustvu
.Star of Montenegro® d.o.o. Ulcinj.

Da je upravni odbor Javnog preduzeca za upravljanje Morskim dobrom Budva, na sjednici
odrzanoj dana -------------------- godine, donio odluku broj; ------esscesasees na osnovu koje se
pokrece postupak istupanja iz drustva Star of Montenegro® d.o.o. Ulcinj, i ustupanju uz
naknadu osnivackog udjela od 5 % vlasnidtva kapitala, novom osnivacu .Royal ®" d.o.o.
Pristina, Republika Kosovo;

Da je Upravni odbor Javnog preduzeca za upravljanje Morskim dobrom Budva, na sjednici
odrZzanoj dana ------------------ .godine, donio Zaklju€ak broj: ----s-semmsesemuen kojim se stavlja
Van snage Zakljutak broj:0203-1445/3 od 29.03.2016.godine i Obavjestenje o prestanku
vaZenja ugovora broj:0210-492/3 od 11.04.2016.godine;

Da je upravni odbor Javnog preduzeca za upravljanje Morskim dobrom Budva, na sjednici
odrZanoj dana -----—---------- godine, donio Zakljutak broj: ~-=-=eersmmmmmmv- kojim je nalozeno
direktoru javnog preduzeca da preduzme potrebne aktivnosti radi mirnog rjesenja tekuceg
spora pred Privrednim sudom Crne Gore P.br.182/18-16 i okonéanja istog.

Da je upravni odbor Javnog preduzeca za upravijanje Morskim dobrom Budva, na sjednici
odrzanoj dana -——--—---reemmeveeeen .godine, donioc odluku broj: -----eeceeemaaees o prihvatanju
inoviranognacrta Anexa IV, te isti poslao nadleznom resornom Ministarstvu i Vladi Crne
Gore na dalju nadleZnost;

Da je Viada Crne Gore na sjednici odrzanoj —----- e {(akt br.------- o s I godine)
donijela Zakljucak o stavljanju van snage zakljucka broj: 08-58 od 17.03.2016.godine kojim
je obavezala Javno preduzece da pokrene postupak raskida ugovora;

Da je Vlada Crne Gore na sjednici odrZanoj —----------- (akt br.------- 0d ---s----- godine)
dala saglasnost na Anex IV Ugovora o koris¢enju morskog dobra zaklju¢en izmedu Javnog
preduzec¢a za upravljanje Morskim dobrom Crne Gore i privrednog drustva . Star of
Montenegro d.o.o. Ulcinj.

IMAJUCI U VIDU:

Nacelo slobode ugovaranja i uredivanja medusobnih obligacionih odnosa ugovornih
strana,pozitivhe propise koji reguliSu oblast koriS¢enja morskog dobra, te naroCitoobostrani
interes ugovornih strana izrazen kroz spremnost da se otpoéne sa projektom dugoroénog
investicionog ulaganja, kao i namjera ugovornih strana da u cjelosti realizuju ugovorne obaveze
u cilju valorizacije lokaliteta | podizanja nivoa kvaliteta turisticke ponude Crne Gore:

UGOVORNE STRANE SU POSTIGLE SAGLASNOST:

Clan 1.
(il PREDMET)

Clan 3 stav 2 precizira se tako da glasi:

Jnvestitoru se za sve vrijeme trajanja ugovora ustupa pravo na nesmetano Koriscenje i
odrzavanje prostora u zoni morskog dobra. od ulaza na lokaciju- sadasnji ulaz na parking, juzno
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PREDLOG

uz donju ivicu lokalnog puta prema Hotelu ,Galeb* (prema lokaciji zvanoj .Kula), dio kat.parcele
br. 3565 upisana u Listu nepokretnosti br.341 KO Ulcinj, u duZini od cca 35m2, povrsine 548m2.
$to Ce se kao zabiljezba evidentirati u listu nepokretnosti*.

Clan 3 stav 3 dopunjava se i precizira tako da sada glasi:

U slu¢aju da odobrenim projektom uredenja investitora bude planiran pristup hotelskom
kompleksu sa Pristana i sa sjeverne strane Rta - zaleda Male plaze, ugovorne strane su
saglasne da se investitoru omoguéi nesmetano koriscenje dijela katastarske parcele broj 3575
upisane u Listu nepokretnosti br. 976 KO Ulcinj, kao i da ¢e se u korist investitora morskog
dobra izvrsiti zabiljezba prava kori§cenja u listu nepokretnosti*.

Clan 2.
(IV CILJEVI | NAMJERE UGOVORA)

Clan 5 se dopunjava i precizira na nacin da se poslije stava 2, dodaje stav 3:

.Zateceno stanje morskog dobra. odnosno nepokretnosti koje su predmet glavnog ugovora i
Anexa, i iz tlana 3 ovog ugovora i aneksa, bice utvrdeno do momenta davanja Saglasnosti
Viade Crne Gore na ovaj Anex obostranim uéeséem predstavnika javnog preduzec¢a morskog
dobra i investitora,o Eemu ée se sadiniti zapisnik .

Clan 3.
Clan 6 st.1 tadka b., alineja 1 mijenja se tako sto umjesto roka od ,6 mjeseci od
zakljuenja ugovora usvajanja Drzavne studije lokacije koja obraduje predmetni sektor"
treba da glasi:

.U roku od 12 mjeseci od usvajanja Drzavne studije lokacije. koja obuhvata predmetne
nepokretnosti"

Clan 6 st.1 tacka b., alineja 2 3 mijenjaju se i glase:

-2) pocetak radova u roku od 3 (tri) mjeseca od dana prijave gradenja investitora nadleznom
organu sa cjelokupnom propratnom dokumentacijom”;

.3) zavrSetak radova u roku od 48 (Cetrdesetosam) mjeseci od dana prijave gradenja objekta ,
Clan 4.
(V OBIM USTUPLJENIH PRAVA | SVOJINA)

U Clanu 7 mijenja se stav 1 tako $to se poslije:,isklju¢ivo pravo koriséenja morskog
dobra opredijeljenog élanom 3 ovog ugovora" dodaju rijeéi:

-0sim na novoizgradenim objektima i zemljistu ispod novoizgradenih objekata, u skladu sa st.5.
6i7°

U Clanu 7 mijenja se stav 4 tako $to se poslije rijeci: ,,objekte definisane u &lanu 2.,°
dodaju rijeci:
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PREDLOG

,0sim novoizgradenih objekata i zemlje ispod novoizgradenih objekata u skladu sa st.5 6 7"

U Clanu 7 dodaju se novi stavovi: 5,6,7,8,9,10i 11

.nvestitor po osnovu izvr8enih ulaganja u investiranje, izgradnju i uredenje morskog dobra, te
izgradnjom objekata na zemljiStu sti¢e trajno pravo svojine nad izgradenim objektima, kao i
pravo na upis prava svojine kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu, u skladu sa projektom,
planskom dokumentacijom i ugovorom, te saglasno pozitivno pravnim zakonskim propisima.

Investitor po osnovu izvrSenih ulaganja u investiranje, izgradnju i uredenje morskog dobra, te
izgradnjom objekata na zemiljistu, sti€e trajno pravo svojine na zemljiStu ispod objekata i to u
trenutku izgradnje objekata, te pravo na upis prava svojine kod Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, u skladu sa projektom, planskom dokumentacijom i ugovorom, uz obavezu investitora
na isplatu trziSne naknade za zemijiste ispod izgradenih objekata, shodno ¢1.39 i ¢1.40 st.2 ta¢.5
Zakona o drzavnoj imovini i €1.29 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima.”

.Vlada Crne Gore odnosno Drzava Crna Gora ce investitoru prenijeti pravo svojine na zemljistu
ispod izgradenih objekata,shodno st.6 i 7 ovog ¢lana, nakon sprovedene zakonske procedure i
procjene, utvrdenja iznosa po procjeni vjestaka odgovarajuce struke, odnosno prihvatanja i
isplate trziSne naknade za zemljiste ispod objekta od strane investitora”.

JUgovorne strane su saglasne da ce, po potrebi, a prije isteka trajanja ugovora konstituisati u
korist investitora pravo sluzbenosti prolaza, odnosno neometanog koris¢enja i upotrebe parcela
koje su predmet ugovora, a koje ne predu u viasni$tvo investitora, ¢ija upotreba je neophodna
za redovno funkcionisanje i obavljanje djelatnosti investitora i prilaz njegovim objektima, o cemu
ce ugovorne strane zakljuciti poseban anex sa identifikacijom povlasnog i posluznog dobra, koji
¢e biti ovjeren i upisan u katastru nepokretnosti, u skladu sa ¢1.201 i €1.202 Zakona o svojinsko
pravnim odnosima i Zakonom o drZzavnoj imovini."

.Ugovorne strane su saglasne da se odmah nakon potpisivanja ovog Aneksa isti evidentira u
katastru nepokretnosti, kao upis zabiljezbe na nepokretnostima u korist investitora koje su
predmet glavnog ugovora o kori¢enju morskog dobra i ovog Aneksa
.Investitor ima pravo da po osnovu ulaganja finansijskih sredstava u izgradnju objekta, nakon
prijave gradenja, konstituSe zaloZno pravo - hipoteku na zemlji$tu na kojem ¢e se izgraditi
objekti,u skladu sa pozitivno pravnim zakonskim propisima.”
.NadleZni drzavni organi ¢e sa investitorom prije dobijanja prijave gradnje sprovesti postupak
parcelacije na osnovu Drzavne studije lokacije, za predmetno podru¢je, u cilju formiranja
urbanisticke parcele.

Clan 5.

Clan 8 stav 1 brisu se rijeéi ,,tokom trajanja ovog ugovora®,

Clan 9 stav 2 precizira se i dopunjava tako sada da glasi:
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Jnvestitor je saglasan i prihvata da ude u posjed ustuplienog morskog dobra iz ¢lana 3 ovog
ugovora, nakon pozitivhog izviestaja zajednicke ili nezavisne komisije 0 potpunoj dostupnosti
ustupljenog morskog dobra, potpuno oslobodenog od lica | stvari, u roku ne duzem od 30
(trideset) dana od dana zaklju¢enja ovog Anexa.

Clan 9 stav 3 mijenja se i glasi:

Javno preduzece se obavezuje da investitoru stavi na raspolaganje morsko dobro, odnosno
uvede ga u posjed nepokretnosti bez bilo kakvih faktickih i pravnih smetnji, u roku ne duzem od
30 (trideset) dana od dana zakljuCenja ovog Aneksa IV, uz prisustvo predstavnika investitora i
Javnog preduzeca, sto Ce se zapisnicki konstatovati. Investitor se obavezuje da zatrazi
urbanisticko-tehnicke uslove od nadlezne institucije.”

U €lanu 9 briSe se stav 4, a dosadasnji stav 5 postaje stav 4.

Clan 6.
(VI TRAJANJE UGOVORA)

Clan 10 stav 1 mijenja se i glasi:

~Javno preduzece ustupa investitoru nepokretnosti iz ¢lana 3 ugovora, za vremenski period od
30 (trideset) godina, pocev od dana stupanja na snagu osnovnog Ugovora.

Clan7.
(VI NAKNADA)

Clan 12 stav 2 mijenja se tako da glasi:

.Jgovorne strane su saglasne da se tokom perioda izgradnje hotelsko-turistickog kompleksa, a
najduze za period od 4 (Cetiri) godine od dana stupanja u posjed nepokretnosti,godisnja
naknada za kori§¢enje morskog dobra utvrdi u visini od 1,00 € po m2 (slovima: jedan euro)
godisnje, koji ¢e biti uvecan za Pdv od 21% na godisnjem nivou, obracunata na ukupnu povrsinu
obale - zemljiSta u zoni morskog dobra, dok se naknada za koriS¢enje akva prostora ne
obra€unava i ne naplacuje”. Unapred dogovorena cijena plaéa se u iznosu od 50% ugovorene
cijene i to na period od 4 godine od dana uvodenja u posjed.

Clan 12 stav 3 mijenja se tako da glasi:

.Ugovorne strane su saglasne da ¢e nakon izgradnje objekata i prenosa prava svojine na
izgradenim objektima i zemljiStu ispod objekata u smislu ¢l.4 ovog aneksa (inovirani €1.7
osnovnog ugovora) pristupiti reviziji kvadrature koja se daje u zakup, odnosno KoriScenje
morskog dobra na nepokretnostima - parcelama koje nisu presle u viasnistvo investitora™

Clan 12 stav stav 5 mijenja se tako da glasi:

.a najkasnije nakon isteka prvih 4 (&etiri) godine od dana zaklju¢enja ovog Anexa.”
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Clan 8.
(IX OBAVEZE | ROKOVI)

Clan 13 stav 1 mijenja se i glasi:

.Investitor se obavezuje da pocev od dana uvodenja u posjed, o svom trodku zapoéne aktivnosti
na pripremi realizacije opredijelienih namjera i ulaganja u izgradnju hotelsko-turistickog
kompleksa i hotelskih vila, luksuznog internacionalnog brenda hotela sa 5 zvjezdica, koja se
procjenjuju na iznos od najmanje 33.000.000,00 €(slovima: trideset i trimiliona evra)".

U Clanu 13 stav 1, taéka b) alineje 1,2,3,4 mijenjaju se i glase:

b) .Investitor se obavezuje da ustupljenu lokaciju izgradi, uredi i opremi saglasno urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu, prijavi gradenja, te da radove na
izgradnji hotelsko-turistickog kompleksa i hotelskih vila izvede postujuci slijedecu dinamiku®:

1."zapoCne radove na izgradnji u roku od 3 (tri) mjeseca od dana prijave gradenja objekta sa
potpunom dokumentacijom nadleznom Ministarstvu, u skladu sa prijavom gradenja, izdatim
odobrenjima,planskom i projektnom dokumentacijom, i izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima,
§to Ce biti konstatovano zapisnikom nadleznog inspekcijskog organa®.

2."faza | - zavrSetak grubih gradevinskih radova (gradevinski i zanatski radovi)u roku od 24
mjeseca od dana pocetka izvodjenja radova, koja faza ce biti predmet izvjestaja nezavisnog
Kontrolnog organa sacinjenog od nezavisnih vjestaka odgovarajuce specijalnosti

3."faza Il - zavrSetak hotelsko-turistickog kompleksa i hotelskih vila, i zvaniénog otvaranja
glavnog hotelskog objekta, izgradnje sporednih objekata ukljucujuci i hotelske vile u roku od 24
mjeseca od kraja faze I".

4.U slucaju kasnjenja investitora u izvodenju radova po prethodnim fazama, zbog nepredvidenih
okolnosti | razloga, ugovoreni rok od 48 mjeseci za zavr§etak izgradnje, produZava se za 12
(dvanaest) mjeseci, ukupno 5 (pet) godina, shodno ¢1.93 st.2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

U Clanu 13 dodaje se stav 3:

‘Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom,
investitor se obavezuje da dostavi Javnom preduzecu ¢inidbenu garanciju u visini od 5% od
ukupne investicione obaveze (na iznos od 1.650.000,00€) (slovima: milion i §est stotina i pedest
hiljada eura), bezuslovnu i neopozivu,naplativu na prvi poziv, u roku od 45 dana od dana prijave
gradenja, izdatu od poslovne banke sa kreditnim rejtingom koji nije nizi od BBB prema
medunarodnoj rejting listi Agencije Standard & Poor's ili banke koju Javno preduzeée za
upravljenje morskim dobrom Crne Gore prihvati na osnovu prethodno dostavljenog zahtjeva
Investitora.Ugovorne strane su saglasne da ce, u slucaju da Kontrolor utvrdi da Investitor krsi
neku od obaveza investiranja, te ukoliko Investitor ne izvréi tu obavezu ni u roku od 6 (Sest)
mjeseci, shodno €l 9 ovog aneksa, Javno preduzece za upravijanje morskim dobrom Crne Gore
¢e biti ovlasceno da iz ¢inidbene garancije naplati puni iznos”.
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U Clanu 13 dodaje se stav 4 koji glasi:

,»Cinidbena garancija iz prethodnog stava ¢e ostati na snazi do predvidenog roka zavrsetka
radova, sa obavezom investitora da je godisnje obnavlja.

“Investitor je duzan da obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 (trideset) dana
prie isteka vaZenja prethodne, sa obavezom da u slu¢aju kasnjenja radova obezbijedi
produzenje Cinidbene garancije”.

Javno preduzece stice pravo da aktivira cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili da raskine ovaj
Ugovor, ako:
Investitor tokom izvodenja radova znacajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duzan da
investira;
Investitor odstupi od revidovanog glavnog projekta,
Investitor ne dostavi obnovljenu/novu Einidbenu garanciju u skladu sa prethodnim stavom
ovog €lana,
Investitor na drugi nacin ucini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.*
Javno produzece ne moze da aktivira garanciju I/ili raskine ovaj Ugovor ako investitor ima
kasnjenja manje od 12 meseci iz objektivnih ili nepredvidenih razloga ili okolnosti.

Clan 14 stav 1 mijenja se u dijelu teksta tako da glasi: .Star of Montenegro d.o.o. Ulcinj se
obavezuje da pocev od dana uvodenja u posjed.”

Clan 14 stav 2 precizira se i dopunjava tako da glasi:

Javno preduzece se obavezuje da investitoru pruzi neophodnu tehniCku i administrativnu
pomoc¢ u vezi investiranja u izgradnju hotelsko-turistickog kompleksa i vila, a u odnosu na
pribavljanje potrebnih odobrenja. saglasnosti, izjava, sa aspekta svojih nadleZnosti i raspoloZive
dokumentacije u posjedu javnog preduzeca, a sve u cilju uspje$ne realizacije aktivnosti koje se
odnose na izgradnju hotelsko-turistickog kompleksa i vila, shodno ovom ugovoru”.

Clan 9.
(IXa NADZOR NAD ISPUNJENJEM OBAVEZA 1Z UGOVORA, ANEKSA | INVESTICIONOG
PROGRAMA)

Posle ¢lana 14, dodaje se ¢lan 14ast. 1,2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, tako da glasi:

.U roku od 6 (Sest) mjeseci od dana zaklju¢enja ovog Aneksa, Javno preduzece za upravijanje
morskim dobrom ¢e uz saglasnost Investitora, o svom trosku, odrediti nezavisnog Kontrolora,
koji ¢e pratiti implementaciju Investicione obaveze Investitora sadrzane u Ugovoru i Aneksima®.

.Nadzor nad radovima mozZe se izvoditi u svako doba u skladu sa diskrecionim pravom
Kontrolora, i shodno zahtjevima Javnog preduzeca za upravijanje morskim dobrom Crne Gore,
a najmanje jednom godisnje, pod uslovom da Investitor bude obavije$ten o tome unaprijed".

LInvestitor Ce imati obavezu da omoguci da Kontrolor za vrijeme realizacije Investicione obaveze
moZe uci na Lokaciju i u prostorije Investitora u bilo koje vrijeme u toku perioda izvodenja radova
nakon upucivanja predstavniku Investitora blagovremenog prethodnog pisanog obavjeétenja
najmanje 8 (osam) dana unaprijed i to na adresi koja je upisana u Centralnom registru privrednih
subjekata Crne Gore, radi provjere":
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1) kako napreduju radovi,

2) uskladenosti svih radova sa Investicionim programom ili primenljivim zakonima, kao i
vremenskim rokovima,

3) finansijskih iskaza i njihove uskladenosti sa Investicionim programom po pitanju troskova
izvodenja radova.

.Prilikom ulaska na Lokaciju, Kontrolor nece ometati Radove i nece davati nikakve direktne
naredbe izvodacima radova ili predstavniku Investitora na Lokaciji*.

.Ukoliko Kontrolor u toku svog nadzora, ustanovi da se radovi ne izvode u skladu sa prijavom
gradenja ili primenljivim zakonima. ili da postoji ka$njenje radova u periodu duzem od 6 mjeseci
u odnosu na ugovoreni rok, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih troskova radova u odnosu na
Investicioni program, Kontrolor ¢e obijema Ugovornim stranama podnijeti detaljni pisani
izvjesta;.

.Investitor ima obavezu da o svom tro$ku preduzme potrebne mjere otklanjanje nepravilnosti, u
prethodno dogovorenom roku izmedu Investitora i Javnog preduzeca za upraviljanje morskim
dobrom Crne Gore, u roku od 6 ($est) mjeseci. na nadin koji je zadovoljavajuéi za Kontrolora“.

Investitor ¢e Kontroloru za sprovodenja investicije podnositi redovne izvjestaje svakih 12
(dvanaest) mjeseci poCev od datuma pocetka realizacije Investicionog programa po pitanju
nivoa izvrSenih radova i troskova radova.

Investitor ce obezbijediti da Kontrolor sprovodi svoje duznosti neometano.

Ukoliko je imenovani Kontrolor u nemoguénosti ili nije voljan da preduzima radnje u bilo kom
trenutku ili ne pokazuje odgovarajucu stru¢nost, Javno preduzece za upravijanje morskim
dobrom Crne Gore uz saglsanost Investitora ga moze zamijeniti.

U slu€aju neslaganja sa izvjestajem Kontrolora, Ugovorne strane imaju pravo da angaZuju
drugog Kontrolora ¢&iji ¢e nalaz biti obavezuju¢i za Ugovorne strane. Tro§kove angaZovanja
novog Kontrolora snosi¢e Ugovorna strana kojoj nalaz novog Kontrolora ne ide u korist.

Clan 10.
(XI PRESTANAK VAZENJA UGOVORA)

Clan 19 stav 2 mijenja se i glasi:

~Javno preduzece moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor nakon §to investitora pisano
opomene i ostavi mu primjereni rok za otklanjanje raskidnog razloga, u roku od 6 ($est) mjeseci.”

Clan 20 stav 1 precizira se i dopunjava tako da glasi:

.U sluCaju prestanka vaZenja ovog ugovora ili raskida iz razloga koji nisu propisani odredbama
¢l10 1 11 Zakona o morskom dobru,odnosno bez krivice investitora,ugovorne strane ¢e po
pitanju povracaja uloZenih sredstava u izgradnju hotelsko turistickog kompleksa nastojati da
mirnim putem postignu sporazum.a u svakom sluc¢aju na ovu situaciju ¢e se primjeniti ¢1.127
Zakona o obligacionim ocdnosima
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U ¢lanu 20 brige se stav 2.
Clan 11.

(X1l VISA SILA, ZASTOJ | PREKORACENJE ROKOVA)

Clan 21 stav 5, tatka d) dopunjava se tako da glasi: .mjere drzavnih organa zbog zaraznih
bolesti.”
Clan 12.
(XVI PRIMJENLJIVO PRAVO | RIESAVANJE SPOROVA)

Clan 25 stav 3 mijenja se i glasi:

.Za slucaj spora ugovorne strane ¢e preduzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom, a u
ukoliko ugovorne strane ne postignu sporazum ugovara se arbitraza Londonskog suda za
medunarodnu arbitrazu- LCIA" sa sjedistem ,1 Paternoster Lane, London, UK, EC4M 7BQ.".
Ugovorne strane su saglasne da su Odluke arbtraznog tribunala obavezujuée za obe strane.

Clan 13.
5 (XVIHII STUPANJE NA SNAGU)
Clan 28 mijenja se i glasi:

Anex IV Ugovora smatra se zakljuCenim i proizvodi pravno dejstvo danom njegovog
potpisivanja, odnosno danom ovjere od strane ovlaséenih predstavnika ugovornih strana, nakon
sto Vlada Crne Gore da saglasnost.

“Na sve situacije i nedoumice koje mogu proizaci iz ovog ugovornog odnosa,a koje nisu
predvidjene tekstom Anexa IV ,primjenjivace se pozitivno-pravni propisi koji su vazili u trenutku
potpisivanja ovog Aneksa IV.

Clan 14.
.Sve ostale odredbe Ugovora o koriéenju morskog dobra broj:0210-1186/10 od
20.12.2008.godine ostaju na snazi, a ukoliko su u koliziji sa odredbama aneksa, imaju se
primjeniti odredbe ovog Anex-a."

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM BUDVA
Ovlascéeno lice

INVESTITOR,
STAR OF MONTENEGRO D.O.0. ULCINJ
Ovlaséeno lice
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IRV SHELICE £

Broj: 0210 - 1186/10
Budva,20.12.2008 god.

Na osnovu <lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravijanje morskim dobrom Crne
Gore (»Sluzbeni list RCG«, br.25/92), Clana 2, ¢lana 4. stav 2, {lana 7. i £lana B, stav 2. Zakona
o morskom dobru (»SluZbeni list RCG«, br.14/92), ¢lana 3. stav 2, ¢lana 7. i ¢lana 12. Zakona o
imovini Republike Crne Gore (»Sluzbeni list RCG«, br. 44/99) i clana 4, 5. i élana 7. Odluke o
uslovima, vremenu koriééenja i visini naknade za korisc¢enje morskog dobra (»SluZbeni list RCGe,
br.27/92)

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjediStem u
Budvi, koga zastupa i predstavija direktor Rajko L. Barovi¢, dipl. prav. (u daljem tekstu:
Javno Preduzece) i

2. Drustvo za turizam, gradevinarstvo, trgovinu i usluge »STAR OF
MONTENEGRO« d.o0.0 iz Ulcinja, koga zastupa i predstavija Izvréni direktor Klaus
Rettel iz Berlina - Njemacka (u daljem tekstu: Korisnik)

Zakljuéuju dana 20.12.2008 godine slijedeci

UGOVOR

O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Preambula
Uvazavajuci sledece polazne osnove :

« Da je nakon okonfanog javnog postupka, Javno preduzece sa izabranim ponudadem
DruStvom “"Montenegro 2000” Consulting and Development Company d.o.o. iz Ulcinja, zakljucilo
Predugovor broj: 0210-1324/27 od 10.12.1999 god. o ustupanju dijela morskog dobra u Ulcinju
u zahvatu Rta Ratislava, na lokaciji bivSeg hotela »Jadran« u cilju privodenja lokacije namjeni
koja je utvrdena urbanistickim planovima,

» Da prostor koji obuhvata lokacija : obala i pripadajuci akvatorijum, oznacen i opisan u clanu
3. ovog Ugovora predstavlja dio morskog dobra saglasno definiciji iz ¢lana 3. Zakona o morskom
dobru, koji se ustupa v skladu sa Zakonom o morskom dobru i drugim pozitivnim pravnim
prepisima,

« Da su se ugovorne strane istovremeno saglasile | za realizaciju predmetnim Predugovorom
opredijeljenih namjera osnovall | kod Privrednog suda u Podgorici registrovall zajednicko
preduzede "STAR OF MONTENEGRO" d.o.0. sa sjedistem u Ulcinju ( ¢lan 2. Predugovora),

« Da su se ugovorne strane saglasile da prema Predugovoru zakljuce Ugover o koriscenju
morskag dobra u momentu kada Javno preduzece omogudi nesmetanu drzavinu dijela morskog
dobra koji je predmet ustupanja ( ¢lan 7. Predugovora ),




« Da zapoleti postupci sudskog iseljenja lica koja bespravno stanuju u montaznim objektima na
lokaciji, koja je predmet ustupanja jod uvjek nijesu okongani, ali da “"Montenegro 2000”
Consulting and Development Company d.0.0. iz Ulcinja prihvata i pristupa zakljuCenju Ugovora o
koris¢enju morskog dobra, odnosno prihvata da ude u posjed i nastavi zapocete aktivnosti na
realizaciji projekta i pored toga Sto lokacija nije oslobodena od lica i stvari,

« Da su se zakljuenim Predugovorom ugovorne strane saglasile da bududi korisnik predmetnog
morskog dobra bude zajednitko preduzece Druétvo za turizam, gradevinarstvo, trgovinu i usluge
»STAR OF MONTENEGRO« d.0.0 sa sjedistem u Ulcinju,

« Zaklju¢ak Viade Crne Gore, broj .03-12032 od 12.12.2008 god. kojim se daje saglasnost na
ugovor o kori§éenju morskog dobra i oviascuje direktor Javnog preduzeca da polpiSe ugovor,

« Otekivani interes da se koriscenjem lokacije, dio neizgradenog | neuredenog morskog dobra
na kvalitetan nacin privede planiranoj utvrdenoj namjeni.

I OPSTE ODREDBE

Clan 1.

JAVNO PREDUZECE, u svojstvu pravnog lica oviadcenog da upravija i daje/ustupa na
koriséenje morsko dobro Crne Gore trecim licima, | Druétvo za turizam, trgovinu | usluge
»STAR OF MONTENEGRO« d.o.0 iz Ulcinja, saglasno Predugovoru broj: 0210-1324/27 od
10.12.1999 god. zaklju€enom izmedu Javnog preduzeca i Drustva "Montenegro 2000" Consulting
and Development Company d.o.0. iz Ulcinja, zakljuCuju Ugovor o koriééenju morskog dobra i
ureduju medusobna prava i obaveze u vezi ustupanja i koriééenja dijela morskog dobra u opStini
Ulcing.

Clan 2.
(1) Definicije: Ukoliko kontekst drugacije ne zahtijeva, termini upotrijebljeni u ovorn Ugovoru
imace slijedece znacenje:
(a) “Vazeci zakon™ znaci zakoni Crne Gore;
{b) “Ugovor”, znali Ugovor potpisan od ugovornih strana, kao i svi dokumenti navedeni kao
prilozi potpisanog Ugovora - Predugovora;
{c) “Morsko dobro” znaci sve Sto je obuhvaceno Clanom 2.1 3. Zakona o morskom dobru;
(d) “Naknada” znati cijena koja se placa za koris¢enje dijela morskog dobra;
(e) “Clan", u slutaju ako se korisnik morskog dobra sastoji od vise od jednog pravnog lica, znadi
bilo koje od ovih pravnih lica. "Clanovi" znadi sva ova pravna lica a “oviaséeni Clan” znadi pravno
lice koje sa ovlaééenjem istupa u ime ostalih u vrienju svih prava i obaveza korisnika morskog
dobra;
(f) “Strana" znati Javno preduzece ili korisnik morskog dobra, u zavisnosti od slucaja, a “strane”
znaci oboje;
(2) Zakon koji se primjenjuje na Ugovor: Odredbe ovog ugovora imace znatenje i tumacice
se u skladu sa Zakonom o morskom dobru | vaZzedim zakonima;
(3) Jezik: Ovaj Ugovor je zakljuen na jeziku u sluzbenoj upotrebi u Crnoj Gori, koji ¢e biti
obavezujuci i po kojem ce se vrditi jezicka kontrola za sva pitanja koja se tiu znacenja ili
tumadcenja ovog Ugovora;
(4) Obavjestenja: Sva obavjestenja, zahtjevi ili saglasnosti sadinjeni u vezi sa ovim Ugovorom
bice u pismenoj formi i smatrace se da su urucena u trenutku licne dostave istih ovlaStenom
predstavniku Strane na koje je saopitenje naslovijeno, ili, ako su poslati registrovanom postom,
telegramom, faksom ili e-mailom odnosnoj strani na adrese naznacene U ugovoru;
(5) Lokacija: Dio morskog dobra koji je predmet ustupanja, precizno je opisan u ugovoru i
oznafen na katastarskoj skici-snimku koja je prilog ovom ugovort;

Lad



(6) Ovlasteni predstavnici: Bilo kakva radnja koja se zahtijeva ili koju je dozvoljeno preduzeti,
i bilo koji dokumenat koji se zahtijeva ili za koji je dozvoljeno da se sacini, po ovom ugovoru od
strane Javnog preduzeca ili Korisnika, mogu biti preduzete ili sadinjeni od strane ovlaS¢enog
sluZbenika ili ovlaScenog zastupnika Javnog preduzeca ili Korisnika;

(7) Porezi i dazbine: Ukoliko drugatije nije naznafeno u ugovoru korisnik morskog dobra placa
obavezan porez ( Porez na dodatu vrijednost ) kao i takse, doprinose i druge daZbine, koje mogu
biti nametnute po vazedem pozitivnom pravu, a &iji iznos nlje ukljuen u ugovorenu naknadu;

(8) Bankovni dani : Dani kada su otvorene banke u Budvi { iskljucujuci subotu i nedjelju).

II PREDMET

Clan 3.
Predmet ustupanja je dio morskog dobra u opstini Ulcinj, koji zahvata :

a) na kopnu Rt Ratislava, prostor koji je zahvatala lokacija nekadasSnjeg hotela
“Jadran” povréine cca 25.455,00 m2, obuhvatajudi kat.parcele 3574, 3572, 3571, 3570,
3622, 3620 i 3566/2 sve KO Ulcinj u cjelini, kat.parcelu 3573 KO Ulcinj u cjelini
isklijuc¢ujuéi prostor uz mandraé sa sjeverne strane Rta povrsine cca 150.00 m2, kao i
dio kat.parcele 3568 ( dio puta u zahvatu lokacija) i dio kat.parcele 3565 KO Ulcinj u
granicama i povréinama koje pripadaju poluostrvu-Rtu Ratislava, odnosno lokaciji
“Jadran”

b) pripadajuéi akva prostor i morsko dno uz poluostrvo Ratislava, zahvatajuci zaliv
na jugoistoénoj strane poluostrva a iskljucujuci akvatorijum uz sjevernu stranu Rta
prema Maloj plazi, odnosno akvatorijum u povrsini koja je potrebna za izgradnju
pristani$ta/marine, u granicama zahvata koji ¢e se opredijelite u skiadu sa Studijom
lokacije Prostornog plana podruéja posebne namjene za morsko dobro.

Korisniku se privremeno, ustupa na odrzavanje prostor u zoni morskog dobra, od ulaza na
lokaciju-sadadnji ulaz na parking, juZno uz donju ivicu lokalnog puta prema Hotelu “Galeb”
(prema lokaciji zvanoj “Kula”), dio kat.parcele 3565 KO Ulcinj u duZini od cca 35,00 m ( povrsine
548,00 m2,

U sluéaju da odobrenim pojektom uredenja, bude planiran pristup hoteiskom kompleksu | sa
sjeverne strane Rta - zaleda Male plaZe, ugovorne strane su se saglaslile da se korisniku omogudi
nesmetano koriséenje dijela kat.parcele 3575 KO Ulcinj u povrsini koja ce se opredijeliti nakon
dobijanja odobrenja na projektno rjeSenje.

Morsko dobro opisano u prethodnom stavu, prikazano je na katastarskom snimku - skici,
koja je sastavni dio ovog Ugovora, ustupa se - daje se na koriS¢enje u postojedem - zateenom
stanju u momentu zakljuéenja ovog Ugovora.

III NAMIJENA MORSKOG DOBRA

Clan 4.

Morsko dobro opisano u Clanu 3. ovog Ugovora, obuhvata poluostrvo Ratislava u Ulcinju,
prostor i lokaciju bivéeg hotela “Jadran” koji je sruden nakon zemijotresa 1979 god. na kojoj je
planskim dokumentima predvidena lokacija za izgradnju hotelsko-turistiCkog kompleksa visoke
kategorije sa svim pomocénim i pratedim objektima i sadrzajima.



IV CILEVI I NAMIERE UGOVORA

Clan 5.
JAVNO PREDUZECE ustupa morsko dobro iz €élana 3. ovog ugovora u zateenom stanju, sa
ciljem da se tokom trajanja ovog Ugovora neizgradena obala privede namjeni saglasno vazeco]
planskoj dokumentaciji na osnovu pozitivno pravnih propisa.

KORISNIK na osnovu Ugovora o koris¢enju morskog dobra i izvréenih ulaganja u uredenje |
izgradnju morskog dobra, u cilju povracaja uloZenih sredstava stice pravo koriséenja ustupljencg
morskog dobra, kao | pravo na dobit po osnovu obavljanja djelatnosti na ustupijenom i
novoizgradenom morskom dobru tokom trajanja ovog Ugovora.

Clan 6.
Ugovorne strane su se saglasile da se morsko dobro iz ¢lana 3. ovog Ugovora ustupi za
realizaciju opredijeljenih namjera i ispunjenje ovim ugovorom preuzetih, pobrojanih 1 ostalih
obaveza.

a) KORISNIK namjerava i obavezuje se da na ustupljenom dijelu obale na Rtu Ratislava
finansira izgradnju hotelsko-turistickog kompleksa, koji obuhvata hotel najviSeg standarda ( sa
mjestima za zabavu, restoranima, kasinom, noénim kiubom i dr. } i hotelske vile - depadanse
visoke kategorije, te da na slobodnom prostoruy i pripadajuéem akvatorijumu izgradi sve ostale
potrebne i pratece objekte ( otvorene bazene, sportske objekte, hotelsku marinu, kupalista i dr.)
a sve prema odobrenoj projektnoj dokumentaciji i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koje utvrde
nadlezni organi uprave.

Radi ispunjena svojih obaveza, odmah nakon potpisivanja ovog ugovora, KORISNIK ima namjeru
da preduzme neophodne aktivnosti i pripremne radnje, u cilju dobijanja odobrenja i saglasnosti
koje su neophodne za realizaciju opredijeljenih namjera iz ovog Ugovora.

b) KORISNIK je duZan da radove izvede poStujuci sledecu okvirnu dinamiku :

1) Inoviranje prethodno dobijene dokumentacije ( rjedenja o lokaciji, rijeSenja za pripremne
radove, Urbanisti¢ko-tehnickih uslova ), pribavijanje saglasnosti od nadleznih institucija potrebnih
za izradu projektne dokumentacije i izrade iste, obezbijedenje gradiliSnih prikljucaka na
infrastrukturu i konaéno Odobrenja za gradenje, u roku od 6 mjeseci od zakljuCenja ugovora
usvajanja Driavne Studije lokacije koja obraduje predmetni sektor,

2) Potetak radova u roku od tri mjeseca nakon pribavijanja odobrenja,
1) Zavrietak radova, ukupni period gradnje 30 mjeseci.

Ugovorene strane su se saglasile da ce u slucaju da bez krivice investitora dode do kasnjenja
u pribavijanju odobrenja za gradenje, svi predloZeni rokovi se pomjeraju adekvatno kasnjenju, u
smislu ¢lana 13. ovog Ugovora.

KORISNIK stide pravo da na morskom dobru opredijeljenom ¢lanom 3. ovog Ugovora i

novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog clana obavlja i vréi sve zakonom dozvoljene
djelatnosti za koje je drustvo osnovano.
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V OBIM USTUPLIENIH PRAVA I SVOJINA

Clan 7.

JAVNO PREDUZECE ovim ugovorom prenosi a KORISNIK ovim ugovorom stice iskljucivo
pravo koriséenja morskog dobra opredijeljenog clanom 3. ovog Ugovora. Iskijucivost
podrazumjeva da za sve vrijeme trajanja ovog ugovora sva treca lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ill bilo kakvim drugim ) uslovima steci ista prava koja su predmet ovog ugovora.

Prava stefena ovim ugovorom KORISNIK ne moZe prenijeti na treca lica bez posebne pismene
saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Prenosom prava koriséenja, morsko dobro zadriava karakter javnog dobra u opStoj upotrebi,
odnosno sva fizicka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojecem i novoizgradenom
morskom dobru, osim u djelovima gdje je pristup zabranjen kako bi se zastitila privatna svojina,
nad objektima, plovilima ili drugim imperativnim propisima.

Nijedan ¢lan, odredba ili termin u ovom ugovoru ne mogu biti tumadeni na nadin da KORISNIK
stice bilo kakva svojinska ili veda prava od ovim ugovorom pribavljenih i steCenih. To
podrazumjeva da driava Crne Gora jeste i ostaje viasnik postojeceg i novoizgradenog morskog
dobra, podrazumijevajuci pod morskim dobrom objekte definisane u clanu 2. Zakona o maorskom
dobru. Driavna svojina iz prednjeg stava je ogranicena samo obimom prava koja su ovim
ugovorom prenijeta na KORISNIKA.

Clan 8.
Korisnik ima pravo da svim hotelskim i pratedim objektima kompleksa izgradjenim na
ustupljenom morskom dabru, raspolaze kao viasnik tokom trajanja ovog Ugovora,

JAVNO PREDUZECE se obavezuje da ¢e izdati bilo koje uvjerenje ili potpisati bilo kakvu izjavu,
punomodje ili drugi dokument koji je potreban u cilju upisivanja prava koje KORISNIK sti¢e ovim
ugovorom u odgovarajuce javne pravne registre.

Jedini izuzeci u odnosnu na prethodna dva stava predstavijaju : (i) izgradeni objekti u moru,
(i) izgradeni objekti koji se nalaze na dijelu morske obale koju u smislu Clana 3. Zakona o
morskom dobru («SluZbeni list RCG«, br. 14/92) dini pojas kopna ogranien linijjom do koje
dopiru najveci talasi za vrijeme najaceg nevremena, kao i dio kopna koji po svojoj prirodi ili
namjeni sluZi korid¢enju mora za pomorski saobracaj i morski ribolov, a koji je sirok 6 metara
ratunajudi od linije koja je horizontalno udaljena od linije do koje dopiru najveci talasi za vrijeme
najaceg nevremena, a Sto je u prikazano na planu - skici {(Prilog br. 1) koja cini sastavni dio ovog
Ugovora, kao i (iii) sve izgradjene saobracajnice - puteve koji se nalaze na podrucju ustupljenog
morskog dobra.

U slufaju nastanka zakonskih mogucnosti za privatizaciju morskog dobra ili za dobijanje
morskog dobra u vlasniStvu u drugom obliku, lavno preduzece je saglasno da Korisnik
ustupljenog morskog dobra ima pravo prvootkupa { prave prefe kupovine) ustupljene lokacije u
odnosu na treca lica pod istim uslovima.

Clan 9.
JAVNO PREDUZECE se obavezuje da otkloni svako pravno ometanje, odnosno ovim ugovorom
stedenih prava KORISNIKA, od strane trecih lica kako u momentu zakljulivanja ovog Ugovora
tako i tokom trajanja ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da ude u posjed ustupljenog morskog dobra iz

&lana 3. ovog Ugovora, iako predmetno morsko dobro nije oslobodeno od stvari i lica
koja su useljena u zatecene montaZne objekte.
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KORISNIK je, takode saglasan i prihvata da nakon dobijanja odobrenja zapocne
radove na izgradnji glavnog hotelskog objekta i prihvata mogucnost da u tom

~“momentu, cjelokupna lokacija iz ¢lana 3. ovog Ugovora nije oslobodena, odnosno da

barake nijesu ukionjene i iseljene.

JAVNO PREDUZECE se obavezuje da kao tuzilac, nastavi i obezbijedi aktivno ucesce
u zapofetim postupcima iseljenja i oslobadanja lokacije od lica i stvari.

Sve eventualne sporove i buduce imovinsko pravne zahtjeve i potrazivanja koja se
ticu morskog dobra iz &ana 3. ovog Ugovora ugovorne strane ée nastojati da rijese
sporazumno.

VI TRAJANIE UGOVORA

Clan 10.
JAVNO PREDUZECE ustupa KORISNIKU pravo koris¢enja morskog dobra precizno oznacenog
i opisanog u &lanu 3. ovog ugovora za vremenski period od 30 godina, od dana stupanja na
snagu ovog Ugovora.

U vrijeme iz stavova 1. ovog Clana racuna se vrijeme koris¢enja morskog dobra od strane
Korisnika i svih pravnih sukcesora privrednog drudtva koje je kao KORISNIK potpisnik ovog
Ugovora, ukoliko JAVNO PREDUZECE i KORISNIK ne ugovore drukdgije.

VII UCESCE U ZAJEDNICKOJ INVESTICIII

Clan 11.

JAVNO PREDUZECE je u cilju realizacije ovim Ugovorom opredijeljenih namjera,
vezanih za izgradnju hotelsko-turistickog kompleksa na lokaciji iz clana 3. ovog
Ugovora, kao i obavljanja prateéih djelatnosti usmjerenih na razvoj i unapredjenje
turizma, kao osnival pristupilo Drustvu sa ograni¢enom odgovornoscu »Star of
Montenegro« d.o.0. iz Ulcinja (Ugovor o osnivanju Drustva sa ograni¢enom
odgovorno$éu Ov.4288/99 od 10.12.1999 god. kod Osnovnog suda u Ulcinju ).

Ugovorne strane imaju udio u zajednickoj investiciji srazmjerno svom ucedcu u kapitalu.

Javno preduzede po osnovu ustupanja prava koriééenja i novanog osnivackog uloga
ostvaruje ukupno 5% ucedca u kapitalu i dobiti drustva, a drugi osnivac, po osnovu ulaganja u
realizaciju projekta izgradnje hotelsko-turistiCkog kompleksa i privodenja namjeni ustupljenog

morskog dobra ostvaruju ukupno 95% uceS€a u kapitalu i dobiti Drudtvu sa ograniéenom
odgovornoicu »Star of Montenegro« d.0.0. iz Ulcinja.

VIII NAKNADA

Clan 12.
Korisnik morskog dobra je dufan da tokom trajanja ovog Ugovora placa Javhom preduzecu
godisnju naknadu za koris¢enje ustupljenog morskog dobra iz flana 3. ovog ugovora, ukljuujudi
obalu i pripadajuci akva prostor.

Ugovorne strane su se saglaslile da se tokom perioda izgradnje hotelsko-turistickog
kompleksa, a najduZe za period od 4 godine od stupanja na snagu ovog Ugovora, godisnja
naknada za koriécenje morskog dobra utvrdi u visini od 1,00 € po m? (slovima : jedan euro )
godiénje, odnosno 25.455,00 eura (slovima:dvadesetpethiljadacetiristopedesetpet
eura) godiénje obracunata na ukupna povréinu obale-zemljista u zoni morskog dobra,
dok se naknada za koriiééenje akva prostora ne obracunava i ne naplacduje.
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periodu od zakljuenja ugovora do oslobadanja predmetne lokacije od lica i stvari korisnik placa
polovinu naknade iz prethodnog stava, odnosno iznos 12,727,50 eura (slovima:
dvanaesthiljadasedamstodvadesetsedam eura 50/00 ) godignje.

Ugovorne strane su se saglasile da godidnju naknadu iz stava 2. odnosno iz stava 3. ovog Clana
placa u dvije jednake polugodiSnje rate, prema fakturama JAVNOG PREDUZECA.

Ugovorne strane su se saglasile da ce nakon privodenja prostora planiranoj namjeni, odnosno
nakon izgradnje hotelsko-turistickog kompleksa, a najkasnije nakon isteka prve 4 (Cetiri ) godine
trajanja ugovora, sporazumno ugovoriti visinu godidnje naknade za korid¢enje morskog dobra
(obale i akva prostora ) uvaZavajudi visinu trajnih ulaganja i pravila koja ¢e Viada Crne Gore
utvrditi i koji ¢e se primijeniti i vaZiti i u drugim slutajevima ustupanja lokacija u zoni morskog
dobra za realizaciju razvojnih, investicionih turistickih projekata.

IX OBAVEZE I ROKOVI

Clan 13.
KORISNIK se obavezuje da pocev od dana stupanja na snagu ovog ugovora o svom trodku,
zapo&ne aktivnosti na pripremi realizacije opredijeljenih namjera i ulaganja koja se procijenjuju
na iznos od 33.000.000,00 eura ( slovima : trideset tri milona evra ).

a) KORISNIK namjerava i obavezuje se da o svom tros$ku izvrsi izgradnju hotelskog
kompleksa prema najviséim standardima, kao i da na slobodnom prostoru i pripadajucem
akvatoriju izgradi sve ostale potrebne i pratece objekte ( otvoreni bazen, sportske objekte,
hotelsku marinu, kupalidte i dr. ), a sve prema odobrenoj projektnoj dokumentaciji | urbanisticko-
tehnickim uslovima.

b) KORISNIK se obavezuje da radove na izgradnji objekta izvede postujuéi sledecu
dinamiku :

1. zapoéne radove na izgradnji u roku od 3 (tri) mjeseci od dobijanja odobrenja za
gradenje,

2. faza I - zavrietak grubih gradevinskih radova u roku od 18 mjeseci od dobijanja
Odobrenja - dozvole za gradenje,

3. faza II - zavrietak hotelskog kompleksa i stavijanje u funkciju do “soft opening”
glavnog hotelskog objekta, izgradnju sporednih objekata ukljuéujudi i hotelske vile, u
roku od 12 mjeseci od kraja faze I,

4. faza II1 - zavrietak svih gradevinskih radova, zavrSetak i opremanje sporednih
objekata i zavrSetak radova na hortikulturnom uredenju parka u okviru kompleksa,
planirana je u roku od 3 mjeseca od kraja faze II.

Ugovorne strane su se saglasile da se ugovorena dinamika moze izmijeniti zbog osnovanih
razloga, kao §to je kasnjenje u dobijanju dozvole za gradenje ili drugih razloga koji nijesu Krivica
ugovaraca, saglasno ¢lanu 21. ovog Ugovora.

Clan 14,
»STAR OF MONTENEGRO« se obavezuje da pocev od dana stupanja na snagu ovog ugovora o
svom trosku, u skladu sa utvrdenim urbanisticko-tehni¢kim uslovima zapocne aktivnosti na
realizaciji projekta postujuéi dinamiku utvrdenu &lanom 13. ovog ugovora.



JAVNO PREDUZECE se obavezuje da aktivno pruzi svu potrebnu tehnicku i administrativnu
pomo¢ vezano za poslove dobijanja odobrenja za gradenje | drugih propisanih odobrenja |
saglasnosti.

U vréenju namjeravanih djelatnosti korisnik ce postojece i novoizgradeno morsko dobro
koristiti u skladu sa odredbama ovog ugovora i svim pozitivno pravnim propisima kojima je
propisano obavljanje namjeravanih djelatnosti, uslovi i standardi zaStite Covjekove sredine,
standardi koji propisuju nivo turistitkih objekata i turistickin usluga i drugi propisi koji regulisu
materiju koja je u neposrednoj vezi sa obavljanjem namjeravane djelatnosti.

Clan 15.

Kako u fazi izqgradnje, tako i tokom trajanja pericda korig¢enja morskog dobra, korisnik ima
pravo da stupa u ugovorne odnose sa trecim licima ( kroz formiranje konzorcijuma, akcionarskog
druétva i drugih oblika organizovanja druStva i kapitala ) a sve u funkcji vréenja namjeravanih
djelatnosti.

U tom smislu korisnik moZe novoizgradene objekte dati trecim licima za obavljanje djelatnosti pod
uslovom da su te djelatnosti u okviru opredijeljenih djelatnosti koje se obavijaju na ustupljenom
morskom dobru.

X STATUSNE PROMIENE

Clan 16.
U sludaju prestanka postojanja korisnika, prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na
njegovog pravnog sukcesora. U slufaju prestanka postojanja korisnika bez pravnog sukcesora,
ovaj ugovor automatski prestaje da vaZi.

Za slucaj prestanka postojanja JAVNOG PREDUZECA prava i obaveze iz ovog ugovora prelaze
na pravnog sukcesora, a u sluaju prestanka postojanja JAVNOG PREDUZECA bez pravnog
sukcesora, primijeni¢e se odredbe pozitivnih propisa po kojima osnivaé JAVNOG PREDUZECA
odgovara za prava | obaveze preuzete od strane ugasenog preduzeca.

Clan 17.
Ugovorne strane su se saglasile da ce u slucaju da dode do istupanja jednog od osnivaca iz
novoosnovanog zajednickog preduzeéa drugi osnival imati preCe pravo koriscenja, odnosno
kupovine udjela u odnosu na treca lica.

XI PRESTANAK VAZENJA UGOVORA

Clan 18.
Ovaj Ugovor prestaje da vazi po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru:

- prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni
sledbenik ne zahtijeva prenos odobrenja,

- brisanjem iz registra predmeta posiovanja koji se odnosi na koriscenje morskog dobra,

- odustajanjem korisnika morskog dobra,

- istekom odredenog roka za koriScenje morskog dobra,

- zavrietkom posla odredenog odlukom o koris¢enju morskog dobra.

Na osnovu &lana 11. Zakona o morskom dobru koriscenje morskog dobra moze se uskratiti u
cjelosti ili djelimiéno prije isteka roka, ako KORISNIK morskog dobra:
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- ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenim Zakonom,

- u odredenom roku ne izgradi gradevinski ili drugi objekat koji je duZan izgraditi, ili ako morsko
dobro u odredenom roku ne privede odredenc] namjeni,

- blagovremeno ne plati dospjeiu naknadu za koris¢enje morskog dobra.

Clan 19.
KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti ovaj
ugovor zbog teZe povrede preuzetih obaveza od strane ugovornih strana, koje predstavijaju
povredu bitnih elemenata ugovora o koriséenju morskog dobra, kao &to je :

- ukoliko korisnik u toku trajanja ovog Ugovora odustane od koriiéenja ustupljenog morskog
dobra,

- ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenia,
odobrenog projekta i utvrdenih urbanisticko-tehnickih uslova,

- ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapoéne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i druge
gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra, bez odobrenja postavija privremene
objekte,

- ukoliko korisnik odobrene radove ne izvede u utvrdenim rokovima, ne podtuje dinamiku gradnje
iz ¢lana 13. ovog Ugovora i ne privede namjeni ustuplienoc morsko dobro u ugovorenom roku,

- ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovlaséenog radnika Javnog preduzeéa iii
nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalaie zaustavljanje zapodetih radova na dijelu
ustupljenog morskog dobra,

- ukoliko KORISNIK zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za koriséenje morskog
dobra i ne izvrsi uplatu i nakon isteka, opomenom naknadno ostavljenog, primjerenog roka,

- ukoliko KORISNIK koristi i eksploatiSe ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima
kako onim koji se odnose na djelatnosti koje se na ustupljenom morskom dobru obavljaju tako i
drugim propisima koji requliSu zastitu ¢ovijekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrzavanije
Cistoce, infrastrukture | instalacija na predmetnom morskom dobru i si.

JAVNO PREDUZECE mozZe jednostrano raskinuti ovaj Ugovor u smislu prethodnog stava nakon
Sto korisnika pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok od 30-90 dana za otklanjanje
raskidnog razloga.

KORISNIK  je saglasan i prihvata da nakon obavijeStenja Javnog preduzeca o raskidu
ugovora, kojim se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge u najkracem
roku prestane da obavlja djelatnost na lokaciji, oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra.

Clan 20.
U slucaju prestanka vazenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga, JAVNO PREDUZECE nije duZno
da investitoru-korisniku nadoknadi troSkove ulaganja, osim u sluéaju da je o navedenom postignut
poseban sporazum.

U slucaju prestanka vaZenja ugovora iz bilo kojih razloga, korisnik pitanje svoq obedtecenja za
do tada uloZena sredstva i oStetni zahtjev ne moZe postaviti JAVNOM PREDUZECU, ali to ne dira u
pravo korisnika da obestecenje postavi prema trecim licima, koja ¢e nastaviti realizaciju projekta.
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# gf?- Ukoliko dede do prestanka ovog Ugovora, JAVNO PREDUZECE se obaveruje da predmetnu
QX‘\ lokaciju nece ustupiti trecim licima za vrijeme od 1 godine, ostavljajuci moguénost KORISNIKU
da u iston periodu na neki od zakonom dozvoljenih nacina izvrSi povracaj uloZenih sredstava,
putem prodaje izgradenih objekata na kojima je ima prave uknjizbe ili drugih poslovnih
aranzmana usmjerenih na povracaj ulaganja.

XII VISA SILA, ZASTOJ I PREKORACENIE ROKOVA

Clan 21.

Nastanak odredenih okolnosti po potpisivanju ovog ugovore, odnosno postojanju takvih
okolnosti u momentu stupanja na snagu ovog ugovora i trajanja istih tokom vaZenja ovog
ugovora, Cije nastupanje, postojanje i trajanje ni na koji nacin ne zavisi od volje ugovornih strana
predstavlja opravdan razlog da se tokom njihovog trajanja utvrdi zastoj u proteku rokova iz ovog
ugovora.

Ugovorne strane se obavezuju da svako prekoracenje rokova iz ¢lana 13. ovog na vrijeme
razmotre nastojeéi da pronadu sporazumno rieSenje kako bi se iskijuile posledice primjene ¢lana
11,112, Zakona o morskom dobru i poslovni gubici.

Prekorainje rokova do tri mjeseca nece se smatrati uzrokom za primjenu odredbi o raskidu
ugovora. Ovaj rok se ne mora ispoStovati ukoliko investitor u potpunosti obustavi izvodenje
radova na projektu ili ukolike investitor proglasi nemogucnost ispunjenja ugovorenih obaveza.,

Prekoralnje rokova po ¢lanu 11.1 12, Zakona o morskom dobru ide na teret korisnika - "STAR
OF MONTENEGRO", ukoliko su nastali negovom krivicom.

Prekoracenje rokova nastalo iz slededih razloga, nijesu krivica korisnika - "STAR OF
MONTENEGRO" :

a) neblagovremeni ulazak u puni posjed fokacije iz ¢lana 3. ovog ugovora ako isto predstavlja
realnu | ocigledu smetnju u realizaciji projekta, pod ¢&ime se podrazumijeva nemoguénost i
kasnjenje u izvodenja planiranih gradevinskih radova na prostoru-mikrolokacijama koje
zauzimaju useljene barake;

b) prirodne nepogode, kao npr.zemijotres, klizanje zemljidta i druge sliéne nepogode koje bi
pogodile morsko dobro opisano u ¢anu 3. oveg ugovora;
) krivicno postupanje tokom planiranja i izgradnje ( poZari, kriviéni napadi na objekat, sabotaze
na gradilistu );
d) gradanski ratovi ili sliéni dogadaji;
e) postupanja organa | sluzbi kojima se sprefava ili ometa izgradnja, bilo iz polititkih ili drugih
razloga ( kao Sto je povialenje vec izdatih dozvola, ne izdavanje dozvola itd.);
f) mjere koje bi preduzela medunarodna zajednica a koje utiu na planiranje i izvodenje radova (
napr. sankcije, blokada puteva za i iz Crne Gore i sl.);
g) svako prekoracenje rokova koje proizilazi iz neblagovremenog izdavanja sledeéih dokumenata
i pretpostavki :

-geoloskog nalaza o nosivosti terena opisanog u clanu 3. ovog ugovora,

-gradevinske dozvole, dozvole za rad hotela ili njegovih pojedinaénih postrojenja, sprovodenja
kontrole gradnje od strane nadleZnih organa, raznih dozvola i saglasnosti neophodnih u postupku
planiranja i izgradnje,

-nemogucnosti obezbjedenja potrebne infrastrukture za gradilita | kasnije za izgradeni
objekat,
-odgadanja u obezbjedenju sredstava za finansiranje projekta { ukupno ili djelimiéno

finansiranje) od strane banaka zbog dogadaja opisanih pod taékom a) do ).
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Clan 22.
Sastavni dio ovog ugovora predstavija ponuda, Predugovor broj : 0201-1324/27 od
10.12.1999 god. i sva dokumenta izdata od strane nadieznih drzavnih organa koja se odnose na
postojece i novoizgradeno morsko dobro, katastarske podloge, kopija plana, skica lokacije.

XIV KOMUNIKACIJA

Clan 23.
Kompletna sluzbena usmena i pismena komunikacija ugovornih strana, vezano za prava i
obaveze iz ovog ugovora, vriice se preko sledecih adresa :

a ) "STAR OF MONTENEGRO" d.o.0.
iz Ulcinja, Hotel "Albatros” soba broj 1,

b) JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVUIANIE MORSKIM DOBROM
85310 BUDVA , Ul. Popa Jola Zeca bb.

XV POSLOVNA TAIJNA I JAVNOST

Clan 24,
Svi podaci i informacije sadrZzani u ovom ugovoru kao i pedaci t informacije koje ugovorne
strane budu medusobno razmjenjivale tokom realizacije ugovora imaju karakter poslovne tajne |
za iste vaze pozitivni propisi koji reguliSu materiju poslovne tajne.

Javno objavijivanje podataka iz ovog ugovora | pedataka tokom realizacije ugovora, bez
saglasnosti i znanja ugovornih stana, ili jednostranom odlukom jedne ugovorne strane,
predstavija povredu poslovne tajne.

XVI PRIMIENLIIVO PRAVO I RJIESAVANIE SPOROVA

Clan 25.
Ugovor ¢e se saliniti na Crnogorskom jeziku i isti se ima smatrati zvaniénim jezikom za
tumacenje ugovora.

Ugovor ¢e se saciniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zaklju€enja ovog ugovora i isto pozitivno pravo ce se primijeniti prilikom tumadenja odredbi ovog
ugovora. Ukoliko nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa tokom trajanja ovog ugovora, a
koji su vaZili u momentu zakljuCenja ugovora, na tumadenje ovog ugovora se imaju primijeniti
zakonski propisi povoliniji za korisnika.

Za slucaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U
nemoguénosti sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prinvataju nadieZznost
Privrednog suda u Podgorici ostavljaju¢i mogucnost da za odredene sporove ugovore nadleznost
medunarodne arbitraze.

Clan 26.
NiStavost, odnosno nevaZnost jedne od odredbi ovog ugovora ne znadi | nistavost, nevainost
citavog ugovora.
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XVII ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 27.
KORISNIK je duZan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uziva na nacin i u
skladu sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine.

Djelatnosti koje KORISNIK bude obavljao na predmetnom morskom dobru ni na koji nacin ne
smiju ugroZavati Zivotnu sredinu, obale i mora

XVIII STUPANIE NA SNAGU

Clan 28.
Ovaj Ugovor se zakljucuje i stupa na snagu nakon 5to je Vlada Crne Gore dala
saglasnost na Ugovor, odnosno pocev od 01.01.2009 god.

XIX ORGINALI

Clan 29.
Ovaj ugovor je sadinjen u 9 ( devet) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavija orginal
teksta ugovora.

Svaki primjerak je sacinjen od ukupno 13 strana i svaka strana je parafirana od strane
ugovornih strana.

Jedan primjerak ugovora dostavija se nadleznoj Luckoj kapetaniji, a 2 (dva) su za sud kod
koga Ce potpisi ugovaraca biti ovjereni.

Ugovorne strane zadrZavaju po 3 { tri ) originala ugovora.

"STAR OF MONTENEGRO"d.0.0. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
BUDVA

77 Direktor,
/.0 U\l
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Broj: 0210 - 402/5
Budva, 15.06.2009. god.

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzets za upravijanje morskim dobrom
{«Sluzbeni list RCGe« br. 25/92), flana 7. 1 ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom («Sluzbeni list
RCG« br. 14/92), ¢lana 24. Zakona o drZavnoj imovini (»Sluzbeni list CG«, br. 21/09), ¢lana 5, 6.1 7.
Odluke o uslovima, vremenu koriSéenja i visine naknade za koriS¢enje morskog dobra («Sluzbeni list
RCGe br.27/92)

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedidtem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢ ( u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE ) i

Drustvo za turizam, gradevinarstvo, trgovinu i usluge "STAR OF
MONTENEGRO" d.o.0. iz Ulcinja, koga zastupa i predstavija lzvrdni direktor Klaus
Rettel iz Berlina-Njemacka (u daljem tekstu: KORISNIK ),

Zakljucuju dana 15.06.2009. god. u Budvi

ANEKS I

UGOVORA 0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA
broj : 0210-1186/10 od 20.12.2008 god.

Clan 1.

U ¢anu 12. Ugovora o koriSéenju morskog dobra broj : oz10-1186/10 od 20.12.2008. god.
zakljuenim izmedu JAVNOG PREDUZECA i korisnika Drustva za turizam, gradevinarstvo,
trgovinu i usluge "STAR OF MONTENEGRO" iz Ulcinja stav 4. dopunjuje se tekstom koji
glasi :

"Naknada za koriS¢enje morskog dobra za 2009 god. u visini od 12.727,50 eura
(slovima: dvanaesthiljadasedamstodvadesetsedam eura 50/00), biée pla¢ena u dvije
jednake rate od po 6.363,75 eura (slovima : Sesthiljadatristotinesezdesettri eura 75/00)
od kajih prva dospijeva za plaéanje dana 30.06.2009 god. a druga dana 26.11.2009
god. KORISNIK je duzan da za placanje druge rate obezbijedi bankarsku granciju koja
s¢ deponuje u Javnom preduzedu. "

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 3.
Ovaj aneks stupa na snagu danom potpisivanja.



Ovaj ancks Ugovora zakljuéuje sc u

Clan 4.

5 { pet ) istovjetnib primjerka od kojih korisnik zadrzave

dva ) primierka, a Javno preduzece 3 (i) preostala primjerka ngovora.
- P o s

"STAR OF MONTENEGRO"d.0.0.
ULCINJ
Izvrsni Direktor,
.. Klaus Rettel
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
BUDVA
\ . i
Dircktor,
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ARajko L‘Bar()i:ié,dipi.prm‘.
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Broj : 0210 - 2328/2
Budva, 26.08.2010, god.

Na asnovu &lana 7. i flana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom («SluZbeni list RCG« br.
14/92), ¢lana 24. Zakona o drZavnoj imovini (»SluZbeni list CG«, br. 21/09), ¢lana 5, 6.1 7. Odluke o
uslovima, vremenu koriSéenja i visine naknade v koridcenje morskog dobra («Sluzbeni list RCG«
br.az/92)

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE
GORE sa sjediStem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovic { u daljem ekstu:
JAVNO PREDUZECE ) i

Drudtvo za turizam, gradevinarstvo, trgovinu i usluge "STAR OF
MONTENEGRO" d.o.0. iz Ulcinja, koga zastupa i predstavlja lzvrdni direktor Klaus
Rettel iz Berlina-Njemadka ( u daljem tekstus KORISNIK ),

Zakljuéuju dana 26.08.2010. god. u Budvi

ANEKS II

UGOVORA 0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA
broj : 0210-1186/10 od 20.12,2008 god.

Clan 1.
U @any 12. Ugovora o korid¢enju morskog dobra broj : 0210-1186/10 od 20.12.2008. god.
szakljuéenim izmedu JAVNOG PREDUZECA i korisnika Drudtva za turizam, gradevinarstvo,
trgovinu i usluge "STAR OF MONTENEGRO" iz Ulcinja stav 4. mijenja sei glasi :

"Naknada za koriféenje morskog dobra za 2010 god. u visini od 12.727,50 cura
(slovima: dvanacsthiljadasedamstodvadesctsedam cura 50/00), bi¢e plaéena u dvije
jednake rate od po 6.363,75 eura (slovima : Sesthiljadatristotine§ezdescttri cura 75/00)
od kojih prva dospijeva za placanje dana 30.08.2010 god. a druga dana 30.11.2010
god KORISNIK je duZan da za plaéanje druge rate obezbijedi bankarsku granciju koja

se deponuje u Javnom preduzeéu. ™

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnoeg Ugovor ostaju na snazi.

Clan 3.
Ovai ancks stupa na snagu danom polpisivani.




Clan 4.
Ovaj ancks Ugovora zakljuduje se v 5 { pet ) istovieinibh primjerka od kojih korisnik zadmava 2
{dva ) primjerka, u Javno preduzece 3 { {ri) preostala primjerka ugovora.

"STAR OF MONTENEGRO"d.0.0. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJL
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
ULCINJ BUDVA

Izvrini Dircktor, Direktor,

B i N : \
p /i\'lil us Rettel Rajko L.Barovié,dipl.prav.
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Broj: 0210 —1223/11
Budva, 26.09.2011. god.

Na asnovu ¢lana 7. 1 élana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom («Sluzbeni list RCGe
br. 14/92), tlana 24. Zakona o drZzavnoj imovini (»Sluzbeni list CGe, br. 21/09), ¢lana 5, 6. 1
7. Odluke o uslovima, vremenu koridCenja 1 visine naknade za koriséenje morskog dobra
{«SluZbeni list RCG« br.27/92)

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE
GORE sa sjedidtem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovié ( u daljem
tekstu: JAVNO PREDUZECE ) i

Drustvo za turizam, gradevinarstvo, trgovinu i usluge "STAR OF
MONTENEGRO" d.o.0. iz Ulcinja ( PIB 02303833 ), koga zastupa i predstavlja
lzvrsni direktor Novak Durutovié iz Bara ( u daljem tekstu: KORISNIK ),

Zakljuéuju dana 26.09.2011. god. u Budvi

ANEKS 1

UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
broj: 0210-1186/10 od 20.12.2008 god.

Clan 1.

U ¢lanu 12. Ugovora o koridéenju morskog dobra broj : 0210-1186/10 od 20.12.2008. god.
zakljuéenim  izmedu JAVNOG PREDUZECA 1 korisnika Drustva za  turizam,
gradevinarstvo, trgovinu i usluge "STAR OF MONTENEGRO" iz Ulcinja stav 4.
mijenja sei plasi:

"Naknada za koriSéenje morskog dobra za 2011 god. u visini od 12.727,50 eura
(stovima: dvanaesthiljadasedamstodvadesetsedam cura 50/00), bide plaéena u
dvije jednake rate od po 6.363.75 cura (slovima : SesthiljadatristotineSezdesettri
cura 75/00) od kojih prva dospijeva za placanje dana 10.10.2011 god. a druga
dana g3o.11.2011 god. "

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnoviog Ugovora ostaju na snaxi

Clan 3.
Ovaj ancks stupa na snagu danom potpisivanja.



Clan 4.
Ovaj aneks Ugovora zaklju¢uje se u 5 { pet ) istovietnih  primjerka od kojih korisnik
zadrZava 2 (dva ) primjerka, a Javno preduzeée g { tri) preostala primjerka vgovora.

"STAR OF MONTENEGRO"d.0.0. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
ULCINJ BUDVA
Izvrint Divektor, - A Dircktor,
Nrw,(k ?mlfﬂvﬁi ’ e"l{ajk‘u; L.Barovi¢,dipl.prav.
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Pisarnica Ministarstvo ekologije, prestornog
_Plapjranja | urbgnizms,

s {16 0D UL,
[ o | wd vas o] Fednibro og | Vriednos
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0noj92549 ]
CrnaG U =
| :
rnabore d Adresa: ul. Stanka Dragojevica 2,
Ministarstvo ﬁﬂansija 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 242 835
fax: +382 20 224 450
wavw. il gov.me
Broj: 09-430/23-1142/2 15. mart 2023. godine

MINISTARSTVO EKOLOGHE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
- n/r g-di Ani Novakovi¢ Durovi¢, ministarki -

Veza: Va$ akt broj 08-010/23-49/2 od 15. marta 2023. godine
Poitovana gospodo Novakovic Durovic,

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja | urbanizma obratilo se Ministarstvu finansija
zahtjevom broj: 08-010/23-49/2 od 15. marta 2023. godine, za davanje miiljenja na Prediog Anexa
IV Ugovora o zakupu/koridéenju morskog dobra od 20. 12. 2008. godine, koji je Javno preduzece za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore zakljucilo sa privrednim druétvom "Star of Montenegro”
d.o.0. Ulcinj. '

S tim u vezi, nakon uvida u dostavijeni Predlog Anexa IV Ugovora o zakupu/koriséenju morskog
dobra od 20. 12. 2008, godine, koji je Javno preduzece za upravijanje morskim dobrom Crne Gore
zakljuéilo sa privrednim druitvom “Star of Montenegro" d.o.0. Ulcinj, ukazujemo da Ministarstvo
finansija podriava valorizaciju driavne imovine sa obavezom investicionih ulaganja, sa ciljem
daljeg razvoja Driave u cjelini.

Takode, posebno ukazujemo da je prije uputivanja predmetnog materijala radnim tijelima Viade
Crne Gore, neophodno pribaviti midljenje Zadtitnika imovinsko pravnih interesa Crne Gore, u
skladu sa élanom 56 Zakona o driavnoj imovini {“Sluzbeni list CG", br. 21/09 i 40/10).

S posdtovanjem,

i@é%'m‘i'gf* MINISTAR
i, & mtAleksdndar Damjanovic
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Crna Gora

Zadtitnik imovinsko-pravnih interesa
ZUbr.1/23

Podgorica, 17.03.2023. godine

VLADA CRNE GORE
KABINET PREMUERA
G-din, dr Dritan Abazovi¢, premijer

- MINISTARSTVO EKOLOGULE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMMA
Gda, Ana Novakovid Burovid, ministarka

Nacrtom Ancksa IV Ugovora o zakupu/koridéenju morskog dobra broj0210-1186/10 od 20.12.2008.
godine, koji je usledio nakon Zakljuéka Vlade Crne Gore broj 07-8513/2 od 30.12.2022. godine, se u
bitnom precizira, izmedu ostalih, ¢lan 3 osnovnog ugovora tako da glasi:, Investitoru se za sve vrijeme
trajanja ugovora ustupa pravo na nesmetano koriséenje | odriavanje prostora u zoni morskog dobra,
od ulaza na lokaciju- sadasnji ulaz na parking, juino ur donju wicu lokalnog puta prema Hotelu
.Galeb” {prema lokaciji zvenof  Kula), dio kat.parcele br. 3565 upisana u Listu nepokretnosti br.341
KO Ulcinj, u dufini od cca 35m2, povriine 548m2, ito de se kao zabiljeiba evidentirati u listu
nepokretnosti®, dok se ¢lan 3 stav 3 dopunjava se | precizira tako da saa glasi:

WY siu&aju da odobrenlm pmjektom uredenja investitora bude planiran prrstup hotelskom kompﬁeksu

‘ri_st investitora m@&tskcg dobfa_ izvriiti zabiljezba prava kori%éen;a u

ijenja toko $to umjesto roka od .6 mjesect od zakljuéenjo ugovora
e koja obroduje predmetni sektor” treba do glasi: ,u roku od 12
kacije, :&afn afwﬁva ta predmetne nepokretnosti ‘

‘glase: ,2) pocetok radova u roku od 3 (tri) mjeseca od
t‘fﬁfwkupnam propratnom dokumentacijom;
jesect o dona prijove gradenja objekta. “

or po osnovu izvrienih ulaganja u investiranje, izgradnju i
yekata na zemijiitu stice trajno pravo svojine nod
ipis pravo svojine kod Uprove o kotostar | driavnu imovinu, u




skiadu so projektom, planskom dokum i
7 ¥ en
S tocijom | vgovorom, te saglasno poritivio provnim zakonskim
vestitor po osnovu izvrienih ula '
" : ganja u investiranje, izgradnju | uredenje m
it ' H orskog dobro, 1€
izgrodnjom fﬁ"m: ﬁ _Zm"im% tfée trajno provo svojine no zemljisty ispod objekata | ;a}: u trenutku
ta, te pravo na upls prova svoline kod Uprove za katastar | driav u imov
_ 2 ! _ ve za katostor | driava inu, u skladu
;:; ki;ojiﬁ';gn?e ;inggim dofcumenmfmom i ugovorom, uz oboveru investitora na isplatu triifne
ad i spod izgradenih objekota, shodno ¢1.39 | ¢1.40 st.2 tod5 Zakona o drigvnoj
imovini i §.28 Zokono o svofinsko-provnim odnosima.”
Cr v : :
,?ﬂgggmd mge gomk,tggaggh no Driova Crna Gora e investitory prénijeti provo svojine na zemljiStu ispod
I n,g,a gg. igg{g ato, § od{m 5?6 i 7 ovag clana, nokon sprovedenc 20konske procedure | procjene,
utvrdenja iznosa po procjeni vieitaka odgovarajuce struke, odnosno privotonja | isplate triidne
noknade zo zemljiSte ispod objekta od strane investitora®.
quav?rne strane su saglosne da ce, po potrebi, o prije isteko trajonjo ugovera konstituisati u korist
investitora pravo stutbenosti profaza, odnosno neometanog koristenja i upotrebe parcela koje su

pmdmer UQQVO!'B. a Qje ne Pfi‘.‘du u viasnistvo investitora, g'i'i'c ugggg&g fg ngﬁghodgg 24 Eﬁ.gﬂ'fﬁo
fun: e i obavijen e djelatnosti investitor ¢ njege objeki ) demu e ugovorne
strane zakljuciti posebon onex sa identifikacijom poviasnog i posluinog dobra, koj ovjeren i

upisan u katastru nepokretnosti, u sklodu so ¢1.201 i €1.202 Zokona o svojinsko pravnim odnosima i
Zakonom o driavnoj imovini. £

,Ugovorne strane su soglasne da se odmah nakon potpisivanjo ovog Aneksa isti evidentira u katastru
nepokretnosti, koo upis zabiljeibe na nepokretnostima v korist investitoro koje su predmet glovnog
ugovora o koriscenju morskog dobra i avog Anekso.” _
Investitor ima provo da po osnovu vloganja finansijskih sredstava u izgradnju objekto, nokon prijove
gradenjo, WMM@Wz diti objektiu skladu so

pozitivno pravnim zakonskim propisima.”
Nadleini driovni organi €e sa investitorom prije dobijanjo prijove
parcelacije na osnovy Drigvne studije lokacije, 20 predmetno podrudje,

parcele.

gradnje sprovesti postupak
u cilju formiranjo urbanisticke

&lan 9 stov 3 se mijenja i glosi: _Javno preduzete se obavezuje do investitoru stavi na raspolaganje
maorsko dobro, odnosno uvede ga u posjed nepokretnosti bez bilo kokvih foktickih i pravnih smetnji, u
roku ne duiem od 30 (trideset} dona od dona zakljuéenjo oved Aneksa 1V, uZ prisustvo predstavnike
investitora i Javnog pfgdbze&a, $to Ce s€ zapisnickl konstatovati. Investitor se obavezuje do zatroli
urqulstifkbiwhﬁf&é uslove od nadleine institucije.” _

gigs& ,,.z_am pgedzgzeée ustupa investitoru nepokretnosti iz #lana 3 ugovora,

Cian
an. trideset) goding, potev od dona stuponja 1o snogu peowmon UoaEr:
L w e da pocev od dano uvodenja u posjed, 0 SVOrm

itor se obavezyf osjed, 0 Svon
reglizacije opredijeljenih namjera i ulaganja u izgradnjv

Mﬂfh vila, luksuznog internacionolnog brenda hotela s0 3
o¢ od najmanje 33.000.000,00 €lslovima: trideset | trimiiona




¢ Clanu 13 dodat je stev & koji giasi:, Cinidl

/ ~Uinidheno garoncio iz prethodng : 1t ; d
3o pret g stove ce gstali o snaz 4o
predvidenog roka zavrietka rodovo, so obuvezom investitora da je godisnie obnavlja. .

investitor fe duian da obnovljenu/novu Cinidbenu gorancifu dostavi najkasnije 30 (trideset) dana prije

oka val g "
Zémncr’jefnm prethodne, sa obaverom da u sludaju keinjenjo radove obezbijedi produienje Cinidbene

davn ; i . b gyl ,
vno preduzece stie pravo do oktivira Cinidbenu gorencijy u punom iznosu /il da raskine ova)
Ugovor, ako:

- Investitor tokom izvodeaja rodovo nacajnije odstupi od rokovo | izmosa kofi je bio dutan da
investiro;
= Investitor odstupi od revidovanog glovnog projekta,
;‘;nvestitor ne dostavi obnovljenu/novu Einidbenu goranciju u skledu sa prethodnim stovom ovog
ana,

- Investitor no drugi nadin uéini bitnu povredu ovog Ugovora, definisarib avim Ugovorom.”

!?vno produzece ne mole de aktivica garanciju i/ill raskine ovoj Ligovor ako investitor ime
kosnjenja manje od 12 meseci iz objektivnih il nepredvidenih rozloga ili okolnosti. ©

Zadtitnik upuéuje na odredbu ¢lana 10 stav 1 tacka 8 Zakona o defavnoj imovini, kejom je propisano
da su dobra od opiteg interesa su prircdna bogatstva, dobra u opitaj upotrebi i ostala dobra od opiteg
interesa (kulturne dobra, gradevinsko zemljiite, pofjoprivredno zemijiite, Sume i umska remijista, morsko
dobro, posebno zaiticeni rezervati | stanidto ugrodenih ili zasticenih vrsta Fvotinjo, biljaka i drugo dobra u
sklody so zakonom); Odredbu &lana 10 istog 2akona, kojom je propisano da imovinska prave na stvarima
i drugim dobrima u driavnoj imovini su u promety, ako rakonom nije drukiije odredeno. Stavom drugim
istog Elana propisano je da prirodna bogatstva i dobra u opito] upotrebi ne MORY bitl objekti privatne
svojine, dok je stavom 3. Propisanc da imovinska prava na stvarimna i drugim dobrima u driavno] imovini
mogu predi u privatnu svojinu na osnovu odiuke nadieinog organa, pravnog posia ili na drugl natin, u
skladu sa zakonom. Odredbu &lana 29 stav 1, istog zakona, kojom je propisano da nepokretnim i
pokretnim stvarima | drugim dobrima u driavnoj imovini, na kojima svojinska oviaicenja vrdi Crna
Gora, raspolate Viada ukoliko ovim sakonom nije drukéije odredeno. Odredbu ¢lana 7 Zakona o
morskom dobru, kojom je propisano da se marsko dobro, odnosno njegov dio moze dati na koridfenje
pravnom ili fizickom licu, domacem ili stranam, 23 gbavljanje privredne il druge dozvoljene djelatnosti il
2a privez plovnog objekta. Stavom 2. istog ¢lana prapisano je da za namjene iz stava 1. ovog ¢lana, moe se
izgraditi gradevinski objekat, po adobrenju organa uprave, nadleinog 2a gradevinarstvo, u skiadu sa
prostornim, odnosno urbanistitkim planom. Stavom 3. istog <lana propisano je da objekti iz stava 2. ovog
Zlana postaju dio morskog dobra ako na 0snovu OVOR 2akona nije drukije odredeno. Odredbu &lana 8,
istog zakona, kojom je propisano da Visda Crne Gore donosi odiuku kojom se ureduju uslovi, viijeme
korls¢enja morskog dobra i visina naknade. Odredbu ¢lana 58 stav 3 Ustava Crne Gore kojom je propisano
da prirodna bogatstva | dobra u opitoj upotrebi su u driavnoj svojin. Odredbu tlana 3 Zakona o
--W;Wm.aaamma_{ kojom je propisano da su strane u obligacionim odnosima slobodne, u granicama
prinudnih propisa | morata druitva, da svoje odnose urede po svojo volji. Odredbom Elana 41, istog
zakona, kojom » propisano da ugovorna obaveza moie se sastojati u davanju, Einjenju, netinjenju ili
plienju, kac va obaveza mora biti moguca, dopuitena | odredena, odnosno odrediva,
ojinsko pravnim odnosima, kojom je propisano da je svojina najpotpunija
avo da svoju stvar drdi, da je koristi i da njome raspolaze u granicama
a 20, istog zakona, kojom je propisano da dobra od opiteg interesa




Jfivaju posebnu Z_alititu (prirodne bogatstvo, dobra v opitof upotrebi, kulturna dobra, morsko dobro,
pacionalni parkovi i druga dobra od opsteg interesa) u skladu sa zakonom. Dobra od opiteg interesa -
gradevinsko zemljiSte, poljoprivredno zemljiste, Sume | fumsko zemijiste, zalticeni djelovi prirode,
jzuzetno morsko dobro, biljni | Zivotinjski svijet, stvari od kulturnog, istorijskog i ekoloskog znaéaja i druga
dobra $a takvom namjenom mogu biti objekat privatne svojine | drugih stvarnih prava, te da viasnici
imaoci drugih stvarnih prava na dobrima od opsteg interesa dulni su vriiti svoja prava u skiadu sa nadinom
koridcenja propisanim posebnim zakonom. Odredby ¢lana 21, istog zakona, kojom je propisanc da je Javno
dobro stvar koju, u skladu sa njenom namjenom, pod jednakim uslovima, mogu svi da koriste (prirodna
bogatstva | dobra u opitoj upotrebi),

S postovanjem,




