IZVJESTAJ O REVIZIJI NACRTA IZMJENA I DOPUNA
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA OPSTINE PLUZINE

maj 2025. godine

RjeSenjem broj 04-332/25-3053/1 od 03.03.2025. godine Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, imenovalo je ¢lanove Savjeta za reviziju Izmjena i dopuna Prostorno-

urbanistiCkog plana Opstine Pluzine:
Pisarnica Ministarstvo prustornog planiranja,

1. Nebojsa Adzi¢, dipl.ing.arh — predsjednik, SenG 09 .05 292« —
2. Mirjana Nikoli¢, dipl. prostorni planer, ¢lan B, s ! T — ll —
3. Simeun Matovié, dipl.ing.grad., &lan . O4 '! 332 /rl r-|3 05’% Y, \
4. Milutin Baturan, dipl.ing.geod., ¢lan | : | | 13

5. Vlatko Dakovi¢, dipl.ing.el., ¢lan

6.  Dr Miroslav Cizmovié, dipl.ing.polj., &lan,

7. Zdenka Ivanovic,dipl.ing.grad., ¢lan

8. Danica Mihaljevi¢ Davidovi¢, dipl.pejz.arh. ¢lan,

9.  Snezana Vujovic, dipl.ing.arh, predstavnica opstine Pluzine — élan.

PODACI O PLANSKOM DOKUMENTU

Planski dokument: [zmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Pluzine
Faza planskog dokumenta: Nacrt plana, mart 2025. godine
Naruéilac: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Crne Gore

Rukovodilac izrade plana: Sasa Karajovi¢, dipl. prostorni planer (rukovodilac tima)

Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. maja 2023. godine, donijela je odluku o izradi Izmjena i dopuna
prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Pluzine ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 068/23 od 05.07.2023)

[zrada izmjena i dopuna plana se vrsi u skladu sa Pravilnikom o metodologiji izrade planskog
dokumenta i blizem nainu organizacije prethodnog uéeSCa javnosti, navedenom Odlukom i
Programskim zadatkom.

Nakon uvida u predmetni Nacrt planskog dokumenta dostavljena su misljenja Elanova Savjeta za

reviziju.



Zakljuéak :

Pregledom dostavljene dokumentacije: Izmjene i dopune PUP-a Opstine Niksi¢ - faza Nacrt plana,
Savjet predlaZze Ministarstvu da se predmetni planski dokument NE PRIHVATI.
Obradivac je u obavezi da postupi po svim navedenim primjedbama, nako cega ¢e se dokument

dostaviti na ponovno izjasnjavanje ¢lanovima Savjeta.
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POJEDINACNA MISLJENJA CLANOVA SAVJETA ZA REVIZIJU



Nebojia Adzi¢, dipl.ing.arh — predsjednik

Rjesenjem broj 04-332/25-3053/1 od 03.03.2025. godine Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, imenovan sam za predsjednika Savjeta za reviziju izmjena i dopuna
Prostorno-urbanistickog plana Opstine PluZine.

Analizom predmetnog planskog dokumenta javljaju se nejasnoée koje se odnose na potencijale
obnovljive energije sunca, vjetra i vode, koji su u tekstualnom dijelu razli¢ito predstavljeni u odnosu na
sadrzaj dokumenta.

U grafitkom dijelu Plana namjene povrsina su naznacene znadajno vece prostorne zone potencijalne
gradnje solarnih 1 vjetro elektrana, a koje svojim konturama navode na konflikt sa smjernicama datim u
tekstualnom dijelu. Potrebno je navesti kriterijume i razloge formiranja navedenih zona potencijalne
gradnje vjetro i solarnih elektrana, jer date konture ukazuju na znatno vece povrsine koje bi u slucaju
dalje razrade i realizacije negativno uticale na specifiéne prirodne karakteristike pejzaza u zoni Plana.

Sti¢e se utisak da su se naveden zone odredile proizvoljno, u suprotnom potrebno je navesti kriterijume
i blize geografske odrednice koje su koris¢ene prilikom odabira predjela za navedene akltivnosti
izgradnje soranih i vjerto elektrana.

Narocito je vaZno obrazloZiti i pozicionirati u grafickom dijelu sva podru¢ja, zone, lokacije i objekte
od opsteg interesa, a koje se pored ostalog odnose na izvorista pitke vode i sve druge prirodne resurse
kao dobra od opsteg interesa koje bi mogle biti ugrozene prikazanim planom izgradnje solarnih i vjetro
clektrana 1 mini hidrocentrala..

Potrebno je taksativno navesti kategorije zemljista na kojima nije dozvoljena gradnja, npr. zemljiite prve
ili druge kategorije, Sume i sl. jer iz kartografskog prikaza planirane namjene povrsina sa definisanim
opstim kategorijama, nije moguce definisati uslove gradnje, $to 1 nije o¢ekivano na nivou razmjere date

planom.

U Niksicu, 11.04.2025.g.
Predsjednik Savjeta:

I
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- Nebojsa Adzic, dipl.ing.arh.



Mirjana Nikoli¢, dipl. prostorni planer, ¢lan

[ZVIESTILAC : Mirjana Nikoli¢, dipl.prost.planer — ¢lanica Savjeta

OBLAST : Prostorno planiranje i urbanizam

OBRABIVAC PLANA: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

RUKOVODILAC [ZRADE PLANA: Sasa Karajovi¢

FAZA IZRADE PLANA: NACRT PLANA

Na osnovu RjeSenja o odredivanju ¢lanova Savjeta za reviziju Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana ops$tine Pluzine broj 04-332/25-3053/1, od 03. 03. 2025. godine, Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, imenovana sam za ¢lana Savjeta za reviziju
planskog dokumenta.

Na osnovu pregledanog Nacrta [zmjena i dopuna PUP-a opstine Pluzine dajem sledeci Izvjestaj:

Planski dokument na jednostavan i dopadljiv na¢in prikazuje podru¢je ofuvane prirodne sredine
opstine i planski gradene povrSine opstinskog centra, te predlazem da se Nacrt prihvati, a da se primjedbe
ugrade u narednu fazu planiranja.

Uvodni dio Nacrta plana ne sadrzi planski period na koji se odnosi plan (obaveza iz ¢1. 5 Pravilnika);

Grafiéki prilozi ne sadrze sve potrebne formalne podatke iz ¢l. 29 Pravilnika (naziv faze izrade
planskog dokumenta, mjesec izrade);

[zvode iz strateSke i planske dokumentacije inovirati, racunajuci i Prostorni plan Crme Gore koji je u
zavrSnoj fazi izrade pa bi bilo potrebno paralelno usaglasiti planska reSenja prema preporukama
susretnog planiranja. Takode je potrebno dati podatke iz Popisa iz 2023 .godine.

Za prostor opstine nijesu definisane planske cjeline, sto je 1 formalna obaveza, a omogucava jasnije
postavljanje pravila uredenja i pravila gradenja, te preciznije definisanje smjernica za sprovodenje plana,
a samim tim 1 primjenu planskog dokumenta.

[z kartografskog prikaza planirane namjene povrsina sa definisanim op$tim kategorijama, ne mogu se
sa sigurno$¢u identifikovati povr§ine naselja, pa se preporucuje da se osim po boji, naselja izdvoje i
odgovaraju¢om S§rafurom ili grani¢nom linijom. Pored tog, na cjelokupnoj teritoriji opStine nijesu
registrovane povrsine izdvojenog gradevinskog zemljista, a malo je verovatno da ne postoje, kao i da ne
postoji planska preporuka da takve cjeline budu formirane, prosirene i sl.

U tekstualnom dijelu nijesu prikazane uporedne tabele bilansa postojecih i planiranih kapaciteta — po
namjenama ni po planskim jedinicama ( u skladu sa ¢l. 8 Pravilnika);

Prilikom definisanja planskih reSenja imati u vidu da je usvojen novi zakon kojim se reguliSe oblast

izrade i realizacije planske dokumentacije, te izbje¢i pozivanje na plan generalne regulacije.

Mirjana Nikoli¢,dipl.prostorni planer
7 .
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Simeun Matovi¢, dipl.ing.grad., &lan

Plan: Izmjene i dopune Prostorno — urbanistickog plana opstine Pluzine
Faza: Nacrt plana
Obradivac: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Stru¢no misljenje

- Sva naselja (gdje su oznalena na kartama) treba da su povezana saobracajnicama. Na

primjer: Nikoviéi, Nedajno, Prisojni orah, KneZevici.

+ U tekstualnom dijelu je navedeno: ,,Ukupna duZina mreZe drZavnih puteva iznosi
311.8km, od ¢ega je duZina magistralnog puta 57.0 km, regionalnog puta 28.1 km , dok je
mreZa lokalnih i nekategorisanih puteva ukupne duzine 396.9 km,,.

Pojasniti, posebno na $ta se odnosi duzina od 311,80km.

- [spod navedenog pasusa, data je tabela sa lokalnim putevima. Na kraju tabele, treba da su
sabrane duZine puteva ali pitanje je od kada je ta tabela. Navesti izvor.

Da li je put Crkvicko polje — Nikovi¢i, gotovo cijeli, neasfaltiran?

- U planskom reSenju crtani su, izmedu ostalih, lokalni putevi kao i ostali putevi koji nijesu
javni. Sta je sa nekategorisanim putevima? NiZi su nivo u odnosu na lokalne puteve ali jesu javni.
Da li se pod kategorijom ,,ostali putevi koji nijesu javni,, mislilo na nekategorisane?

Dati smjernice i preporuke za izgradnju nekategorisanih puteva. Kao sto su nekad bili JUS-evi U.C4
301-310.

- U definisanju lokalnih puteva, navedeno je da je Sirina kolovoza 7,90m. Korigovati, bankina
nije kolovoz.

- U poslednjih nekoliko godina uradeno je vise projekata saobracajnica u Pluzinama. Najvazniji
je projekat rekonstrukcije magistralnog puta od Pluzina prema granici sa Republikom
Srpskom/Bosnom i Hercegovinom. Takode je uraden dio dokumentacije za izmjeStanje grani¢nog
prelaza. Uradeni su i projekti saobracajnica u gradskom dijelu.

Da li su ti projekti dostavljeni planerima odnosno da 1i su uneSeni u plan?

- Navedeno je:,, Autobuska stanica je locirana u centru grada i zadovoljava potrebe,,. Koliko
je ovo taéno? Da i uopste radi autobuska stanica (ne racunajuci kafanu), da li je registrovana odnosno
da 1i ima li licencu? I zbog planskog resenja provijeriti da li asfaltni plato zadovoljava potrebne
uslove?

- Navedene su zaititne §irine i pozivanje na zakon. Ali treba taéno preuzeti sta pise u Clanu

92, Zakona o putevima.

Nije isto ako piSe, u planu, da se ne smije graditi ili, kako piSe u Zakonu, da se ne smije graditi
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bez saglasnosti organa uprave odnosno organa lokalne uprave.

- U planskom reSenju treba dati osvrt i na vazdu$ni saobracaj. Ne moze se ocekivati izgradnja
aerodroma u PluZinama ali se moZe ostaviti mogucnost izgradnje heliodroma. U planu treba navesti
da je nije zabranjena gradnja heliodroma (planer sigurno ne moze da odredi moguce lokacije) ako se
jave zainteresovani investitori. Ali da li ¢e biti moguéa gradnja zavisi od studija koje treba uraditi.
Prvenstveno se misli na studiju koja se odnosi na poletno-sletne ravni.

= Saobracajno resenje GUR-a bazirano je na reSenju iz DUP-a Centar, jer su im zahvati
prakti¢no isti. Ali ipak u GUR-u je crtana saobradajnica, u centralnom dijelu, koja prolazi kroz, DUP-
om planiranu, zelenu povriinu. Ima li za tim potrebe?

- U blizini autobuske stanice, predvidjeti parking za putnicka vozila.

= Ako je data tabela sa dimenzijama parking mjesta za koso parkiranje onda treba dati 1 skicu
da se vidi sta je A ili B. Dimenzije za B nijesu tacne.

- Navesti u grafickom prilogu, za sve presjeke da su to minimalne dimenzije, sli¢no kao $to je

navedeno u tekstualnom dijelu.

- Tekstulni dio GUR-a dopuniti poglavljima koja se odnose na javni prevoz i na bicklisticke

staze.

Zakljucak

Predlazem da se usvoji Nacrt Izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana opstine PluZine.

Navedene primjedbe otkloniti prilikom izrade Predloga plana.

27.03.2025.god. Simeun Matovié dipl.inz.grad.



Milutin Baturan, dipl.ing.geod., lan

Na osnovu tacke br.3 i br.5 Odluke o imenovanju Savjeta za reviziju planskih dokumenata (,,Sluzbeni
list Cme Gore™, br.112/22, 050/23 089/23 ,052/24 1 113/24 Ministar prostornog planiranja urbanizma
I drZzavne imovine donio je Rjesenje kojim sam odreden za ¢lana Savjeta za reviziju “Nacrt [zmjena i
dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Pluzine" - oblast geodezija.

Podaci o Nacrtu Plana
Naslov dokumenta: Nacrt [zmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Pluzine
Naruéilac: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Rukovodioc izrade: dr.Sasa Karajovi¢ dipl.prostorni planer,2025.god

Od strane Ministarstva prostornog planiranja urbanizma i drzavne imovine mi je izmedju ostale
dokumentacije dostavljeno i—fajlovi: “PUP_GIS”.dwg, ,,PUP_GIS PLANIRANO".dwg ,.GUR 01
Geodetsko-topografska podloga’ .dwg, ,, XREF geodetska podloga,,.dwg, ,,Bezuje,, jpg, ,,Durmitor
sjever,,.jpg, ,,Durmitor jug,,.jpg, ..Lebrdnik,,.jpg, ., Mratinje, ,.jpg, ,,Pivski manastir,,.jpg, ,,Pivska
planina sjever'".jpg, ,,Pivska planina jug'".jpg, ,.Savnik"" jpg, ,.Srijede " .jpg, ,,.Stepen”".jpg,

. Ljentiste"".jpg, ,,Vratkovi¢i'' jpg, ,.Jasenovo polje’".jpg, ,,Topografska podloga'".tif, kao i fajl ,.ID
PUP Pluzine (planski dio) 2025 nacrt™".pdf

Saglasno navedenom RjeSenju izvrSio sam pregled dostavljene dokumentacije i utvrdio sljedece:

Rukovodioc izrade Nacrta [zmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Pluzine je
dr.Sasa Karajovic dipl.prostorni planer sa datumom 2025.god. U Radnom timu navedena je kao
odgovorna za mapiranje odrzivih izvora energije Biljana Medenica dipl.kartograf

MISLJENJE O NACRTU

1.U grafickom dijelu

1.Karte koje su kori$tene kao geodetske podloge ,,Bezuje, ,.jpg, ,,Durmitor sjever,,.jpg, ,,Durmitor
jug,..jpg, .,.Lebrinik,, jpg, ,,Mratinje,,.jpg, ,,Pivski manastir,, jpg, ,,Pivska planina sjever’".jpg,
,.Pivska planina jug''.jpg, .,,Savnik'".jpg, ,.Srijede"".jpg, ..Stepen™".jpg, .. Tjentiste".jpg,
,,Vratkovici'".jpg, ,,Jasenovo polje'".jpg ,, Topografska podloga.tif su iz 1980.god tj stare preko
40.god.

Zatraziti od Uprave za Nekretnine preko obradjivaca Plana, Karte 1:25000 iz 2008.god. [ste postoje 1

u vektroskom obliku.

2.Za fajl ,,GUR_01 Geodetsko-topografska podloga’ .dwg.



Podloga bi u pe€atu trebalo da se zove Generalno urbanisticko rjeSenje katastarsko-topografska
podloga sa zahvatom plana.
Dati prelomne tacke Zahvata od 1 do n i njihove koordinate. Dopuniti vertikalnu predstavu.
Kada se defin§e Zahvat Gur-a, za taj Zahvat zatraziti od Uprave za nekretnine trenutno vazeéi DKP.
Pa u isti insertovati ako je potrebno, dosnimljene objekte.
Clan Savjeta za oblast geodezije

Milutin Baturan Dipl ing geodezije

\}(J&A}w Bofura,



Vlatko Dakovi¢, dipl.ing.el., €lan

PREDMET: IZMJENE [ DOPUNE PROSTORNOG URBANISTICKOG PLANA OPSTINE
PLUZINE

OBRABIVAC: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [
DRZAVNE IMOVINE

OBLAST: ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA (EE)

ODGOVORNI

PLANER: NADA DASIC dipl.ing.el.

[ZVIESTILAC:  VLATKO DAKOVIC diplingel.

IZVIESTA]
A)  Opis i sadrzaj dokumentacije
6. Plan infrastrukture
6.4. Elektroenergetska infrastruktura

° Postojece stanje

Planirano stanje
Elektroenergetski objekti visokog napona 400kV
SN mreza — 35kV, 10kV

NN mreza

T

Javnbo osvetljenje

Razvoj elektroenergetske mereze

. Uslovi i smjernice za realizaciju plana sa orjentacionim tro§kovima realizacije planirane
elektroenergetske infrastrukture

B) Nalaz izvjestioca

° Dostavljenom dokumentacijom je obradena postojeca i planirana elektroenergetska
infrastruktura. Planiranom infrastrukturom predvidena je izgradnja prenosne mreze (koja pripada
CGES-u) kao i izgradnja/rekonstrukcija distributivne mreze (koja pripada CEDIS-u).

Takode, planskim dokumentom je navedena izgradnja hidroelektana Komarnice i Krusevo kao 1 vise
malih hidroelektrana. Svi navedeni proizvodni elektroenergetski objekti su razmatrani Prostornim
planom Crne Gore i prepoznati kao objekti od velike vaznosti za razvoj energetskog sektora u drzavi.

. Kako bi se dobila preciznija i detaljnija slika o razvoju elektroenergetske infrastrukture na
predmetnom podruéju neophodno je dobiti misljenje operatora prenosnog sistema CGES-a i operatora
distributivnog sistema CEDIS-a o planovima za izgradnjom elektroenergetske infrastrukture.

C)  Zakljucak
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Zbog gore navedenog i svega implementiranog kroz planski dokument, smatram da je predmetni
planski dokument uraden u skladu sa vaze¢im propisima i standardima, te da moze biti osnova za dalju

razradu, ukljucujuci i neophodno misljenje relevantnih institucija CGES, CEDIS i EPCG.

Niksi¢, 26.03.2025 godine

[zvjestilac

Vlatko Dakovi¢, dipl.ing.cl.
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Dr Miroslav Cizmovié, dipl.ing.polj., &lan

Analiza PUP PluZine

[zmjene i dopune Prostorno-urbanistickog plana Opstine PluZine se sastoji od dva dokumenta:
“Analiticko dokumentaciona osnova” i “Planski dio”,

Smatram da je analiza i plan za razvoj ovog kraja dobro postavljen sa potenciranjem glavnih
mogucnosti razvoja i unapredenja kvaliteta Zivotana ovom podru¢ju, I kao takav treba da bude podrzan.
Razvoj poljoprivrede, Sumarstva i seoskog turizma, uz postojece vrijednosti kraja (energija) bi mogli
biti okosnica unapredenja kvaliteta Zivota.

Dobro su postavljeni i dominanatni problemi Opstine, a posebno migracija stanovniitva:

“Demografsko osipanje u seoskim podru¢jima dovelo je neka od naselja na ivicu opstanka, 3to se
direktno vezuje za nedostatak ekonomskih moguénosti rada i zarade, uglavnom povezanih sa
ograni¢enjima aktivnosti unutar NP. Ovo je rezultiralo odlivom stanovnistva u veée urbane centre i
destinacije na jugu zemlje.

Cinjenica je da ve¢i dio razvojnih inicijativa ne potiée od stanovnika ve¢ od zahtjeva za zadovoljenje
turistickih potreba. Zbog toga je neophodno pazljivo definisati obim ukupnog ekonomskog razvoja u
zoni Parka, ¢ime bi se doprinijelo zaustavljanju trenda opadanja broja stanovnika.” Str 29 (Analiza).

Mjere kojima bi se rijesili ovi problemi:

“Zaustavljanje negativnih demografskih tokova, i to prvenstveno negativnog prirodnog prirastaja,
nepovoljne starosne strukture i negativne stope migracija selo-grad. U skladu sa takvim strateskim
opredjeljenjem planska rjedenja se definidu na natin da doprinesu ostvarivanju osnovnih ciljeva u
demografskom razvoju, i to:

- smanjivanju migracija selo-grad i zadrzavanju mladog stanovniStva u seoskim podru¢jima;

- podizanju kvaliteta objekata javnih sluzbi i pobolj$anju dostupnosti;

- podizanju nivoa obrazovne strukture; i

- smanjenju nezaposlenosti” str. 11 Plana

Planom je ¢ak predvideno dalje osipanje stanovnistva do 2030 godine, i nije sigurno da ¢e se zaustaviti
samo planom nekih mjera. Uostalom, ovo nije trend samo kod nas, ve¢ u cijelom regionu, osim mozda
u nekim dijelovima Slovenije.

Struktura poljoprivrede je nepovoljna i uslovljena je velikim udjelom pasnjaka i livada u cjelokupnoj
poljoprivrednoj proizvodnji (99,6 %), 1 donekle klimatskim prilikama. Sli¢no je i sa Sumskim fondom,
posebno sa sjeCom i izvozom sirovine bez stvaranja dodatne vrijednosti. Mjere kojima bi se ovakva

situacija promijenila nisu nimalo lake ni brzo izvodljive.
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Poscban problem su naveli obradivadi sa nezainteresovano$¢u mladih ljudi za bavljenje
poljoprivredom.
Dakle, sve S§to moze unaprijediti ove oblasti privrede uz popravku turisticke ponude i putne

infrastrukture su dobrodosle mjere.

U Baru, 23. mart 2025.

Dr Miroslav Cizmovi¢
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Zdenka Ivanovié.dipl.ing.grad., &lan

Na osnovu RjeSenja o odredivanju Clanova Savjeta za reviziju Izmjena i dopuna Prostorno-

urbanistickog plana Opstine Pluzine, izdatog od Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

imovine broj: 04-332/25-3053/1 dana 03.03.2025.g. imenovana sam za ¢lana Savjeta za reviziju [zmjena

i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Pluzine. S tim u vezi dostavljam sledeéi

IZVJESTAJ

o reviziji Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistitkog plana OpStine PluZine -NACRT

-faza hidrotehnika-

1.  PREDMET REVIZIJE
Predmet revizije su sledeci dijelovi dokumenta:

° Tekstualni dio

v Knjiga 1- ANALITICKO-DOKUMENTACIONA OSNOVA
9.2  HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTUR

—  ANALIZA STRATESKIH DOKUMENATA

- POSTOJECE STANIJE

- Vodosnabdijevanje
Odvodenje otpadnih voda

2 Odvodenje atmosferskih voda

v' Knjiga 2 - PLANSKI DIO

6.2.  Hidrotehnicka infrastruktura
6.2.1. Vodovodna mreza Vodovod — planirano stanje
6.2.2. Mreza fekalne kanalizacije
6.2.3. Atmosferska kanalizacija
6.2.4 Zastita vodnih bazena
GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE PLUZINA
13.4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
13.4.2. Hidrotehni¢ka infrastruktura

str.51
str.53
str.58
str.61
str. 62
str.145
str.145
str.172
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. Graficka dokumentacija

Br.karte Naziv karte: Razmjera:  Datum

izrade:

| ANALITICKO-DOKUMENTACIONA OSNOVAI ]

04 Mreza naselja, drustvene i tehnicke R
2024.
infrastrukture 1:25000
PUP - POSTOJECE STANJE ;
04a Mreza naselja i infrastrukture R
2024
1:25000
04b Mreza naselja i infrastrukture R
2024
1:25000
PLANIRANO RJESENJE
07a Plan mreZe naselja i infrastrukture R
2024,
1:25000 i
. 07b Mreza naselja 1 planirane infrastrukture | R —
| | 1:25000 o
' GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
| PLUZINA
06 Plan komunalne infrastrukture R
2024,
1:2500 |

2. NALAZIZVJESTIOCA

Knjiga 1 - ANALITICKO-DOKUMENTACIONA OSNOVA

Tacka 9.2 nosi naslov “Hidrotenicka infrastruktura” i obraduje izvod iz strateske dokumentacije
(Strategiju upravljanja vodama i Plan upravljanja vodama na vodnom podru¢ju Dunavskog sliva) i daje
opis postojeceg stanja vodosnabdijevanja, kao i odvodenja otpadnih i atmosferskih voda.

U dijelu Vodosnabdijevanje re¢enicu “Snabdijevanje higijenski ispravnom vodom za pice i za ostale
tehnicke i sanitarne potrebe, u dovoljnim koli¢inama, zadovoljavajuceg kvaliteta, sa potrebnim
pritiskom tokom cijelog dana, u toku cijele godine, neophodan je preduslov za ispunjenje potreba u vodi
lokalnog stanovniStva, odnosno, za nesmetano odvijanje aktivnosti naselja i gradova uopste, kao i
tehni¢ko tehnoloskih procesa pojedinih institucija.kao i za razvoj turizma kao privredne grane koja je
sema na Crnogorskog primorja sve vaznija i u ostalim dijelovima” na strani 204, preformulisati ili brisati
zadnji dio koji se odnosi na Crnogorsko primorje.

Na strani 205 u recenici “Gradski rezervoar je kapaciteta 150m3.5to je za dane maksimalne potrosnje

od 18 I/s nedovoljan rezervoarski prostor.” stavili zarez iza 150m3, umjesto tacke.
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Na strani 206 korigovati u recenici: Sve vodovodne sisteme petrebre—je u sanitarnom i tehnickom
pogledu treba dovesti na nivo potreban da se obezbijedi pouzdano i kvalitetno snabdijevanje u smislu
koli¢ine, pritiska i kvaliteta vode.

Knjiga 2 - PLANSKI DIO

U okviru ovog dokumenta u planski dio dat je u poglavlju 6.2 Hidrotehni¢ka infrastruktura.

Misljenja sam da se u uvodnom dijelu ovog poglavlja nepotrebno ponavlja tekst iz Knjige 1, te ga je
potrebno brisati, osim zadnjeg pasusa koji se odnosi na zagadenje Fabrike elektroda. Ovaj dio teksta
treba preformulisati 1 locirati u dio koji se odnosi na odvodenje otpadnih voda.

6.2.1. Vodosnabdijevanje

Vodosnabdijevanje je obradeno na adekvatan nacin.

6.2.2. Mreza fekalne kanalizacije

Odvodenje otpadnih voda je obradeno na adekvatan nacin.

6.2.3. Odvodenje atmosferskih voda

Odvodenje atmosferwskih voda je obradeno na adekvatan naéin.

6.2.4 Zastita vodnih bazena

Zastita vodnih bazena je obradeno na adekvatan naéin.

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE PLUZINA

Hidrotehni¢ka infrastruktura u dijelu plana koji se odnosi na GENERALNO URBANISTICKO
RJESENJE PLUZINA obradena ije u tacki 13.4.2.

Vodosnabdijevanje, mreZa fekalne kanalizacije 1 odvodenje atmosferskih voda obradeno na adekvatan
nacin.

GRAFICKI PRIKAZ

Obraden na zadovoljavaju¢em nivou,

Generalni komentar

Preporucuje se obradivacu da detaljno prodita tekst i otkolini sve slovne i pravopisne greike.

Preporuduje se obradivacu da na grafickom prikazu za planirano rjeSenje posebno odvoji I
prikaZe hidrotehni¢ku infrastrukturu posto se ona ne vidi od velikog broja oznaka za trafostanice.

ZAKLJUCAK

Na osnovu svega iznijetog misljenja sam da je, uz korekcije u skladu sa datim sugestijama i
komentarima, dostavljeni planski dokument Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickoeg plana Opstine

PluZine — Nacrt moguce prihvatiti.

[zvjesta) pripremila

—7 ~
o .,___.’-— —
Qe

Mr Zdenka Ivanovi¢, dipl.ing grad.

U Podgorici, 10.03.2025.god.
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Danica Mihaljevi¢ Davidovié, dipl.pejz.arh. ¢lan

MISLJENJE NA ID PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA OPSTINE PLUZINE
Nosilac pripremnih poslova:

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
Obradivac Plana:

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
Rukovodilac tima: Sa§a Karajovi¢, dipl. prostorni planer

Predjeli i pejzaZna arhitektura: Vuk Markivi¢, dipl.ing.pejzaZne arhitekture

Izvjestilac: Danica Mihaljevi¢ Davidovi¢, dipl.ing.pejzaZne arhitekture
Miiljenje:
1. Nisu dostavljena na uvid Savjetu uslovi relevantnih institucija

2. U poglavlju 6.4.2. Razvoj elektroenergetske mreze u planskom periodu navodi se:

»-Oslanjajuci se na nalaze prvog Izvjestaja Solarne strategije za Crnu Goru procijenjeno je da je u
regionu Durmitora moguca proizvodnja energije na bazi obnovljivih solarnih izvora.

Na osnovu postojece proizvodnje i potrosnje elektiréne energije 1 relativno malog porasta broja
stanovnika i posjetilaca u regionu, izgradnja velikih solarnih farmi za proizvodnju energije nece biti
potrebna. Solame farme velikih razmjera negativno bi uticale na specifi¢ne prirodne karakteristike
pejzaZa u zoni Plana. Preporucuju se krovne, zidne PV (fotonaponske) instalacije, kao i PV sistemi
malog obima u ruralnim zonama....", str 74.

Praéenjem grafickih priloga mozZe se zakljuditi da se lokacije prikazane kao povoljne za obnovljive
izvore energije poklapaju sa lokacijama katuna koji se tretiraju kao znacajni resursi ¢ija se
prenamena/revitalizacija predlaze kroz smernice za revitalizaciju katuna a oni interpretiraju kao
znatajna nematerijalna kulturna bastina Crne Gore.

.. Katuni, uz status nematerijalne kulturne bastine, predstavljaju vrijedan resurs u arhitektonskom i
ambijentalnom smislu i neizostavnu karakteristiku pejzaZa planinskih predjela Crne Gore. Valorizacija
crnogorskih katuna, kao posebnosti Crne Gore i njene tradicionalne poljoprivrede u planinskim
podru¢jima, moguca je kroz razvoj specifi¢ne turistiCke ponude.*

Sli¢no je dato i za vetroelektrane : ,,...prostor Durmitora ne predstavlja pogodnu oblast za
iskoris¢avanje energije vjetra.

Ukoliko se detaljnim ispitivanjem zakljué¢i da postoji potencijal za proizvodnju elektriéne energije
dobijene snagom vjetra, preporucuje se instaliranje pojedinacnih vjetrogeneratora koji bi zadovoljavali

potrebe jednog objekta ili ¢ak naseljenog mjesta.”.
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Stoga, potrebno je preispitati prikazane lokacije i njihov broj i veli¢inu prilagoditi opisanim
potencijalima i potrebama za istim. (tekst Plana i obimnost prikazanih lokacija ne korespondiraju)

Po istom principu po kome su data jasne smernice u domenu zastite prirode 1 predela za postavljanje
stubova dalekovoda u odnosu na znacajne prirodne vrednosti treba dati smernice 1 za postavljanje vetro
i solarnih elektrana.

3. U Planu se na nekoliko mesta pominje HE Komarnica , pristupni putevi i sl. Medutim,
nedostaje izvod iz plana viseg reda (Prostorni plan Crne Gore do 2040. kao Plan koji ¢e naslediti
aktuelni i koji ¢e predstavljati osnov za ovakvu realizaciju ). Na grafickim prilozima nisu jasno
prikazane zone HE Komarnica koje se pominju u tekstu.

4. U grafici nisu prikazane potencijalne lokacije mHE. Preispitati uopste opravdanost ovakvih
poduhvata u odnosu na ve¢ realizovane projekte ovog tipa u Crnoj Gori i njihovu dugoroénu
isplativost , te uticaj na funkcionisanje svih ekosistema u neposrednoj okolini. Isto, neposredna
bilizina HE Piva i planirane HE Komarnica i HE Kru$evo namecu dodatno preispitivanje opravdanosti
izgradnje mHE u relativno malom prostornom okviru.

LTS Plan predjela- preispitati nivo detaljnosti za datu razmeru. Zbog kompleksnosti konflikata
izmedu predeonih karakteristila, zaSticenih prirodnih dobara bilo bi svrsishodno prikazati Kartu
ranjivosti predela, dok je u tekstualnom delu to dobro obrazlozeno.

6.  Graficki prikazi Plan predjela i Karta namjena povrsina- nisu Citljive granice zasticenih
prirodnih dobara, date su Srafure, prikazati graficki jasno granicu. Graficki prilog Plan predjela: sliv
Komarnice se cudno zavrsava?

7. Ukoliko postoje graficki podaci prikazati i zone zastite u okviru NP Durmitor

8. Park prirode Piva: preispitati predlozenu Zi¢aru Mratinja- Presjeka- Tmovacka jezera, u odnosu
na rezime zastite Parka prirode ,,Piva®™,

9. Smernice za sprovodenje direktno iz PUP-a date su previse opste, na grafickim prilozima ne
postoje naznacene zone u okviru kojih vaZze ova pravila. Isto vazi i za privredne objekte- ne mogu se
graditi svuda- ili ozna¢iti zone u kojima nije dozvoljena gradnja. Za objekte tercijarnih delatnosti,
potrebno je blize prostorno definisati (grafi¢ki) podru¢ja u kojima su ove aktivnosti dozvoljene. Na
primer prikazana ,,ograni¢enja” : u neposrednoj blizini zasti¢enih prirodnih podrué¢ja i uz minimalan
uticaj na zivotnu sredinu (kampovi, “eco lodge” 1 “wild beauty resort”) c) u planinskim podrué¢jima uz
bitne planinarske rute (planinarski domovi), nisu dovoljno prostorno definisana 1 mogu dovesti do
haoticne slike predela koja urusava osnovnu vrednost zbog koje je neka povrsina i oznacena kao
prirodno posebno vredna. Smernice moraju biti mnogo konkretnije u smislu pojedinacnih lokacija,
kako broj i distribucija ovakvih objekata ne bi bila neravnomerna i/ili preobimna.

10. U uslovima za rckonstrukciju katuna navodi se:

*...0Objekti na katunu se grade i rekonstruisu isklju¢ivo u svrhu sezonskog boravka ljudi zasnovanog na

tradicionalnoj poljoprivrednoj proizvodnji i agro-turizmu. ...
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Razmotriti mogucnost koris¢enja katuna u turisticke svrhe koje iskljucuje i poljoprivrednu
proizvodnju, u cilju racionalizacije prostora koji se raubuje za izgradnju u turistiCke svrhe i radi

ocuvanja prirodnih predeonih karateristika.

[zvjestilac,
Podgorica, ¢lan Savjeta za reviziju planskih dokumenata

8.5.2025. Tidaboe

——

Danica Mihaljevi¢ Davidovi¢, dipa
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SneZana Vujovié, dipl.ing.arh, predstavnica op$tine PluZine — &lan

MISLJENJE NA NACRT IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE PLUZINE

POJEDINACNO MISLJENJE

[ZVIESTILAC : Snezana Vujovi¢ — ¢lanica Savjeta

OBRADIVAC PLANA: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

RUKOVODILAC IZRADE PLANA: Sasa Karajovi¢

FAZA IZRADE PLANA: NACRT

Na osnovu RjeSenja o odredivanju c¢lanova Savjeta za reviziju [zmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana opstine Pluzine broj 04-332/25-3053/1, od 03. 03. 2025. godine, Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, imenovana sam za ¢lana Savjeta za reviziju
planskog dokumenta.

Na osnovu pregledanog Nacrta [zmjena i dopuna PUP-a opstine Pluzine dajem slede¢i Izvjestaj:

Planski dokument je uraden u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrzaju i formi planskog
dokumenta/kriterijumima namjene povrina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("ShuZbeni list CG", br. 24/10 i 33/14), te predlazem da se Nacrt prihvati.

U toku javne rasprave potrebno je izvode iz strategija i planova zamijeniti novijim, kao i dodati
podatke iz Popisa iz 2023.godine. Takode je potrebno provjeriti usagladenost sa Prostornim planom Crne
Gori koji je u fazi donoSenja i zamijeniti izvod iz prethodnog PPCG, kao i sa novim Zakonom o uredenju

prostora.

Snezana Vujovic, dipl.inZ.arh.

)
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