Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije 81000 Podgorica, Crna Gora
e _ tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture
Broj: 09-332/23-6555/4
Datum: 26.09.2023. godine
“BAUMONT TIM” DOO
BERANE
Rudes bb

Predmet: IzjaSnjenje na rezultate ispitnog postupka
S pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-6555/1 od 23.08.2023. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnhom Drzavnom arhitekti, obratio se
‘BAUMONT TIM” Doo Berane, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,A TIM Studio“ Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 31.08.2023. godine u 13:41:19 + 02'00', za izgradnju objekta
kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, na dijelu UP br.123, zona A, koju Cine kat.parcele
br.435/1, 435/2, 435/3 i 436/2 sve KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Konik- sanacioni plan- izmjene i dopune” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br.27/10), Glavni grad Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore"“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rjesenje



arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsSina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Sagledavajuci opStu i tehniCku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat
upucuje na sljedece nedostatke idejnog rjesSenja:

Clanom 110 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima

namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
propisano je da indeks zauzetosti vazi kao maksimalna vrijednost za sve nadzemne
etaze i ne moze se uzeti kao vrijednost samo na nivou prizemlja. U zauzetost parcele
moraju se raCunati sve nadzemne etaze, a to su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Uvidom u planski dokument i UT uslove za predmetnu lokaciju dio UP 123 predvidena je
zauzetost od 0,29 (760,00 m?). Uvidom u idejno rjeSenje konstatuje se da je zauzetost
racunata na nivou prizemlja koje ima povrsinu od 712,20 m?, $to nije u skladu sa ¢lanom
110 Pravilnika.
Uzimajuéi u obzir da povrsina tipske osnove (spratovi) iznosi 766,50 m?, konstatuje se da
je prekoracena zauzetost u okviru predmetne lokacije. Nadalje, u obraCun zauzetosti
objekta potrebno je uracunati i povrSinu nadstreSnice u objektu kao i elemente na
fasadamal/brisoleje predvidene za maskiranje rashladnih uredaja.

Planskim dokumentom, obzirom na namjenu kolektivho stanovanje i parametre u
kontaktnim zonama, ovaj plan treba da obezbijedi potrebne elemente za stambenu
gradnju srednje gustine od cca 125 st/ha. Clanom 43 Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, povrSine stanovanja srednje gustine imaju
bruto povrsinu od 120 - 250 stanovnika/ha.

Uzimajuci veci parametar za stanovanje srednje gustine od 250 stanovnika/ha, za
predmetnu lokaciju ¢ija povrsina iznosi 2.629,89 m? dobija se broj stanovnika od cca 66.
Uvidom u predmetno idejno rjeSenje konstatuje se da je u objektu projektovano 32
jednosobna i 12 dovosobnih stanova, ¢ime je objekat predviden za cca 100 stanovnika. 1z
prilozenog Cinjenicnog stanja konstatuje se da gustina stanovanja nije uskladena sa
namjenom za predmetnu lokaciju u okviru planskog dokumenta.

Smjernicama iz planskog dokumenta propisano je da je krovove kod novih
objekata potrebno projektovati kao kose, dvovodne ili viSevodne. Uvidom u grafiCke
priloge idejnog rjeSenja, konstatuje se da je krov objekta projektovan kao komobinovan,
odnosno u nekim svojim djelovima ravan zeleni krov, dok je na preostalom dijelu objekta
projetkovan kao kos nagiba 25°, Sto nije u skladu sa zadatim smjernicama iz Plana.

Zelene povrsSine uz kolektivho stanovanje rjeSavati po principu parkovskog
uredenja, kvalitetnim travnjacima, dekorativhim drvecem, sjenovitim mjestima sa klupama
za odmor i djecjim igralistima za djecu predSkolskog uzrasta. Svi sadrzaji moraju biti
adekvatno tehniCki opremljeni. Svaka gradevinska parcela mora da sadrzi najmanje
30% zelenila. Uvidom u predmetno idejno rjeSenje (grafiCki prilog br.05 Situacija
planiranog stanja_osnova prizemlja) konstatuje se da zelene povrSine na lokaciji iznose
400 m?, $to ne zadovoljava nophodan procenat zelenila na parceli, imajuéi u vidu da 30 %
od iste iznosi 789 m2. U procenat zelenila na parceli nije mogucée racunati raster-ploce
kako je to navedeno idejnim rjeSenjem, ve¢ iskljucivo slobodne povrsine parcele.



Nadalje, uvidom u grafi¢ki prilog planskog dokumenta br.14 Pejzazna arhitektura,
konstatuje se da se duz parking prostora- obodom dvije saobracajnice predvidaju drvoredi,
te je iste potrebno primijeniti u idejnom rjeSenju.

U oblikovhom smislu je potrebno obratiti paznju na odnos puno-prazno, proporciju
otvora na objektu itd. Promjenu materijalizacije na objektu rijeSiti po principu promjene
fasadne ravni.

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruzenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
objekta od objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobrac¢ajnicom po DUP-u.

U prilogu Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena u okviru legende/tabele
egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat. U idejnom rjeSenju prikazati sve osnove
objekta, ne kao tipske.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnhom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog cinjeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi traZzena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 7 (sedam) dana od dana prilema ovog obavjeStenja, u suprotnom, ovaj
javnopravni organ ¢e donijeti rieSenje bez vaSeg izjaSnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o
upravnhom postupku.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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