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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanistiéko-tehniékih uslova %% prostornog planiranja i
Broj: 084-1765/15 urbanizma
Podgorica, 20.12.2021. godine

Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva ,MEB* D.0.0., BAR, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata namjene centralne djelatnosti na urbanistickim parcelama UP
02 i UP 03 (Blok 4), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Celuga’,
(,Sluzbeni list Crne Gore-op§tinski propisi®, br 39/14), u opstini Bar.

 PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,MEB“ D.0.0., BAR

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 2118/1, 2118/2, 2118/3, 2118/4 i 1944 KO Polje nalaze se u
zahvatu plana Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Celuga”.

Prema listu nepokretnosti 1633 — prepis, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je:
- katastarska parcela 2118/1 KO Polje, pasnjak 2. klase, povrsine 1245 m2,
- katastarska parcela 2118/2 KO Polje, pa$njak 2. klase, povrsine 748 m2;
- katastarska parcela 2118/3 KO Polje, pasnjak 2. klase, povrsine 500 m2;
- katastarska parcela 2118/4 KO Polje, nekategorisani putevi, povrsine 136ma2.

Prema listu nepokretnosti 282 — izvod, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je:
- katastarska parcela 1944 KO Polje, nekategorisani putevi, povr§ine 1704 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarske parcele 2118/1, 2118/2, 2118/3, 2118/4 i 1944 KO Polje nalaze se u

zahvatu plana Detaljnog urbanisti€kog plana “Gornja Celuga”.




UP 02 (Blok 4) sastoji se od djelova kat. parcela 2118/4, 2118/2, 2118/1 i 1944 KO
Polje.

UP 03 (Blok 4) sastoji se od kat. parcele 2118/3 KO Polje i djelova kat. parcela
2118/4, 2118/2 i 2118/1 KO Polje.

Namjena parcele

Namjena parcele definide se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Prema grafickom prilogu 2 “Plan namjene povr§ina“, namjena urbanisti¢kih parcela
UP 02 i UP 03 (Blok 4) su povrsine centralne djelatnosti.

Centralne djelatnosti (CD) — komercijalni sadrzaji, centralne institucije privrede,
uprava i kultura, stanovanje
Zona centralnih djelatnosti je formirana uz glavni saobracajni pravac, magistralini put
M2.4, u pojasu irine oko 80,0m. Kako granica ove namjene presjeca mnoge parcele
unutar ovog kompleksa, kao pretezna namjena na parceli se uzima ona koja
zauzima preko 50% povrdine parcele, odnosno lokacije. Ukoliko su parcele ili
lokacije vece povrdine, postoji moguc¢nost formiranja parcela razlicitih namjena i to
preparcelacijom, odnosno podjelom postoje¢e parcele. Dozvoljena je izgradnja
poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti, trgovacki centri, objekti
za smijestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu, zdravstvo, sport i rekreaciju
(fiskulturne i fitnes dvorane sa pratec¢im sadrzajima), vjerski objekti i ostali drustveni
sadrzaji. Planirani su takode stambeni objekti sa djelatnostima i bez njih, manji
proizvodni pogoni (do 1,0ha), servisi i stanice za snabdijevanje gorivom (uz obavezu
dobijanja uslova i saglasnosti u skladu sa Zakonom). Urbanisticki parametri za
sadrZaje centralnih djelatnosti su sliedeci:
- gustina korisnika — 240 - 480 korisnika/ha,
- indeks izgradenosti do 2,5,
- indeks zauzetosti do 0,5,
- procenat ozelenjenih povr§ina na parceli: min. 20%,
- najveca spratnost P+6 (sedam nadzemnih etaza).
- udaljenost objekata od granica parcele:

e 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne

manje od 4,0m
o 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoc¢nim prostorijama, ne manje od
3,0m

-izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
iskljucivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.
-ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju
na osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i viSe).

Dominantna namjena prostora

Planirane namjene povrsina su prikazane na grafickom prilogu broj 2: "Plan namjene
povrdina" predstavljaju preovladujuéu namjenu na tom prostoru, sto znadi da
zauzimaju najmanje 50% povr§ine urbanistickog bloka u kome je oznacena ta
namjena. Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema tabeli
kompatibilnostii odgovaraju¢im uslovima. Na nivou pojedinaénih urbanistickih
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parcela u okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili
jedina.

Tabela : Kompatibilnost namjena (x)

Zianovane | Poslovne Cenrans Sholstvo, Spon Zewene a0t a-
proizvodne | djelatrost zdravstvo, rekreaca DOVTEIng éa;'ne edne
gelatnost kultura pONTSNE | DOVTSNE
Kompeks maslinas
Starovanje X 5 3 % x
Poslowne
proIvoone A % X x 3 %
djelatnosti
Centraine x % % % X %
djelatnost
& = 3 x X a
E X by
Zacbracajne
pc'.'ri ne | X x x X
kompiehs
Polioprivred
ne povréine x % %
mashinas

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Blok 4
Broy Namjena Povraina indeks indeks | Spratnost BRGP
up UP {7} | izgradeno | zauzetost imaks) obiekta (M)
i -8
UP 02 | Centralne delatnost 1.2925 25 05 P+6 32315
UP 03 | Centraine delatnosti 1.370,7 25 05 P+B 34268

7.4,

Pravila parcelacije

- Povréina novoformirane urbanisti¢ke parcele ne moZe biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

- Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise parcela u jednu
urbanisti¢ku parcelu.

- Udruzivanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se
ne mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke
parcele.

- Parametri i uslovi za gradnju kod ukrupnjavanja parcela, vaze za celu
(novoformiranu) parcelu;

- U okviru urbanisti¢kih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa riedenjem saobracaja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

_ Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slugajevima kada je potrebno izvréiti uskladivanje urbanisticke parcele
sa zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
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poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa
zemlji§no knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko -
tehnickih uslova.

UP 02 (Blok 4) sastoji se od djelova kat. parcela 2118/4, 2118/2, 2118/1 1 1944 KO
Polje.

UP 03 (Blok 4) sastoji se od kat. parcele 2118/3 KO Polje i djelova kat. parcela
2118/4, 2118/2 1 2118/1 KO Polje.

U grafickom prilogu br.3 ,Plan parcelacije* prikazane su granice urbanistickin
parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama
prelomnih tacaka.

Urbanisticka parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju u lokalnom planskom dokumentu.

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniCke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve
gradevinske linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinacnu
namjenu, odnosno zonu, (minimaine udaljenosti od regulacione linije i boénih
granica parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrdini je
prikazana opisno i graficki na grafickom prilogu broj 4 ,Plan regulacije”, dok su
gradevinske linjle prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku
pojedina¢nu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce
parcele).

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se definise brojem etaza i/ili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru koja se racuna od najnize
kote okolnog terena ili trotoara do najvie kote sljemena ili ravnoga krova. Vertikalni
gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaze. EtaZe se definisu njihovim
nazivima koji proistiéu iz njinovoga polozaja u objektu: podzemna etaza, prizemije,
sprat, potkrovlje). Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili viSe od 2/3 svoje
visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaza gija se visina odreduje planom u
zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaZa iznad prizemlja. Potkrovlje je dio
zgrade ispod kosoga krova koji se koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili
preteznom) namjenom i funkcijom, a Cija je svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m.
Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari. Planom |
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je definisana najveéa dozvoljena spratost, odnosno visina objekata na urbanistickoj
parceli odnosno lokaciji.

Nivelacija

Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote
na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka koje
se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povr§ina je generalna, kroz izradu
projektne dokumentacije ona se moZe preciznije i tacnije definisati u skladu sa
tehni¢kim zahtjevima i rjeSenjima.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati :

«Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

+Pravilnik o naéinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Akt ovog ministarstva za Ministarstvo unutrasnjih poslova, broj 084-1420/8 od
07.09.2021. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.




Klimatski uslovi
Polozaj podru¢ja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno
sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.

Temperatura vazduha:

- srednja godi$nja temperatura je 15,6°C,

- najvi$e srednje mjesecne temperature su u julu i avgustu (23,4 123,1°C), a najnize
u januaru i februaru (8,3 1 8,9°C), dok srednje maksimalne temperature idu i do 28°C,
a srednje minimalne se spustaju i do 1,5°C.

- apsolutni maksimum za period 1960-74. godine zabelezen je 18. VI 1979. i iznosio
je 36,8°C (meteorolo$ka stanica Bar). Maksimalna amplituda iznosi 44°C (od -7,2°C
do 36,8°C).5

- period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha visom od 5°C traje cijele
godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana;

- period od polovine maja do polovine oktobra (oko 155 dana) moze se smatrati
turistiCckom sezonom, s obzirom da u ovom periodu srednja mesecna temperatura
gotovo da ne pada ispod 18°C (donja granica sobne temperature vazduha) ;

- ukoliko bi raéunali na 20°C kao donjom granicon temperature vazduha, onda bi se
letnja turisticka sezona mogla racunati od priblizno 25. maja do 1. oktobra (oko 125
dana);

- kada se uzmu u obzir dani sa temperaturom vazduha od 25°C ili viSom, ljetnji period
traje od oko 20-120 dana;

- u primorskom dijelu Opétine do visine od 300-400 m ima oko 100-120 ljetnjih dana.
- periodi sa maksimalnom temperaturom vazduha od 30°C ili viSom (tropski dani)
traju i po 70 dana. Tropski dani se ne javljaju na visini iznad 1200 mnv (Rumija}.

- dana sa mrazom ima vrlo retko i to mahom u decembru i januaru.

VlaZznost vazduha

- Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha ima vrednost do oko 70% u zoni grada
Bara, sa tendencijom porasta vlaznosti sa posrastom nadmorske visine.

- U toku jula, srednja relativna vlaznost ima vrednost od 65-70% u primorju, a iznad
70% na visinama iznad 800 m apsolutne visine.

- Srednja dnevna relativna vlaznost (u 14 ¢asova) u toku jula ima vrijednost od 50-
55% u zoni Bara. Sa visinom relativna vlaZznost se povecava i veca je od 65% na
najvis§im delovima teritorije Op$tine.

Padavine

U prosjeku godisnje se u primorskom dijelu Opstine do oko 200m apsolutne visine
izluduje do oko 1400 do 1500 mm padavina (Bar, Sutomore). Ovo su prostori gdje
se izluduju najmanje koli¢ine padavina u okviru opstine Bar. Sa povecanjem visine
poveéavaju se i koli¢ine padavina, tako da se u zoni Rumije iznad visine od 1200

mnv godi$nje izlucuje i preko 3000 mm padavina izluci se. U toplijem periodu godine |

(april-septembar) izlu¢i se 400 do preko 800mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar-mart) 1000 do 2000 mm padavina. Ljeta su suSna, a zime sa viSe padavina.
U julu se izlu€uje do 130 mm padavina, a u avgustu i do 200mm padavina. Najvece
koli¢ine padavina izluée se u novembru i februaru a najmanje jula i avgusta.

Padavine se uglavnom izluéuju u vidu kise, a rijetko i u vidu snjega (i to uglavnom
na planinskim visokim terenima). Srednji godi$nji broj dana sa koli¢inama padavina
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veéim ili jednakim 10,0lit/m2 kre¢e se izmedju 43 do oko 80. Bar i Sutomore imaju
po 43 ovakvih dana. Najvece kige (vie ili jednako 20,0litYm2 padavina) se iziuCuju u
trajanju od 20 do 25 dana u primorskom dijelu Opstine, do oko 200m apsolutne
visine.

Snijeg rijetko pada u primorju i kratko se zadrzava. Godi$nji broj dana sa snijegom
vec¢im ili jednakim 0,1 mm krece se izmedju 4 i 40. Bar i drugi djelovi primorja do oko
500 metara apsolutne visine, u prosjeku godisnje imaju do Cetiri snjeZzna dana.
Debljina snjeznog pokrivaéa je uvijek manja od 10cm i on se najeSce otopi u toku
dana. Na Rumiji se moze zadzati i do 80 dana. Snijeg u Primorju u prosjeku pada
svake druge godine.

Osunc&anost i oblacnost

Barsko podrugje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Na insolaciju utiCe i
postojeéi rezim oblagnosti na teritoriji opstine i reljef Sirih prostora Crne Gore.
Prostiranje i visina planinskog vienca Velja Trojice - Vrsuta - Rumija - Medjurecka
planina, najve¢im dijelom viseg od 1000m uti¢e da su vazdusna strujanja iznad ovih
visina neometana prirodnim preprekama, $to za posljedicu ima manju oblacnost, a
veéu osunéanost. Prosjeéna godi$nja oblacnost (u desetinama pokrivenosti neba)
iznosi 4,5. Najveéa oblagnost je u toku zime, a ne$to manja drugom polovinom jeseni
i prvom polovinom prolje¢a, a najmanja ljeti, odnosno od pocetka jula do kraja
septembra. Zimski mjeseci imaju najvie oblaénih tmurnih dana - prosje¢no 10-15,
a ponekad i preko 20. Potpuno je obrnut slu¢aj sa ljetnjim mjesecima; oblacnih dana
u prosjeku ima 4-5. Ekstremno najolaéniji mjesec bio je decembra 1969. sa 8,7
desetina, a najvedriji mesec bio je avgust 1962. sa samo 0,9 desetina prekrivenosti
neba oblacima (tog meseca nije palo ni kapi kise). Vedrih dana ima najcesce u julu
i avgustu, dak 25- 28. Osunc&anost je u suprotnosti sa oblaéno$cu i za Opstinu Bar
prosjedan godi$nji broj sunéanih sati iznosi oko 2500 ¢asova. (oko 7 ¢asova dnevno).
Ekstremno najosun&anija godina bila je 1961, sa viSe od 2800 suncanih sati (oko 7,7
sati dnevno); godina sa najmanje sunca bila je 1963, sa samo oko 2350 suncanih
sati (oko 6,5 sati dnevno). Ovakvi uslovi, koji omogucavaju da se trajnije osuncanosti
kre¢e preko 2500 sati (odnosno dnevno oko 7 sati) utiCe na stasanje usjeva i na
povecanje kvaliteta vocarskih plodova i povrtarskih usjeva.

Vjetrovitost

Dinamiéna cirkulacija vazdu$nih masa jasno se ogleda u pojavi niza vjetrova u
primorskom dijelu opétine i Skadarskom basenu, ¢ija pojava zavisi od doba godine.
Primorski dijelovi teritorije Opétine izloZzeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora, uopste, a Krajina i Crmnica vjetrovima sa sjevera i sjeveroistoka.
Medjutim, u svim dijelovima Opstine zapaZzaju se vazdusna strujanja iz svih pravaca
- izmjenjena po pravcu i jacini postoje¢im prirodnirn ogranicenjima (planinski vijenac
Rumije). Uticaj prirodnih prepreka narocito dolazi do izraZaja u najniZzim delovima
reliefa, pogotovo u zonama rje¢nih dolina vodotoka koji se spustaju ka moru. Na
ovim prostorima, posebno u podnozju strmih padina Rumije i primorskom dijelu
Opstine, jagina i estina vjetrova je pod velikim uticajem planinskog zaledja. Tako,
dolinom potoka Rikavac hladni sjeverni vjetrovi lako prodiru u nize Sriobalne zone
gdje u rano prole¢e mogu $tetno uticati na razvoj vegetacije, pogotovo kultura
citrusa. U primorskom dijelu Ops$tine najvecu jacinu i Cestinu javijanja ima levant,
vjetar iz severoistoénog pravca. Znatno manju Cestinu imaju_vijetrovi iz ostalih
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pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca
juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najve¢om ¢estinom javljanja vjetra iz pravca severoistoka i istok
— severoistoka (0ko39%), tiina - bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad-jugozapadnog
vietra (oko 15%) i sjevernog i sjever-sjeveroistocnog vjetra (14%), dok su najredi
vjetrovi iz pravca sjevrozapad i sjever-sjeverozapad (1,3%). Najjaci vjetrovi su levant
(sjeveroistoéni) - v max aps 24,14m/s, a zatim tramontana (bura-sjever) - v max aps
22,07m/s i jugo (jug i jugoistok) -v max aps 21,92m/s, a ostali vjetrovi postizu nesto
manje apsolutne maksimalne brzine: maestral (sjeverozapad) - v max aps 19,21m/s
i pulent (zapad) - v max aps 18,07m/s. Vjetrovi sa kopna prema moru €es¢i su u
zimskom, a u suprotnom smjeru u lietnjem periodu. Svi ovi vjetrovi od primarnog su
znadaja za zivot stanovni$tva. Oni vr$e jak uticaj na djelatnost ljudi, u prvom redu na
ribolov, kao i na uzgoj pojedinih biljnih vrsta.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Opste mijere zastite Zivotne sredine odnose se na odredene vrste zabrane i
ograniéenja koje treba dosljedno primjenjivati prilikom realizacije svih buduéih
aktivnosti i projekata u obuhvata planskog dokumenta:

- zabranjuje se svako ispustanje zagadujuc¢ih materija u Zivotnu sredinu iznad
propisanih granica, kao i vréenje drugih radnji koji mogu ugroziti propisani kvalitet
Zivotne sredine;

- zabranjuje se odstupanje od propisanog nacina upotrebe uredaja ili postrojenja u
proizvodnji, kao i od propisanog proizvodnog procesa;

- zabranjuje se odlaganje svih vrsta otpada, osim na za to predvidenim mjestima;

- ograni¢ava se stvaranje otpada, izuzev kada se koristi kao sekundarna sirovina,
uz saglasnost Ministarstva nadleznog za poslove upravljanja otpadom;

- ograni¢ava se odlaganje otpada koji ima svojstvo opasne i $tetne materije, osim
na za to predvidenim lokacijama i uz prethodnu saglasnost nadleznog
Ministarstva;

- ako se tehnologije i zahvati koji bi mogli nepovoljno uticati na Zivotnu sredinu
mogu zameniti drugim, koje predstavljaju bitno manji rizik ili opasnost po zivotnu
sredinu, obavezno izabrati ove druge, ¢ak i ako iziskuju vece troSkove u odnosu
na vrijednosti koje treba zastititi,

- materije koje se mogu ponovno upotrebiti, reciklirati ili su bioloski razgradljive,
imaju prednost, ¢ak i u slu¢aju vecih troskova, pod uslovom da su ti troskovi
srazmjerni vrijednostima koje treba zastititi.

Mjere zastite vazduha

Smanjenije rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom dozvoljene
granice, ostavari¢e se primjenom sljedec¢ih mjera zastite vazduha:

- primjena savremenih tehni¢ko-tehnoloskih procesa u svim novim privrednim
pogonima, radi kontrole emisije zagadivanja (ugradnja odgovarajucih filtera visokog
stepena preci§c¢avanja ukoliko je to potrebno);

- otuvanje i pazliivo koriéenje zastitnih zelenih pojaseva izmedu magistralne
saobracajnice Bar-Ulcinj i postojecih stambenih zona;
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- rekonstrukcija saobracajne mreze, odnosno iznalaZenje odgovarajucih
arhitektonskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracdajnica i stambenih zona |
objekata, ¢ime ée se smanjiti zaprasenost ulica i smanijiti lokalna zagadenost uz
vaznije saobracajne pravce na planskom podrucju;

- prilikom grijanja stambenih i drugih objekata preporuCuje se koris¢enje ekoloski
prihvatljivih energenata;

- pri izgradnji svih novih privrednih objekata dosljedno primjenjivati Zakon o zaétiti
vazduha, a posebno odredbe o maksimalno dozvoljenim, tj. grani¢nim vrijednostima
zagadenosti vazduha.

Mjere zastite voda

Prioritetne aktivnosti u pogledu zastite povrsinskih i podzemnih voda odnosice se na
potpuno regulisanje korita postojeéih potoka (primjenom naturalne regulacije), 1.
adekvatan tretman svih komunalnih, industrijskih i atmosferskih otpadnih voda koji
se trenutno odlazu u korita postojeéih vodenih tokova na podrucju naselja Gornja
Celuga.

Prema Zakonu o vodama (“Sl. list RCG", br.27/07) zastita voda od zagadivanja
ostvaruje se:

- organizacijom kontrole kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i
ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i Stetnih materija-supstanci, zabranom
stavljanja u promet supstanci opasnih za vode za koje postoji supstitucija ekoloski
pogodnijih proizvoda i dr;

- ekonomskim merama plaéanjem naknade za zagadivanje vode, koja nije niza od
tro§kova njegovog preci§cavanja;

- prec¢idéavanjem otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehnicko-
tehnologkih mjera i uvodenjem savremenih tehnologija u proizvodnju.

Zastita povréinskih i podzemnih voda na planskom podrucju ostvarice se primjenom
sliedecih mjera zastite:

- izgradnjom kanalizacione mreze za prihvat fekainih i atmosferskih otpadnih voda,
gime ¢e se na higijenski ispravan nagin distibuirati otpadne vode sa ovog podrucja
do Luke Bar, gdje se nalazi osnovni fekalni kanalizacioni sistemi grada Bara;
distribuciju svih otpadnih voda sa ovog podrucja usmeriti prema lokaciji buduceg
postrojenja za pregi§cavanje otpadnih voda gradskog podrucja Bara (orjentaciono u
zoni Volujice);

- izgradnjom nepropusnih sanitarno-higijenskih septickih jama na onim stambenim
parcelama koje nece biti prikljuene na buduci kanalizacioni sistem na podrucju
Gornje Celuge iz tehnickih razloga (ili do njihovog prikljucenja na kanalizacioni
sistem);

- strogo postovanje zakonske regulative o transportu opasnih i Stetnih materija
magistralnom saobraéajnicom, radi zastite kvaliteta vodotokova od mogucih
akcidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivnostima;

- uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i bunara od strane
strucnih sluzbi;

- ugradnjom taloZnika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviru svih postojecih
i planiranih objekata auto - servisa, perionica automobila i poslovnog kompleksa
“Olioprom";




- prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije do¢i do naruSavanja
prirodnog oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzZenju;

- adekvatnom sanitarnom zastitom bunara i lokalnih izvora pijace vode u okviru
individualnih parcela od strane slu¢ajnog ili namjernog zagadivanja;

- zabranom upustanja otpadnih voda i évrstog otpada u napustene jame i uvale, radi
o¢uvanja kvaliteta podzemnih voda koje su veoma podloZne zagadenju imajuci u
vidu karstifikovanost geoloske podloge i pravce kretanja podzemne izdani.

Mjere zastite zemljiSta

O&uvanje i zadtita poljoprivrednog, umskog i gradevinskog zemljista sprovodice se
primjenom sljedecih pravila i mjera zastite:

- ograni¢avanjem na nhajmanju moguéu mijeru koridéenja (ili trajnog gubitka
izgradnjom objekata infra i suprastrukture) poljoprivrednog zemljista visokih
bonitetnih klasa za nepoljoprivredne namjene;

- kontrolisanom sje¢om autohtonih Sumskih sastojina, a naroCito mediteranske
vegetacije; '

- kontrolisanom primjenom agrohemijskih sredstava u poljoprivredi (edukacijom
poljoprivrednih proizvodaca o uticajima poljoprivrede na zivotnu sredinu);

- antierozionim uredenjem svih jage nagnutih povrsina (posumljavanje goleti,
konverzije jednogodisnjih u visegodisnje kulture), pretezno u zoni Gvozden brijega i
Mustovog brijega;

- suzbijanjem bespravne gradnje stambenih i privrednih objekata na morfoloski
nepovoljnim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata;

- zabranom otvaranja pozajmista materijala, osim za to predvidenim lokacijama;

- uklanjanjem postojec¢ih smetli$ta otpada na planskom podrucju;

- regulisanjem septickih jama i izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema, ¢ime
¢e minimizirati nepovoljan uticaj sanitarnih otpadnih voda na zemljiste u okviru
parcela stambenih i drugih objekata;

- izolovanjem svih buducih privrednih objekata gdje se pretacu zapaljive materije,
ulia i masti, pri ¢emu je potrebno redovno vréiti odrzavanje ovakvih objekata i
deponovanje otpadnih materija na za to predvidenim lokacijama.

- prilikom gradevinskih radova, kao i prilikom koriéenja planiranih objekata na
planskom podrucju, ne smiju se pospjesiti prirodni procesi odrona kamena, erozije i
klizanja terena;

- ugradnjom separatora masti i ulja na eventualno novim lokacijama parking povrsina
(mogude zagadivanje zemljista uslied spiranja zagaduju¢ih materija iz vozila,
atmosferskim vodama ili prilikom pranja vozila).

Mjere zastite od buke

lako na planskom podrucju ne postoje mjerna mjesta za mjerenje nivoa komunaine
buke, moze se zakljugiti da predmetno podrucje nije ugrozeno njihovim nepovoljnim
dejstvom, osim uzanog pojasa uz magistralni put Bar- Ulcinj, gdje su stambeni
objekti izloZzeni dejstvu saobracajne buke (posebno tokom ljetnjeg perioda godine,
usljed visoke frekvencije saobracaja). Zastita od buke u Zivotnoj sredini zasnivace
se na sprovodeniju sljede ¢ih pravila i mjera zastite:

- postovanje grani¢nih vrijednosti o dozvoljenim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj
sredini. shodno Pravilniku o graniénim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini
(,S!. list RCG*, br. 75/06), ]
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_hortikulturnim uredenjem oko buducih saobracajnih povrSina i privrednih objekata
(gdje god je to potrebno i moguce), smanjiée se negativno dejstvo saobracajne buke
na lokalno stanovnistvo &iji se stambeni objekti nalaze u neposrednoj blizini buducih
saobracajnica; §irina zastitnih pojaseva oko buduéih saobracajnih pravaca
definisaée se projektnom dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulativom;

- zadtitu od buke u ugostiteljskim objektima potrebno je vrsiti u skladu sa Pravilnikom
o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata i ostalom
zakonskom regulativom. Jac¢ina muzike koja se izvodi ili emituje u ugostiteljskom
objektu ne smije prelaziti nivo utvrden posebnim propisom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 02-D-3139/2 od 08.12.2021.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

-

—

Osnovni princip na kome, u planskom periodu treba da se zaniva ozelenjavanje
predmetnog prostora je, da zelena povréina bude u funkciji prostora u kome se
nalazi.

Prilikom rekonstrukcije i nove izgradnje na parcelama, neophodno je izvrsiti detaljno
snimanje postojece vegetacije, pa uz maksimalno postovanje postojeceg stanja
formirati &to funkcionalniji i u vizuelnom pogledu vredniji ambijentalni prostor. Izbor
biljnih vrsta bazirati na elementarnim karakteristikama koje zadovoljavaju zadatu
funkciju, kao &to su visoko formirana krognja, otpornost na mikroklimu,
aerozagadenja, vjetar i slicno.

Prilikom realizacije planiranih namjena voditi racuna o podizanju i organizovanju
novih zelenih povrdina, tako da budu zastupliene razlicite kategorije zelenila u
funkciji njihove namjene.

Procenat ozelenjenih povréina na parceli: min. 20%,

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanickim vrstama i
zateGenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog rieSenja.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

1.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup |
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i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 48/13 i 44/15).

Hendikepiranim i invalidnim licima, starim osobama i osobama sa djecom potrebno
je omogugiti nesmetano kretanje, koriscenje slobodnih i javnih povrsina, kao i pristup
svim javnim i poslovnim sadrzajima, $kolama i sportskim objektima, kao i parkovskim
povrsinama. To se postize projektovanjem trotoara i pjeSackih staza potrebne Sirine
i bez vecih stepenika, zako$avanjem i spustanjem ivicnjaka trotoara i staza, posebno
na pje$ackim prelazima, kao i izgradnjom predvidenih rampi uz stepenista i pjesacke
komunikacije na prilazima objektima (u skladu sa vazecim standardima za prostorne
potrebe invalida u zgradama i okolini za prilazne elemente i prostore).

Prilikom rie$enja uredenja slobodnih i zelenih povrsina, staza i pjeSackih tokova, gdje
god je to moguce umijesto, ili uz stepeniéta predvidjeti blage rampe za kretanje
hendikepiranih lica, starih osoba i osoba sa djecjim kolicima, o ¢ijim potrebama treba
voditi raduna kod projektovanja novih objekata, kao i kod rekonstrukcije prizemlja
postojeéih objekata. Odredene djelove pjeSackih staza po potrebi opremiti
odgovarajuéim drzagima za slucaj poledice.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
18. 2
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po$tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstine
Bar, broj UPI 14-319/21-503 od 08.12.2021.godine
18. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA j
/
A7 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
o Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

12



Elektroenergetika podrugja Plana koncipira se na bazi uvaZzavanja parametara:
kvaliteta, sigurnosti i ekonomicnosti isporuke el.energije, postepene Zamjene
postojece elektroenergetike kao neadekvatne buducim potrebama, ne narusavanja
sivotne sredine, te jednostavnosti, fleksibilnosti i prilagodljivosti razvoju podrudja.
Kako ¢e se Plan postepeno realizovati, to se i elektroenergetika koncipira tako da se
lako dograduje i modernizuje ugradnjom novijih, sevremenijih i ekonomicnijih
sredstava.

NAPOMENA: Prema grafickom prilogu 7 ,Plan elektroenergetske i TK
infrastruktrure®, dijelom urbanisti¢ke parcele UP 02, prolazi zona ograniéene
izgradnje u koridoru dalekovoda, o ¢emu treba voditi racuna shodno
zakonskoj regulativi koja ureduje navedenu oblast. 3

Preko podruéja Plana prolaze dva dalekovoda (DV) 10 kV od TS ,Celuga 3“ i
»,Gvozden brijeg®.

Akt “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica, broj 30-20-04-13623 od
03.12.2021. godine, po kojem treba postupiti.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreZa

Gitav zahvat ovog plana nalazi, u visinskom smislu, izmedu kota 30,00 i 60,0 m.n.m.
$to bi se moglo tretirati kao i visinska zona vodosnabdijevanja. Medutim, s obzirom
na polozaj primarnih objekata koji pokrivaju ovo podrucje, ukupni prostor ¢e se
morati podijeliti u dvije zone vodosnabdijevanja.

Naime, izvoridte Kajnak /71,0 m.n.m./ sa kojeg se sada prostor pokriva vodom a u
kasnijoj fazi ¢e biti rezervoar Kajnak /cca 65,0 m.n.m./ ne moze pokrivatu visoc€iju
zonu naselja. Stoga ¢e se visogiji prostor iznad kote cca 40,0 m.n.m. pridodati zoni
rezervoara Stari Bar sa kotom 110,0 m.n.m. a prostor naselja nizi od kote 40,0
m.n.m. izvori§tu Kajnak.

Vazeéim Generalnim rie$enjem Barskog distributivnog sistema planirana je
izgradnja distributivnog cjevovoda sa isto€ne strane naselja, duz magistralnog puta
Bar-Ulcinj @400 mm. Sa tog cjevovoda, koji ¢e imati direktnu vezu na buduci
rezervoar Kajnak, razvit ¢e se sekundarna mreZa naselja koja ce sa postojecom
mrezom &initi tzv. | zonu distributivne mreZe. Mreza viso€ije zone Ce se povezati na
veé izvedene cjevovode @200 mm kod skretanja za bolnicu, ¢ime ¢e se pridodati
mreZi naselja Podgrad i @100 mm koji prolazi duz saobracajnice Belveder-St. Bar.

Fekalna kanalizacija

Za sistem kanalizacije prihvacen je osnovni koncept usvojen GUP-om Bara sa
sliedecim strateSkim odrednicama :

- Ukupni kanalizacioni sistemi se rje$avaju kao separacioni, odnosno nezavisni
fekalni i atmosferski sistemi,

- Fekalni sistemi se rje$avaju kao grupni sistemi za pojedine grupe obliznjih naselja
sa postepenim povezivanjem u vece cjeline,

- Obaveznost svih korisnika da se prikljuée na kanalizacionu mrezu,

- U visim zonama, gdje nije opravdano povezivanje sa udaljenim kolektorskim
sistemima, kanalizacije se rjeSavaju kao manje zaokruzene hidrauliCke cjeline sa
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PPOV u vidu "Bio-diskova", "Putok-sa" i drugih malogabaritnih uredaja za
preci§¢avanje otpadnih voda,

- U prvoj fazi otpadne vode se mogu upustati u more nakon mehanickog
preciséavanja podmorskim ispustima koji su planirani u skladu sa kretanjima morskih
struja. U kasnijim fazama veée grupne sisteme treba zaokruZiti realizacijom
postrojenja za preciScavanje otpadnih voda.

Atmosferska kanalizacija

Prihvaceno rjedenje tzv.separatnih sistema kanalizacije, odnosno nezavisne
atmosferske i fekalne kanalizacije. Odvodenje atmosferskih i povrsinskih voda
ostvaruje se sa dvije vrste objekata :

- uredenjem vecih i manjih vodotoka,

- odvodenjem kignih voda u naselju i sa saobra¢ajnih i javnih povr§ina sistemom
atmosferske kanalizacije.

Okvirni projektni kriterijumi za realizaciju ovih objekata zastite od bujicnih vodotoka i
ki$nih voda su :

- zbog velikih uzduznih padova vodotoke treba regulisati uz koriScenje kaskada,

- kod regulacije treba osim funkcionalnih zahtjeva imati u vidu i estetske zahtjeve,

- kanale dimenzionirati na 50-godi$nju veliku vodu,

- mogucée je dio kanala kroz naselja pretvoriti u zatvorene kolektore, ukoliko to
zahtjeva uredenje prostora, pod uslovom da se obezbijedi dovoljna propusna moc¢
kolektora,

- ispusti kisnih kolektora u more se moraju tako locirati da ne ugrozavaju plaze i
druge vrijednosti morskog dobra,

- slivove vodotoka koji svojim bujiénim nailaskom ugroZavaju naselja treba
antieroziono urediti,

- kisnu kanalizaciju dimenzionirati prema analizi vierovatnoce inteziteta kisa.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 7615 od 29.11.2021. godine

17.3

Upravljanje otpadom

Kontejnere za selektivno sakupljanje otpada prioritetno postaviti uz magistrainu
saobraéajnicu Bar-Ulcinj, saobracajnicu za Stari Bar i popre¢nu saobracajnicu koja
prolazi centralnim dijelom planskog podruéja (pored dzamije). Kontejnere za
novoplanirane stambene, privredne i objekte centralnih djelatnosti locirati u sklopu
dela parcele prema javnoj povrdini saobraéajnice. Lokacije novih sudova za otpad
uz novoplanirane objekte utvrditi kroz izradu urbanisticko-tehniCkih uslova, a na
osnhovu sanitarno-higijenskih propisa i zastititi ih od atmosferskih padavina i vjetra
tako to ée biti smjeSteni u nidama ogradenim zelenilom. Na slobodnim zelenim
povréinama, za sakupljanje otpadaka predvidjeti korpe (betonske ili od nekog drugog
materijala: Zica, bronza, itd.).

Pristup sudovima za otpad mora biti neometan, tako da podloga za guranje
kontejnera mora biti od &vrstog materijala bez ijednog stepenika i sa najvecim
nagibom 3%. Minimalno udaljenje kontejnera od ulaza u pripadajuci objekat iznosi
5,0 m. Kontejnere postaviti tako da budu lako dostupni vozilima za sakupljanje ‘
otpada (ne smiju biti na rastojanju veéem od 10-15 m od saobracajnice kojom se
kre¢e kamion za transport otpada). Nije dozvoljeno kretanje komunalnim vozilima
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unazad pa se u sluéaju slijepih zavrsetaka pristupnim saobracajnicama (najmanje
8irine 3,5m) mora izgraditi okretnica.

17.4

Uslovi priklju¢enja na saobracéajnu infrastrukturu

Graficki prilog ,Plan saobracaja“.

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstine
Bar, broj UPI 14-341/21-364/1 od 03.12.2021.godine

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o 8$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom koriécenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sllist CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE = GEODETSKIH, GEQLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Teren je svrstan u drugu kategoriju (ll) — pogodan za urbanizaciju uz manja
ograniéenja i gdje treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sledece osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa,
dubina do nivoa podzemne vode 1,5-4 m a u Polju i do 10m, koeficijenat seizmicnosti
pod 0,14.

Ova kategorija obuhvata ravnicarske i padinske terene izgradjene iz nevezanih,
poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena. U okviru ove kategorije, po
ograni¢avajuéim faktorima za urbanizaciju, izdvojene su podkategorije lla i llb. Od
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njih su najprimerniji za urbanizaciju su tereni podkategorije Ila. Ograni¢avajuci faktori
podkategorije lla odnose se na visoku seizmi¢nost i visok nivo podzemne vode (za
predele u ravnini), te nagib i nosivost (osim za vezane stijene) terena na padinama.
Tereni podkategorije |1 b (u odnosu na lla) imaju dodatne ograni¢avajuce faktore kao
§to je niza nosivost (tereni u ravnini) i pojave nestabilnosti na padinama (uslovno
stabilni).

Tabela: Pogodnost terena za urbanizaciju

KATE- OPIS KATEGORIJE POD- KLJUCNA
GORI- TERENA KATE- RIJEC QP15 PODKATEGORIJE |
JA GOR- |
LA
- g terena |l kategore napogoony = ‘
urbanizacu
2a. Manja - U ravremi su graden: iz Sjunkovito-preskovtn |
| Tereni, uz manja a ogranicenja, sedmenata ‘
ogranicenja, najpogodni - Favny otezavajudt fakion 23 UrDanTac | u su VIsoR
pogodni za nwo s&zmich0g niEnTieta | desic wsok nive
urbanizaciju pri podzemne vode
cemu treba - Na padnama ih zpraduju vezan | poiuvezan
racunati n3 manje secment, gofje su glavn oeZavajue kiori za \
prethodne urbanizagju nakionsk ugao, NOs VoSt terena © ar i
intervencije u tiu i - Teren | xategor & s/e0n @ pogoan: 23
na terenu b b Manja urbanizacju i
ogramcenga. - U ravnin sy gradeni iz Sunkovito—preskovtn I
srednje pogodni | seomen3i3
- Giayms ateZavajud faklon 23 UrDAN Z3C U SU ViSO
nwo sezmifhog nienzieta i cesto visok nwo
podzemne vode. n'ska noswvost
- Na padnama ih izgraduju vezan | poluvezan
segment, gdie su glavn oteZavajuc faklori za
urbanizacju stabilnost (pretedng stabine| « nosvost
terEna

InZzenjersko-geodetske karakteristike
U inzenjersko - geolo§kom pogledu svi tereni na podrucju obuhvacenom DUP-om
izgradeni su od vezanih, poluvezanih i nevezanih stijena.
Analizirajuéi seizmolo$ke karakteristike barskog podrucja, uo¢ava se da se,
prakti¢no, najveca opasnost od jacih zemljotresa moze se ocekivati na prostoru
Barskog polja i obodnih i obodnih padina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno,
po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je
ugroZeno pojavom zemljotresa slinog ocekivanog intenziteta.
Vjerovatnoca pojava zemljotresa za stogodisnji period sa maksimalnim mogucim
intenzitetom na ovom podrugju je 9° po MCS skali i sa magnitudom od 7,4° (po
Rihteru), za teritoriju planskog podru¢ja i opstine Bar iznosi 63%.
Analizom uéestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su
do sada zabelezeni, moZe se o&ekivati u sljede¢ih 100 godina maksimalno ubrzanje
(na osnovnoj stijeni) od 0,177g, §to odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM
skale.
Mikroseizmigékim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmi¢ke mikrorejonizacije
izdvojeno na podrugju DUP-a viSe seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmikog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmicnosti ks=0,10 do
ks=0,14.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmiCkim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolokim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

]

16




Hidroloske odlike terena

Geoloske, geomorfoloske i klimatske karakteristike podrucja uslovile su i slabo
razvijenu mrezu vodotoka. Na podrucju Celuga nema stalnih vodotokova, ve¢ se
javljaju manji potoci bujicarskih karakteristika koji ugroZavaju poljoprivredne,
stambene i ostale fizike strukture. U grani¢noj zoni, van planskog podrucja, ka
istoku proti¢e bujiéni potok Rikavac koji odvodnjava atmosferske vode koje se
sakupe na podrugju Celuga. lako se njegove velike vode ne izlivaju u zoni Celuga,
one utiéu na podizanje nivoa podzemnih voda u isto¢nom dijelu podrucja izgradenom
od aluvijalnim §ljunkova i pijeskova.

Pedoloske odlike terena

Najveci dio planskog podrucja pokrivaju:

Aluvijalno — deluvijalna zemlji$ta u najravnijim i najnizim zonama polja. Ova zemijista
nalaze se u aluvijalnim zaravnima u polju ili njegovom obodu, kao sto je to u
Celugama zona aluvijalnih nanosa potoka Rikavac. |zgraduju ih sedimenti nastali u
procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje je vodotok prolazio, te im je grada
vrlo raznovrsna i neujednacena.

Zbog visokog nivoa podzemnih voda (1,5m) mjenjaju se fizitko — mehanicke osobine
u pravcu oglejavanja. Ovo su, mahom, plodna zemljidta dorih fizickih svojstava, jer
nastaju uglavnom akumulacijom najproduktivnijeg dela erodianih zemljista. Ova
zemljista za potrebe poljoprivredne proizvodnje zahtijevaju evakuaciju povrsinskih
voda. Ova zemljista, zavisno od sastava, su najvi§ih bonitetnih klasa (do druge), sa
tendencijom ka losijim, zavisno od podloznosti plavijenju (treca i Cetvrta) ili ucesca
pjeskovite i §ljunkovite komponente (peta i Sesta).

Smeda zemljiste na flisu su mlada, nerazvijena zemljista nastala fiziCko —
mehanic¢kim raspadanjem flisa. Mahom su obrasla makijom i Sikarom, a najbolje se
koriste ako trajno ostanu pod Sumskom vegetacijom. Znacajne su za podizanje
maslinjaka, agrumara i nekih poljoprivrednih kultura. Na planskom podrucju ona
pokrivaju Mustov i Gvozden brijeg i viSe zone Celuga.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

18.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 02, Blok 4 UP 03, Blok 4
Povréina urbanisti¢ke parcele (m2) | 1292,5 m2 1370,7 m2

Indeks zauzetosti 0,5 0,5

Indeks izgradenosti 2,5 2,5

Bruto gradevinska povrsina objekta | 3231,5 m2 3426,8 m2

(BRGP m2)

Planirana spratnost objekta P+6 P+6

Maksimaina visinska kota objekda | "2h4eca Sprainost P+ (sedam nadzemnin
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Visina objekta je udaljenost od nulte kote do
kote vijenca i ne smije biti veca od one koja je
zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna)
kota je tacka presjeka linije terena i vertikalne
ose objekta.

Parking broj parking mjesta: u skladu sa normativima
korigovanim u odnosu na stepen korekcije za
Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m2 povrSine poslovanja -
(lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni
uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni
uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni |
uslovi 6-9PM),

-15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za
smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),

- 12PM/100 posijetilaca za sportske dvorane

Problem parkiranja rjesiti na sopstvenoj parceli (na slobodnom dijelu parcele ili u
garazi), s tim $to je prilikom odredivanja potrebnog broja mjesta za smjestaj vozila
potrebno postovati sliede¢e normative koji su uskladeni sa stepenom motorizacije
za grad Bar. Stepen motorizacije za Bar je procjenjen na osnovu prosje¢nog stepena
motorizacije na nivou Crne Gore 2006. godine (8to su zadnji dostupni statisticki
podaci i uvecan je za oko 30% zato Sto Bar spada u red najrazvijenijih opstina Crne
Gore). Potrebno je obezbjediti sliedeci broj parking mjesta:

za potrebe stanovanja (na 1000m2 ).........ccccee.o. 10 PM
za potrebe proizvodnje (na 1000m2 ).........cccceeen. 13 PM
za potrebe poslovanja (na 1000m2 ).......cecevvvvvnnnn. 19 PM
za potrebe trgovine (na 1000 M2 ).....cccceeeeiiicenns 38 PM
za restorane (Nn@a 1000 M2 )....cviiiiiiiiiieice 77 PM

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za oblikovanje i izgradnju objekta

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se definisu
uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje, istaci,
balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokrivac, smjer
pruzanja sljemena, krovni prozori, Sirina strehe, oluci i dr. uredenje parcele: ograde,
poploéanje, parkiranje, pristup na javnu povrsinu, pomocni objekti: vrsta, veli€ina i
poloZaj na parceli, komunalni priklju€ci: mjesta priklju€enja na vodovod, elektro i PTT
mrezu i mjesto prikljuéenja na kanalizaciju ili mjesto za septi¢ku jamu.

Ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju
na osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise).
Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
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mobilijara, Skura na prozorima i sl, uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala,
Planirati energetski efikasnu gradnju.

Opsti uslovi za uredenje i izgradnju objekata

» Objekte na urbanistiCkoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno obostrano uzidane (dvojne) objekte u slu€aju kada je
parcela nedovoljne Sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

= Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno
je ukoliko je udaljenost od bo¢ne granice parcele najmanje 2,5m za stanovanje
manje gustine, 3,0m za stanovanje srednje gustine, odnosno 4,0m za centralne
djelatnosti.

= Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije
terena i vertikalne ose objekta.

= Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati
na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

= Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu pre¢i gradevinsku liniju
najvise:

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

- platnene nadstreSnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m
- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

= Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljudivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele, uz obaveznu saglasnost
susjeda.

= Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preci gradevinsku
liniju (prema regulacionoj liniji) najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine uli¢ne fasade.
= Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

= Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

= U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba
da budu ukloplieni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i
savremenim arhitektonskim rjeSenjima.

= Posebnu paZznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

= Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru urbanistiCke parcele.

» Potrebe za parkiranjem, ukoliko ne postoje prostorne moguénosti na parceli,
rjeSavati i na nekoj od urbanisti¢kih parcela unutar pripadajuceg bloka ili zone, pri
cemu se gradevinska dozvola izdaje istovremeno i za objekat i za parking ili garazu.
* Minimalna §irina internog kolskog prolaza je 2,5 m.

» Priizgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke.

= Obavezno ozelenjeti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.
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- Ograda se postavlja na granice parcela. Ziva ograda se postavija u osovini
gradevinske parcele, a transparentna ograda na parceli koja se ograduje.

» Kod izgradnje na terenu u nagibu, gdje se radi sanacije terena planira izgradnja
potpornog zida, najveca visina potpornog zida ne moZe biti veca od 2.0 m.

» Ukoliko je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada isti treba izvesti u
kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min 1.5 m, a teren svake kaskade
ozeleniti. Od ovog pravila se moze odstupiti jedino za potrebe izgradnje koridora
javne komunalne infrastrukture.

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi (UTU) za urbanisticke parcele, definiSu se gradevinskom
i regulacionom linijom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom
visinom i spratno$éu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzZaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI. list CG", broj 24/10).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost se vezuje za primjenu energetski efikasnih uredaja koji imaju
male gubitke prilikom transformacije jednog vida energije u drugi. Isto tako, oblasti
energetske efikasnosti pripadaju i obnovljivi izvori u okviru potros$nje energije,
odnosno oni izvori koji se ne priklju¢uju na distributivnu elektroenergetsku mrezu, a
koriste se u sektoru zgradarstva (biomasa, energija vjetra i sun¢eva energija). To se
prije svega odnosi na sisteme grijanja i hladenja prostora, kao i zagrijavanje
sanitarne vode. Osnovne mjere za povecanje o objezbjedenje energetske
efikasnosti se odnose na pravilan izbor omotaca zgrade (krov, zidovi, prozori),
grijanje objekata (kotlarnica, podstanica), regulaciju-poloZaj objekta i osvetljenje i
slicno.
Za novoplaniranu izgradnju na podru¢ju DUP-a, primjenjivati nacin projektovanja i
izgradnje objekata sa niskim stepenom potrodnje energije, tzv. niskoenergetske i
pasivne kuée. Osnovu ove arhitekture predstavlja upotreba obnovljivih vrsta energije
(sun&eva energije, bio masa, energija vjetra) za grijanje objekata u zimskom periodu,
odnosno smanjenje potrebe za hladenjem prostorija tokom lieta spreCavanjem
upada sunéevog zracenja. Niskoenergetske gradevine, a potom i takozvane pasivne
kuce predstavljaju objekte u kojima je obezbjedena prijatna temperatura, bez obzira
na godi$nje doba i spoljadnje klimatske uslove bez ugradnje zasebnog sistema
grijanja, odnosno klimatizacije. Kod gradnje novih objekata je neophodno vec u fazi
idejnog projekta predvidjeti sve $to je neophodno da se dobije kvalitetan i optimalan
energetski efikasan objekat:
- analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta,
- primeniti visok nivo toplotne zastite kompletnog spoljadnjeg omotaca objekta,
iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi objekat od preteranog osuncanja;
- koristiti energetski efikasne sisteme grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati
ih sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izbora lokacije za gradnju, u skladu sa moguénostima, odabrati mjesto
izloZeno suncu, da nije u sjenci susjednih objekata i da je zasti¢eno od jakih vjetrova.
Objekte orjentisati prema jugu, a zatvoriti prema sjeveru, ograniciti dubinu objekta i
omoguditi niskom zimskom suncu da prodre u njegovu unutrasnjost. Optimalan
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volumen objekta takode pozitivno uti¢e na smanjenje toplotnih gubitaka. Prilikom
projektovanja je takode potrebno grupisati prostorije slinih funkcionalnih zahtjeva |
unutrasnje temperature, odnosno pomocne prostore locirati na sjeveru, a dnevne na
jugu. Optimalna toplotna zastita je jedno od osnovnih nacela energetski efikasne
gradnje: pravilan izbor spoljasnjeg omotaca objekta, obavezna toplotna izolacija
krova,odnosno plafona prema negrijanom tavanskom prostoru i poda prema terenu,
pravilan polozaj otvora u spoljasnjim zidovima, ¢ime se u velikoj mjeri sprecavaju
toplotni gubici u toku niskih spoljasnijh temperatura.

Toplotni dobici od sunca sa znatnim procentom ucestvuju u ukupnom energetskom
bilansu objekata. Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paznju posvetiti zastiti
od preteranog osuncanja, kao i prihvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda u juzno
orijentisanim prostorijama moZe akumulirati toplotnu energiju tokom dana i
distribuirati je u okolne prostorije tokom noci. Preterano zagrijevanje tokom ljeta se
moze sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla,
zelenilom, prirodnim provjetravanjem i slicno. RjeSenja koja treba primjenjivati sa
ciljem zastite od pretjeranog osvjetljenja su sljedeca:
- arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstreSnice, balkoni i dr;
- elementi spoljasnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje
Zaluzine, roletne, tende itd,
- elementi unutrasnje zastite od sunca: roletne, Zaluzine, zavese;
elementi unutar stakla za zadtitu od sunca i usmeravanja svjetla: holografski
elementi, reflektuju¢a stakla i folije, staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme
idr.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po$tovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié ¥ tgone
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ W@ hatian

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié¢

M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

—r = K S
B \eRrene
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu-
a

- Listovi nepokretnosti i Kopija plana
dostavijeni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Bar
od 29.11.2021. godine

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 02-D-3139/2 od
08.12.2021.godine.

- Akt  “Crnogorski  elektrodistributivni
sistem” d.0.0. Podgorica, broj 30-20-04-
13623 od 03.12.2021. godine

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija* Bar,
broj 7615 od 29.11.2021. godine

- Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i =zastitu Zivotne
sredine, Opstine Bar, broj UPIl 14-
341/21-364/1 od 03.12.2021.godine

- Akt  Sekretarijata za  komunalno-
stambene poslove i zastitu Zzivotne
sredine, Opstine Bar, broj UPI 14-
319/21-503 od 08.12.2021.godine
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LEGENDA

UP1

-+ = GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG SLOKA

PLAN NAMJENE POVRSINA

I

(5%,

(o

Z

POVRSINE 7A STANOVANJE MALE GUSTINE

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVREINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
POLJOPRIVREDNE POVRSINE - POSTOJEC] MASLINJACI
POVRSEINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJIU

POVRSINE ZA VICRSKL OBJLKIL

POVRSEINSKE VODE

DRUMSKI SAO2RACAI

POVRSINE £ZA GROBLIA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"GORNJA CELUGA"

narucilac:

OPSTINA BAR

prilog:

2 PLAN NAMJENE POVRSINA

rukovodilac projekla | odgovorni planer;

Vasna mls, dipllrz.am,

autor| prioga:

Vvesaa Limie, diplin?.am,
Jelena ignjatovie, dipllntam,

razmjera: [ 1: 1000

decemnar 204, godine
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________ — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
e GRANICA KATASTARSKE PARCELE
EBRG?  OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

OO R AN ICA URBANISTICKE PARCELE
G <~ ICA URBANISTICKOG BLOKA

UP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
‘I , 2,3, .o OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

P+1
VI CNJAK

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

PLANIRANA SPRATNOST

e

E(E PARKING

CRNA GORA

OPSTINA BAR

i

orojexat.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"GORNJA CELUGA"

naruéilac;
OPSTINA BAR
prilog:
3 PLAN PARCELACWE

rukovodiiac pro]ekla | udgnvoml planer:

Vasna Umie, alplirdam,

autorl prlioga;

razmjera. 11: 100U

Vesna Limi, dipl.ind ark
Jishanat Ignjaiovie, diptiat,ant
Marla Saneovlt. dipiiadam,

decempar 721 14, goine
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Prelomne tacke UP 2 sa koordinatama

br.tacke | Y(m) X(m)

2190 6593339.91 | 4661011.21
2191 6593337.85 | 4661008.51
2383 6593386.74 | 4660985.97
281 6593386.09 | 4660985.54
292 6593352.72 | 4660972.69
2991 6593365.73 | 4661019.13
2992 6593366.97 | 4661014.73
2993 6593373.96 | 4661004.66
2994 6593383.29 | 4660991.41
2997 6593341.25 | 4661011.63

Prelomne tacke UP 3 sa koordinatama

br.tacke | Y(m) X(m)

2383 6593386.74 | 4660985.97
281 6593386.09 | 4660985.54
282 6593390.71 | 4660966.57
283 6593393.10 | 4660958.42
284 6593391.86 | 4660951.56
285 6593374.43 | 4660947.33
286 6593371.58 | 4660945.81
287 6593369.58 | 4660944.12
288 6593362.01 | 4660940.62
289 6593359.14 | 4660948.19
290 6593351.11 | 4660966.12
291 6593348.98 | 4660971.25
292 6593352.72 | 4660972.69

Prelomna tacka regulacinih linija posto

ji samo jedna itoza UP 2

br.tacke

Y(m)

X(m)

7

6593341.25

4661011.63




LEGENDA

- — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
o GRANICA KATASTARSKE PARCELE
Fl L QZNAKA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
UP1 OZNAKA URBAN|STICKE PARCELE
1,2,3... 0ZNAKA URBANISTIEKOG BLOKA

i " 2 REGULACIONA LINIJA

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

=
R
I:‘_‘)_—_| PARKING

IVIENJAK

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

CRNA GORA

OPSTINA BAR

projekat:

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"GORNJA CELUGA"

narucilac:

prilog:

PLAN REGULACKE

sa koordinatama taaka
regulacionih linija

4a

rukovodiac projekla i odgovomi planer:

Vaana LUelé, dlplin2am,

autori prioga:

Vasan Limic, dizl ind.arh
Jelena lgnjaiovic, diplindad,
Marfja Stankovls, dolind.am,

razmjera: [ 1:1000

decamaar 204, gegine
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-

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
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E j PARKING

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"GORNJA CELUGA"

naruéilac:

OPSTINA BAR

prilog:
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sa koordinatama tacaka
gradevinskih linija

rukovodi'ac projekla | odgovorni planer:

Vesna Jdlé clplirzasm, P = a
autorl prlioga: Y rcate
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Prelomne tacke GL za UP 2

br.tacke | Y(m) X{(m)

66 6593403.84 | 4661026.62
67 6593341.22 | 4661007.44
71 6593356.76 | 4660970.01

Prelomne tacke GL za UP 3

br.tacke | Y(m) X(m)

67 6593341.22 | 4661007.44
70 6593347.98 | 4660966.37
1 6593356.76 | 4660970.01
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PROFIL] PLANIRANIH SAOBRA CAJNICA
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-1835/2021
Datum: 29.11.2021.

t‘g-ur ‘-.""lr, Katastarska opitiina: POLJE

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4,12

Parccle: 2118/1, 2118/2, 2118/3, 2118/4, 1944

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-24291/2021
Datum: 29.11.2021,

KO: POLIE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dirzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1633 - PREPIS

Podaci o parcelama
) “ | Broj Plan Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. ; 2 ]

Broj Podbroj zg:r'g{]e Skica | Datum upisa| e, l(i«zfinli]broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod

20181 9 18/03/2008 [Gornja Celuga Pafnjak 2. Klase 1245 187
25 KUPOVINA

2118 2 9 18/03/2008  [Gomja Celuga Pasnjak 2. Klase 748 T
25 KUPOVINA

2118 3 9 18/03/2008 |Gornja Celuga TaZnjak 2. Klase 500 0.75
25 KUPOVINA

2118 4 9 18/03/2008 [Gornja Ccluga Nekategorisani putevi 136 000
25 KUPOVINA

Ukupno 2629 3.74

Podaci o vlasniku 1li nosiocu :
Malitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Prava Obim prava

. 0000002636123 MEB DOO BAR Svojina 11
) | CELUGA BB BAR Bar

TR
Ne postoje tereti i ogranitenja.

; !
Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). |

RS \“ % "'bi""f;e'i{-':a l
b L

Y., il

V%
¢eno lice:

Datum i vrijeme: 29.11.2021. 08:27:33



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

I’ODRUéNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-24293/2021
Datum: 29.11.2021,
KO: POLIE

CRNA GORA

1000000
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00
|
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Na osnovu tlana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" b, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 282 - IZVOD

Podaci o parcelama

BULEVAR REVOLUCUIE BR.I  Bar

Broj Podbroj zl;:gﬂe Sl::?;:] Datum upisa il I: (I):S?Enlg]broj Noa:;,%vkgf;fgﬁa}gn Ilcxlg;];x Povréina m2 Priliod
1944 9 Gornja CCluga Nekategorisani putevi 1704 0.00
26
Ukupno 1704 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
00000020 10666 - CRNA GORA - Svojina i1
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 71

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Urily s

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  29.11.2021. 08:28:36
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Crna Gora Uy : { ] ({)A { ;E .w)? Adresa: IV proleterske brigade broj 19

i Agencija za zastitu Zivotne sredine™ T 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 500

WWW.Epa.org.me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 02-D-3139/ Podgorica, 08.12.2021.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

Podgorica
Ul. IV Proleterske 19
VEZA: Na$ broj 02-D-3139/1 od 29.11.2021.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-1765/2 od 16.11.2021.godine, kojim ste trazili misljenje
0 potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na UP 2 |
UP 3, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Gornja Celuga”, Opstina Bar, u cilju |zdavanja
urbanistiCko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije preduzeéu “Meb” d.o.o0. iz Bara,
obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG”,
broj 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i
projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,Trgovacke, poslovne i prodajne centre Cija je ukupna korisna povr$ina preko 1000m?* - redni
broj 12. Infrastrukturni projekti, tatka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi kolika je ukupna korisna povrsina
predvidena za izgradnju poslovnog dijela objekta pa iz tih razloga ne mozemo dati misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Podsjecamo vas da, ukoliko je planirana ukupna korisna povrsina poslovnog dijela objekta
veca od 1000m? onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana ukupna korisna povrs$ina poslovnog dijela objekta iznosi manje od
1000m? to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

S postovanjem,

dr Milan Gazdic¢
VD DIREKTORA

Obradio
Emir Redzepagic¢, Samostalni savjetnik |
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Crna Gora Adresa: Bulevar Revolucije br. 1

Opétina Bar Bar, Crna Gora
tel: +382 30 311 561
email: sekretarijat. ksp@bar.me

www.bar.me
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine
Br: UPI 14-319/21-503 Datum: 08.12.2021 godine

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, IV Proleterske br.19
Podgorica

Veza: Vas zahtjev za utvrdivanje vodnih uslova br. 084-1765/8 od 16.11.2021 godine.

Predmet: Vodni uslovi

Postovani,

Shodno Vasem zahtjevu, koji je zaveden kod ovog Sekretraijata dana 26.11.2021
godine a ti¢e se izdavanja vodnih uslova za izgradnju objekta namjene centrainin djelatnosti
na lokaciji urbanisticke parcele UP 02 i UP 03 blok 4, u zahvatu DUP-a “Gornja Celuga”,
obavjestavamo Vas sljedeée:

Clanom 115 stav 1. Zakona o vodama (Sllist RCG br 27/07 i "Sl. list CG", br. 32/11,
47/11, 48/15 i 52/16) definisani su objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni i isti su
pobrojani od tacke 1 do tatke 35, dok je &lanom 117 stav 2 Zakona definisno da vodne
uslove za objekte i radove iz &lana 115 stav 1 ta&. 24 do 34 izdaje nadlezni organ lokalne
uprave.

Imajuéi u vidu nacrtom UTU nije navedeno koja vrsta objekta se namjerava graditi a
cijeneci da u planskom prostoru je izgradena djelimi¢no kanalizaciona mreza a ne moZemo
sa sigurno$cu tvrditi da li planirani objekat ima uslove za prikljuCenje pa samim tim i ocjeniti
da li se va$ zahtjev moZe vezati za tadku »28« pomenutog Clana »septicke jame i drugi
objekti i sistemi za prikupljanje, preciscavanje, odvodenje i ispustanje otpadih vodac.

Ukoliko postoje tehni¢ki uslovi za priklju€enje na fekalni kolektor (uslovi DOO
“Vodovod | kanalizacija”-Bar), investitor je duZan projektnom dokumentacijom
predvidjeti prikliju€enje na isti_a_ukoliko ne postoje tehnic¢ki uslovi priklju¢enja,
definiSu_se sledeéi vodni uslovi za izradu alternativnog rjeSenja _do izgradnje
nedostajuée hidrotehniéke infrastructure.




Uslovi za projektovanje:

1. Alternativno rjesenje - Septi¢ka jama

Zapreminu septiCke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu koli¢ine otpadne
vode ako je specificna potros$nja vode 140 l/stanovnik/dan; zavisno hidrauli¢kom proracunu i
dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno
trokomorna septiCka jamu; zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu
zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogudéilo isticanje
teCnosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni;
septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog
rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

2. Alternativno rjesenje - Ekoloski bioprecistac

Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode u planiranom objektu,
ako se uzme da je specificna potroSnja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji
se ispusta u recipijent (sabirnu jamu) treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 056/19 od 04.10.2019); proizvodac¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat
o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

,‘ Milo Markog
Rukovodilac sektora za zastitu
| Zivotne sredine i vodoprivredu



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

:» | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
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7a: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA -
Direktorat za planiranje i uredenje prostora - Direkcija za izdavanje urbanisticko —
tehniékih uslova, ul. IV Proleterske brigade broj 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnike .dokumentacije: - - -

Veza: Va$ broj 084-1765/5 od 16.11.2021. godine e (AL G024,
PR
S AR e p
Postovani ; R — 1F@dT 1
ostovani, VS 1141 | t&

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj 14-341/21-364 od 26.11.2021. godine, za izdavanje
saobracajno — tehni¢kih uslova za izradu tehniCke dokumentacije, za izgradnju objekata
namjene centralne djelatnosti, na urbanistickim parcelama UP 02 i UP 03, u bloku ,4°, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Gornja Celuga" (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®,
br. 39/14), odnosno na katastarskim parcelama broj 2118/1, 2118/2, 2118/3 | 2118/4, K.O.
Polje, opstina Bar.

Shodno &lanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 082/20) i ¢lanu 12 Odluke o
opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi‘, br. 046/16), u nastavku vam, pored opstih uslova propisanih Planom, dostavljamo
sliedeée saobracajno — tehniCke uslove za projektovanje prikljucka na saobracajnu
infrastrukturu:

> Prikljuéak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;

> Na prikljutku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uCesnike u
saobracaju;

» Prikljugak planirati na $to vecem odstojanju od raskrsnice;

» Sirinu prilaza planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila, vodeci racuna
da je omogucen pristup interventim vozilima,

» Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

» Uzduzne profila prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno
postizanje popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.




\\\

Ovim putem vam ukazujemo na odredbe €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moze podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehnigkih uslova sa prediogom drugadijeg
rieSenja u pogledu prikljucaka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Takode, napominjemo da tehni¢ko rje$enje prikljutka objekta na saobraéajnu infrastrukturu
predstavlja obavezan dio Glavnog projekta, shodno é&lanu 5 Pravilnika o naginu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SlI. list Crne Gore*, br. 044/18).

S postovanjem,

Obradio, VD sekretara,
Milan Andrijagevi¢ Andro Drecun
Visi savjetnik Il za saobracaj : ‘
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Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: milan.andrijasevic@bar.me




Drustvo sa ogranicenom odgovarnoscu Sektor za pristup mrei

.. Crnogorski elektrodistributivni sistem “ Ul.lvana Milutinovica br. 12
Podgorica,Ul.l. Milutinavica br. 12 tel:+382 20 408 308

tel: +382 20 408 400 fax:+382 20 241 012

fax: +382 20408 413 www.cedis.me
www.cedis.me Broj 30-20-04-13623

Crnogorski elektrodistributivni sistem

U Baru, 03.12.2021. godine

CRNA GORA
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje uﬁrl;‘_ax}:i'srt'_iék.o tehnit¢kih uslova
V9. 12202 ‘
: IV proleterske brigade br. 19;
Lo gy o ) ; 81000 Podgorica
A - I =5 AN
Predmet: Vas zahtev broj 30-20—04~13383‘05 30.1 1#2621. go’dine (vas broj 084-1765/3 od 16.11.2021. godine), za
izdavanje tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije. )

Dostavljena dokumentacija:

= Nacrt urbanisticko tehnickih uslova sa izvodom iz planskih dokumenata:
Osnovni podaci:
. podnosioc zahtjeva za UTU MEB d.o.0. - Bar
. planirani objekat objekat namjene centralne djelatnosti B
- lokacija na urbanistickoj parceli UP 02 i UP 03, u zahvatu DUP-a “Gornja Celuga“

na katastarskim parcelama broj 2118/1, 2118/2, 2218/3 i 2218/4 KO Polje

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma obratio se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-13383 od
30.11.2021. godine sa zahtjevom za izdavanje tehnickin uslova za projektovanje za objekat namjene centralne djelatnosti,
na urbanistickoj parceli UP 02 i UP 03, u zahvatu DUP-a “Gornja Celuga®“, odnosno na katastarskim parcelama broj
211811, 2118/2, 2218/3 i 2218/4 KO Polje, u Baru. Uz zahtjev je dostavljen nacrt urbanisticko tehnickih uslova sa izvodom
iz planskog dokumenta,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadrzani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objekta i

nacinu obraduna petrodnje elektriéne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnicki uslovi za izradu projektne
dokumentacije.

e Preko dijela katastarske parcele broj 2118/2 prolazi nadzemni vod 10 kV (koridor u kom je definisana
zabrana gradnie je definisan u prilogu 7 Plana);
e Investitor je u obavezi da od CEDIS-a pribavi katastar postojeéih elektroenergatskih obiekata.

Situacija R 1:1000

211872

21181

lzmijestanje elektroenergetskih objekata i izvodenje radova u njihovoj neposrednoj blizini moZe se realizovati iskljucivo u
skladu sa vazecdim zakonskim i podzakonskim propisima, koji regulisu ovu oblast. U skladu sa tim ukazujemo na élanove 220
i 221 Zakona o energetici (,Sl.list CG* br. 05/16 i 51/1 7) koji glase:

lzmjestanje energetskog objekta
Clan 220
(1) Nadlezni drzavni organ moze naloziti izmjestanje energetskog objekta samo u sluéaju izgradnje objekata saobracajne,
energetske i komunalne infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zemlje, vodoprivrednih objekata i objekata za zastitu od
elementarnih nepogoda i drugih objekata koji se, u skladu sa zakonom kojim se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima
od javnog interesa, a koji se, zbog prirodnih ili drugih karakteristika, ne mogu graditi na drugoj lokaciji.



(2) U slucaju iz stava 1 ovog ¢lana troskove izmjestanja energetskog objekta, koji obuhvataju i troskove gradnje, odnosno
postavljanja tog energetskog objekta na drugoj iokaciji, snosi investitor objekta radi &ije izgradnje se izmjesta energetski
objekat.

Zabrana radova koji ugrozavaju rad energetskih objekata
Clan 221

(1) Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u funkciji obavljanja energetskih djelatnosti, kao i izvodenje drugih radova
ispod, iznad ili pored energetskih objekata, suprotno zakonu i tehni¢kim propisima.
(2) Zabranjeno je zasadivanje drveca i drugog rastinja na zemljiStu iznad, ispod ili na udaljenosti sa koje se moze ugroziti
sigurnost energetskog objekta.
(3) Operator sistema na Cijem podrudju se nalazi energetski objekat duzan je da redovno uklanja drvece i drugo rastinje koje
ugrozava rad energetskog objekta, uz obavezu pla¢anja naknade Stete po tom osnovu.
(4) Vlasnici i nosioci drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta ne smiju
vrsiti radove ili druge radnje kojima se onemogucava ili ugrozava rad i funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog
odobrenja energetskog subjekta koji je viasnik, odnosno korisnik energetskog objekta.
(5) Energetski subjekat na zahtjev vlasnika ili nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored
energetskog objekta moze izdati odobrenje za izvodenje radova iz stava 4 ovog &lana u roku od 15 dana od dana
podno§enja zahtjeva.

Obradio: Tehnigar za pristup mrezi,
Dragan;Barisic el.teh.
i

CEDIS
Sektor za pristup mrezi
Sef Sluzbe za pristup mrezi Regiona 4,
Milan Dragovic dipl.el.ing

Dostavljeno:
Podnosiocu zahtjeva
Sluzbi za pristup mreZi Regiona 4
ala
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje 1 uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tchnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva , MIEB“ doo iz Bara, shodno vaem aktu broj 084-1765/6 od 16.11.2021. godine koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 26.11.2021.godine pod brojem 7615, dostavljamo
vam tehnitke uslove: Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti na
urbanisti¢kim parcelama UP02 i UP 03 (Blok 4), u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Gornja Celuga« u
Opstini Bar.

Prilog:
~I'chni¢ki uslovi
-Situacija R 1:1000

S postovanjem,

T (,hnl(,kl_dlrektor
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj:7615
Bar, 29.11.2021.godine

Na osnovu zahtjeva ,MEB™ doo iz Bara, shodno aktu Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje i uredenje prostora - Direkcija za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova, broj 084-1765/6 od 16.11.2021. godine (zaveden
u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 26.11.2021.godine pod brojem 7615),

izdaju se .
TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti na
urbanistickim parcelama UP02 i UP 03 (Blok 4), u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Gornja Celuga« u Opétini Bar.

@) Opiti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz
pravca mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrditi slededim
vodomijerima;

a) U objektima za individualno stanovanje - videmlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili viSe | pripremom za daljinsko oditavanje putem radio

veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili vise,

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguénoséu daljinskog oditavanija.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom
za daljinsko ocitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera,

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedniCkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima | holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera,

o Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti ugradnju  mjernih  uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od ostecenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti isklju¢ivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljucivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi batenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utrogenu vodu.




Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvata¢ nedistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil), DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uli€ne cijevi na koju se planira priklju¢enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrefe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i viSe. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pre¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uliéni cjevovod preénika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivin geodetskih
kota. Minimalni profil prikiju¢ka na gradsku kanalizacionu mresu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispo&tovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, naéinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjedtaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019
Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti gahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

e}

o]

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljuéka.




o Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore =za preciscavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vede od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Pestojede hidrotehniche instalacije

o U sludaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaltite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

o U slutaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehni¢kih instalacija (Cije
zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanija
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu, projekat mozZe
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnic¢ku infrastrulturu

Vodovod:
o Priklju¢enje objekta na vodovodnu mreZu predvidjeyi na planirani
cjevovod @ 200mm u skladu sa DUP-om »Gornja Celuga« - faza
hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:
o Prilklju¢enje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjgti na planirani
kolektor @ 250mm u skiadu sa DUP-om »Gornja Celuga« - faza

hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:
o Prikljutenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti na
planirani kolektor @ 400mm u skladu sa DUP-om »Gornja Celuga« -
faza hidrotehnika ili na obliznji otvoreni kanal.




d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

1) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

o Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazedim Pravilnikcom o nacéinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima strulke i odredbama vaZece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

XX} Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prilljucenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

o Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Prilog:
-Situacija R 1:1000

Tehnicki direktor:

P.J. Razvoj:
-,
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
w4 . o ' tel: +382 20 446 276
prostornog pianlranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREBENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehniékih usiova

Broj: 084-1765/7 Podgorica, 16.11.2021.godine

MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA

PODGORICA

Aktom broj 08-1765/1 od 27.10.2021.godine, ,MEB" d.o.0. iz Bara, obratilo se ovom
ministarstvu zahtjevom, a preko Sekretarijata za uredenje prostora OpStine Bar, za
izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekata namjene centralne djelatnosti na urbanisti¢kim parcelama UP 02 i UP 03 (Blok 4),
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Gornja Celuga”, (,Sluzbenilist Crne Gore-opstinski
propisi", br 39/14), u opstini Bar.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo, nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekata namjene centralne djelatnosti na urbanisti¢kim parcelama UP 02 i UP 03
(Blok 4), u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Gornja Celuga”, (,Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi“, br 39/14), u opé$tini Bar, radi izdavanja tehni¢kih uslova, u skladu sa
citiranim ¢lanom 74 stav 5 Zakona.

Dati uslovi bice dio konacnih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
trazene tehnitke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.
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