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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

, Crna Gora

1 ' Ministarstvo
Broj: 06:333’24-7772/6 ) l prostornog planiranja'
Podgorica, 04.09.2024.godine urbanizma i drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &laha 74

2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17.
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Mié¢i¢ Vuka iz Bara, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene stanovanje vece gustine na urbanistickoj parceli 4 (Zona

4. A), u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljinog urbanistickog plana “Topolica-Bjelisi",
(»Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br 32/16), u opstini Bar.

By | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mi¢i¢ Vuk iz Bara

6. POSTOJECE STANJE

PLAN

lokaciju Cine povr$ine za stanovanje male gustine, povrsine drumskog saobrag
parking i ostale prirodne povrsine. Na njoj se nalazi vi$e objekata i neki su predv
za ruenje

Elektronska evidencija Uprave za nekretnine

Prema listu nepokretnosti 2630 — prepis:

katastarsku parcelu broj 5670 KO Novi Bar ¢ine:

- Livada 1. klase, povr$ine 526 m2;

- Dvoriste, povrsine 500 m2;

- Porodi¢na stambena zgrada, povrsine 70 m2, nema dozvolu;
- Stambeno - poslovna zgrada, povrsine 65 m2, nema dozvolu.
Prema listu nepokretnosti 3298 — prepis:

katastarsku parcelu broj 5674 KO Novi Bar &ine:

- Livada 1. klase, povrsine 55 m2;

- Dvoriste, povrsine 500 m2;

- Porodicna stambena zgrada, povrsine 186 m2, nema dozvolu.

Prema grafickom prilogu br.3 — Namjena povr§ina — postojece stanje, predmetnu

aja -
ideni




Prema listu nepokretnosti 556 — prepis:

- na katastarskoj parceli broj 5675 KO Novi Bar se nalazi Porodi¢na stambena
zgrada, povrsine 43 m2.

- na katastarskoj parceli broj 5676 KO Novi Bar se nalazi Porodiéna stambena
zgrada, povrsine 81 m2.

Prema listu nepokretnosti 994 — izvod:

- katastarska parcela broj 5677 KO Novi Bar je livada 1.klase, povrsine 997 m2.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
86/22 i 04/23).

Za rusSenje postojeé¢ih objekata potrebno je da se viasnik obrati nadl;fnom
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PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 4 (Zona A) u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Topoplica-
Bjelisi", sastoji se od kat.parcela 5676, 5675, 5674 KO Novi Bar | djelova kat.parcela
5670, 5673, 5672, 5696, 5697, 5698/1, 5678/1, 5677, 5671, 5708 | 5669/1 KO Novi
Bar.

Prema grafickom prilogu 5 Namjena povrsina, namjena UP 4 (Zona A) je stanovanje
vece gustine.

Povrsine stanovanja veée gustine SV
Mogu se graditi stambeni objekti sa poslovnim sadrzajima koji ne ometaju osnovnu
namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podruéja i to:
- frgovina i ugostiteljski sadrzaji, poslovni sadrzaji centralnih djelatnosti.
Osim stambenih objekata, mogu se graditi objekti za upravu, kulturu, $kol tvo,
zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti, na urbanist
parcelama na kojima postoje uslovi za takve objekte, a u skladu sa propisima za svaku
vrstu i namjenu objekta.U tom cilju je moguée udruZivanje urbanistickih parcela,
Mogu se graditi objekti i mreZe infrastrukture.

U postojecim stambenim objektima kolektivnog stanovanja, osim planiranih
intervencija na objektima u skladu sa uslovima Plana, daje se moguénost promj
namjene posebnih dijelova objekata u poslovanje, ali samo u tip kancelarijskog
poslovanja.

Zona A Povrs$ina zone (cca 131.134 m2; cca 13 ha)

U ovoj Zoni je veliki broj izgradenih objekata za kolektivno stanovanje spratnosti od
P+2+Pk do P+8, sa velikim brojem zahtjeva korisnika prostora koji se tiéu dogradnji i
nadgradnji postojecih objekata.

Na postojeéim objektima kolektivnog stanovanja za koje su formirane ubanist cke
parcele UP1, UP2, UP3, UP9, UP10, UP11, UP12, UP13, UP14, UP21, UP22, mogduéa




Je nadgradnja jedne etaze (spratili potkrovlje) ukoliko to stabilnost i konstrukcija objekta
dozvoljavaju.
Dogradnja ovih objekata, u smislu preoblikovanja fasada zatvaranjem terasa ili manjim
dogradnjama i nadgradnjama, moguca je u okviru definisane GL, ukoliko te interv ncije
ne narusavaju konstruktivni sistem, a u skladu sa jedinstvenim projektom za objekat u
cjelosti, kroz koji je provjerena stabilnost objekta, konstruktivne moguénosti i
oblikovanje objekta. Na taj naéin ¢e se provjeriti i ve¢ uradene intervencije. |

Na ostalim urbanisti¢kim parcelama primjeniti Opste uslove za Planirane objekte. Od
ukupnog broja urbanisti¢kih parcela, est UP su neizgradene. Na ostalim urbanistiékim
parcelama su izgradeni objekti, te je za realizaciju planiranih objekata neophodno
rusenje postojeéih objekata koji nisu u skladu sa uslovima Plana. Namjena objekata u
okviru Zone je stanovanje vece gustine. U okviru pretezne namjene, u objektima na
urbanistickim parcelama je moguce i poslovanje 20%, u prizemljima objekata (moguce

i na etazi).

Maksimalni indeks zauzetosti ... 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti................... 3.5

Maksimalna spratnost................................ 9 nadzemnih etaza( za planirane objekte).
Minimalna spratnost ....................... 5 nadzemnih etaZa ( za planirane obje kte).

Gradevinska linija je definisana graficki.
Prilikom izbora spratnosti objekata voditi raéuna o vizurama i odnosu prema susjednim
objektima.

U okviru ove pretezne namjene planirane su i namjene :
IOE - UP za trafostanice

IOK - UP za kontejnere (boksovi)

PUJ - povrSine pejzaZnog uredenja javne namjene

PUS - povrsine pejzaznog uredenja specijalne namjene
VPS - vodne povrine

DS - povrsine drumskog sacbracéaja

ZS - povrsine zeljeznitkog saobracaja.

Objekti mogu biti stambeni i stambeno — poslovni.
Parkiranje rjesavati na parceli i u podzemnim etazama prema uslovima iz poglavlja
Saobracaj i Opstim uslovima.Na grafickim prilozima su prikazani ulazi na parcelu sa
saobracajnice koji su obevezni, a unutar projekta riesavati rampe za podzemne garaze.
Na urbanistickim parcelama sa namjenom stanovanje, mogu se planirati poslovni
prostori ili izuzetno poslovni objekat, prema normativima za vrstu objekta i njegovu
namjenu, a prema Programima koje donose institucije nadlezne za njihov razvoj.
Formirane su i urbanisticke parcele za povrsine pejzaznog uredenja, koje se ureduju u
skladu sa smjernicama iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.
Za UP Z3 i UP 24 preporucuje se jedinstvena tehnicka dokumentacija, kako bj se
formirala parkovska povr$ina.
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Pravila parcelacije

U grafickom prilogu br.6 Parcelacija, regulacija i nivelacija, prikazane su granice i
povrsine urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tacaka.




Urbanisticka parcela UP 4 (Zona A) sastoji se od kat.parcela 5676, 5675, 5674 KO |
Novi Bar i djelova kat.parcela 5670, 5673, 5672, 5696, 5697, 5698/1, 5678/1, 5677,
5671, 5708 | 5669/1 KO Novi Bar.

Urbanisticka parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica kaoje se
utvrduju u lokalnom planskom dokumentu.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije
(» Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija 1adr2i
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TAGAKA URBANISTICKIH PARCELA

740 659192050 466230596 751 659195380  4662401.96
741 853192950 4662251 71 752 6591957.76  4662377.01
;ﬁ ggg}ggggg 2§§§§§§§ 753 650196580  4662318.46
744 659193258  4662466.04 794 659196955 466232386
N ey e 755 650197113  4662354.24
. 46

746 650193403  4662318.46 756 659197232 4662308.9
747 650193680 466244749 757 659197386  4662354.88
748 659193965  4662404.15 758 659197518  4662342.94
749 659194348 466239386 759 6591976.07  4662306.36
750 659194625  4662386.43 760 659198183  4662326.24

761 650198922 466225171

762 659199390 466225845

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linjja ko
namjene. Rastojanje izmedu dv
infrastrukturnog koridora. Regulaciona li

ije reg

+Plan parcelacije, regulacije i nivelacije’.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze graditi,
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su
graficki u odnosu na saobracajnice, §to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata

ja dijeli javnu povr$inu od povrsina namjenjenih za druge
ulacione linije definise profil saobracajno-
nija je predstavljena na grafickom prilogu 05

za preno$enje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene.

Izmedu gradevinske i regulacione lin

prostori i formirati zeleni pojas.

lzuzetno: Gradevinska linija ispod povrsine zem
garaziranje, moze biti maksimalno 5m do
linije RL), ukoliko to dozvoljavaju karakt
terena).

U slucaju udruZivanja urbanistiékih
arcelama i

saobracajnicama i susjednim p
urbanistickim parcelama koje se udruzuju.

je mogu se graditi samo povrinski parking

lie, ukoliko je prostor namijenjen za
granice urbanisticke parcele (od regulacione
eristike terena (uslov- prethodna ispitivanja

parcela, moraju se ispostovati GL prema
povrSinama druge namjene, osim préma




KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

410 6591934.50 4662295.49

411 6591971.64 4662295.49

412 6591971.64 4662258.76

413 6591934.50 4662258.71
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izraZava u
metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.
Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po (ili
podzemnih etaZa) namjenjenih garaZiranju i tehnickim prostorijama.
Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postoje¢e spratnosti i poStovanja ambijentalnih odrednica
postojece izgradene strukture i neizgradenog prostora. Spratnost objekata je
posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povr§inu parcele i primjene
svih ostalih uslova zadatih Planom.
Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomiski i
pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze
u obra¢un gradevinske bruto povrsine objekta.
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne - podrum i nadzemne - sut
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlje).

2ren,

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

* za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
* za stambene etaze do 3,5 m;

* za poslovne etaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najyeca
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m
Poseban uslov — minimalna spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni
uslovi za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaza.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj
urbanisti¢koj parceli.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o nacinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).




*Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu (,,Sluibenﬂ
list Crne Gore”, br. 66/23 i 113/23).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti | spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08. 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx,
br.26/10 1 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukc ju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju
na radu.

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na ragdu u

skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom. '

Klimatski uslovi
Polozaj podrucja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odndsno
sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrucja su sljedece:
- srednja godiSnja temperatura 15,6°C
- najvisa srednja mjesecna /juli/ 234°C
- najniza srednja mjesecna /februar/ 8,3° C
- mala dnevna i godi$nja temperaturna kolebanja,
- srednja godi$nja vlaZznost vazduha 70,0 %
- srednja godisnja koli¢ina padavina 1.400,0 mm
maksimum u novembru 433,0 i minimum u julu 0,0
- intenzivna insolacija, prosjeéno 7,0 éasova dnevno
- vjetrovi : hladna bura, viazni jugo i osvjeZavajuéi maestral.

SEIZMICKA MIKROREJONIZACIJA PLANSKOG PODRUCJA
Za ove potrebe koriste se rezultati realizovanih seizmoloskih istrazivanja i mikro-
seizmicke rejonizacije terena na podrucju GUP-a Bara, jer se ovo podrucje smatra
najugrozenijim. U okviru ovih istraZivanja izvr§ena je_mikrorejonizacija urbanog
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podruéja i predloZzene preporuke za urbanisticko planiranje i projekto;vanja
Mikroseizmigkim istraZivanjima utvrdieno je i na karti seizmi¢ke mikrorejonizacije
izdvojeno vise seizmickih zona i podzona i u okviru Vlll-og i IX-og stepena seizmickog
inteziteta MKS skale sa koeficijentima seizmiénosti ks= 0,04 do ks= 0,14.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanie i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana, u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna
sredina $titi koristeéi je na adekvatan nadin i pod odgovarajuéim uslovima. Drugim
rijecima da se stimulige razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima,
nasliedu i ljudskim potencijalnim pruze optimalne uslove.
Prostorno resenje DUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja Zivotne sredin
osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:
* racionalno kori§éenje gradevinskog podrugja;
* da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;
* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora:
* da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan nacin sakupljanja vode u
“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguce:
da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaiju zivotnu sredi nu;
da se postigne potrebna kolicina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;
da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske buke:
da se za prostor precizno definide nadleznost i vlasnistvo.
pored zastite od uticaja saobradajnica vodilo se raduna i o nacinu, mjestu |
kapacitetima lociranja miruju¢eg saobracaja.
* U pogledu nacina sprecavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racion nim
okvirima, solarnu energiju &ime bi se problemi prakti¢no smanjili na najmanju
mjeru.

» velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zaktite
od visokih temperature i padavina

v

. Za

Mjere zastite vazduha
Na predmetnom prostoru potrebno je planirati i sprovesti sliede¢e mjere prevencije,
sprecavanja, otklanjanja potencijalnih izvora aerozagadivanja, mjere zastite i kontrole
kvaliteta vazduha:

Obavezan je izbor najbolie ponudenih rieSenja zagrijavanja objekata i ekoloski
prihvatljivih energenata.

U cilju zastite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na vaj
kompleks, prilazne puteve i parking povrSine planirati u skladu sa ekologkim
kapacitetom prostora.




Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacijskog sklopa i stvaranje *ogoljenih* i |
otvorenih povrsina kao izvora kolske prasine.

Mjere zastite voda

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u opstoj upotrebi i koriste se u skladu sa us|
na nacin kojim se obezbjeduje njihovo racionalno kori¢enje, zastita i drugi
interesi propisani Zakonom o vodama. Vode se koriste na nadin kojim se ne ugro
prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot i zdravlje ljudi, ne ugrozava
Zivotinjski svet, ambijentalne i ekolo$ke vrijednosti,

Zastita voda (povrsinskih i podzemnih) od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak.
Sprovodi¢e se primjenom obaveznih mjera prevencije u postupku dalje izrade
dokumentacije i realizacije planiranih namjena, kao i mjerama sprecavanja i otklanjanja
postojecih i potencijalnih uzroka zagadivanja i degradacije;

Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije do¢i do narusavanja prir
oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju.

Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere sprecavanja i zabrane
upustanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda (iz proizvodnje i prerade) na
predmetnoj lokaciji i njenom okruZenju bez prethodnog preciS$¢avanja.
Obavezna je izgradnja kanalizacionog sistema i uklju¢ivanje na siste
preciScavanje otpadnih voda. Kanalizacioni sistem treba da bude uradje
separatnom principu (atmosferske, fekalne, tehnoloske vode).

Obavezan je prethodni tretman potencijaino zauljenih atmosferskih voda sa svih
kolovoznih i parking povrsina, preko separatora—taloZnika masti i ulja, do zahtijevanog
nivoa prije upustanja u recipijent.

Obavezan je postupak proraduna oéekivanih koli¢ina i kategorija otpadnih voda, naéin
tretmana i upravijanja otpadnim vodama pri realizaciji pojedinaénih projekata na
predmetnoj lokaciji.

Uvodenje savremenih uredaja (bio-disk) za tretman otpadnih voda za pojedinacéne
Projekte—objekte, predstavija dobro ponudjeno rieSenje u cilju upravljanja otpadnim
vodama na ekoloski prihvatljiv nacin.

Postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda treba projektovati i rukovati njima tak da
u svim klimatskim i drugim uslovima rade tako da obezbjeduju zahtjevane vrijednosti
prije upustanja preciséene vode u recipijent (shodno Pravilniku o kvalitetu otpa
voda i nacinu njihovog upustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent, Sl. list RCG,
broj 10/97, 21/97).
lzgradnja vodonepropusnih septickih jama je dozvoliena za pojedinacne Projekte, kao
prelazno rieSenje do realizacije kanalizacione mreze i priklju¢enja na kolektor,

za
na

Mjere zastite zemijista
Zastita zemljista kao neobnovijivog (tesko obnovljivog) prirodnog resursa sprovodice
se mjerama ogranicenja, zabrane i zastite od nenamjenskog kori§éenja, zagadivanja,
degradacije i devastacije:
Prilikom izrade idejnih i glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj lokaciji,
neophodno je uraditi Geotehnicki elaborat kojim ¢e se utvrditi geologka grada i
hidrogeoloska svojstva terena, kao | savremeni geodinamiéki procesi (odronjavanje,
klizanje i sl.) i seizmi&nost terena, odnosno geotehnicki uslovi izgradnje objekata.




U cilju zastite zemljista od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatno upravljanje
otpadnim vodama i évrstim otpadom.
Zbog moguénosti zagadivanja zemlji$ta u okolini nastresnica i parking povrsina, uslijed
spiranja zagadujucih materija (ulje, nafta i dr.) iz vozila atmosferskim vodama ili prilikom
pranja, neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti
U tom smislu neophodno je:
e Ocuvati prirodne vrijednosti predmetnog podrucja u najvecoj mogucoj \meri,
odnosno sve planirane aktivnosti uskladiti sa zastitom prirode.
» Zastitu postojeéeg zelenila, sa aspekta maksimainog oéuvanja.
» Uklanjanje drveca treba da bude minimaino, kako ne bi doslo do naruga vanja
prirodne ekologke ravnoteze.
» Ocuvati biolosku raznovrsnost (biodiverzitet) i ekolosku ravnotezu. Ul tom
smislu, neophodno je sve gradevinske radove vrsiti uz miminalne intervencije u
prirodnoj sredini, naroéito kada je u pitanju sje¢a drveca (prvenstveno maslina).
* Investitor je duzan da prilikom izvodenja gradevinskih i dr. radova obezbijedi sva
potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugrozeni.

Mjere zastite od buke
Na predmetnoj lokaciji, s obzirom na planirane namjene i aktivnosti, neée dolaziti do
generisanja visokih nivoa buke.
U cilju smanjenja nivoa buke porijeklom od vozila koja prilaze kompleksu, planirane su
odvojene parking povr§ine, sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom zastite,
osim efekta rasplinjavanja buke na vecoj povrSini, omoguéiée se i smanjenje
aerozagadjenija.
Zastitu od buke u objektima potrebno je vrsiti u skladu sa propisima i Odlukom Opstine

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine br. 03-D-2949/2 od 12.07.2024.godine;

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG"|
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (»Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova -~ ZSO
U komplekse stambenih jedinica ili blokova mogu biti i administarativni , kulturno-
prosvjetni, trgovacko- usluzni objekti. Prilikom organizacije blokova i objekata voditi
racuna da vizure budu otvorene prema interesantnim potesima u okviru predmetnog
naselja-odnosno voditi rauna o perspektivi, dominantim vietrovima, provetravanju,
svjetlosti i sjenci.

U okviru stambenih objekata uéeséa zelenila mora biti min.25% povrsine urb.parcele.
Da bi se postiglo formiranje blokova, sa osnovnim namjenama i elementima, potrebno
je povezati viSe urb. parcela iste namjene u jedinstven kompleks. Sistem zelenila bloka
¢ine sliedeci elementi:




- blokovski park, |
- trg,

- zelenilo ulica,

- zastitno zelenilo,

- zelenilo poslovnih objekata,

Blokovski park - treba da predstavlja zonu mirnog odmora | Setnje sa platoima za odmor
odraslih i prostor za igru djece. Park treba da predstavlja najveéi dio teritorije ove
kategorije. Ove zelene povrsine pogoduiju stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova i
treba ih organizovati u unutrasnjosti bloka, dalje od saobracajnih komunikacija. Na ovoj
povrsini treba predvidjeti;
* 70% ove povrsine mora biti pod zelenilom,
* 30% pod stazama i platoima,
* travne osuncane povrsine koristiti kao prostor za igru djece,
* Sprave za igru djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za
Koriséenje,
 staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rijecni obluci, rizla itd.),
Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska. Trg
u konkretnom sluéaju treba da ima sve karakteristike Mediteranske pjacete. Poplo&ani
trg, zelenilo na ploéniku ili u manjim rondelama ili Zardinjerama, urbani mo ilijar,
rasvietu. Moguée je postaviti skulpture, fontane,cesme, pergole, kolonade sa
puzavicama itd. Materijali koji se koriste za zastiranje moraju biti prirodni. U bani
mobilijar i vrtno-arhitektonski elementi moraju biti savremeno dizajnirani, od prirodnih
materijala.
Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobradajnica i
parking prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz
saobracajnice.
Zastitno zelenilo - ova zona predstavlja povr§ine uz stambene objekte koja treba da
obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobracaijhica,
smanjenje buke i izduvnih gasova). Ove povrine se resavaju tamponom zelgnila-
masivom zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom - jednolinijskim ili dvorednim
drvoredom.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

" | ZASTIEENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke
ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadlezni organ za zatitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu,

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostdra i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu
sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kret nje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (, Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i
44/15).
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Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na

mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prost

obezbjedenjem dovoljne irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom powr§ina.
Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte | dielove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i

sanitarne prostorije.

ora,

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 usLovi ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

' SAOBRACAJA
/

185. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i +SluZbeni list Crne Gore*, br. 73/1 0, 32111, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17. 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

* Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP2 (Il

dopunjeno izdanje)
 Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaéa strujnog opterecenja
S

Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DT
EPCG 10/0.4 kV

Vréno opterecenje stanovanja
Na planom zahva¢enom podrugju u zoni A, planirano je stanovanje velike gusting

poslovanjem. U zonama B i C planirano je stanovanije velike gustine sa poslovanjem i

centralne djelatnosti. Prorac¢uni vrSnog opterec¢enja radeni su za planirane objek
slucaj maksimalnih kapaciteta i prikazani su u sledecim tabelama.

2 8a

(te i
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Zona A

86P(m2) | puktim2) | R | e | ey | o
Stanovi 49384 328 0.223 889.6
Poslovni proston 12364 0.08 05 4938
UKUPNO 13834 415
U proratunima koris¢eni sleded parametri:
Instalisana snaga jedne stambene jedinice Pi=27 5kW: Sv=1402.4kVA
Fakior potraznje fp=0.44,
Faktor jednovremenost jedne stambane jedinice kj=0,178; Snaga postojecih trafostanica
S=4410 kVA
g Gubici i rezerva u TS: 10%:
- Cosp=0,95;
Utesce javne rasvjete u vrénom oplerecenju zane: 3%, Planirane trafostanice u zoni
Faktor jednoviemenosti izmedu pojedinih portSaga na nivou zone: 3x(1x630) = 1890 kVA
0.85;

Tabela 1.

Za utvrdivanje vrnog opterecenja jedne stambene jedinice, kao osnovni element
prognoze, uzima se standard elektrificiranosti stana, a kao prosjecan, uzet je stan bruto
gradevinske povrsine 150 m2 sa visokim standardom elektrificiranosti sa koriéenjem
elektricnih uredaja u svrhu zagrijavanja prostorija zimi i rashladnih uredaja u ljetnjem

periodu.

- Akt CEDIS-a d.0.0. ~ Podgorica, broj 03-20-04-7166 od 30.07.2024. godine i
Akt CEDIS-a d.o.0. - Podgorica, broj 20-50-26090 od 19.08.2024. godine.

17.2

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreza

Kao §to smo u uvodnom dijelu napomenuli cijela zona urbanistickog zahvata pripada

tzv.l-visinskoj zoni.Osnovne distributivne cjevovode u zahvatu plana predstavi
zaobilazni cjevovod DN 400 mm pored Zeljeznicke pruge, cjevovod DN 200 mm

bulevara 24.Novembar te cjevovodi DN 200 mm duz ulica R.Leki¢a i Makedonskal

jaju
duz

Svi ostali postojeéi cjevovodi su sekundarnog karaktera Cesto izvodjeni u dyzini

potrebe priklju¢enja objekata, bez medusobnog povezivanja.
Od novih cjevovoda kao primarni su predvideni :

- DN 300 duz bulevara Revolucije, koji obezbjedjuje vezu primarnih cjevovoda DN 200

u Bulevar 24 Novembar i zaobilaznog cjevovoda DN 400 mm pored Zelj. pruge -
200 po obodu zone planiranim bulevarom rijeka Zeljeznica.
Sa postojecim primamnim cjevovodima i navedenim planiranim, formiraju se
primarna prstena unutar cijelog naselja. Svi ostali cjevovodi, postojedi i novi, zatva
sekundarne prstenove. Ovakav sistem mreze omogucava izjednac¢avanje pritisak
zoni, stalnu cirkulaciju u mrezi te protivpozarne uslove na cijelom prostoru.

Fekalna kanalizacija
Od novih glavnih kolektora predviden je DN 400 mm duZ bulevara Revolucije
Zeljezni¢ke pruge do spoja na kolektor u bulevaru 24. Novembar.

DN
dva

raju
au

od
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Sva ostala mreza naselja planirana je kao sekundarna i to produzZenjem postoj
uliénih krakova i izgradnjom novih u novoplaniranim ulicama. Smijerovi
definisani su poduznim padovima ulica. Kod razvoja mreze planirano je raster
kolektora u ulici R.Leki¢a prikljuéenjem zone istoéno od Bulevar Revolucije na pl
kolektor duz tog bulevara. Taj kolektor ujedno predstavlja razdjelnicu

slivova kojom je ukupna zona podijeljena na dva sliva.

Mjerodavne koli¢ine upotrijenljenih voda u kanalizacionoj mreZi zavisi od
faktora — stepena razvijenosti i opremljenosti objekata za vodosnabdijev
odvodjenje upotrije-blienih voda, tipa i veli¢éine naselja, norme potros$nje
priklju¢enosti privrede i domacinstava na javne kanalizacione sisteme itd. Mijero
koli¢ine su osnovni ulazni elemenat kod projektovanja kanalizacionih sistema.
sistemi se projektuju za planski period od vise decenija pa je neophodno anali
procijeniti mjerodavne koli¢ine voda u buduénosti.

Mjerodavne kolicine otpadnih voda su detaljno analizirane u brojnim prethodnim
elaboratima i projektima kanalizacija barskih i drugih naselja i gradova na crnogorskom
primorju. Prema Master planu razvoja kanalizacionih sistema na crnogorskom primorju
date su norme oticaja otpadnih voda za kategoriju stalno stanovnistvo, u k o je
obuhvacen i oticaj i javnih ustanova, od q = 150 I/st./dan/.

cenje
nirani

nogo
nje |
ode,
avne
vakvi
irati i

Atmosferska kanalizacija
U sklopu riesenja mreze atmosferske kanalizacije usvojen je isti princip kao kod fekalne
kanalizacije. Naime, od primarnih kanala planiran je produzetak DN 400 duZ bulévara
«Revolucije» do zeljeznicke pruge kojim se cio prostor dijeli na dvije primarne slivne
zone, a postojeci kolektor duz ulice «R.Leki¢a» rasterecuje tako $to se voda usmjerava
direktno na glavni kolektor u bulevaru»24 . Novembar. Takode
Se U razvoju nove mreZe nastojalo $to vise slivnog podrucja usmjeriti prema rijeci
Zelieznici radi rasterecenja glavnog kolektora i kanala Rena. S obzirom na nivelac iono
rieSenje saobracajnica i pad
ukupnog prostora samo je dio prostora od Poljoprivredne $kole prema rijeci Zeljieznici
i novog bulevara usmjeren prema rijeci. Inace, pravci i trase kanala zadrZavaju istu
semu kao do sada izvedena mreza i uzajamno se prate.
S obzirom da je u cijelom prostoru izraZzen visoki nivo podzemnih voda kao sugestiju
Za snizenje tog nivoa predlazemo da se u svim buduéim projektima atmosferskih
kanalalizacija predvide drenazne cijevi u dnu rova po dionici izmedu okna i za uliv u
nize okno. Taj jeftin dodatak ée pomodi dreniranju i stabilizaciji terena.

- Akt ovog ministarstva br. 06-333/24- 7772/4 od 09.07.2024.godine, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.

17.3

Upravljanje otpadom

Mjere rukovodenja otpadom
Za odlaganje ¢vrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama /betoniran ili
asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se svakodnevno
moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane nadleznog
komunalnog preduzeéa /deponije Evrstih otpadakal.
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Potrebno je obezbijediti separaciju ¢vrstog otpada i to za :

organski otpad -

povratni otpad — boce, ambalaza i sl.

reciklazni otpad — staklo, papir/karton, masnoce itd.

sut — beton, malter, cigla i sl.

tehnicki materijal — akumulatori i baterije, lampe, hemikalije itd.

Razdvojeni otpad treba &uvati u jasno oznacgenim kontejnerima.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zasti¢en od javnog pogleda,
dobro obezbijeden i dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih
vozila/kamiona za skupljanje otpada.

17.4 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Graficki prilog ,Plan saobracaja“ * i uslovi prikljuéenja nadleznog organa.

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bar, UP/I Br: 14-
341/24-424 od 22.07.2024. godine.

17.5 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata (“Sl list CG’, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§denje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu;

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektroriske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala h@://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.isg preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje Kkorisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18, INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, = GEOMEHANICKIH | |
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SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

| DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geodetske karakteristike

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti mikrorejonizacije vie seizmickih
zona | podzona i u okviru Vlll-og i IX stepena seizmickog imteziteta MCS skale sa

keoficijentom seizmiénosti ks=0,04 do ks=0,14.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmidkim
podrucjima. Za potrebe proraéuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o

Klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Hidroloske karakteristike

Podrucje Topolica-Bijelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruzeno velikim

slivnim podruéjem, sa visokim nivoom podzemne vode.
Podzemna voda javlja se na oko 1,0 metar od povrsine terena.

Regulacijom atmosferske vode, moze se smanjiti nivo podzemne vode, Sto bi povoljno

uticalo na poveéanje stabilnosti terena.

Geoloski sastav terena

Teren Bara najve¢im dijelom sacinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim

prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveca raznolikost geoloskog sklopa,

javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i najéescée deformacije stijenskih masa.

SloZeni geoloski sastav, tektonska poremecenost, hidroloki, klimatski i drugi uslovi,
daju specifiénost geoloskim karakteristikama. Geoloski sastav terena Topolice |if e

aluvijalno-glinoviti $ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.
Ujednacenost geoloskog sastava &ini prostor Topolice-Bjelisi ocjedljivim.

Objekat mora biti izgraden prema vazeCim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o

klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “S list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta

geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 4 (Zona A)
Povrsina urbanistitke parcele (m2) | 3205 m2

Indeks zauzetosti 0.4

Indeks izgradenosti 3,5

Bruto gradevinska povrsina objekta | 11218 m2

BRGP m2)

Povrsina pod objektom 1282 m2

Planirana spratnost objekta 5-9 nadzemnih etaza
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Najveca visina etaze za obradun visinﬂ
gradevine, mjerena izmedu gornjih | kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

* za garaZe i tehni¢ke prostorije do 3,0 m:
Maksimalna visinska kota objekta * za stambene etaze do 3,5 m:

* za poslovne etaZe do 4,5 m:

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4/5 m

Parking Planirane kapacitete za parkiranje projekfovati
na bazi sliedecih normativa:

STANOVANUJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena
jedinica

POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne
povrsine
UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne
povrSine

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rje$ava se na pripadajucoj urbanistickoj
parceli u podzemnim etaZzama objekta i/ili na slobodnoj povr$ini parcele prema
zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata, a u skladu sa vaZec¢im standardima i
normativima.
Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili stambeno-
poslovni) parkiranje vozila treba da rje3ava u okviru pripadajuce parcele, na otvorenim
povrsinskim parkirali$tima i/ili u garazama u objektima u suterenskom ifili podrumskom
dijelu, a prema normativima datim ovim Planom.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sliedecih normativa:
vrsta sadrzaja potreban broj parking mjesta

STANOVANUJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena jedinica

POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?

TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine

POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne povrSine

UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele
- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima; -
Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mijesta | parkirne
saobracajnice po standardima:
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i ugz ili
izmedu parkinga se moze zasaditi drveée:

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;
- Ulaz i izlaz iz garaZe potrebno je rijesiti prema postojecim saobracajnim tokovima na
tom lokalitetu, vodec¢i racuna o unapredenju postojeceg stanja. Tadan polozaj
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prikjutka garaze na javne saobracajnice, definisate se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i
izlaz iz garaze objedine tj. da imaju zajedniéku kontrolu.
- Rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;
- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne:
- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne
- Slobodna visina garaze min. 2,3 m:
- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 m,
sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa
Sirinom prolaza min3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se za
0.3-0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putniéke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br. 13/07 i 32/11)
- Gabarit podzemne garaze moZe biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje heka
druga tehnicka ograni¢enja, a najviée 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od susjedne
urbanisticke parcele.
- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno
je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planitanih
podzemnih garaza.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazijivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i d
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opétoj slici i da se uskladi
sa postojecom fizionomijom sredine. Ista¢i posebne karakteristike objekata namjenske
arhitekture racionalnog obiljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljiedem i
klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferencirnim masama,
svijetlih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinamiénost i poliharmonija prostorne
plastike,

Obrada povrsina partera mora odgovarati $vojoj namjeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takpde
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materij
kvalitetno ugraditi.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

lai
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regulacionom linijom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksima
regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima (.Sl list CG", broj 24/10).

Oblikovanje objekata

kombinovanje tradicionalnih materijala i proporcija na savremen na&in koji ¢e
karakter svakom objektu u skladu sa njegovom namjenom.

uslovima:

gradevinskim linijama.

i sve ostale uslove (parkiranje, ozelen
ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veliCine,

linijom GL na grafiékom prilogu br.6.Parcelacija, regulacija i nivelacija.
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
° Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, osim za posta
objekte za koje je parkiranje ve¢ izvedeno na javnim povr$inama.

= Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povr$inska parkiraliéta ili ozelenjavanje.
" lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno 5r
granice urbanisticke parcele, odnosno regulacione linije RL, ukoliko to dozvolja
karakteristike terena (uslov-prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iz
garaze), osim prema saobracéajnicama.

potrebama korisnika prostora.
Uredenje parcele

namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

Urbanisticko-tehnicki uslovi (UTU) za urbanisti¢ke parcele, definigu se gradevinskom i

Inom

visinom i spratnoséu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanistiko-arhitektanskih
cielina na savremen naéin, s obzirom da se radi o gradskom centru uz koriséenje i

dati

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljede¢im
° Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i

° Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaza su dati kao maksimalno
dozvoliene veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake urbanisticke parcele
avanje, gradevinska linija ), tako da se ne mogu
= Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana je graficki gradevingkom

o Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoliena je do 1,0 m iznad kote kona&no

o Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoliena je do 0,2 m iznad kote kon acno

jece

za
n od
vaju
‘nad

« Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata |

Uredenje terena na urbanistickoj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

energetskog sistema.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

U procesu uspostavljanja odrzive potros$nje energije prioritet treba dati racionalnorh
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
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* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade:

* Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
koris¢enjem sunceve energije;

» Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradr

energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove:

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elabg
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

* Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

* Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati

ji sa

i ga

rata

{
OBRADBIVACI URBANISTICKO- Milica Curic _Z 5577
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié 0%,»(/#1«{ i
DRZAVNA SEKRETARKA

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta:
- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
br. 03-D-2949/2 od 12.07.2024.godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstine Bar, UP/I
Br: 14-341/24-424 od 22.07.2024.
godine

- Akt CEDIS-a d.0.0. - Podgorica, broj
03-20-04-7166 od 30.07.2024. godine:

- Akt CEDIS-a d.0.0. — Podgorica, broj
20-50-26090 od 19.08.2024. godine.
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Broj: 03-D-2949/ Podgorica, 12.07.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiko-tehnickih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2949/1 od 11.07.2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-7772/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na katastarskim parcelama br. 56786, 5675, 5674, 5670, 5673,
5672, 56986, 5697, 5698/1, 5678/1, 5677, 5671, 5708 i 5669/1 KO Novi Bar, a u cilju izdavanja urbanisticko-
tehni¢kih uslova Micié¢ Vuku iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.
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tel; +382 20 408 400
fax: 4382 20408413
www. cedis, me

wvw.cedis, me

Crnogorski elektrodistributivni sistem

DruStvo sa ogronicenom odgovornodéu Sektor za pristupimredi
o Crnogarski elektrodistributivai sistem * Ul.ivana Milutingvica br. 12
Podgorica,ULLI. Mitutinoviln br. 12 184382 20 408

fox:+382 20 241912

g
Broj 30-20-08- |7 {6
U Baru, 30.07.

24, godine

CRNA GORA

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr

IV proleterske brlgqle br. 19; 81000 Podgoris

ravne imovine

Eredmet; Va3 zahtev broj 30-20-04-6657 od 19.07.2024. godine (va$ broj 08-333/24:7772/6.04:0p,07.2024, godline), 23 !
lzdavanie tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, At a i Sy
Dostovijeno dokumentacija: — !E 03 Q_OZQ
. Nacrt urbanisticko tehnickih uslova sa izvodom iz planskih dokumenata; —
/[

Qsnovni podack 2 4 0 /
. podnosioc zohtjeva 26 UTU Micié Vuka iz Bara 06*‘77'53 ’QZ{ -7 Q./A
. planirani objekat objekat stanovanja vece gustine B [T ke N
. lokacija na urbanistickoj parceli UP 4 u zoni “A”, u zahvatu DUP-a “Topolica - Bjelisi”

katastarske parcele broj 5676, 5675, 5674, 5670, 5673,
5678/1, 5677, 5671, 5708 | 5669/1 KO Novi Bar

72, 5696, 5697, 5698/1,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine obratilo se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-6697 od 19.07.202
godine sa zahtjevom za izdavanje tehnitkin uslova za izradu tehnitke dokumentacije objekta stanovanja veée gustine na na urbanistick
parcell UP 4 u zoni “A”, uzahvatu DUP-a “Topolica - Bjelisi” katastarske parcele broj 5676, 5675, 5674| 5670, 5673, 5672, 5696, SGQE
5698/1, 5678/1, 5677, 5671, 5708 i 5669/1 KO Novi Bar, u Baru. Uz zahtiev i je dostavijen nacrt urbanistidko tehnickih uslova sa izvodos

Iz planskog dokumenta,

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadr¥ani podaci o zahtijevanoj jedne
obracuna potro3nje elektri¢ne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnigki uslovi za izradu p

Mmmm

Prije potetka gradenja investitor Je u obavezi da pribavi katastar podzemnih | nadzemnih instalacija, a

shodno odredbi Ciana 51 Pravila za funkcionisanje distributiviog sistema elektriéne energije ("Sluzbeni list

teret Investitora.

lzmijestanje elektroenergetskih objekata | lzvodenje radova u njihovoj neposrednoj blizini moze se rd

vaiedim zakonskim | podzakonskim propisima, koji regulifu ovu oblast. U skladu sa tim ukazujemo
energetici (,SLlist CG” br. 05/16 1 51/17) koji glase:

Izmjestanje energetskog objekta
Clan 220

(1) NadleZni driavni organ moze naloiiti izmjestanje energetskog objekta samo u slutaju izgradnje objs
komunalne infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zemije, vodoprivrednih objekata | objekata 2a za
i drugih objekata koji se, u skladu sa zakonom kojim se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima od
prirodnih ili drugih karakteristika, ne mogu graditi na drugoj lokaciji.
(2) U slu€aju Iz stava 1 ovog élana trodkove izmjestanja energetskog objekta, koji obuhvataju i troskove
energetskog objekta na drugoj lokaciji, snosi investitor objekta radi éije izgradnje se izmjesta energetski o

Zabrana radova koji ugrozavaju rad energetskih objekata
Clan 221

{1) Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u funkeiji obavijanja energetskih djelatnosti,
pored energetskih objekata, suprotno zakonu i tehnickim propisima.
(2) Zabranjeno je zasadivanje drveda | drugog rastinja na zemljistu iznad, ispod ili na udaljenosti sa
energetskog objekta,
(3) Operator sistema na cijem podrudju se nalazi energetski objekat duZan je da redovno uklanja drvece |
energetskog objekta, uz obavezu pladanja naknade Stete po tom osnovu.
(4) Vlasnici i nosiod drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispad, iznad ill pored energetskog

kagi izvodel]e drugih radova ispod, iznad

drugo rastinje koje ugroZava ra|

pbjekta ne smiju vriiti radove |

emenoj snazi objekta i nadinu
pjektne dokumentacije.

jihavo eventualno izmjedtanie

Crne Gore", br, 72/22) pada n

-

W

alizovati isklju€ivo u skladu sa
a ¢lanove 220 i 221 Zakona p

rkata sacbradajne, energetsk
titu od elementarnih nepog
javnog interesa, a koji se, 2

gtLdn)e, odnosno postavljanja
bjekat,

oje se moze ugroziti sigumo]t

druge radnje kojima se onemogudava ili ugroiava rad i funkcionisanje energetskog objekta, bez pre
subjekta koji je vlasnik, odnosno korisnik energetskog objekta.

(5) Energetski subjekat na zahtjev viasnika ill nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze i
objexta moze izdati odobrenje 2z izvodenje radova iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 16 dana od dana podn

odnog odobrenja energetsk

od, iznad ili pored energetskol
Senja rahtjeva,
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U Podgone\G @2 2024, godtine

“Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine”

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Predmet: Privremeni Katastar podzemnih 35kV i 10kV elektro-energetskih instalacija i
nadzemnih (vazdu$nih) 35kV dalekovoda

Predmet broj 10-10-22474, dana 16.07.2024. godine (Vas broj predmeta 06-333/24-
7772/6, dana 09.07.2024. godine)

Uvidom u dokumentaciju , utvrdeno je da na predmetnoj lokaciji postoje podzemne 35kV i
10kV elektro-energetske instalacije (za potrebe izgradnje Novog objekta na UP 4 (Zona A) u
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Topolica-Bjeli3i” u Baru). Takode Geodetski izvjestaj u PDF
i ACAD fajlu, dana 16.08.2024. godine, je poslat na slede¢u e-mail adresu:
kabinet@mdup.gov.me . Molimo Vas, da nas prije pocetka gradevinskih radova kontaktirate
kako ne bi do3lo do o3tecenja podzemnih elektro-energetskih instalacija.

Na predmetnoj lokaciji - za potrebe izgradnje Novog objekta na UP 4 (Zona A) u zahvatu
lzmjena i dopuna DUP-a “Topolica-Bjelidi” u Baru, nema presijecanja sa vazduénim
(nadzemnim) 35kV dalekovodima.

Napomena: Prikazani postojeéi podzemni kablovski vodovi nisu geodetski snimljeni. Tadan
poloZaj ce biti prikazan tek nakon zavretka turistitke sezone (posle 1.-og septembra).

Kontakt osobe:
dipl.elinZ, Milovan Mitrovi¢ (067/224 003),
spec.inZ.geod. Zoran Mini¢ (067/255 330).

U Podgorici,
16.08.2024 godine
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T e Adresa: Bulevar revolucije br. 1
& " J.»| Crma Gora 85000 Bar, Crna Gora
G 7+, | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
v o' ¥/q | Sekretarijat za Wynalpg ’RQY':‘J?Q‘?J il; sekretarijat k bar.me
B I e, % arigd M { D'ﬂ3!0fnog Pﬁmalh Y
%o | saobracaj urbanizma | dr2ayne imovine Www.bar.me
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Bar, 22.07.2024. godine

Broj: UPI 14-341/24-424/1 f 1941 1119/
Vo= 223021 }?172

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu C¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore*, br. 82/20), clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl list Cme
Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Si. list
Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljuéka, za potrebe
izgradnje objekta za stanovanje vece gustine, na urbanistickoj parceli broj UP 4, u zoni A" u
zahvatu DUP-a ,Topolica - Bjelisi‘, izmjene i dopune (.Sl list Crne Gore — opstinski propisi, br.
32/16), opstina Bar:

1. Priklju¢ak na javnu saobracajnicu projektovati u skiadu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

3. Sirinu prikljutka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerocdavno vozilo se definise na osnovu poirebe prilaznog puta, ednosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli:

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajutu preglednost za uéesnike u saobracaju,

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuc¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikjjucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih | poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;

10.Na prikljutku UP na javnu saobraCajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja | saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehnickim
uputstvima | normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-7772/3 od 09.07.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem
UPI 14-341/24-424 od 16.07.2024. godine, za izdavanje saobracajno-tehniékih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta za stanovanje veée gustine, na
urbanistickoj parceli broj UP4, u zoni ,A* u zahvatu DUP-a . Topolica - Bjelisi“, izmjene i dopune
(.Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 32/16), opstina Bar.




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tenicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljucenje na javni put, pri cemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadiezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehni¢ke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao | list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo. Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prilema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik il za saobracaj, Pomocnik Sekretara
Sandin Sulici¢ s Safet Kocan

) r}ym\w Sfed

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva: a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat kps@bar.me




