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Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
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Direktorat za stanovanje '

Direkcija za inspekcijski nadzor

u oblasti stanovanja

Broj UP IN 01-734/25-74/1
Podgorica, 26.02.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine - inspektor za
stanovanje, na osnovu ¢&lana 27 st.1 Zakona o inspekcijskom nadzoru ("Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 039/03 od 30.06.2003, Sluzbeni list Crne Gore", br. 076/09 od 18.11.2009,
057/11 od 30.11.2011, 018/14 od 11.04.2014, 011/15 od 12.03.2015, 052/16 od 09.08.2016,
084/24 od 06.09.2024), u skladu sa nadleZnostima propisanim odredbama ¢lanova 32 i 33 a u
vezi sa Clanovima 19 stav 10, 21 stav 1, 2 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 041/16 od 06.07.2016, 084/18 od 26.12.2018, 111/22 od 07.10.2022, 140/22 od
16.12.2022, 084/24 od 06.09.2024), dostavija

POZIV ZA STRANKU

QU upravnik stambene zgrade u ul.Vaka Burovi¢a 28/21 u Podgorici, poziva se u
svojstvu stranke, da dana 10.03.2025 godine u 10:00 &asova, dode liéno u sluzbene prostorije
Inspekcije za stanovanje ul. IV Proleterske brigade br 19, kancelarija 413, radi vrenja
inspekcijskog nadzora koji je pokrenut po sluzbenoj duZnosti u odnosu na primjenu &lanova 19
stav 10, 21 stav 1, 2 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.

U skladu sa ¢lanom 21 stav 3 Zakona o inspekcijskom nadzoru, u cilju vréenja inspekcijskog
nadzora, pozvani subjekat duzan je da pripremi dokumentaciju ili druge materijale koji su
potrebni za obavljanje inspekcijskog nadzora u predmetnoj stvari.

Uz ovaj poziv duzni ste donijeti:

1. Li¢nu Kkartu i saopstiti licne podatke: ime i prezime, ime oca, ime majke, JMB, mjesto
rodenja, drzavljanjstvo, zanimanje, zaposlenje, adresu stanovanja, kontakt telefon.

2. Dokumentaciju SEV:

- Rje$enje o upisu u Registar upravnika stambenih zgrada

- Odluke skupstine u skladu sa ¢lanom 26 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.

- lzvjestaj o uplatama etaznih viasnika, stanje na dan 01.03.2025.godine. Dokaz o
pokrenutim postupcima prinudne naplate ukoliko ih je bilo (¢lan 16 stav 10),

- Evidenciju prihoda i rashoda stambene zgrade od pocetka mandata do
01.03.2025.godine (¢lan 21 stav 1)

- Godisnji izvjestaj — Dokaz o podnosenju izvjestaja na skupstini od pocetka mandata
do 01.03.2025.godine (¢lan 21 stav 2).
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Direktorat za stanovanje '

Direkcija za inspekcijski nadzor

u oblasti stanovanja

Broj UP IN 01-734/25-74/2
Podgorica, 10.03.2025.godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Sacinjena dana 10.03.2024.godine, sa pocetkom u 10:15 Casova, u Podgorici u sluzbenim
prostorijama inspekcije za stanovanje u ul. |V Proleterske brigade br 19, od strane glavne
inspektorke za stanovanje Slavice Stankov, u vezi sa uredno dostavljenim pozivom br. UP IN
01-734/25-74/1 od 26.02.2025 godine, s - Upravniku stambene Zgrade u ul,Vaka
Burovi¢a 28/21 u Podgorici, da dana 10.03.2025 godine u 10:00 Casova, dode liéno u sluzbene
prostorije Inspekcije za stanovanje ul. IV Proleterske brigade br 19, kancelarija 413, radi vrSenja

Zakonom o inspekcijskom nadzoru("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br, 039/03 od
30.06.2003, Sluzbeni list Crne Gore", br. 076/09 od 18.1 1.2009, 057/11 od 30.11.2011, 018/14
od 11.04.2014, 011/15 od 12.03.2015, 052/16 od 09.08.2016), Clan 20, propisano je “Subjekat
nadzora obavezan je da postupi po zahtjevu, odnosno naredbi inspektora”.

Clanom 21 stay 1 istog zakona Propisano je subjekat nadzora obavezan je da inspektoru omogudéi
nesmetano vrsenje inspekcijskog nadzora, da daje obavjestenja i stavlja na uvid isprave, odnosno
podatke koji su potrebni za vrSenje nadzora, dok je u stavu 3 prop{sanp “Subjekat nadzora je

preuzeti inspektor u sluCaju da u zakazanom terminu stranka ne bude prisutna kontroli a kako bi
izvrSil inspekecijski nadzor.



Navedenim &lanom Je propisano da ée se novéanom kaznom od 500 eura do 15.000 eura kazniti
subjekat nadzora-pravno lice, ako:

2) inspektoru ne pripremi ili ne dostavi tacne podatke, dokumentaciju ili druge materijale u
ostavlienom roku (&lan 21 stav 3);

4) ne postupi PO naredbi inspektora, odnosno ne obavijesti ga ili ne izyrsi mjere koje su
naredene u odredenom roku (€lan 20, &lan 23 stav 2, ¢lan 56 stay 1).

U stavu 3 istog élana Propisano je da ¢e se za prekriaj iz stava 1 ovog élana kazniti subjekat
nadzora fizicko lice nov€anom kaznom od 30 eura do 1.000 eura.

Shodno navedenom, u cilju vrsenja inspekcijskog nadzora pravilnog utvrdivanja ¢injeni¢nog
stanja, inspektorka ée dana 11.03.2025.godine, u stambenoj zgradi, u prisustvu inspektora
Miadena Ivanoviéa, Pokusati da liéno preuzme dokumentaciju stambene Zgrade od odgovornog
lica subjekta nadzor. ! kod koga je potrebno izvrgiti inspekcijski nadzor, o éemy

Sluzbena zabiljegka sastavljena je u tri primjerka.

Zavrseno u 10:45 ¢asova.

STANOVANJE




| Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
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Direktorat za stanovanje

Direkcija za inspekcijski nadzor

u oblasti stanovanja

Broj UP IN 01-734/25-74/1
Podgorica, 02.04.2025.godine

ZAPISNIK
O INSPEKCIJSKOM PREGLEDU

Inspekcijski pregled je izvrsila glavna inspektorka za stanovanje Ministrstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine Slavica Stankov, u skladu sa Zakonom o
inspekcijskom nadzoru ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 039/03 od 30.06.2003, Sluzbeni
list Crne Gore", br. 076/09 od 18.11.2009, 057/11 od 30.11.2011, 018/14 od 11.04.2014, 011/15
od 12.03.2015, 052/16 od 09.08.2016, 084/24 od 06.09.2024), u okviru nadleZnosti utvrdenih
odredbama &lanova 32 j 33 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 041/16 od 06.07.2016, 084/18 od 26.12.2018, 111/22 od 07.10.2022, 140/22 od 16.12.2022,
084/24 od 06.09.2024).

Mjesto i vrijeme vrsenja inspekcijskog pregleda: Inspekcijski pregled je izvren dana
02.04.2025.godine, sa pocetkom u 09:25 &asova u prostorijama subjekta nadzora, u Ul e

Zapisnik o inspekcijskom nadzoru je sacinjen u skladu sa odredbom ¢1.31
st.1 Zakona o inspekcijskom nadzory.

Nadzirani subjekt: Upravnik kome je prestao mandat u stambenoj zgradi u Ul. Vaka Burovi¢a,

br.28/19 u Podgorici, G, od oca majke @D rodena roden
stalno nastanjen u ul,
pstina Podgorica, kontakt telefon@oae

Inspekcijski preged je izvrSen bez prisustva odgovornog lica na osnovu preuzete
dokumentacije (zbog bolesti — izuzetno loSeg zdravstvenog stanja stranke). Lice prisutno kontroli

Predmet inspekcijskog nadzora: je primjena Zakona o odrzavani
odnosu na kontrolu rada upravnika stambene zgrade u Ul Vaka P

¢lan 21 stav 6 i 7 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.
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Inspekcijski pregled je izvrsen po sluzbenoj duznosti, po Planu inspekcijskog nadzora
Inspekcije za stanovanje za 2025.godinu, a u vezi sa inicijativom za vr§enje inspekcijskog
nadzora navodima etaznog vlasnika iz predmetne stambene zgrade. Inspektor za stanovanje je
prethodno obavijestio oviaséeno lice subjekta nadzora, o predmetu, vremenu i mjestu vrSenja
inspekcijskog nadzora.

Napomena: izrazi koji su u ovom zapisniku koris¢eni za fizicka lica u muskom rodu
podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.

UTVRBENO CINJENICNO STANJE:

Inspekcijski nadzor izvréen je na osnovu Zakona 0 inspekcijskom nadzoru, shodno ovlascenjima
iz Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, propisanih &lanom 32 i 33 u odnosu na primjenu
¢lana 21 stav 6 i 7 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada te zakonitosti postupanja organa
upravijanja stambenom zgradom - upravnika kome je prestao mandat, a u vez pisanog
obraéanja i zahtjeva za kontrolu rada upravnika stambene zgrade u Ul. Vaka Puroviéa, br.28/19
u Podgorici kome je prestac mandat.

Na na osnovu ¢lana 27 st.1 Zakona o inspekcijskom nadzoru ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 039/03 od 30.06.2003, Sluzbeni list Cme Gore", br. 076/09 od 18.11.2009, 057/11 od
30.11.2011, 018/14 od 11.04.2014, 011/15 od 12.03.2015, 052/16 od 09.08.2016), subjekat
nadzora pozvan u svojstvu stranke da liéno prisustvuje vréenju nadzora, pripremi tacne i
potpune podatke, dokumentaciju ili druge materijale koji su potrebni za obavljanje inspekcijskog
nadzora.

Zakonom o inspekcijskom nadzoru, &lan 20, propisano je: “Subjekat nadzora obavezan je da
postupi po zahtjevu, odnosno naredbi inspektora”,

Clanom 21 stav 1 istog zakona propisano je subjekat nadzora obavezan je da inspektoru
omoguci nesmetano vr$enje inspekcijskog nadzora, da daje obavjestenja i stavlja na uvid
isprave, odnosno podatke koji su potrebni za vrSenje nadzora, dok je u stavu 3 propisano
"Subjekat nadzora je obavezan, na zahtjev ili naredbu inspektora, da dostavi ili pripremi ta¢ne i
potpune podatke, dokumentaciju ili druge materijale koji su potrebni za obavljanje inspekcijskog
nadzora, u roku koji mu se odredi.”

Provierom kod nadleznog organa lokaine uprave utvrdeno je Uvidom u Registar upravnika
stambenih zgrada u odnosu na predmet nadzora stambenu zgradu u ul Vaka Burovi¢a 28/21 i
28/19 utvrdeno je da je organima upravljanja stambene zgrade stambene zgrade u ulici Vaka
Burovica 28/21 i 28/19 u Podgorici, Predsjedniku skupstine etaznih viasnika Cu—D
i upravniku S mandat prestao po sili zakona dana 06.07.2024 godine,
¢ime je prestalo da vazj i rieSenje ovog organa o upisu u Registar upravnika stambenih zgrada
boj D-371/19-2795 od 14.08.2020 godine kojim je u u Registar upravnika stambenih zgrada pod
registarskim brojem 392 upisana Odluka skupstine etaznih vlaspika=stambene zgrade Vaka
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Burovita 28/21 i 28/19 o imenovanju MmN za upravnika stambene zgrade donesena
na sjednici skupstine odrzanoj dana 06.07.2020 godine,

Upravnik kome je prestao mandat, S rema podacima iz registra nije obavijestio
nadlezni organ lokalne uprave o prestanku mandata na koji je imenovan,

Nadlezni organ lokalne uprave je uvidom u registar utvrdio da je organima upravljanja
stambenom zgradom u ul Vaka Buroviéa 28/21 u Podgorici prestao mandat, na osnovu ¢ega je
shodno zakonskoj obavezi, radi ukidanja ovlaséenja za raspolaganje sredstvima sa zajednickog
raéuna, uputio dopis kojim je obavijestio poslovnu banku - CKB kod koje je otvoren ragun
stambene zgrade, da je upravniku stambene zgrade u ulici VVaka Burovi¢a 28/21 u Podgorici
prestao mandat, i da je potrebno ukinuti ovlas¢enja za raspolaganje novcem sa racuna,

Nije doneSeno rieenje o brisanju iz Registra upravnika stambenih zgrada jer po izjavi
rukovoditelike u sluéaju prestanka mandata istekom, tji po sili zakona, sekretarijat ne vrgi
brisanje.

Inspekcijskom kontrolom izvréenom dana 02.04.2025.godine, izvr$en je uvid u dokumentaciju
preuzetu od upravnika stambene zgrade kome je prestao mandate ( koja ce biti vracena na dan
potpisivanja zapisnika):

1. Rjesenje Sekretarijata za komunalne poslove opstine Podgorica br. D-04-371/19-2795 od

14.08.2020.godine kojim se  upisuje Odluku o imenovanju GEINENNNINDY Registar
upravnika pod rednim brojem 392.

RJR- Obavjestenje o razvrstavanju po djelatnosti 05 059/20 2459/2 od 24.08.2020.
Odluka o izboru upravnika od 06.07.2020.godine
Odluka o izboru predsjednika od 06.07.2020.godine

Finansijski izvjestaj od 01.01.2023. do 31.12.2023 godine koji sadrzi: stanje na racunu,
ostvareni prihodi, rashodi, izvedeni radovi, cijena kostanja izvedenih radova, ukupno
rashodi, stanje na radunu na dan 31 .12.2023.god

6. Finansijski izviestaj od 01.01.2022. do 31.12.2022.godine koji sadri: stanje na racunu,
ostvareni prihodi, rashodi, izvedeni radovi, cijena kostanja izvedenih radova, ukupno
rashodi, stanje na raéunu na dan 31 .12.2022.god

7. Finansijski izviestaj od 01.01.2019. do 26.04.2021.godine koji sadrzi: stanje na radunu,
ostvareni prihodi, rashodi, izvedeni radovi, cijena kostanja izvedenih radova, ukupno
rashodi, stanje na radunu na dan 26.04.2021 .god

8. lzvodi iz banke

9. Racun otpremnica — Raster Office doo br 2018-925

10. Uplatnica - Raster Office doo br 2019-925, 31,62e od 09.09.2020.

11. Uplatnica - SEV OdrZavanje higijene br 2019-925, 2.050,00e od 07.09.2020

12. Ragun br 697/2020 notar Vukéevié Branislav, 7,26e

13. Ratun, fotokopirnica, od 07.09.2020,

14. Ugovor o otvaranju | vodenju transakcionog raéuna od 05.09.2020 godine
)

15. Zahtjev za ukidanje transakcionog raduna CKB Banci od od 07.09.2020

16. Dopis CKB Banci od 09.09.2020 sa zahtievom za oslobadanje od provizije

17. Obavjestenje povodom dostavljene reklamacije, broj C20-09-00856 CKB banka.
Stambena zgrada ul.Vaka Buroviéa 28/19 28/21 G
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18.
19. Predmjer | predraéun radova na sz izvodatadin'isSamn

20. Ovlaséenjke za Zastupanje @@

21. lzvjestaj o finansijskom poslovanju i realizaciji programa redovnog odrZavanja sz za 2017
govinu

22. Poziv za odrZavanje sastanka SEV za 06.12.2018 sa spiskom etaZnih viasnika sa pravom
glasa

23. Poziv za odrzavanje sastanka SEV za 13.12.2018 sa spiskom etaznih vlasnika sa pravom
glasa

24. Poziv za odrzavanje sastanka SEV za 26.12.2018 sa spiskom etaznih vlasnika sa pravom
glasa

25. Predmjer | opredraéun radova — Agencija za stanovanje 20.07.2018. god

26. Dopis @ SEV-ka u vezi obvaeze sa poslednjeg odrzanog sastanka od
01.12.2018 god sa ponudom @00 " ! ostalih ponudaca

27. Dopis @mimmim®mm» SEV-ka u vezi neistina iznesenih na njegov racunsa prilogom:
Ugovor o poslovnoj saradnji od 09.07.2000 godine, Statut dvoclanog drustva DOO Mizomi
iz Podgorice od 12.08.2002 godine, karton deponovanih potpisa, Zapisnik o obavjestenju
prikuplienom od gradana od 13.01.2018 godine

28. Saglasnost SEV za izvodenje radova -nabavku materijala od 23.03.2021. godine

29. Obracanje Skupstini etaznih viasnika. 09.04.2019 G

30. Ogovor predsjedniku Skupstine etaznih viasnika u ostavei. L)

31. Pravo glasa po osnovu viasnistva nad posebnim djelovima i procenata viasnigtva u povrsini
zgrade iz LN br. 4317.

32. Skupstina etaZnih viasnika zgrade u ul.Vaka Puroviéa. ZaduzZenje da pribavi ponude za
sanaciju fasade i napravi obradun kostanja. 01.12.2018*

33. Etaznim vlasnicima zgrade u ul.Vaka Burovica dostavijeno na uvid:  Ugovor o poslovnoj
saradnji izmedu WiliEhi predsjednika Skupstine, Izvod iz statuta firme Mimoza d.o.0.
Podgorica, karton deponovanih potpisa firme Mimoza, zapisnik Uprave policije. @uuum®

N

34. Dopis, 20.03.2019 Predsjednik Skupstin

35. Saziv prve sjednice Skupstine etaznih vlasnika zgrade u ul. Vaka Puroviéa28/19 za
28.09.2020. podgorica, 22.09.2020 Predsjednik SEV-a =

36. Dopis za upravnika @@ od predsjednika Skupétine NI, izabrana
komisija radi realizacije zaduzenja.

37. Osnovni sud u Podgorici, 06.08.2018 Investitori ostavili kupcima stanova da zavriavaju

zgradu. Tuzilac: Quumm T, tuzeni: GmD
38. Program redovnog odrZavanja sambene zgrade za 2018. Presjednika i

upravnika Guumm e EN(donesen na sjednici Skupstine etaznih viasnika)
39. Poziv na pripremno rogiste, Osnovni sud u Podgorici. Tuzioc: QunasBadaw tuzeni: il
Al radi naknade $tete. Sudija GNP

Konstatovano je:

- Organima upravljanja stambene zgrade stambene zgrade u ulici Vaka Durovica 28/21 i
28/19 u Podgorici, Predsjedniku skupstine etaznih viasnika Qe |
upravniku @RI mandat je prestao po sili zakona-dana-06.07.2024 godine.

- Upravnik kome je prestao mandat, S prepia % Registra upravnika
stambenih zgrada nije obavijestio nadlezni organ lokg estanku mandata na
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koji je imenovan, nije nadleznom organu lokalne uprave podnio izvjestaj o sredstvima na
zajednickom racunu, predao peéat stambene zgrade i dokumentaciju vezanu za poslove
odrZavanja stambene zgrade

- Nije dostaviien finansijski izviedtaj za period od 26.04.2021.godine do
31.12.2021.godine.

- Nije dostavljen finansijski izviestaj za period od 01.01.2024.godine do
06.07.2024.godine.

- Nije dostavljena dokumentacija (osim bankarskih izvoda) na osnovu koje se moze utvrditi
tok novca naveden u izvjestajima

- Nije dostavljen izvjestaj po godinama od poCetka mandata 06.07.2020 godine do
31.12.2021.godine, tj za drugu polovinu 2020 i za 2021 godinu.

Utvrdene nepravilnosti:

1. U odnosu na ¢&lan 21 stav 6 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada kojim je propisano:
Upravnik kojem je prestao mandat duzan je da obavijesti nadlezni organ lokalne uprave
0 prestanku mandata, u roku od 10 dana od dana prestanka mandata, utvrdena je
nepravilnost. Upravnik kome je prestao mandat prema Odluci Skupétine etaznih vliasnika
od 06.07.2020. godine , bio je duzan da u roku od 10 dana od dana prestanka mandata
to jest do 16.07.2024.godine, obavijesti nadlezni organ lokalne uprave o prestanku
mandata, $to nije ucinio u ostavljenom roku kao ni do dana vrSenja inspekcijskog
nadzora.

2. U odnosu na Clan 21 stav 7 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada kojim je propisano:
Upravnik kojem je prestac mandat duzan je da u roku od sedam dana od dana prestanka
mandata, novoimenovanom upravniku, odnosno predsjedniku skupstine ili nadleznom
organu lokalne uprave: - podnese izvjestaj o sredstvima na zajedniCkom racunu; - preda
peCat stambene zgrade i dokumentaciju vezanu za poslove odrzavanja stambene
zgrade, utvrdena je nepravilnost. Upravnik kome je prestao mandat bio duzan da u roku
od 7 dana od dana prestanka mandata to jest do 13.07.2024 godine, preda
dokumentaciju skupétine etaznih viasnika i pecat stambene zgrade novoizabranom
upravniku, presjedniku skupétine ili nadleznom organu lokalne uprave, $to nije ucinio u
ostavijenom roku kao ni do dana vréenja inspekcijskog nadzora.

Utvrdeni prekr$aj: Shodno navedenom, tokom inspekcijskog pregleda utvrdeni su prekrsaji iz
¢lana 40 stav 4 u vezi stava 1 alineja 8 i 10 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.

Navedenim ¢lanom je propisano da ¢e se novéanom kaznom kazniti za prekr$aj pravno lice -
upravnik odnosno priviemeni upravnik, ako

9) u roku od 10 dana od dana prestanka mandata, ne obavijesti nadlezni organ lokalne uprave
0 prestanku mandata (¢lan 21 stav 6);

10) u roku od sedam dana od dana prestanka mandata ne podnese izviestaj o sredstvima na
zajednickom racunu i ne preda peéat stambene zgrade i d@] ;&ne{{tq
odrzavanja stambene zgrade (¢lan 21 stav 7); A R

SUBJEKAT NADZORA ‘

Ovlaséeno lice




Stavom 4 istog é&lana Propisano je ,,Za prekr$aj iz stava 1 ovog clana kaznice se fizicko lice
novéanom kaznom u iznosu od 30 eura do 2.000 eura".

Inspektor za stanovanje je shodno &lanu 35 stav 1 tatka 6 7 Zakona o odrzavanja stambenih
zgrada duzan da naredi upravnu mjeru radi otklanjanja nepravilnosti utvrdenih u postupku
inspekcijskog nadzora.

Medutim, imajuéi u vidu objektivne okolnosti, izuzetno lose zdravstveno stanje subjekta
nadzora, te da je nadlezni organ lokalne uprave pokrenuo postupak u cilju organizovanja
organa upravijanja, postupak u Ovoj upravnoj stavri okonéaée se bez doonosSenja daljih
upravnih mjera jer je nesporno da subjekat samostalno ne moze izvrsiti iste.

Shodno Zakonu o inspekcijskom nadzoru, odredbi &lana 22 stav 1, subjekat nadzora ima pravo
dati izjavu na zapisnik i primjedbe na zakonitost postupka nadzora, ponasanje inspektora ili
tacnost utvrdenog Cinjeni¢nog stanja. Odgovornom licu subjekta nadzora je procitan zapisnik i
omoguceno da se izjasni o c¢injenicama koje se odnose na predmet kontrole, konstatatovanom
Cinjeni¢nom stanju, pa upitan da liima primjedbe na zapisnik izjavi: da nema primjedbe,

Zapisnik je sastavljen je u tri primjerka od kojih se jedan urucuje stranki.

Inspekcijski pregled je zavren dana 02.04.2025.godine u 14:05 &asova.

L

SUBJEKAT NADZORA
Ovladée ce
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Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
Direktorat za stanovanje
Inspekcija za stanovanje
Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam Rjesenje o imenovanju Agencije za stanovanje d.o.o. Podgorica za
privremenog upravnika stambene zgrade Ul.Vaka Puroviéa 28/21 u Podgorici.

Obradila,
Milﬂa Drakulovié,dipl.pravnica

RUKOVODITELJKA ODJELJENJA ZA

UPRAVNO PRAVNE POSL E-STAMBENA OBLAST,
w:; ;entié, dip!.pravf‘lca

Dostavljeno:

-naslovu . )
e p /l
¢

o

. Andrija Babovi¢,dipl.ecc.master
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CrnaGora

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za komunalne poslove
Broj: Sl

Podgorica, 07.03.2025. godine

Podgorici na osnovu &lana 22 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada (,SLlist CG*, broj 84/18) i

¢lana 189 Zakona o svojinsko pravnim odnosima (“SLlist CG“, br. 19/09) i ¢lana 18 ZUP-a, don o
si-

RJESENJE

Privremenom upravniku tokom trajanja mandata za rad pripada mjese¢na naknada u iznosu od
40% od redovnih mjeseénih potraZivanja zgrade.
Privremenom upravniku za rad pripada naknada od 40% svih potraZivanja zgrade &iju je naplatu
utuzio, ugovorio, odnosno na drugi naéin obezbijedio tokom trajanja mandata, a koje dospijevaju
na naplatu nakon isteka mandata privremenog upravnika,
Naknada iz stava 3 i 4 ovog dispozitiva pada na teret sredstava za redovno odrZavanje stambene
zgrade,

Obrazlozenje

Burovita 28/21 u Podgorici. Uvidom u Registar etaznih vlasnika, koji saglasno ¢lanu 26 stav 1
Zakona o odrzavanju stambenih zgrada vodi ovaj Organ, utvrdeno je da etazni vlasnici navedene
stambene zgrade nemaju funkcionalne organe upravljanja, jer nijesu postupili u skladu sa ¢lanom
180 stav 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima.

Zakonom o svojinsko pravnim odnosima (,SI. list CG*, br. 19/09) pripisano je da:
- stambenom zgradom upravljaju vlasnici (¢lan 180 stav 1);
- vlasnici su duZni da obrazuju organe upravljanja stambenom zgradom (¢lan 180 stay 2l
= organi upravljanja stambenom zgradom su skupstina viasnika i upravnik (¢lan 181);
= zaupravnika se moZe izabrati vlasnik, odnosno drugo fizi¢ko ili pravno lice registrovano za
poslove upravljanja (¢élan 188 stay 3);



upravniku po pravilu, za obavljeni rad pripada naknada koju obezbjeduju vlasnici iz
sredstava odrzavanja (¢lan 188 stav 6).

Clanom 22 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada (,SLlist CG“, br. 84/18) je propisano:

ako etazni vlasnici nijesu obrazovali organe upravljanja u skladu sa zakonom, nadleZni
organ lokalne uprave je duzan da imenuje, na zahtjev jednog ili viSe etaznih vlasnika ili po
sluZbenoj duznosti, privremenog upravnika;

privremeni upravnik je etazni vlasnik ili drugo fizicko lice, privredno drustvo odnosno
pravno lice registrovano za poslove upravljanja i odrzavanja stambene zgrade;

privremeni upravnik je duZan da sazove sjednicu skupstine, radi njenog konstituisanja, u
roku od 15 dana od dana imenovanja;

privremeni upravnik se imenuje na vrijeme od 3 mjeseca;

teret sredstava za redovno odrZavanje stambene zgrade u skladu sa nakandama koje se
uobi¢ajeno utvrduju za rad upravnika u stambenim zgradama istog ili pribliZznog broja
posebnih djelova;

Odlukom o osnivanju Agencije za stanovanje d.o.o. Podgorica (,SLlist RCG - opStinski propisi®, br.
26/05 i 37/11) u ¢lanu 5 propisano je da Agencija za stanovanje d.o.o. Podgorica, izmedu ostalih
obavlja poslove: pruZa usluge odrzavanja stambene zgrade na trZiSnom principu trecim licima.

Na osnovu izloZenog odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO]J ZASTITI: Na ovo rjeSenje moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
Glavnog grada Podgorice u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se predaje preko ovog
organa i taksira sa 3,00€ adm.takse.

Obradila, \\ﬁ’\

M%na Drakulovi¢,dipl.pravnica : s

‘Andrija Babovi¢,dipl.ecc.master
SEKRETAR

Rukovoditeljka odjeljenja za
upravno pravne poslove: stambena oblast

M?W Pf;qdé, dipl.prdvnica

DOSTAVLJENO:
-Inspekciji za stanovanje
- Agenciji za stanovanje d.o.o. Podgorica

-afa



