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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj: 05-332/25-8475/6
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Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | drzavne Iimovine, Direktoral Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu Hana 8, 10, 221 25 Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni list Crne
Gore" broj 19/25 | 92/25) kao | dana 18 Zakona o upravnom postupku (.Shuzbeni list Cme Gore®
broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rjeavajuéi po zahtjevu podnosioca .C Group® Doo Podgorica,
za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projexiovano od
strane ,Atefe Arhitekture® DOO Podgorica, za izgradnju stambenog objekta, na lokacii koju éine
kat.parcele br.242/1, 242/3 | 243 KO Vranovidi u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opistine
Kotor (*Sluzbeni list CG-opitinski propisi br.85/20), Opstina Kotor, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva .C Group® Doo Podgorica, na dopunjeno idejno
redenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Atelie Arhitekture® DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 06.11.2025.godine u 12:54:07 + 0100, za
izgradnju stambenog objekta, na lokacsi koju &ne kat.parcele br.242/1, 242/3 | 243 KO Vranowiti u
zahvatu Prostormno-urbanistitkog plana Opétine Kotor ("SluZbeni list CG-opStinski propisi br.95/20),
Opétina Kotor, ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine objekia 6.570,00m? (planom zadato
6.576.00m?), indeksa izgradenosti 0.99 ( planom zadato 1.00), povriine pod objektom 2.301,81m?
(planom zadato 2.630,40m?); indeksa zauzetosti 0.35 (planom zadato 0.40); spratnosti na Po+P+2
(planom zadato P+2 uz moguénost organizovanja podrumske etaZe) - u pogledu usaglasenosti sa
smjemicama za oblikovanje | materjalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj
lingi) i drugim urbanistikim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozla, stepen ozelenjenosti |
namjena objekta).

ObrazloZenje

Axtom broj 05-332/25-9475/1 od 29.07.2025.godine, Direktoratu Glavnog drZavnog
arhitekle ovog Ministarstva, obratio se .C Group® Doo Podgorica, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Atelje Arhitekture”
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projextanta dana 28.07.2025.godine u 10:34:17
+ 0200, za izgradnju stambenog objekta- mjeSovite namjene, na lokacijl koju ¢ine kat.parcele
br.242/1, 242/3 i 243 KO Vranoviéi u zahvatu Prostorno-urbanistitkog plana Opstine Kotor
("Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.95/20), Opstina Kotor.

Clanom 22 stay 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25
i 92/25) utvrdena su oviad¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitoklonskog projekta zgrade bruto gradevinske povriine 3000m2 i vife, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetirl ili pet zvjezdica | turistitkog rizorta, trga, skvera, Setakista,
gradskog parka | objekta iz Clana 15 stay 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanisticko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja | materjalizacie. osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosli, indeks zauzelost, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenost | namjena objekta).



Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni kst Cme Gore® broj 19/25 | 92/25), data je
definicija tehnitke dokumentace i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | grafitke
dokumentaciie kojom se utvduje koncepcija, usiovi | natin gradenja objekta a stavom 2. istog
&ana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnilkim uslovima kojl se
preuzimaju u skiadu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije &ni, zmedu ostalog | idejno redenje, §to u skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2.
Zakona &ni obaveznost uskladenost idejnog redenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanistitko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | praviima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Crne Gore® broj 19/25 | 82/25),
navedeno je da se idejnim resenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta, a
narodito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi | reSenja prkljutenja objekta na saobralajnu,
instalacionu | drugu infrastrukturu | uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog driavnog
arhitekte sledecu dokumentaciu: Urbanistiéko-tehnitke uslove broj: 06-333/24-10244/7 izdati
dana 07.05.2025. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | driavne
imovine | dopunjeno idejno riedenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastiCeno
digitalnoj formi,

Direktorat glavnog driavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odiudio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sledec:h razloga:

Uvidom u dopunjeno idejnog rjedenja arhitektonskog projektaprojektovano od strane Alefe
Arhitekture® d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 06.11.2025.
godine u 12:54:07 + 01'00", za izgradnju stambenih objekata, na katastarskim parcelama 2421,
242/3 | 243 KO Vranoviti, u zahvatu PUP-a ,Opdtina Kotor" ("SluZbeni list Crme Gore”™ - op.br.
95/20) Opétina Kotor, konstatovano je da je idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja stambenih
objekata ukupne bruto razvijene gradevinske povriine objekta 6.570.00m? (planom zadato
6.576,00m?), indeksa izgradenosti 0.99 ( planom zadato 1.00), povriine pod objektom 2.301,81m?
(planom zadato 2.630,40m?); indeksa zauzetosti 0.35 (planom zadato 0.40); spratnosti na Po+P+2
(planom zadato P+2 uz moguénost organizovanja podrumske etale),

Shodno navedenom, konstatuje se da je projextovani objekat usagladen sa propisanim
odnosom prema gradevinskoj liniji kao | sa osnovnim urbanistiékim parametrima.

Oblikovanje objexata mora biti uskladeno sa strukturama neposredng okruZenja, u pogledu
osnovnih parametara forme | principa organizovanja fizicke sredine. Prikkom oblikovanja objekata
treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije | forme, prilagodenosti formi objexata topografyl
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima | upotrebi autohtonih malterijala i vegetacije, odnosno
treba uvaliti nafela: jedinstva, ambijentalizacie i kontekstualnosti prostora. Materijalizacja
objekata treba da podtuje ambijentaina svojstva podrutja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako | savremenih materijala, &ja boja, tekstura | ostala vizuelna svojstva afirmiSu
ambijentaine kvalitete planiranog podrudja. Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova, dok se za ruraina nasefa utvrdujo
obaveznost primjene tradicionalne vemikulame arhitekture ruralnog nasefia | to minimum za
prodelje planiranih objekata. Preporutene boje RAL 9001, 9003, 9002, 9016, 8018, 1013, 7032,
7035 | 7047, Preporuéena upotreba kamena u svijetljim monokromatskim tonalitetima, apkcirano
minimaino 30% povriine cjelokupne fasade objekta.

Uvidom u dostavieno idejno riesenje utvrdeno je da je projektom predvidena zgradnja 4
stambena objekta horizontalnog gabarita | spratnosti P+2. Arhitektonsko - urbanisti¢ko rjesenje
objekta je u funkcionalnom i oblikovanom smislu rijeSeno racionaino. Projektom je zbog vekéne
lokacije predvidena fazna izgradnja i to | faza koja podrazumijeva izgradnju podzemne garale za



sva Celiri objekta, lamelu A, B i C dok Il faza podrazumijeva objekte oznalene u grafitkim
prilozima kao lamela D | E. U prizem}ju objekata su planirani glavni ulazi sa vjetrobranom Iz koji se
pristupa u hodnike i dalje do stambenih jedinica. Ukupno je planirano 98 stanova ito Lamela B -
24, Lamela C - 31, Lamela D- 31 i Lamela E - 12 stambenih jedinica. Fasade su planirane u
dekorativnom malteru u nijansama RAL 7044, 7048 | 7039. Krovovi objekata su projektovani kao

ravni krovovi sa zelenom povrsinom.

Shodno svemu navedenom, idejno rjedenje je usagladeno sa smjermicama za oblkovanje |
matenjakizaciju.

Kod izloZenog pravnog | Einjeniénog stanja stvan, ovaj Direklorat je nadao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva .C Group® Doo Podgorica, na dopunjeno idejno
rjieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Alelje Arhitekture® DOO Podgorica,
oviereno elektronskim potpisom projeklanta dana 06.11.2025.godine u 12:54:07 + 01'00', za
izgradnju stambenog objekta, na lokacii koju gine kat.parcele br.242/1, 242/3 i 243 KO Vranovi&i u
zahvatu Prostorno-urbanistiékog plana Opétine Kotor ("SiuZbeni list CG-opétinski propisi br,85/20),
Opétina Kotor, u pogledu usaglasenosti sa urbanistitko tehnidkim uslovima u dijelu obkkovanja i
materijalizacije, | sa osnovnim urbanisti¢kih parametarima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekla, odnos prema gradevinskoj liniji) | drugim urbanistikim
parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenesti i namjena objekta).

Saglasno izio2enom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, njedenc je kao u dispozitivu
ovog rjeSenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moZe se izjavit 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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